Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Proces rewitalizacji realizowany jest we Wroctawiu od wielu lat i stanowi znaczacy element
wspierajacy rozwdj Miasta. Na Przedmiesciu Odrzanskim i Przedmiesciu Olawskim w sposob
skoordynowany i kompleksowy realizowane s3 dzialania rewitalizacji na rzecz lokalnej spolecznosci.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji wprowadzila szereg zasad okreslajacych
sposOb przygotowania, prowadzenia i monitorowania procesu rewitalizacji pozwalajacych na
wyprowadzenie danego obszaru miasta ze stanu kryzysowego.

Przyjecie do realizacji zadania wlasnego gminy, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy, wymaga
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji — w drodze uchwaty Rady Miejskie;.
Aby moc wlasciwie oceni¢ skalg potrzeb w zakresie rewitalizacji oraz okresli¢ obszar miasta
wymagajacy tak kompleksowego dziatania, konieczne byto przeprowadzenie diagnozy catego miasta
1 zidentyfikowanie negatywnych zjawisk przede wszystkim w sferze spotecznej, a ponadto w sferach
gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej itechnicznej, zgodnie z przestankami
okreslonymi w art. 9 ustawy. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest
fundamentem do opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji.

Aby moc okreslic obszary miasta, w ktorych wystepuje kumulacja negatywnych zjawisk natury
spotecznej, analizie poddano dane dotyczace dlugotrwatego bezrobocia, zasitkéw z tytutu ubostwa,
ilosci 0s6b objetych procedura ,,Niebieskiej Karty”, przestepczosci oraz trendéw migracyjnych. W ten
sposob wyloniono cztery osiedla: Przedmie$cie Odrzanskie, Plac Grunwaldzki, Przedmiescie
Swidnickie i Przedmieicie Olawskie. Ponadto waznym czynnikiem staly si¢ wyniki badania
socjologicznego ,,Wroctawska Diagnoza Spoteczna 2017. Raport z badan socjologicznych nad
mieszkancami miasta” (red. K. Kajdanek, J. Pluta, 2017). W opinii mieszkanhcéw Przedmiescie
Otawskie jest osiedlem o niskiej jako$ci zycia, a deficyty wskazywane sa m.in. w zakresie aspektow
srodowiskowych, infrastruktury, dostgpnosci komunikacyjnej i oferty spedzania czasu wolnego.

Wyniki te potwierdza Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia (2018), ktore jako jeden z obszar6w wymagajacych rehabilitacji wskazuje Przedmiescie
Otawskie - osiedle o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z zespotami historycznej zabudowy
kamienicowej, gdzie powinny by¢ realizowane zadania z zakresu ksztaltowania przestrzeni,
uzupetnien zabudowy, a takze renowacji i remontéw obiektow.

Sfery technicznej dotyczyly analizy z zakresu lokalizacji mieszkan komunalnych we Wroctawiu oraz
zrddel ogrzewania na paliwo state. Wysoki udzial mieszkan komunalnych w tkance mieszkaniowe;j
wystepuje na Przedmiesciu Odrzanskim i Przedmie$ciu Otawskim. Z uwagi na wiek zabudowy oraz
stopien zuzycia technicznego remont zasobu komunalnego jest znaczacym wyzwaniem. Jesli chodzi o
rozmieszczenie przestrzenne zrodet ciepta na paliwo state, stuzacych do ogrzewania i produkcji cieptej
wody uzytkowej w mieszkaniach, osiedlem o bardzo wysokim udziale mieszkan komunalnych
zaopatrzonych w weglowe zrdédla ciepla jest Przedmiescie Otlawskie, obok Przedmiescia
Odrzanskiego, Placu Grunwaldzkiego i Otbina..

Z uwagi na strefy przewietrzania miasta, skutki uzytkowania piecow i innych urzadzen weglowych na
wymienionych osiedlach odczuwalne sg bardziej we wschodnich cze$ciach miasta. Analiza danych
Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu byta podstawa do okreslenia
negatywnych zjawisk w sferze srodowiskowe;.



W zakresie gospodarczym na obszarach o zidentyfikowanych zjawiskach kryzysowych w strefie
spotecznej nie uwidaczniajg si¢ znaczace deficyty.

Szereg przeprowadzonych analiz oraz dotychczas zgromadzona wiedza na temat potrzeb w zakresie
rewitalizacji na obszarze calego miasta pozwolity jednoznacznie wskazaé jako obszar zdegradowany
Przedmiescie Otawskie, a fragment tego osiedla, polozony we wschodniej, najbardziej zaludnionej
czgsci — okreslic jako obszar rewitalizacji. Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje 0,41%
powierzchni miasta i jest zamieszkaly przez 3,67% mieszkancow Wroctawia, co wyczerpuje
przestanki art. 10 ust. 2 Ustawy.

Biorac pod uwage przyszte efekty realizacji wieloletniego procesu rewitalizacji, granice
wyznaczonych obecnie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji mogg zosta¢ zaktualizowane.
Istotne bedzie przy tym prowadzenie biezacego monitoringu procesu rewitalizacji.



