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Interpretacja indywidualna przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art, 14b i art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r Ordynacja
Podatkowa (Dz.U. z 2017r.,p0z.201 z pdzn. zm.) w zwigzku z art.1c ustawy z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach [ optatach lokalnych (Dz.U. z 2017r.,poz.1785 z
poézn.zm.), . |

po rozpatrzenlu wnlosku ‘

_przy ul. . we Wroctawiu, reprezentowaneJ przez Pre-
zesa Zarzadu Pana ! +, ztozonego w dniu 22.01.2018r. w Urzedzie Miej-
skim Wroctawia o wydanie :nterpretacy indywidualnej przepiséw prawa podatkowego
z zakresu podatku od nieruchomosci w sprawie:

1. okreédlenia terminu dokonania zmiany w podstawie opodatkowania budynku oraz
potwierdzenia zakresu zmniejszenia podstawy opodatkowania budynku w czasie
jego przebudowy polegajgcej m.in. na rozbidrce czesci budynku,

2. okreélenia terminu zwiekszenia podstawy opodatkowania budynku po jego prze-
budowie i ponownym rozpoczeciu jego uzytkowania oraz okreslenia terminu od
ktérego nalezy zwiekszy¢ wartosci budowli przebudowanych w ramach tej inwe-
stycji.
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organ podatkowy
uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie faktycznym:

ad.l1. za prawidlowe, odnosnie pytania nr 1 stwierdzajac, Ze:
podstawa opodatkowania budynku powinna ulec zmniejszeniu o czes¢ powierzchni
uzytkowej budynku, ktéra nie speiniata przestanek uznania jej za obiekt podlegajgcy
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, od pierwszego dnia miesigca nastepu-
Jacego po miesigcu rozebrania tej czedci budynku (tj. zakoriczenia prac rozbiérko-
wych wg dziennika budowy),

ad.2. Odnosnie pytania nr 2 :

a) -za prawidlowe w czesci dotyczacej opodatkowania budynku, w czasie jego
przebudowy rozumianej zgodnie z art. 3 pkt 7a prawa budowlanego tj. w ramach
istniejacej zabudowy, gdy nie powstajg nowe powierzchnie lecz nastepuje zmiana pa-
rametrow uzytkowych istniejacego obiektu budowlanego, wéwczas wysokos¢ podatku
zmieni sig juz od pierwszego dnia nastgpnego miesiaca w ktérym zakonczono przebu-
dowe i rozpoczeto ponowne uzytkowanie budynku;

-za nieprawidlowe w czesci dotyczacej opodatkowania budynku, gdy w wyniku
rozbudowy budynku powstata nowa powierzchnia i zwiekszeniu ulegta powierzchnia
zabudowy budynku i jego kubatura. Wéwczas podstawa opodatkowania budynku po-
winna ulec zwigkszeniu do catej zwiekszonej powierzchni uzytkowej rozbudowanego
budynku, z dniem 1 stycznia nastepujacego po roku, w ktérym zakorczono rozbu-
dowe i rozpoczeto ponowne uzytkowanie budynku;

b) za nieprawidfowe w czesci dotyczacej terminu zwiekszenia wartosci budowli
stwierdzajac, Ze:

podstawa opodatkowania budowli powinna ulec zwigkszeniu do zwiekszonej wartosci
budowli przebudowanych w ramach inwestycji, od dnia 1 stycznia nastepujace-
go po roku, w ktérym zakoriczono przebudowe budowli.

UZASADNIENIE

W dniu 22 stycznia 2018r. do organu podatkowego wplyngt wniosek

o : z siedzibg przy ul. p we Wrocdtawiu, o
udzielenie pisemnej tnaywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w
sprawie okresienia zakresu i terminéw dokonania zmian w podstawie opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci budynku podczas realizacji zadania inwestycyjnego doty-
czacego jego przebudowy oraz rozbudowy a takze terminu zwiekszenia podstawy opo-
datkowania przebudowywanych budowili.

Wnioskodawca przedstawit nastepujacy stan faktyczny.

1.3 .. zawarta ze Spétka z 0.0. umowe dzierzawy gruntu wraz z posado-
wionym na nim budynkiem o przeznaczeniu handlowo-ustugowym oraz usytuowanymi
na nim budowlami. Spéldzielnia jest uzytkownikiem wieczystym gruntu oraz whagcicie-
lem budynku | budowli posadowionych na tym gruncie.

W budynku znajdowato sie kilkadziesiat lokali uzytkowych, ktére wynajmowane byly
podmiotom gospodarczym. W ramach umowy Spétka zobowigzata sie do zrealizowania
zadania inwestycyjnego dotyczacego przebudowy oraz rozbudowy budynku zgodnie z
koncepcja opracowang przez niezalezny podmiot i zaakceptowang przez Spoétdzielnie.
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Zgodnie z umowgq przebudowa miata by¢ dokonana na podstawie opracowanej przez
odrgbny podmiot analizy mozliwosci rozbudowy budynku.

Spétka przed rozpoczeciem przebudowy uzyskata decyzje ustalajacg warunki zabudo-
wy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku oraz niezbednych urzadzen in-
frastruktury technicznej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz decyzje zatwierdza-
jaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe w zakresie rozbudowy i
przebudowy budynku.

Po rozpoczeciu przebudowy budynku wielokrotnie stwierdzano zty stan techniczny
poszczegdlnych jego czgéci. W konsekwencji doprowadzito to do koniecznosci rozbidrki
budynku w znacznej czgsci. Poszczegolne prace rozbiérkowe zostaly udokumentowane
odpowiednimi wpisami w dzienniku budowy (wydanym dla inwestycji okreslanej jako
rozbudowa i przebudowa budynku).Jednoczednie, przeprowadzenie prac rozbiérko-
wych czesci budynku nie wigzato sie ze zmiana, decyzji bedacej formalng podstawg
wykonywanych prac z przebudowy na budowe nowego budynku.

Zgodnie z dziennikiem budowy ostatnie prace rozbidérkowe dokonano w dniu 18 kwiet-
nia 2016r.(wyburzenie Scian istniejgcych w osiach 4-7/K-M).W okresie od tego dnia
do 9 czerwca 2017r,, 98 % powierzchni uzytkowej budynku nie istniato. W tym okre-
sie przebudowy wskazany procent obiektu nie posiadat dachu ani $cian, a w zwiazku z
tym nie bylo mozliwe jego uzytkowanie. W tym zakresie obiekt przebudowywany nie
spetniat we wskazanym zakresie cech konstrukcyjnych budynku. Niewyburzona w
trakcie przebudowy czes¢ posiadajaca sciany i dach obejmowata jeden lokal o po-
wierzchni uzytkowej 112,24 ma2.

Po dokonaniu prac rozbidrkowych Inwestor prowadzit dalsze prace w ramach przebu-
dowy budynku, zgodnie z decyzja udzielajaca pozwolenia na przebudowe budynku.
Nastepnie po zakonczeniu prac budowlanych i zakorczeniu robét w dniu 9 czerwca
2017r. nastapito otwarcle budynku po przebudowie | ponowne rozpoczecie jego uzyt- ‘
kowania na potrzeby dziatalnosci gospodarczej Inwestora.

Od tego dnia wzrosta rowniez warto$¢ budowli przebudowanych w ramach inwestycji.
Po dokonanej przebudowie, spdtka nadal dzierzawi grunt wraz z przebudowanym bu-
dynkiem i budowlami na podstawie umowy dzierzawy.

W zwigzku z opisang sytuacja Wnioskodawca zadat 2 pytania:

1.Czy podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powinna ulec zmniejsze-
niu o czes¢ powierzchni uzytkowej budynku, ktéra nie spetnia przestanek uznania jej
za obiekt podlegajacy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po miesiqcu rozebrania tej czesci budynku, tj. od dnia 1
maja 2016r.?

2. Czy podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powinna ulec zwieksze-
niu do catej, zwigkszonej powierzchni uzytkowej przebudowanego budynku oraz do
zwiekszonej wartosci budowli od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesig-
cu, w ktérym zakonczono przebudowe i rozpoczeto ponowne uzytkowanie budynku, tj.
od 1 lipca 2017r.?

Zdaniem Wnioskodawcy, podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci po-
winna ulec zmniejszeniu o czes¢ powierzchni uzytkowej budynku, ktéra nie spetnia
przestanek uznania jej za obiekt podlegajacy opodatkowaniu podatkiem od nierucho-
mosci od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu rozebrania tej czesci
budynku. Powoluje sie on na wyrok WSA w Krakowie z dnia 24 czerwca 2006r,, sygn.
I SA/Kr 496/09, w ktorym Sad stwierdzit, ze: ,Nie ulega bowiem watpliwosci, ze obo-
wigzek podatkowy nie istnieje po zakonczeniu prac rozbidrkowych obiektu, jednakze
prace te najczesciej sq rozciggniete w czasie, wobec czego jeszcze przed definityw-
nym zakonczeniem rozbiérki moze dojsé¢ do wygasniecia obowigzku podatkowego na
skutek utraty przez obiekt podlegajacy rozbidrce cech konstytutywnych budynku”.

Réwniez WSA w Poznaniu w wyroku z dnia 28 maja 2010r.,sygn.III SA/Po 106/10
wskazat, ze wygasniecie obowigzku podatkowego nalezy wigzad¢ z momentem, w kto-
rym dany obiekt traci przymioty okreslone w wyzej przytoczonej definicji budynku.

Jednoczesnie okolicznos¢, ze rozbidrce ulegta znaczna czesé(98%) powierzchni bu-
dynku nie oznacza, ze pozostaly fragment rowniez utracit jego cechy (potwierdza to
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rowniez orzecznictwo sgdéw administracyjnych - np. cytowany powyzej wyrok WSA w
Krakowie. W nie rozebranej czeéci, powierzchnia uzytkowa budynku nadal podlegata
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

W analizowanym stanie faktycznym nie mozna uznaé, ze budynek w catosci przestat
istnie¢, a nastepnie zostat zbudowany na nowo. Przez pewien czas znaczna czes¢ bu-
dynku stracita cechy pozwalajgce na jej opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci.
Stosownie do art.6 ust.3 u.p.o.l. jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarze-
nie majace wptyw na wysokos¢ opodatkowania w tym roku, a w szczegdlnoéci zmiana
sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego czesci, podatek ulega
obnizeniu poczynajac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigacu, w kto-
rym nastapito to zdarzenie.

W opisywanym stanie faktycznym zdaniem Wnioskodawcy nalezy wskazaé, ze 98%
powierzchni uzytkowej budynku przestato speiniaé ustawowe cechy umozliwiajace
opodatkowanie go w okresie od 18 kwietnia 2016r. do 9 czerwca 2017r. W konse-
kwencji biorqac pod uwage powyZszy przepis podstawa opodatkowania budynku po-
winna ulec zmniejszeniu o wskazane 98% w okresie od 1 maja 2016r.. Po tym dniu
podstawa opodatkowania powinna wynosi¢ 112,24 m2 do dnia ponownego nabrania
przez budynek w catosci cech klasyfikujacych go w catosci do opodatkowania podat-
kiem od nieruchomosci.

Odnosnie pytania drugiego Wnioskodawca uwaza, ze podstawa opodatkowania podat-
kiem od nieruchomosci, powinna ulec zwigkszeniu do catej, zwiekszonej powierzchni
uzytkowej przebudowanego budynku oraz do zwigkszonej wartosci budowli przebudo-
wanych w ramach inwestycji od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesiacu,
w ktérym zakonczono przebudowe i rozpoczeto ponowne uzytkowanie budynku tj. od
dnia 1 lipca 2017r.

W czerwcu 2017r. Spétka rozpoczeta ponowne uzytkowanie przebudowanego budynku
wraz z budowlami, na co otrzymata stosowne zezwolenie nadzoru budowlanego.

W opinii Spéifdzielni podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, powinna
ulec zwigkszeniu do calej, zwigkszonej powierzchni przebudowanego budynku oraz do
zwigkszonej wartosci budowli od dnia 1 lipca 2017r.

Stanowisko takie zdaniem Wnioskodawcy potwierdza orzecznictwo sadéw administra-
cyjnych. Przyktadowo WSA w Biatymstoku w wyroku z 8 marca 2017r.,sygn. I SA/Bk
1001/16 wskazat, ze przebudowa i rozbudowa budynku sama przez sie nie oznacza,
ze przestaje istnie¢ stary budynek, a wrecz przeciwnie, w wyniku takiej przebudowy i
rozbudowy ulega jedynie zwigkszeniu kubatura i powierzchnia uzytkowa takiego bu-
dynku. Jak wskazat natomiast WSA w Poznaniu w wyroku z 13 listopada 2013r., sygn.
III SA/Po 896 opodatkowanie budynkdéw zalezy od okreslonego stanu faktycznego,
jakim jest zakonczenie budowy(tu przebudowy) lub rozpoczecia uzytkowania budyn-
kow.

Po przeanalizowaniu faktéw podanych we wniosku i obowiazujacych prze-
piséw prawa, organ podatkowy uznaje:

1. Za prawidtowe stanowisko Wnioskodawcy w zakresie uznania, iz podsta-
wa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powinna ulec zmniejszeniu
o cze$¢ powierzchni uzytkowej budynku, ktéra nie spetnia przestanek uzna-
nia jej za obiekt podlegajacy opodatkowaniu, od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu rozebrania tej czesci budynku, tj. od 1 maja
2016r.

2.a) Za prawidiowe stanowisko Wnioskodawcy w zakresie uznania, iz pod-
stawa opodatkowania budynku powinna ulec zwiekszeniu do catej, zwiek-
szonej powierzchni uzytkowej przebudowanego budynku od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesiacu, w ktorym zakonczono przebudowe i
rozpoczeto ponowne uzytkowanie budynku tj. od dnia 1 lipca 2017r,gdyz
przebudowa odbywa sie w ramach istniejacej zabudowy.
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~Za nieprawidiowe w czeéci dotyczacej budynku, gdy w wyniku prac budow-
lanych rozbudowano budynek i zwiekszeniu ulegta powierzchnia zabudowy
budynku. Woéwczas podstawa opodatkowania budynku(dodatkowe nowe po-
wierzchnie) powinna ulec zwiekszeniu do calej zwiekszonej powierzchni
uzytkowej rozbudowanego budynku, z dniem 1 stycznia nastepujacego po
roku, w ktérym zakoficzono rozbudowe i rozpoczeto ponowne uzytkowanie
budynku.

b)Za nieprawidiowe w zakresie terminu zwigkszenia wartosci budowli - pod-
stawa opodatkowania budowli powinna ulec zwiekszeniu do zwiekszonej
wartosci budowli po przebudowie, od dnia 1 stycznia nastepujacego po roku,
w ktérym zakoriczono przebudowe budowli,

W orzecznictwie sagdéw administracyjnych ugruntowany jest poglad, ze organ wydajac
interpretacje dokonuje jedynie oceny prawnej stanu faktycznego przedstawionego
przez wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez prowadzenia poste-
powania dowodowego w trybie przepiséw ordynacji podatkowej. Wobec tego interpre-
tacja dotyczy wytqcznie stanu faktycznego przedstawionego we wniosku.

Ad.1,

Zgodnie z art.2 ust.1 pkt 1, 2 | 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych(Dz.U. z
2017r.,poz.1785 z pézn. zm.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg
nastepujgce nieruchomosci i obiekty budowlane:1) grunty; 2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnogci gospodarczej.
Podstawe opodatkowania powyzszych nieruchomoéci i obiektéw budowlanych okresla
art.4 ww ustawy:

-dla gruntéw - jest to powierzchnia;

-dla budynkow lub ich czesci - powierzchnia uzytkowa:

-dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z
zastrzezeniem ust.4-6 - wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodo-
wych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe oblicza-
nia amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypad-
ku budowli catkowicie zamortyzowanych — ich wartosé z dnia 1 stycznia roku, w kto6-
rym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Ustawowe definicje powyzszych poje¢ zostaly zawarte art. 1a ust.1 ustawy o podat-
kach i optatach lokalnych.

Zgodnie z niniejszg definicjq uzyte w ustawie okreslenie budynku oznacza obiekt bu-
dowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Podatnik w opisie stanu faktycznego informuje, iz podczas przebudowy budynku ustu-
gowego ze wzgledu na jego zly stan techniczny nalezato dokonaé czesciowej rozbidrki,
co zostato udokumentowane wpisami w dzienniku budowy.

Powstata wigc watpliwosC czy obiekt budowlany, ktéry pozbawiony zostat jednego z
czterech wymienionych elementdéw powinien by¢ uznany za budynek. Zdaniem organu
podatkowego kazdy przypadek czesciowej rozbiérki nalezy badaé¢ odrebnie, a w przy-
padkach spornych o klasyfikacji danego obiektu winna decydowaé opinia biegtego.

Dyskusyjny fakt, czy pozbawienie danego obiektu dachu eliminuje ten obiekt z opo-
datkowania, czy tylko zmniejsza powierzchnie opodatkowania doczekat sie licznego
lecz niejednorodnego orzecznictwa w tej kwestii.

Organ podatkowy podziela poglad, iz w czasie przebudowy (choé rozleglej w czasie)
gdy dochodzi do rozebrania dachu, przedmiot opodatkowania- budynek nadal istnieje
a zmianie ulega jedynie wielko$¢ powierzchni opodatkowania.

Tylko czes¢ budynku stracita cechy niepozwalajace na opodatkowanie go podatkiem
od nieruchomosci. Budynek podlegajacy przebudowie mimo prowadzonych prac bu-
dowlanych jako sktadnik majatku Wnioskodawcy nie podlegat wykresleniu z ewidencji
srodkéw trwatych. Nie nastgpita likwidacja budynku i wybudowanie nowego, a jedynie
przebudowa juz istniejacego budynku. Pozbawienie czeéci budynku dachu na czas
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wymiany, bad? przebudowy wynikajace ze sztuki budowlanej, nalezy uznac za prace

zwigzane z biezgcg eksploatacjg obiektu i utrzymaniem jego podstawowych funkcji,

nie za$ utrata podstawowych cech budynku, |
Tak diugo jak istnieje budynek w sensie fizycznym, gdy brak jest decyzji wydanej w (
trybie art.67 ustawy prawo budowlane nakazujacej rozbidrke i nie zrealizowano tego

pozwolenia na rozbiorke, istnieje obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci.

Takie stanowisko zaprezentowat NSA w wyroku z dnia 3 marca 2017r o sygn. II FSK

391/15.

Budynek nadal wigc podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci a zmianie

ulega jedynie jego powierzchnia uzytkowa.

Stosownie zatem do art. 6 ust.3 u.p.o.l., jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato

zdarzenie majace wplyw na wysoko$é opodatkowania w tym roku, a w szczegodlnosci

zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu opodatkowania lub jego czesci, podatek

ulega obnizeniu poczynajac od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesigcu,

w ktérym nastapito to zdarzenie.

Odnoszac powyzsze do analizowanego stanu faktycznego nalezy wskazaé, ze od 1
maja 2016r. podstawa opodatkowania budynku winna ulec zmniejszeniu o powierzch-
ni¢ tej czesci budynku, ktéra nie spelnia cech wymaganych przez ustawodawce jako
obiektu podlegajacego opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Ad.2

a) W czerwcu 2017r. Spotka rozpoczeta ponowne uzytkowanie przebudowanego bu-
dynku wraz z przebudowanymi budowlami, na co otrzymata stosowne pozwolenie
nadzoru budowlanego.

Zdaniem Wnioskodawcy, podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomoséci po-
winna ulec zwigkszeniu do catej zwiekszonej powierzchni przebudowanego budynku
oraz do zwigkszonej wartosci budowli od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesiacu, w ktérym zakonczono przebudowe i rozpoczeto ponowne uzytkowanie bu-
dynku tj. od dnia 1 lipca 2017r.

Organ podatkowy podziela poglad Podatnika, co do terminu dokonania zmiany w pod-
stawie opodatkowania przebudowanego budynku.

Podatnik we wniosku mowi o przebudowie i rozbudowie budynku, choé¢ otrzymat decy-
zje zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwe-
stycji polegajacej na rozbudowie budynku.

Nie sg to jednak pojecia tozsame, gdyz ustawodawca definiujac te pojecia w prawie
budowanym, rozroznia przebudowe od rozbudowy obiektu budowlanego. Rozréznienie
to przekiada sie na skutki finansowe w podatku od nieruchomosci a szczegdlnodci na
termin powstania ocbowigzku podatkowego,

Zgodnie bowiem z art. 3 pkt 7a prawa budowlanego (Dz.U. z 2017r.,p0z.1332 z
pézn.zm.) przebudowa budynku polega na wykonaniu robét budowlanych, w wyniku
ktorych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego
obiektu budowlanego z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak kubatura,
powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji.

| Natomiast przez rozbudowe nalezy rozumieé zmiane charakterystycznych parametréw
istniejacego obiektu budowlanego, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, szerokosé
wysokos¢ czy diugosc. Efektem tych dziatan jest zawsze powstanie nowej substancji
budowlanej i dlatego wskutek rozbudowy budynku do jego opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci po rozpoczeciu uzytkowania, bedzie mial zastosowanie art.6 ust.2
u.p.o.l.. Obowigzek podatkowy wobec nowych powierzchni powstanie wowczas z
dniem 1 stycznia roku nastgepujacego po roku, w ktérym budowa zostata zakoriczona,
albo w ktérym rozpoczeto uzytkowanie budowli albo budynku lub ich czesci przed ich
ostatecznym zakonczeniem.

W zwiazku z rozpoczeciem uzytkowania przebudowanego budynku z dniem 9

czerwca 2017r. nastapilo zdarzenie majace wplyw na wysokos¢ opodatko-
wana w tym roku, a szczegdlnie zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu
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opodatkowania, co jest powodem do Zzmiany podstawy opodatkowania bu-
dynku na podstawie art. 6 ust.3 u.p.o.l., czyli od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastapilo to zdarzenie a wiec od 1 lip-
ca 2017r.

b) W ramach inwestycji polegajacej na przebudowie budynku, wykonano réwnocze-
$nie roboty budowlane w wyniku ktérych zwiekszyta sie wartosé budowli. Z dniem

9 czerwca 2017r. rozpoczeto uzytkowanie budynku i budowli na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej.

Zdaniem Wnioskodawcy w zwigzku ze wzrostem wartodci budowli nalezy zwigkszy¢
podstawe opodatkowania budowli od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po mie-
sigcu, w ktéorym zakonczono przebudowe i rozpoczeto ich ponowne uzytkowanie czyli
od 1 lipca 2017r..

Whnioskodawca nie precyzuje czy dokonano przebudowy czy rozbudowy budowli. Nie
wiadomo takze czy od budowli dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych czy tez budow-
le s3 zamortyzowane. Wiadomo jedynie, ze zwiekszyla sie ich wartosc.

Aby zwiekszy¢ podstawe opodatkowania budowli nalezy siegnaé do definicji zawartej
w art. 4 ust.1 pkt 3 u.p.o.l. okreslajacej, co stanowi podstawe opodatkowania budowli
lub ich czgsci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej. Zgodnie z niniej-
sza, definicja jest to wartosé, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,
ustalona na dzief 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania
amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku
budowli catkowicie zamortyzowanych —ich wartoé¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktorym
dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Jesli chodzi o budowle nowopowstate- to zgodnie z art.6 ust.2 u.p.o.l., jezeli okolicz-
noscig od ktérej uzalezniony jest obowigzek podatkowy jest istnienie budowli lub ich
czgsci{rozbudowa), to obowigzek podatkowy powstaje z dniem 1 stycznia nastepuijg-
cego po roku, w ktérym budowla zostata zakoriczona albo w ktérym rozpoczeto uzyt-
kowantie budowli lub jej czesci przed ostatecznym wykoriczeniem.

W zwiazku z modernizacja, przebudowsa i adaptacja istniejacych budowli,
jezeli zmianie ulegla ich warto$¢ w trakcie roku podatkowego, to obowiazek
podatkowy w podatku od nieruchomosci powstanie zawsze z dniem 1 stycz-
nia nastepnego roku podatkowego. .

Dokonanie po tym dniu jakichkolwiek czynnoéci skutkujacych zmiang wartoéci érodka
trwatego, rozumiang jako ulepszenie budowli, bedzie stanowito podstawe wymiary
podatku od nieruchomosci od dnia 1 stycznia nastepnego roku podatkowego. W przy-
padku srodkéw trwatych podlegajacych amortyzacji, na wielkos¢ podstawy opodatko-
wania ma wplyw wylacznie warto$¢ srodka trwatego ustalona na dziefi 1 stycznia roku
podatkowego, rozumiana wg art.4 ust.3 u.p.o.l., jako wartogé stanowigca podstawe
naliczania amortyzacji na dzieri powstania obowigzku podatkowego. .

W przypadku budowli, od ktérych nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych podsta-
we opodatkowania stanowi ich warto$é rynkowa ustalona na dzier 1 stycznia nastepu-
Jacego po roku, w ktérym dokonano ulepszenia érodkéw trwatych.

W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji.

Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia interpretacji — (art.53 §1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o po-
stepowaniu przed sadami administracyjnymi - Dz.U. z 2016r.,poz. 718 z p6z. zm.).
Skarge wnosi sie, za posrednictwem Prezydenta Wroctawla (art.54 §1 cytowanej wy-
2ej ustawy).

Z up. Prezydenta

kosz-Stadp
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