projekt (621).3

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Gwiazdzistej i Tadeusza Zielskiego we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniadcan 1990 r. o0 samazie gminnym (Dz. U.

z 2017 r. poz. 1875 i 223%az z 2018 r. poz. 130art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2017 r. poz. 1073 i 1566) w zaku z
uchwah Nr XXXVII/804/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia3® marca 2017 roku w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege w rejonie ulic
Gwiazdzistej i Tadeusza Ziglskiego we Wroctawiu (Biuletyn Ueglowy Rady Miejskiej Wroctawia

z 2017 r. poz. 88) Rada Miejska Wroctawia uchwetanasgpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne¢jo Gwiazdzistej i Tadeusza
Zielinskiego we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuyszar przedstawiony na rysunku planu w
skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yeigha brak potrzeby okilania takich zasad

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lubktidve podlegaicych ochronie, ustalonych
na podstawie odbnych przepiséw, terendéw goérniczych, a z&@kobszarow szczegdlnego
zagraenia powodzi, obszarOw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow diegobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych ugglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustatexznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwzigcia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

9) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraernéw shigcych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;



10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

11) granic stref ochronnych terenéw zamgtyich — ze wzgjdu na brak takich stref;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powkrzanych ze sap
pomieszcza, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujce sé w budynku, w ktérym zajmadgjnie wiccej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostory urzadzen budowlanych i
instalacji, stiaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygivec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

7) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktgppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

9) podjazd — obiekt umiiwiajacy wsiadanie i wysiadanie pasaom pojazdéw samochodowych
niestanowicy dojazdu do terenu;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewoayiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezédnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

14) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogskladd si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

15) wydzielenie wewatrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w 81 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami terenOw rozmieszczenia inwestydji
publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
3) symbole terenow;



4) granice wydzielé wewretrznych;

5) symbole wydziel& wewrgtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowizujagce linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

10) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéehaologicznych W;

11) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéehaologicznych OW;

12) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéehaologicznych OM;

13) granice obszaru rehabilitacji istrgeg] zabudowy i infrastruktury technicznej oraz absz
wymagajcego przeksztalce

14) szpalery drzew;

15) strefy zieleni;

16) miejsca wskazania szeraio.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84. 1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pwleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azéakzs$ci
budynkoéw niemieszkalnych, w ktérych znajggie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzygee — naley przez to rozumi& nie wigcej niz 2 mieszkania znajdage sé
w jednym budynku niemieszkalnym;

3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentéw i pracownikowtym internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty shiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wickszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedsw zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytaczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy B — rigl@rzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientoypowierzchni sprzedg powyzej 400 nf
ale nie wekszej ni 2000 i, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgkeniem stacji paliw;

6) gastronomia — naby przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyu stotéwki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

7) rozrywka — naley przez to rozumie dyskoteki, kluby,w tym kluby muzyczne, sale taneczne,
kasyna i salony gier, &gielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszcymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;



9) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, azéakbiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi gi dziatalng¢
Zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#rascia wydawnica, reklam,
ttumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieclagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowy, policja, Straa pazarm i stuzbami ochrony, reprezentowaniem npaw,
instytucjami me¢dzynarodowymi, a tale podoby dziatalngé, ktérej nie prowadzi gi w
budynkach lub ich g&ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty hotelowe — naky przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska miodzi®we, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) ustugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutéw wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wizar i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygyozania przedmiotow ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, adadbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

16) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organow i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — naieprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty pomocy spotecznej — nayeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe,obiekty pogotowi opiekaczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) zaktady lecznicze dla zwieyiz

20) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngig@rzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) uczelnie wysze;

23) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@icine,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty do parkowania;



25) skwery;

26) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleéacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) kryte urzdzenia sportowe — nailg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

28) linie kolejowe;

29) stacje i przystanki kolejowe;

30) ulice;

31) drogi wewrgtrzne;

32) ciagi piesze;

33) ciagi pieszo-rowerowe;

34) stacje transformatorowe;

35) stacje gazowe;

36) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumié& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania woéd, pompownie whbydrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

37) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafe scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo-rowerowe;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kadym terenie dopuszczacdielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85.W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne nie dopuszczassacji dializ, stacji krwiodawstwa,;

2) obiekty pomocy spotecznej nie dopuszcza aliektdw pogotowi opiekiczych, schronisk dla
bezdomnych.

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linidbowdowy i obowizujace linie zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nie by wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie starpwi
inaczej;

3) kat nachylenia pofaci dachowej @by réwny lub wikszy od 0°;

4) zakazuje silokalizacji uradzea wykorzystugcych energi wiatru;

5) zakazuje si centrali klimatyzacyjnych na dachach;



6)

dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obgmija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§7.Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygeze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone ha rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3,50, 1UO, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW i
5MW nalezg do terenéw w strefigr6dmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow.

88. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

obejmuje s} ochrory konserwatorsk nastpujace budynki w ewidencji zabytkow, wskazane na

rysunku planu:

a) zespot Szkoly Elementarnej przy ul. Swobodnej 71i¥3sktad ktérego wchodzi budynek
gtéwny szkoty, dom rektora i hala sportowa,

b) kamienica przy ul. Zietiskiego 30a;

przedmiotem ochrony budynkéw, o ktorych mowa whks:

a) gabaryty,

b) forma dachu,

c) elewacje;

nie dopuszcza siurzadzen budowlanych i technicznych na dachach i elewaclaotynkéw, o

ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, z wytkiem instalacji odgromowej;

obejmuje s} ochrory konserwatorsk nastpujace obiekty w ewidencji zabytkdéw, wskazane na

rysunku planu:

a) wiadukt kolejowy przy ul. Wincentego Stysia,

b) wiadukt kolejowy przy ul. Tadeusza Zigdkiego,

c) estakada kolejowa przy ul. Kolejowej 2 — 20agazy ulicami Tadeusza Ziékkiego i
Wincentego Stysia;

przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w pks:

a) konstrukcja,

b) wystrg;.

ustala sj stret ochrony konserwatorskiej wskazama rysunku planu;

w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt' 6, przedmiotem ochrony jest uktad ulic i

linii kolejowych obszaru na terenie historycznegétadu urbanistycznego Przedrite

Swidnickiego, ugtego w gminnej ewidencji zabytkow:;

ustala s} stret ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologiczny¢hwskazan na rysunku

planu;

w strefie, o ktérej mowa w pkt 8, wymagane jesteprbpwadzenie badaarcheologicznych

zgodnie z przepisami oglynymi;

10) ustala s} stret ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczn@N wskazaas na rysunku

planu;

11) w strefie, o ktérej mowa w pkt 10, wymagane jesteprowadzenie badaarcheologicznych

zgodnie z przepisami ogbnymi;

12) ustala s} stret ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologiczn@i¥ wskazan na rysunku

planu;

13) w strefie, o ktérej mowa w pkt 12, ochronie podijggmtencjalne zabytki archeologiczne.

89. Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej

oraz obszaru wymaggjego przeksztatéezgodnie z rysunkiem planu.

810. Wyznacza si granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.



2)

3)

4)
5)

7

1)
2)

3)
4)

811.Wyznacza si granice terenow zamkgtych wskazane na rysunku planu.

§12.0bowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;

powierzchnia dziatki nie mi@ by mniejsza ni 2 nt;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegane by mniejszy nk 40°.

§13.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizadjogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaieg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinacze;j:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A daz 1,5 miejsca postojowego na 100
m?2 powierzchni sprzedsy,

b) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

c¢) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjaste na 1 oddziat,

d) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 0,5 miejsoatojowego na 100 frpowierzchni
uzytkoweyj;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, ngleusytuowg na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiacznie jako podziemne;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegdélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5jstia postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 0,2 miejsastojowego ha 100 miejsc,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A d@az 1 miejsce postojowe na 100 m?2

powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii oraz rozrywki — 2 miejsca postojavael00 r powierzchni aytkowej,

e) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,

f) dla edukacji oraz obiektéw opieki nad dzieckiemmigjsce postojowe na 1 oddziat,

g) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowiskypratiejsc dla studentow,

h) dla terenowych ugdzen sportowych oraz krytych wdzen sportowych — 2 miejsca
postojowe na 100 miejsc dlayakownikow lub miejsc dla widzow;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglasytuowa na terenie i dzialce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg.

§14.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia;

przewody wodoegigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne Ilub usytuowane w konstrukcjach dnggh i kolejowych obiektow
inzynierskich;

odprowadzeniéciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjs;

przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoiahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.



815. Nastpujace tereny ustala sjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KIKDZ,

1KDL, 2KDL, 3KDL i 1KDD.

816. Okrella sie wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu 0znaczonego na rysuru @ymbolem:

1)
2)
3)

9)

1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U i 1UO na 30%;
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 1Z i 2Z na 3%;
dla pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§171. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala si przeznaczenie:
obiekty ksztatcenia dodatkowego;

uczelnie wysze;

obiekty upowszechniania kultury;

edukacja;

wystawy i ekspozycje;

biura;

obiekty kongresowe i konferencyjne;

obiekty hotelowe;

poradnie medyczne;

10) obiekty naukowe i badawcze;

11) obiekty opieki nad dzieckiem;

12) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
13) gastronomia;

14) rozrywka;

15) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
16) pracownie artystyczne;

17) ustugi drobne;

18) pracownie medyczne;

19) mieszkania towarzysee;

20) skwery;

21) terenowe urgdzenia sportowe;

22) kryte urzdzenia sportowe;

23) infrastruktura drogowa,

24) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11 —ddhuszcza si wytacznie jako obiekty

wbudowane w budynki o przeznaczeniu, o ktorym memsst. 1 pkt 1 — 10;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wickszy niz 22 m z wygtkiem wydzielenia
wewretrznego (A), w ktorym wymiar pionowy budynku lub dawli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budosdi najwyszego punktu pokrycia
dachu, nie mze by wiekszy niz 26 m,

b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wigkszy niz 25 m,

¢) najnizszego punktu pokrycia dachu niezady mniejszy nk 10 m, z zastrzeniem pkt 3;

ustalenie, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. ¢, nie dotydmidynkéw w ewidencji zabytkéw, o ktérych

mowa w 88 pkt 1 lit. a, b;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigcksza ni 6;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzed budowlanych i instalacji

zamontowanych na dachach, z zaseeréeem pkt 7;



6)

7

8)

9)

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégteo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznychscian budynku;

ustalenie, o ktdrym mowa w pkt 5, nie dotyczy

a) budynkdéw w ewidencji zabytkdw, o ktérych mowa wi@& 1 lit. a, b,

b) anten, kolektoréw stonecznych, instalacji odgromjpwe

w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opield daieckiem obowizuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stajegpytu dzieci i mtodziegy,
ktore zapewniajw nich wiaciwe warunki akustyczne;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;

10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie

moze by wicksza nk 2,8;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 15% powierzchni dziatki

budowlanej;

12) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenéw 1KDL i 1KDD;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tovsaseg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 5 miefstgjowych na 100 miejsc,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 6 Miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni sprzeds,

¢) gastronomii — 0,6 miejsca postojowego na 100 mag@aehni wytkowej,

d) rozrywki — 0,6 miejsca postojowego na 100 m2 pordgkni wytkowej,

e) dla obiektow upowszechniania kultury oraz wystakspozycji — 0,5 miejsca postojowego na
100 nf powierzchni aytkowej,

f) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencgimy- 0,8 miejsca postojowego na 100 m
powierzchni aytkowej,

g) dla poradni medycznych — 0,3 miejsca postojowegbQ@ant powierzchni aytkowej,

h) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

i) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjaste na 1 oddziat,

j) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 0,5 miejsoatojowego na 100 Trpowierzchni
uzytkoweyj,

k) dla uczelni wyszych — 5 miejsc postojowych na 100 stanowisk praaigjsc dla studentéw,

[) dla obiektéw naukowych i badawczych — 5 miejsc gjastych na 100 stanowisk pracy,

m)dla terenowych uggdzer sportowych oraz krytych wgdzen sportowych — 5 miejsc
postojowych na 100 miejsc dlaydkownikéw lub miejsc dla widzéw;

3) obowizuje parking dla rowerow.

§181. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala si przeznaczenie:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

2) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

3) gastronomia;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) edukacja, z zastrzeniem ust. 2;

6) obiekty opieki nad dzieckiem;

7) poradnie medyczne;

8) ustugi drobne;

9) rozrywka;

10) biura;

11) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) pracownie medyczne;

13) zaktady lecznicze dla zwieyiz

14) skwery;

15) infrastruktura drogowa;



16) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezengdhcznie przedszkola, w raz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 9 - 1pudacza si wylacznie jako obiekty
wbudowane w budynki o przeznaczeniu, o ktorym memasst. 1 pkt 1 — 8;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wickszy niz 13 m,
b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wigkszy niz 15 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk 3;

4) budynki, ktérych wgcej niz 50% powierzchni gytkowej zajmuj pomieszczenia handlu
detalicznego o powierzchni sprzegapowyzej 500 i nie mog mie¢ mniej niz dwie
kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich paweferi zabudowy;

5) na co najmniej 15% powierzchni dachéw obgruje zielé w formie zielonego dachu;

6) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzer budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, w tym roOwrdegory, z zastrzeniem pkt 7;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy ant&olektoréw stonecznych, instalacji
odgromowej;

8) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégteo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznychscian budynku;

9) w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opield daieckiem obowizuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stajegpytu dzieci i mtodziegy,
ktore zapewniajw nich wig&ciwe warunki akustyczne;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;

11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,0;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Dojazd do terenu dopuszcza siylagcznie od terenu 3KDL oraz ul. Swobodnej usytuowanej
poza obszarem planu.

§191. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba8lémstala si przeznaczenie:
1) edukacja;
2) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
3) obiekty opieki nad dzieckiem;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) poradnie medyczne;
6) pracownie medyczne;
7) obiekty pomocy spotecznej;
8) kryte urzdzenia sportowe;
9) gastronomia, z zastrzeniem ust. 2;
10) biura;
11) mieszkania towarzygee;
12) skwery;
13) terenowe urgdzenia sportowe;
14) infrastruktura drogowa;
15) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia gastronomia dopusze¢zaysicznie kawiarnie, w tym kawiarnie

internetowe, cukiernie, koktajl — bary, stotowkitadze obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujace ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 i 10pubzcza si wylacznie jako obiekty
wbudowane w budynki o przeznaczeniu, o ktorym mewsst. 1 pkt 1 - 8;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy niz 13 m;
b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wiekszy niz 15 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk 3;

4) na co najmniej 15% powierzchni dachow obgemie zielé w formie zielonego dachu;

5) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzed budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, w tym rOwrdegory, z zastrzeniem pkt 6;

6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy ant&olektorow stonecznych, instalacji
odgromowej;

7) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégteo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewrgtrznychscian budynku;

8) w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opield daieckiem obowjzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stafmmpytu dzieci i mtodziegy,
ktore zapewniajw nich wigciwe warunki akustyczne;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 40%;

10) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,6;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Dojazd do terenu dopuszczawiytacznie od terenu 3KDL.

§201. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlémstala si przeznaczenie:
1) edukacja;
2) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
3) obiekty opieki nad dzieckiem;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) poradnie medyczne;
6) pracownie medyczne;
7) obiekty pomocy spotecznej;
8) kryte uradzenia sportowe;
9) gastronomia, z zastrzeniem ust. 2;
10) biura;
11) mieszkania towarzygee;
12) skwery;
13) terenowe urgdzenia sportowe;
14) infrastruktura drogowa;
15) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia gastronomia dopuszeaaykicznie kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl — bary, stotowkitedze obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujasce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 i 10pubzcza si wytacznie jako obiekty
wbudowane w budynki o przeznaczeniu, o ktorym mewast. 1 pkt 1 - 8;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wigkszy niz 13 m,
b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wigkszy niz 15 m;
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3)
4)
5)

6)
7

8)

9)
10)

11)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigcksza ni 3;

na co najmniej 15% powierzchni dachéw obgruie zielé w formie zielonego dachu;
obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzer budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, w tym roOwrdegory, z zastrzeniem pkt 6;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy ant&olektoréw stonecznych, instalaciji
odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégtleo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznychscian budynku;

w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opield daieckiem obowizuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stajegpytu dzieci i mtodziegy,
ktore zapewniajw nich wi&ciwe warunki akustyczne;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,6;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Dojazd do terenu dopuszczasitacznie od terenu 3KDL.

§211. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblémstala si przeznaczenie:
handel detaliczny matopowierzchniowy A,
handel detaliczny matopowierzchniowy B;
gastronomia;

obiekty upowszechniania kultury;
edukacja, z zastrzeniem ust. 2;

obiekty opieki nad dzieckiem;

poradnie medyczne;

ustugi drobne;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;

kryte urzdzenia sportowe;

wystawy i ekspozycje;

pracownie artystyczne;

rozrywka;

biura;

pracownie medyczne;

zaktady lecznicze dla zwieiz

skwery;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszczawgiagcznie przedszkola, w raz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11 - bPudzcza si wytacznie jako obiekty
wbudowane w budynki o przeznaczeniu, o ktorym memasst. 1 pkt 1 - 10;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezadye wickszy niz 13 m,

b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wiekszy niz 15 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wieksza nk 3;

budynki, ktorych wgcej niz 50% powierzchni gytkowej zajmuj pomieszczenia handlu
detalicznego o powierzchni sprzegapowyzej 500 i nie mog mie¢ mniej niz dwie
kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich paweferi zabudowy;

na co najmniej 15% powierzchni dachow obgemie zielé w formie zielonego dachu;

12



6) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, w tym réwrdegory, z zastrze&niem pkt 7;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy ant&olektorow stonecznych, instalacji
odgromoweyj;

8) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégtleo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznychscian budynku;

9) w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opield daieckiem obowzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stafmgspytu dzieci i mtodziegy,
ktore zapewniajw nich wiaciwe warunki akustyczne;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 25%;

11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,0;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% tej powierachalery zrealizow& w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;

13) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku plane, dbpuszcza siobiektow do parkowania.

3. Dojazd do terenu dopuszcza wiytagcznie od terenu 3KDL.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb6lg ustala si przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
2) ustugi drobne;
3) skwery;
4) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny malopowierzchniowy A dopuszczangitagcznie o powierzchnizytkowej nie
wickszej ni 20 nf;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wiekszy niz 3 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,3;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @tdé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 2KDL przez teren 1MW;
2) na terenie nie obowiujg ustalenia dotyege parkowania pojazdéw zawarte w 813 pkt 2 lit. a;
3) w ramach obiektéw do parkowania dopuszczangitacznie parkingi dla rowerow.

§231. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlémstala si przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
2) uslugi drobne;
3) skwery;
4) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujagce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza veytacznie o powierzchni zytkowej
nie wickszej ni 20 nf;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 3 m;
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3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 30%;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,3;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.
3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgmijs nastpujace ustalenia dotygee systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 2KDL przez teren 3MW;

2) naterenie nie obowzuja ustalenia dotycce parkowania pojazdéw zawarte w § 13 pkt 2 ljt. a.

3) w ramach obiektéw do parkowania dopuszczangttacznie parkingi dla roweréw.
8§24 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé® ustala si przeznaczenie:

1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) mieszkania towarzysee;

4) terenowe urgdzenia sportowe;

5) kryte uradzenia sportowe;

6) skwery;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
4)
5)
6)

7

8)

9)

1)
2)

4)
5)
6)
7

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie zady wickszy niz 13 m,

b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wigkszy niz 15 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wieksza ni 3;

na co najmniej 15% powierzchni dachow obgemie zielé w formie zielonego dachu;
obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzer budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, w tym réwrdegory, z zastrz&niem pkt 5;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 4, nie dotyczy ant&olektoréw stonecznych, instalaciji
odgromoweyj;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégtleo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznychscian budynku;

w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opielkd daieckiem obowjzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stajegpytu dzieci i mtodziegy,
ktére zapewniajw nich wtaciwe warunki akustyczne;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 25%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,0;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@idé co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Dojazd do terenu dopuszcza wiytagcznie od terenu 2KDL i przez teren 3MW.

§251. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbMiV ustala sj przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

biura;

poradnie medyczne;

ustugi drobne;

skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmija nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 — fudacza si wytacznie w wydzieleniu
wewretrznym  (A) na pierwszej kondygnacji nadziemne] kidy mieszkalnego
wielorodzinnego;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 40 m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wieksza nk 12;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 21%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3,0;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% tej powierachalery zrealizow& w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planabiektow do parkowania dopuszcza si
wytagcznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla rodwe, przy czym suma powierzchni
obiektéw do parkowania nie me by wicksza nk 10% powierzchni strefy, a liczba miejsc
postojowych dla samochoddw nie medby¢ wigksza ni 20.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenéw: 2KDL, 3KDL oraz od terenu 3KDL

przez teren 3U.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@MW ustala giprzeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

biura;

poradnie medyczne;

ustugi drobne;

skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujagce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 — fudacza si wylacznie w wydzieleniu
wewretrznym  (A) na pierwszej kondygnacji nadziemnej kkly mieszkalnego
wielorodzinnego;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie rady wiekszy niz 40 m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wicksza nk 12;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 18%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% tej powierachalery zrealizow& w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planabiektow do parkowania dopuszcza si
wytacznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla roéwe, przy czym suma powierzchni
obiektow do parkowania nie m® by wieksza nk 10% powierzchni strefy, a liczba miejsc
postojowych dla samochoddéw nie madoy¢ wicksza nk 20.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terendw: 2KDL, 3KDL oraz od terenu 3KDL

przez teren 4U.

1)
2)

§271. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8MNMY ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
biura;
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3)
4)
5)
6)
7
8)

poradnie medyczne;

ustugi drobne;

skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;
infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujagce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 — fudacza si wytacznie w wydzieleniu
wewretrznym  (A) na pierwszej kondygnacji nadziemne] Iidy mieszkalnego
wielorodzinnego;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 40 m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 12;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 22%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3,0;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% tej powierachalery zrealizow& w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planabiektow do parkowania dopuszcza si
wytagcznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla rodwe, przy czym suma powierzchni
obiektéw do parkowania nie me by wicksza nk 10% powierzchni strefy, a liczba miejsc
postojowych dla samochoddéw nie madoy¢ wicksza nk 20.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terendéw: 2KDL, 3KDL oraz od terenu 3KDL

przez teren 5U.

1)
2)
3)
4)
5)

§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdMiV ustala sj przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 17 m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 5;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 14%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,0;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% tej powierdchalezy zrealizowa w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planabiektow do parkowania dopuszcza si
wytagcznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla rodwe, przy czym suma powierzchni
obiektow do parkowania nie m® by wieksza nk 10% powierzchni strefy, a liczba miejsc
postojowych dla samochoddw nie by wigksza ni 20.

3. Dojazd do terenu dopuszcza wiytagcznie od terenu 2KDL.
§291. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMN Y ustala si przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
handel detaliczny matopowierzchniowy A,
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3) biura;

4) ustugi drobne;

5) skwery;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie, o0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 — pudacza si wylgcznie:
a) w wydzieleniu wewntrznym (A),
b) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku miesego wielorodzinnego;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 23 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza n 6;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 50%;

5) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3,5;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 2KDL;
2) naterenie nie obowzuja ustalenia dotyege parkowania pojazdow zawarte w 8§13 pkt 2 lit. a.

830.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal® ustala si przeznaczenie:
1) skwery;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo — rowerowe;
4) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujace ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by wiekszy niz 3 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taéd co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

8311. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaeostala s przeznaczenie:
1) skwery;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo — rowerowe;
4) drogi wewrgtrzne;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza siytagcznie w wydzieleniu wewgtrznym (A) jako parkingi
terenowe otwarte;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze byt wiekszy niz 3 m;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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§321. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl€dZ ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 44,7 m;

3) dopuszcza sipodjazd do terenu usytuowanego po pétnocnej &npoka granicami planu;

4) obowigzuje torowisko tramwajowe;

5) obowigzujg obustronne chodniki;

6) obowizuje zield;

7) obowigzuje trasa rowerowa.

§331. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kKmDZ ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 23,5 m;
3) obowizuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa.

8341. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlémL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 25,1 m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowizuje jednostronny szpaler drzew na odcinku wskaxamg rysunku planu.

8351. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kmDL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 22,2 m;
3) obowigzuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa.

8361. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@KDL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 26,2 m;
3) obowigzuja obustronne chodniki;
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4)

obowigzuje trasa rowerowa.

§371. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl€®D ustala si przeznaczenie —

ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujagce ustalenia dotygee

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

szerokd@¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 22,6 m;

obowigzuja obustronne chodniki.

§38.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&fustala s¢ przeznaczenie:
linie kolejowe;

stacje i przystanki kolejowe;

obiekty infrastruktury technicznej;

obiekty do parkowania.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

839.Na obszarze obllym planem trag moc uchwaty:

Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2Q@ysznia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmu Przedmigia Swidnickiego we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 12, poz. 219 zn6 zm?);

Nr XLIV/2979/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia &uglnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegganl rozwoju Potudnie | we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 32, poz. 439);

Nr XXI/694/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 j@a2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndégaaml w rejonie ulic Zielskiego,
Swobodnej, Powsf@dw Slaskich i Nasypowej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. DolNr 176, poz.
1979).

840.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Wroctawia.

841.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia

D Zmiany wymienionej uchwaly zostaty ogloszone w Drzz. Woj. Doln. z 2002 r. Nr 248, poz. 3464, z 2008r 75, poz.
1467, z 2005 r. Nr 26, poz. 604 i Nr 32, poz. 489007 r. Nr 173 poz. 2217, z 2008 r. Nr 176, d@79, Nr 214, poz. 2396,
z 2010 r. Nr 138, poz. 2123 i Nr 148, poz. 2322023 r. poz. 6564, z 2014 r. poz. 2639 i poz. 2Z89015 r. poz. 5373
oraz z 2016 r. poz. 5480.
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