Panstwowy Powiatowy inspektor Sanitamy B
we Wroclawiu K 20 ”’M[M ’W”M
A Al a
50-227 Wroclaw, ul. Kleczkows Wmdaw, e |

tel. (71) 329 58 43, fax (74).3291 F/223953
znak: ZNS-AK-692- 6/18

bﬂpﬂw%&STAN OWIENIE .: o '

Na podstawie art. 3 pkt | )] pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panistwowe] Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1261 z pézn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt
3 iart. 54 ust. 1 13 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we
Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Architektury i Rozwoju,
dzialajgcego z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, z dnia 02.02.2018 r. (data wplywu
06.02.2018 r.), znak: BRW-DPP4.6721.6.2017, uzupetnionym pismem z dnia 23.02.2018 r. (data
wplywu 28.02.2018 r.), znak: BRW-DPP4.6721.6.2017

dotyczgcym: opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zbiegu zachodniej pierzei Rynku i potnocnej pierzei placu Solnego
we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Zaleca sig¢ uwzgledni¢ w ustaleniach planu zapisy zawarte we wnioskach prognozy oddziatywania
na sSrodowisko ustalen przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczace:
) dopuszczenia wyposazenia obiektow wylacznie w  nowoczesne, wysokosprawne
i niskoemisyjne instalacje, z mozliwoscia stosowania paliw proekologicznych oraz
odnawialnych Zrodet energii (kolektorow stonecznych)
2) dopuszczenia lokalizowania zieleni na dachach w postaci ogrodow, zieleni wertykalnej
w postaci scian i pnaczy
3) dopuszczenia wykorzystania wody opadowej, np. w postaci ogrodéw deszczowych w celu
poprawy wilgotnosci powietrza
4) dopuszczenia tworzenia tzw. parkletow, czyli wykorzystania pojedynczych miejsc
parkingowych do aranzacji zieleni i miejsca dla pieszych, z wykorzystaniem zieleni
w donicach, a takze lokalizowanej na gruncie rodzimym
5) dla lokalizacji wrazliwej funkcji ustugowej, np. zwigzanej z pobytem dzieci lub funkcji
mieszkaniowych, stosowania w budynkach rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg
wiasciwe warunki akustyczne

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 02.02.2018 r. (data wplywu 06.02.2018 r.), znak: BRW-DPP4.6721.6.2017
Dyrektor Departamentu Architektury i Rozwoju, dzialajacy z upowaznienia Prezydenta
Wroctawia, zwrécit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu
o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zbiegu
zachodniej pierzei Rynku i péinocnej pierzei placu Solnego we Wroctawiu.

Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wiasciwym w sprawie opiniowania, pod
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wzgladem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dofgczono projekt przedmiotowego planu, sporzadzony w zwiazku z uchwalg
Nr XLVII/1105/17 Rady Miejskicj Wroclawia z dnia 19 pazdziernika 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zbiegu zachodniej pierzei Rynku i potnocnej pierzei placu Solnego we Wroctawiu oraz prognoze
oddzialywania na $rodowisko opiniowanego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzong przez dr Grzegorza Synowiec.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czesci graficznej, sg granice
obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granicami obszaru wymagajgcego
przeksztalcen,  granicami  obszaru  wymagajacego  rehabilitacii istniejacej  zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, linie i symbole rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych  zasadach zagospodarowania, granice i symbole wydzielen wewnetrznych,
nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug
(U), na ktérym dopuszcza si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
towarzyszace, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia (z wyjatkiem dzialalnosci
cateringowej), rozrywka (z wyjatkiem dyskotek, kasyn, salonéw gier), obiekty upowszechniania
kultury, wystawy i ekspozycje, widowiskowe obiekty kultury (teatry, sale koncertowe),
pracownie artystyczne, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotelowe, ustugi
drobne (z wyjatkiem ustug pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich), obiekty ksztafcenia
dodatkowego, obiekty do parkowania, stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. Na przedmiotowym terenie
zakazuje si¢ urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Obszar objety planem, o powierzchni 0,14 ha, potozony jest w centrum Wroctawia, w obrgbie
geodezyjnym Stare Miasto u zbiegu zachodniej pierzei Rynku i pétnocnej pierzei placu Solnego.
Obejmuje  fragment zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — w historycznym,
wielkomiejskim centrum Wroctawia. Stanowi réwniez fragment obszaru lokalizacji ustug
o charakterze wielkomiejskim i atrakcji turystycznych w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa,
stanowigcy w wigkszosci przestrzen publiczng.

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody odnosza sie Jedynie do ustalenia
standardow akustycznych. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem, obszar objety planem nalezy do terenéw w strefie $rédmiejskiej miast
powyzej 100 tysiecy mieszkancéw. W zakresie emisji zanieczyszczen do atmosfery ustalenia
planu nie wskazujg jednoznacznie sieci cieptowniczej jako zrodia zaopatrzenia w ciepto. Obiekty
budowlane w §rodmiesciu powinny by¢ wyposazone w nowoczesne, wysokosprawne
I niskoemisyjne instalacje. Tam gdzie jest to mozliwe, nalezy zalecaé stosowanie paliw
proekologicznych oraz odnawialnych Zrédet energii. Zapisy planu regulujg rozwiazania
gospodarki wodno — $ciekowej. Zaopatrzenie w wode dopuszcza sic wylacznie z sieci
wodociggowej, a odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz woéd opadowych i roztopowych
wylgcznie siecia kanalizacyjna. Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu  opadu,
w szczegolnosei poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu oraz
retencjonowanie tych wéd na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do
odbiornika. Przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie
wylacznie jako podziemne. Ze wzgledu na znaczny stopien zabudowy analizowanego obszaru
oraz catkowite utwardzenie terenu, ustalenia planu nie beda wplywaé na oddziatywanie na gleby

i powierzchnie ziemi.
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Projekt planu zachowuje istniejacy uklad urbanistyczny zmieniajgc jedynie nieznacznie
przeznaczenie terenu. Ustalenia planu nie wskazujg na mozliwo$é tworzenia terendw zieleni.
Realizacja ustalen projektu uchwatly nie wptynie negatywnie na stan otaczajacego srodowiska.

Uwzgledniajac powyzsze, zajeto stanowisko jak w senteﬁcji.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Otrzymuja:

@ Prezydent Wroclawia — adres do doreczen: Urzad Miejski Wroclawia Biuro Rozwoju
Wroctawia ul. Swidnicka 53, 50 - 030 Wroctaw + 1 egz. czgsci graficznej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostale zataczniki pozostawia sie

w aktach sprawy)
2. DPWIS we Wroctawiu
3. ZNS a/a
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