Wroctaw, 7 stycznia 2013 r.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
MKUA.6721.67.2012

Biun:o Rozwoju Wroctawia
ul. Swidnicka 53
50-030 Wroctaw

OPINIA
o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic towiec-
kiej i Flisackiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Miejska Komisja Urbani-
styczno-Architektoniczna opiniuje pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w rejonie ulic towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu, z nastepujgcymi
uwagami:

1. Komisja uznaje za zasadne wycofanie sie z zaproponowanych w projekcie planu wy-
dzielen wewnetrznych na terenie 1AG.

2. Komisja uznaje za zasadne poszerzenie drogi 2KDL.

Wszystkie uwagi i wnioski Komisji zgloszone w trakcie dyskusji powinny zostac starannie
rozwazone przez zespot projektowy.
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REGIONALNA DYREKCJA OCHRONY SRODOWISKA WE WROCEAWIU

Wroclaw, dnia QZZ Jlutego 2013 r.
WSI1.410.73.2013. KM

Prezydent Wroclawia
Biuro Rozwoju Wroclawia
ul. Swidnicka 53

55-030 Wroctaw

B
M .SO%\QQ Qﬁ( OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm. )
i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie wstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z pézn. zm.) oraz w odpowiedzi
na wniosek znak: BRW-DPP3.6721.7.7.2012 z dnia 28 stycznia 2013 r. (data wplywu:
30 stycznia 2013 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Lowieckiej 1 Flisackiej we Wroctawiu wraz z prognozg

oddzialywania na srodowisko.
opiniuj¢ pozytywnie

przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza, nie wnoszac uwag.

pl. Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroclaw; tel. (+48 71) 340 68 07, faks (+48 71) 340 68 06, hitp://wroclaw.rdos.gov.pl
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WOJEWODA DOLNOSLASKI (
Wroclaw, dniaZé? sierpnia 2013 r.
IF-PP.743.410.2013.ESZ1

POSTANOWIENIE Nr 311/Wr/13

Na podstawie art. 106 §5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 267), w zwiazku z art. 17 pkt 6 b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tJ. Dz.U. z2012r.
poz.647 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Wroctawia z dnia 20.08.2013 r.,
znak: BRW-DPP3.6721.7.8.2012 (otrzymanego 22.08.2013 r.),

uzgadniam

w zakresie zadan rzadowych
o ktorych mowa w art.48 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Lowieckiej i Flisackiej we Wroclawiu
(dot. uchwaty XXIX/669/12 z 05.07.2012 r.)

UZASADNIENIE

Dla terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym brak jest programéw
zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej w Warszawie, ul. Wspdlna 2/4, za posrednictwem Wojewody
Dolnoslaskiego, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia postanowienia. &

Zataczniki:
1. Prognoza oddzialywania na srodowisko.
2. PlytaCD.

Otrzymuja:
1. Prezydent Wroclawia,

Biurp Rozwoju Wroclawia,
Ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw.
2. al/a-IF-PP.BS4.



ZARZAD Zatgcznik Nr £

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO do Uchwaty Nr 14686 ......... 1.3V 113

WYBRZEZE J. SLOWACKIEGO 12-14, 50-411 WROCLAW Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z dnia . 40..mizetnia,.......... 2013r.

IRT/PR.421-589/2338/13

Postanowienie Nr 263/421/13

Na podstawie art. 106 § 5 kpa (t.j. Dz. U. 22013 r,, poz. 267), w zwigzku z art. 24 ust.1 i art. 17 pkt
6 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z2012r., poz. 647 z pozn. zm.), M. folluad (L

po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Wroctawia,

dziatajagcego w imieniu Miasta Wroctaw,

pismo: BRW-DPP3.6721.7.8.2012 z dnia 20.08.2013 r.,

data wplywu do UMWD - 26.08.2013 r.,

data wptywu do IRT — 28.08.2013 r., K305

W sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Lowieckiej i Flisackiej we Wroctawiu

Zarzad Wojewédztwa Dolnoslgskiego

R. JURKowLAN Ee,
R."Ho top

.J..‘W.T.ﬂ.} .........

LW CHLEROSS . .

Postanawia
Uzgodni¢ projekt ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jego
zgodnosci z zadaniami rzadowymi i samorzadu wojewddztwa, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 iart. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego, przyjetym Uchwatg
Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku  VWojewodztwa Dolnosigskiego z dnia 30sierpnia 2002r.
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 4, poz. 100 z dnia 20 stycznia 2003 r., na ww. terenie
nie zostaly wprowadzone programy stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Uzasadnienie
Stosownie do art. 107 § 4 kpa odstepuje sie od uzasadnienia postanowienia, poniewaz uwzglednia
ono w catosci zadanie strony.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
we Wroclawiu, za posrednictwem Zarzadu Wojewdédztwa Dolnoslgskiego, w terminie siedmiu dni
od daty otrzymania postanowienia.

Otrzymuja:
- Prezydent Wroctawia
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw
- Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego
- IRT a/a

Sprawe prowadzi
A. Pytlarz/ tel. 71 348-70-24




w Regionalny Zarzad ul. C. K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw

Centrala: (71) 337 88 00
Gospodarki Wodnej Sekretariat: (71) 337 88 88

we Wroctawiu Fax: (71) 328 50 48

e-mail: sekretariat@wroclaw.rzgw.gov.pl

B ) * www.wroclaw.rzgw.gov.pl

Dbamy o przysztosc naszych wod NIP: 898-20-13-651

Wroctaw, dnia 4 wrzeénia 2013 r.
Wasz znak: BRW-DPP3.6721.7.8.2012

Nasz znak: ZP/U/7121/1178/13 S e by sl
Q'Urr !-:-\2 l W J “}“i{ .
e abda] Prezydent Wroclawia
b (@ -Usm LY Biuro Rozwoju Wroclawia
Ua z
b ul. $widnicka 53

e/ Q’)"’) 50 — 030 Wroclaw
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Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Lowieckiej i Flisackiej we Wroclawiu

Odpowiadajac na pismo uprzejmie informujemy, Zze zgodnie z art. 4a pkt. 2 ustawy z dnia 18.07.2001 r.
Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z pdin. zm.) uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu wymagajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zagospodarowania stref ochronnych ujeé wody, obszaréw ochronnych zbiomikéw waéd érodladowych
i obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Po zapoznaniu si¢ z ustaleniami miejscowego planu jw. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu stwierdza, ze wedlug posiadanych informacji na terenie objetym planem nie wystepuja: strefy
ochronne uje¢ wody, obszary ochronne zbiomikéw wdéd sSrodladowych oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.

Wobec braku zaistnienia przestanek wynikajacych z przepiséw prawnych przedtozony plan nie podlega
uzgodnieniu z Dyrektorem RZGW.

Z-ca Dyrektora

d!widnych
mgrini. Barbara Morkn

Do wiadomosci:
» NZW,ZP,Z0,ZZ ala

Sprawe prowadzi Dzial Ochrony Przeciwpowodziowej i Uzgodnien — tel. /71/347 94 10
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Biuro Rozwoju Wroctawia

ul. Swidnicka 53 URZAD MIEJSKI WRO
CLAWIA
50-030 Wroctaw KANCELARIA OGOLNA
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Podpis: Agata Kin-Cudak _.
Dotyczy:  uzgodnienia projektu _miejscos SCO*E&;MQQMM
' kiej i Flisackiej i

uchwala Rady Miejskiej Wroctawia nr XXIX/669/12 z dnia 5 lipca 2012r.).

W nawigzaniu do Parnstwa wystapienia z dnia 20.08.2013r. (data doreczenia
do ZDIUM 21.08.2013r.) w w/w sprawie, Zarzad Drdég i Utrzymania Miasta
uprzejmie informuje, ze uzgadnia przedmiotowe opracowanie.

Jednoczes$nie ZDiUM informuje, ze zaproponowane minimalne wskazniki miejsc
postojowych nie sa wystarczajace do prawidtowego obstuzenia nowych inwestycji
i nie uwzgledniaja znaczacego wzrostu liczby pojazdéw, ktéry wystepuje od kilku
lat. Zdaniem zarzadcy drogi niedopuszczalne jest doinwestowywanie terenéw
kosztem istniejacych parkingdw, stuzacych zaspokojeniu potrzeb parkingowych juz
istniejacych obiektéw, jak to bedzie miato miejsce m.in. w przypadku terenu 1AG.
W ocenie Tut. Zarzadu nalezy przeanalizowac zwigkszenie wspo%czynnlkow
parkingowych, uwzgledniajac faktyczne zapotrzebowanie i wprowadzi¢ wymdg
ich realizacji na kazdym z terenéw inwestycyjnych.

Z powazaniem

Sprawe prowadzi: Marek Lempart, tel. 071-376-08-93
ymuja:
1. /Adresat,
. ZDiUM TUP a/a.

Zarzad Drég i Utrzymania Miasta
53-633 Wroctaw, ul. Dtuga 49 REGON: 000150142 NIP: 896-00-05-839
www.zdium.wroc.pl; zdium@zdium.wroc.pl Konto bankowe: 23 1090 2398 0000 0001 0463 4620

tel: 376 00 00 fax: 355 08 66 fax: 373 49 06 Bank Zachodni WBK S.A. | O/Wroctaw
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Wojewodzki Sztab Wojskowy

Wroctaw, «¥sierpnia 2013 r.

we Wroctawiu Egz. nr 2
ul. Obornicklaﬁg_i H‘%QL v,
e PREZYDENT WROCLAWIA R
Biuro Rozwoju Wroctawia ¥ 43P -
27. 08. 2013 ul. Swidnicka 53 QW—

50 — 030 Wroctaw

POSTANOWIENIE Nr 223/Wroctaw/13

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 267), w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. b, tiret
czwarte ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Prezydenta Wroctawia, pismo nr BRW-DPP3.6721.7.8.2012 z dnia 20.08.2013 r.
otrzymane w dniu 26.08.2013 r.

uzgadniam:

w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, bedgcych w kompetencji
Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego we Wroctawiu,

o ktorych mowa w art. 1 ust. 1, pkt 2 oraz art. 4 ust. 3 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic towieckiej
i Flisackiej we Wroctawiu, w granicach okreslonych w czesci graficznej.

UZASADNIENIE

Przyjete w opracowaniu rozwigzania nie kolidujg z funkcjonowaniem obiektow
(urzadzen) wojskowych.

*

* ok

Na niniejsze postanowienie stronie przystuguje prawo wniesienia zazalenia
do Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w Bydgoszczy za posrednictwem Szefa
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego we Wroctawiu, w terminie do 7 dni od dnia jego
doreczenia.

Zat 1 :Plyta CD- tylko adresat

Wykonano w 2 egz.
1. Egz. nr 1 - ala (T:2/5)
2. Egz. nr 2 - adresat

K.G. (tel.71 7656036)
26.08.2013 r.
C:\Documents and Settings\k cieslak\PulpitZAGOSPOD\ZASADNICZE\Prezydent Wroctawia 223.doc
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Naczelnik
Wydziatu Techniki i Zaopatrzenia
Sudeckiego Oddzialu Strazy Granieznej
im. Ziemi Kiodzkiej

FAX SU-T2] 261k V1 {12 Kiodzko dn 43 08.2013 .
76 5IE. H‘“s cgzemplarz pojc:dynczy

Npt. | 3] . Biuro Rozwoju Wroctawia
\ ul. Swidnicka §3
2y 50-030 Wroclaw

T ora cq%( fax nr 717 77 86 59

dotvezy: planu zagospodarowania praesirzennego.

w odpowiedzi na pismo BRW-DPP3.6721.7.8.2012 z dnia 20.08.2013 r. w sprawie
uzgodnienia projekity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu Sudecki Oddzial Swazy Granicznej im. Ziemi Klodzkiej,
uprzejmie informuje, e nie wnosi uwag do w/w projekiu.

wz. mjr SG Maig%.\.m LISZKA-WYSTEPSKA

oG e |
Fuke wehodagey. .,

Taxs wych amcyz B, le 2"13

Wykonune w poj. o2, - po wyslaniv a/a ’ \ Hq
wyk fspoiz 8.9 174 6623236 Mh s e g e s s
data 29,08.201 31, i Sl
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DOLNOSLASKI WOJEWODZKI q'; l WUuozZ
KONSERWATOR ZABYTKOW ”"Hl”m Hlml
we WROCLAWIU )
105976

. 20X N -
50-156 Wroctaw, ul. Wiadystawa tokietka 11 dwkz@dwkz.pl
& (071) 3436501, 3441449 BiRshttp://wosoz.ibip.wroc.pl/public
WZN.5150.341.2013.AC Wroctaw, dn. 04.09.2013 r.

l. dz. 26761-13
POSTANOWIENIE nr 986/2013

Dziafajgc na podstawie art. 18 ust. 1i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.1568 ze
zm.), art. 17 pkt 7 lit. b, art. 24 ust 1 art. 25 ust.1, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U, z 2012 r., poz. 647), w trybie
art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr
98 poz. 1071 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Wroctawia,
pismo symbol BRW-DPP3.6721.7.8.2012 z dnia 20.08.2013 r. (wpt. dn. 26.08.2013 r.),

postanawiam
odmowi¢ uzgodnienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu, sktadajacy sie z:
1. czesci tekstowej, ktora stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego postanowienia,
2. czesci graficznej tj. rysunku planu w skali 1:1000, ktora stanowi zatacznik nr 2
do niniejszego postanowienia,
oraz okreslam warunki na jakich uzgodnienie w/w planu moze nastgpi¢:

1. W jednostce 3U nalezy wyznaczy¢ linie zabudowy w taki sposdéb, aby uniemozliwi¢ rozbudowe
budynku wpisanego do rejestru zabytkéw; nowa zabudowa powinna by¢ widocznie odseparowana od
budynku zabytkowego;

2. nalezy ograniczy¢ wysokos¢ planowanej w tej jednostce zabudowy do 10 m;

3. stanowisko archeologiczne, ktorego lokalizacje wskazano na zataczniku graficznym do planu, nalezy
oznaczy€ jako ujete w wykazie zabytkdw;

4. przy realizacji prac ziemnych na terenie stanowiska archeologicznego ujetego w wykazie zabytkow
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

UZASADNIENIE

Prezydent Wroctawia w dniu 20.08.2013 r. przediozyl Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw we Wroctawiu do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu, w trybie art. 17 pkt 7, art. 23, 24 i art.
25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. z
2012 r,, poz. 647), ustalajac 14-dniowy termin na dokonanie uzgodnienia. W obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne z
zadokumentowanymi pozostatosciami osady z pdinego Sredniowiecza oraz dawny zespdt budowlany
elektrowni parowej, ktore zostaty ujete w wykazie zabytkow, spetniajacym wymogi art. 7 ustawy z dnia 18
marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektdrych
innych ustaw (Dz. U. Z 2010 r., nr 75, poz. 474) i przewidzianym do umieszczenia w gminnej ewidencji
zabytkow w rozumieniu obowigzujgcych obecnie przepisow. Zasieg ochrony konserwatorskiej okreslono
na podstawie Studium historyczno-urbanistyczno-konserwatorskiego wraz z wytycznymi konserwatorskimi
dla miasta Wrocfawia.

Zgodnie z wyzej cyt. ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ,, Ochrona zabytkdw
polega w szczegdinosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatari majgcych na celu:
zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie



zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie” (ust.1), a takze ,uwzglednieniu zadan ochronnych w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu $rodowiska” (ust.6).

Natomiast opieka nad zabytkiem (zgodnie z art.5 ust.4 cytowanej ustawy) polega w szczegoblnosci na
zapewnieniu warunkow ,korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci”.
Zgodniezart.6ust.1p.biust3p.a ,Ochronie i opiece podlegajq bez wzgledu na stan zachowania zabytki
nieruchome bedgce w szczegdlnosci uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi”.

Uzasadniajac warunki zawarte w orzeczeniu niniejszego postanowienia przedstawia sie , co nastg-
puje.

Teren bedacy przedmiotem niniejszego planu to zesp6t budowlany dawnej elektrowni parowej,
ktéra powstawata stopniowo od 1900 do korica lat 20. XX w. w dogodnym potozeniu pomiedzy linig kole-
jowa a Odrg, w potnocnej czesci tzw. Kepy Strzeleckiej. Na potudnie od tego trenu zlokalizowane s zabu-
dowania elektrowni powstate po wojnie. Do obszaru objetego ochrona konserwatorska nalezy takze nie-
wielki fragment terenu zlokalizowany u zbiegu ulic Flisackiej, towieckiej, Reymonta i pl. Staszica, adreso-
wany jako pl. S. Staszica 30-30a, na ktorym znajduje sie kilka obiektow: zabudowania poprzemystowe
dawnych warsztatéw fabrycznych, budynki powstate w drugiej potowie XX wieku oraz willa, wpisana do
rejestru zabytkow w granicach muréw obwodowych decyzjg nr A/1393/585/Wm z dnia 10.02.1999 r. Re-
zydencja ta, wniesiona w 1876 roku dla fabrykanta E. Kéniga jako dwukondygnacyjna willa w typie wio-
skim na rzucie kwadratu, o bryle podkreélonej pseudoryzalitami na osiach poétnoc-potudnie i wschéd-za-
chod przekrytej stromym czterospadowym dachem o wydtuzonej kalenicy, zostata rozbudowana o dwu-
osiowa cze$é potudniowg w 1914 roku. W efekcie inwestycji obiekt uzyskat obecny ksztatt: zatozony na
rzucie wydtuzonego prostokata usytuowanego dfuzszym bokiem wzdtuz frontu dziatki, posiada wysokos¢ 2
kondygnacji i zostat przekryty dachem czterospadowym o podobnej geometrii, jednak niewielkim spadku
potaci, ktéry z poziomu gruntu pozostaje praktycznie niewidoczny zza wysunigtego, zdobionego zabkowa-
niami gzymsu. Mimo rozbudowy, budynek posiada ujednolicony wystrdj elewacji utrzymany stylistyce
neoklasycystycznej, z ktérej wyréinia sie wejscie do budynku zamkniete balkonem wspartym na kolum-
nach, boniowane przyziemie czy ptaskorzezbione ptyciny podokienne oraz szeroki fryz pod gzymsem oka-
powym, zdobione przedstawieniami girland kwiatowych, bezposrednio nawigzujacymi do stylistyki anty-
ku. Budynek ten, ze wzgledu na dobry stan zachowania i wartosci zabytkowe, zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, zostat uznany za zabytek nieruchomy. Natomiast, zdaniem
organu konserwatorskiego, uwarunkowania zawarte w przedtozonym planie miejscowym nie gwarantujg
warunkéw trwatego zachowania zabytkowej struktury tego obiektu oraz sg sprzeczne z potrzeba zachowa-
nia czytelnosci jego bryty i odpowiedniej ekspozycji wszystkich jego elewacji.

Obszar na ktérym znajduje sie przedmiotowa willa, oznaczono w projekcie przedtozonego planu
jako jednostke 3U i przeznaczono na zagospodarowanie m. in. funkcjami biurowymi, kongresowymi, ga-
stronomia, rozrywka czy funkcja mieszkalng wielorodzinna, z zastrzezeniem ulokowania jej jedynie w bu-
dynku willi. W jednostce tej dopuszczono nowg zabudowe poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii za-
budowy, bedace] przedtuzeniem pétnocnej elewacji willi, a nastepnie zatamujacej sie pod katem 90° i kon-
tynuowanej nastepnie wzdtuz frontu dziatki, na linii posadowienia wschodniej elewacji budynku nr 30a.
Jednoczeénie, dla nowej zabudowy okreslono maksymalng wysokosc pokrycia dachu i najwyzszego punktu
posadowionej na nim obudowy estetycznej do 18 m. Zdaniem organu konserwatorskiego, mimo oznacze-
nia willi jako wpisanej do rejestru zabytkow i przez to podlegajacej ochronie konserwatorskiej na podsta-
wie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wyznaczenie nieprzekra-
czalnej linii zabudowy umozliwiajacej rozbudowe przedmiotowego zabytku jest sprzeczne z zasadami jego
ochrony i nie gwarantuje mu warunkéw trwatego zachowania. Ponadto, przy wysokosci willi posiadajgcej
dwie kondygnacje uzytkowe, czyli w przyblizeniu mierzacej ok. 9 — 10 m, wyznaczenie dla planowanej za-
budowy prawie dwukrotnej, 18-metrowej wysokosci jest dziataniem, ktére negatywnie wptynie na zacho-
wanie omawianego zabytku. Zabudowa o dwukrotnie wigkszej wysokoéci, niz przedmiotowy obiekt, spo-
woduje jego przyttoczenie i zdominuje jego bryte, co negatywnie wptynie na wartosci zabytkowe dawnej
willi K&niga. Zdaniem organu ochrony zabytkow, nalezy odseparowaé nowoplanowang zabudowg w obre-
bie jednostki 3U od zabytkowego budynku oraz zmniejszy¢ jej wysoko$é do ok. 10 m, w taki sposob, aby
powstajgce obiekty stanowity neutralne bryly, wpisujace sie w wyznaczone przez neoklasycystyczng rezy-
dencje parametry architektoniczne.



W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych warunkuje sie oznaczenie zabytku archeologicz-
nego na rysunku planu w taki sposéb jak inne zabytki ujete w wykazie zabytkéw. W ustawie o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami obowiazuje jeden wykaz dla wszystkich zabytkéw bez wyrdznienia dla
zabytkdw architektury, zespotéw budowlanych, czy tez zabytkéw archeologicznych. Stad koniecznoéé uni-
fikacji oznaczenia. W opinii Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu w tek-
scie i na rysunku planu powinny by¢ jednoznacznie i spojnie sprecyzowane zasady ochrony zabytkéw oraz
uwarunkowania z nich wynikajgce. Stanowiska archeologiczne w Swietle prawa sg zabytkami. Zgodnie z
tym nalezy wskazac niezbedny zakres ich ochrony dla udokumentowania ich wartosci zabytkowych. Wy-
mog przeprowadzenia badan archeologicznych jest zgodny z ogdlng polityka konserwatorska, co wyrazo-
no m.in. w opracowaniu Narodowego Instytutu Dziedzictwa, ,Problematyka Ochrony Dziedzictwa Kulturo-
wego i zabytkow w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania. Poradnik dla planistow isamorzadéw lokalnych”, 2011
[http://www.nid.pl] :

»W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalajgcym przeznaczenie terendw
oraz okreslajagcym sposob ich zagospodarowania, elementem planu powinno by¢ okreélenie
zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zagospodarowanie strefy jego ochrony, a takze
zobowigzanie inwestora do weryfikacji stanu badan poprzez przeprowadzenie wyprzedzajgcych
badan archeologicznych lub ustanowienie nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac
ziemnych”.

Zakres ochrony zabytku archeologicznego, ktory nalezy wprowadzi¢ do tekstu planu: ,przy
realizacji prac ziemnych na terenie stanowiska archeologicznego ujetego w wykazie zabytkow wymagane
jest przeprowadzenie badarn archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi” jest zgodny z
wczesniejszymi  ustaleniami, odnoszacymi sie do sporzadzania planéw miejscowych na terenie
wojewodztwa i zatwierdzony przez organ nadzorczy Wojewody Dolnoslgskiego.

Zgodnie z art. 4 ust. 6, art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w
powigzaniu z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w koncepcji, strategiach,
analizach, planach i studiach okresla sie rozwigzania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dia
zabytkéw oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie powyzszych warunkdw
wskazanych w sentencji postanowienia jest z punktu widzenia konserwatorskiego owym niezbednym
rozwigzaniem. W mysl art. 15 ust 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz U. z 2012 r., poz. 647) projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi, w tym z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568 z 2003
r. ze zm.). Wobec braku w tekscie uchwaty w/w warunkéw nalezato stwierdzic, ze przedmiotowy projekt
planu nie zawiera koniecznych ustalen dotyczacych ochrony zabytkdéw na tym terenie i wymaga korekty.
Wobec powyiszego nalezato odmdwi¢ uzgodnienia przedtozonego projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie, w ciggu 7 dni,
liczac od daty doreczenia niniejszego pisma.

Zastepca Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
ibclawiu

mgr Ewa Kica

Otrzymuje:
( 1. ) Prezydent Wroctawia - Biuro Rozwoju Wroctawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. a/a postanowienia
3. a/a mpzp Wroctaw — Plac Grunwaldzki

AC
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POSTANOWIENIE nr 532/2014 1

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz.1568 ze zm.), art. 17 pkt 7 lit. b, art. 24 ust 1iart. 25 ust.1, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012
r., poz. 647), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Architektury i Rozwoju, dziatajgcego z
upowaznienia Prezydenta Wroctawia,
pisma znak BRW-DPP3.6721.7.2012 z dnia 15.04.2014 r. (wpt. dn. 24.04.2014 r.),

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu

uzgadnia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic

towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu, sktadajgcy sie z:

1. czesci tekstowej, ktora stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego postanowienia,

2. czesci graficznej tj. rysunku planu w skali 1:1000, ktora stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego
postanowienia,

z nastgpujacymi uwagami:

1. W punkcie dotyczacym przedmiotu ochrony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy
umiesci¢ zapis informujacy, ze obiekty ujete w wykazie zabytkow wskazane na rysunku planu
nalezg do zespotu budowlanego elektrocieptowni wroctawskiej, ktéry réwniez jest ujety w tym
wykazie.

UZASADNIENIE

Dyrektor Departamentu Architektury i Rozwoju Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajacy z
upowaznienia Prezydenta Wroctawia, przedfozyt Dolnodlgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkébw we Woroclawiu do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic towieckiej i Flisackiej we Wroctawiu , w trybie art.
17 pkt 7, art. 23, 24 i art. 25 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r, poz. 647). Do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XXIX/669/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 r. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie zespot budowlany elektrocieptowni wroctawskiej, ujety w wykazie
zabytkow, spetniajgcym wymogi art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r. nr 75, poz.
474 ze zm.). Zespodt ten jest przewidziany do umieszczenia w wojewddzkiej ewidencji zabytkow w
rozumieniu obowigzujacych obecnie przepisow. Zdaniem organu ochrony zabytkéw, precyzyjne
wskazanie przedmiotu ochrony konserwatorskiej jest niezbedne w odniesieniu do przedmiotowego



zespotu budowlanego, ktéry podlega ochronie na podstawie art. 3 pkt 13 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. W tym kontekscie, wskazanie jedynie, ze zaznaczone budynki sa
ujete w wykazie zabytkéw jako zabytki nieruchome, ktorych definicje podaje art. 3 pkt 1 w/w ustawy,
jest niewystarczajace.

W tym stanie rzeczy nalezato postanowic jak na wstepie.

Zgodnie z wyzej cyt. ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ,Ochrona

zabytkow polega w szczegdinosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majqgcych na celu: zapewnienie warunkdéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umoZliwiajgcych
trwafe zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie” (ust.1), a takze
uwzglednieniu zadari ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztaftowaniu srodowiska” (ust.6).
Natomiast opieka nad zabytkiem (zgodnie z art.5 ust.4 cytowane; ustawy) polega w szczegélnosci na
zapewnieniu warunkéw ,korzystania z zabytku w sposob zapewniajqcy trwafe zachowanie jego
wartosci”. Zgodnie z art.6 ust.1 p. b i ust 3 p. a ,Ochronie i opiece podlegajq bez wzgledu na stan
zachowania zabytki nieruchome bedqce w szczegdlnosci uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i
zespotami budowlanymi”.

Wprowadzenie zapisu dotyczacego wymogu przeprowadzania badarn archeologiczno -
architektonicznych podyktowane jest stwierdzong obecnoscia reliktéw architektury. Brak tego ustalenia,
wskazywanego we wnioskach konserwatorskich, negatywnie rzutuje  na ochrong zachowanego
dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z art. 4 ust. 6, art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, w powigzaniu z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach okresla sie rozwigzania niezbedne dla zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie powyzszych
ustalei wskazanych w sentencji postanowienia jest z punktu widzenia konserwatorskiego owym
niezbednym rozwigzaniem. W mysl art. 15 ust 1 1 2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym z ustawg o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru — po
w/w uzupetnieniu — nie bedzie narusza¢ zasad ochrony zabytkéw.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie, w ciggu 7 dni,
liczac od daty doreczenia niniejszego pisma.

Dolngslaski
Wojewodzki Kon grwator Zabytkow
we Wiroctawiu

mgr Barbara wak-Obelinda

\\

O_g\rzvmuie (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
Q/ Prezydent Wroctawia - Biuro Rozwoju Wroctawia, ul. $widnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. a/aWroctaw — Plac Grunwaldzki
3.  a/apostanowienia

AC
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RZECZPOSPOLITA POLSKA
PREZES
URZEDU LOTNICTWA CYWILNEGO
Piotr Olowski L, Sey tLait Vi P!-ezydent Wroclawia .
: : Biuro Rozwoju Wroclawia
Q ul. Swidnicka 53
50-030 Wroctaw
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\ jggwﬁéz/ Jane /%7/0?@17&/5
W zwigzku z otrzymanym do uzgodnienia miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Lowieckie] we Wroctawiu (pismo nr: BRW-DPP3.6721.7.8.2012 otrzymane dnia
02-09-2013) uprzejmie informujg, ze w projekcie nie uwzglgdniono postulatéw zgloszonych w pkt 4
i pkt 5 pisma nr ULC-LOZ-2/54-0044/01/12, i w zwiazku tym nie uzgadniam przestanego projektu
wnoszge o uwzglednienie ponizszych uwag:
1. w celu zapewnienia niezakloconej pracy radaréw dozorowania wpisanych do rejestru lotniczych
urzadzen naziemnych pod numerami SUR/M/B/2007/1/2008, SUR/N/B/2028/0/2012
i SUR/N/B/2029/0/2012, ktérych uzytkownikiem jest Polska Agencja Zeglugi Powietrznej, wyso-
kos¢ wszelkich obiektow w omawianym obszarze nie moze by¢ wyzsza niz 190 m nad poziomem
morza.

2. wszelkie obiekty o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wyzsze musza by¢ oznakowane oraz
zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dn. 25-06-2003 w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych
(Dz.U. 20031, nr 130 poz. 1193 z pdzn. zm.),

Z /ym;m/?m

Bqczewski
Dyrektor
“epartamentu Zeglugi Powietrzne)

ul. Marcina Flisa 2, 02-247 Warszawa
Infolinia: tel.: +48 22 520-72-00, fax: +48 22 520-73-00
Internet: http://www.ulc.gov.pl; e-mail: kancelaria@@ulc.gov.pl
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POSTANOWIENIE '
Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 28 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U.
z2013 r. poz. 1393) oraz art. 123 §1 i 106 §5 Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 r. poz. 267), po rozpatrzeniu wystgpienia Urbanisty Miasta (pismo z dnia
15.04.2014 roku), w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic Lowieckiej i Flisackiej we Wroctawiu, postanawiam:
uzgodnid

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lowieckiej

i Flisackiej we Wroctawiu zgodnie z przestana dokumentacja.

Powyzsze stanowisko uwzglednia ograniczenia zabudowy wynikajace wylacznie
z przepiséw dotyczacych lotnictwa cywilnego oraz w odniesieniu wylgcznie do cywilnych
urzadzen lotniczych.
Uzasadnienie:
Zgodnie z art. 107 §4 Kpa, w zwiazku z art. 126 Kpa Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego
odstepuje od uzasadnienia niniejszego postanowienia, ze wzgledu na fakt, iz uwzglednia ono
w catosei zadania strony.
Pouczenie:
Zgodnie z art. 127 §3 Kpa w zwigzku z art. 141 i art. 144 1 art. 106 §5 Kpa stronie stuzy prawo
do zlozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego

w terminie 7 dni od dnia dorgczenia niniejszego postanowienia.
Z up. PREZESA
Ku %}me a Cywilnego
awel %;.2‘;‘%_‘
Zastepca Dyrektora )
Departamentu Zeglugl Powietrzneg]

Otrzymuja: )
Egz. nrl - Biuro Rozwoju Wroclawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw
Egz.nr2 - ala

ul. Marcina Flisa 2, 02-247 Warszawa Strona | z 1
Infolinia: tel.: +48 22 520-72-00, fax: +48 22 520-73-00
Internet: http://www.ulc.gov.pl; e-mail: kancelaria@@ulc.gov.pl
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POSTANOWIENIE
Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 28 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U.

72013 r. poz. 1393) oraz art. 123 §1 i 106 §5 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 1. poz. 267), po rozpatrzeniu wystgpienia Urbanisty Miasta (pismo z dnia
15.04.2014 roku), w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic Lowieckiej i Flisackiej we Wroclawiu, postanawiam:
uzgodnié

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lowieckiej

i Flisackiej we Wroclawiu zgodnie z przestang dokumentacja.

Powyzsze stanowisko uwzglednia ograniczenia zabudowy wynikajace wylgcznie
z przepisdéw dotyczacych lotnictwa cywilnego oraz w odniesieniu wylacznie do cywilnych
urzadzen lotniczych.
Uzasadnienie:
Zgodnie z art. 107 §4 Kpa, w zwiazku z art. 126 Kpa Prezes Urz¢du Lotnictwa Cywilnego
odstepuje od uzasadnienia niniejszego postanowienia, ze wzgledu na fakt, iz uwzglednia ono
w calosci zadania strony.
Pouczenie:
Zgodnie z art. 127 §3 Kpa w zwiazku z art. 141 i art. 144 i art. 106 §5 Kpa stronie stuzy prawo
do zlozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego

w terminie 7 dni od dnia dorgczenia niniejszego postanowienia.

C i
Otrzymuja: )
Egz. nr 1 - Biuro Rozwoju Wroclawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw
Egz.nr2 - a/a
ul. Marcina Flisa 2, 02-247 Warszawa Strona l z 1

Infolinia: tel.: +48 22 520-72-00, fax: +48 22 520-73-00
Internet: http://www.ulc.gov.pl; e-mail: kancelaria@ule.gov.pl



