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Dotyczy: Dokoriczenia budowy Narodowego Forum Muzyki i Parkingu Podziemnego.

W odpowiedzi na Pana zapytanie wystosowane pismem z dnia 25 stycznia 2018 r.,’
niniejszym przekazuje odpowiedzi na zadane w pi$mie pytania.

1. Czy w trakcie podejmowania decyzji o inwestycji polegajacej na budowie
NFM zostal przygotowany projekt wstepny, ktory okreslatby koszt
eksploatacji budynku?

Analizy kosztéw utrzymania i rentownoséci byly zawarte w Studium Wykonalnosci
opracowanym przez firme Scott & Wilson.

Kazda decyzja dotyczaca zamierzen inwestycyjnych podejmowana jest w oparciu
o poglebione analizy kosztéw i korzysci oraz analizy ryzyka realizacji przedsigwziecia.
Miedzy innymi sporzadzane s kosztorysy wskaznikowe, a w oparciu o doswiadczenia
okreslane i przedstawiane sg koszty utrzymania oraz eksploatacji wybudowanej
infrastruktury. W ramach podejmowanych staran o dofinansowanie inwestycji
sporzadzane jest takze studium wykonainosci, w ramach ktorego wykonuje sig stosowne
analizy potwierdzajace mozliwoéci realizacji przedsiewziecia i jego optacalnos¢ w realizacji
i okresie eksploatacji inwestycji.

Analizy kosztéw utrzymania i rentownosci byly zawarte w Studium Wykonalnosci

przygotowanym przez firme Scott & Wilson w lipcu 2009.

2. Jaki podmiot/firma zaprojektowaty budynek NFM?

Jednostkg projektowg wykonujaca dokumentacje projektowg byta Autorska
Pracownia Architektury Kurytowicz & Associates Sp. z 0.0. APAKA ul. Berezynska 25,
03-908 Warszawa.
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3. Czy podczas projektowania obiektu, zostaly przeprowadzone analizy
kosztow biezacego utrzymania obiektu po zakonczeniu inwestycji?
Jezeli tak, to jak wygiada poréwnanie kosztow z analizy poprzedzajacej
wykonanie inwestycji oraz kosztow funkcjonowania obiektu
po wybudowaniu?

Koszty biezgcego utrzymania budynku byly przedmiotem analiz zardowno przed
rozpoczeciem inwestycji, jak i dokonywano ich aktualizacji w oparciu o prognozowane
dane w zakresie dziatainosci instytucji w nowym obiekcie (analizy Ernst& Young
w 2012 r.). Nastepnie, przygotowano w 2015 r. prognoze w zakresie kosztdw utrzymania
i zarzadzania nowym obiektem tuz przed przeniesieniem sie instytucji do nowego
budynku i na biezaco dokonuje sie poréwnywania wraz z analiza danych biezacych
z danymi z modeli finansowych z okresu planowania i realizacji inwestycji. Przy czym,
obecne koszty funkcjonowania obiektu, dzieki poszukiwaniu przez instytucje NFM
optymalnych rozwigzan ksztaltujg sie na poziomie nizszym niz koszty przewidziane
w analizach i w roku 2017. Biezace koszty utrzymania budynku (podatki, optaty, koszty
energii, mediéw, ustugi porzadkowe oraz ochrony) wyniosty tacznie 5.620.293,00 zi.
Jednakze, koszty te ulegna w kolejnych latach zmianie (zwiekszeniu) z uwagi
na zakornczenie uméw gwarancyjnych. Szacuje sie, ze koszty te nie bedg wyzsze niz te

proghozowane w przeprowadzonych analizach.

4. Czy na etapie projektowania obiektu, wladze Wroctawia bylty s$wiadome
kosztéw eksploatacyjnych? Czy na etapie podejmowania decyzji o inwestycji
NFM byto wiadomo, ze eksploatacja budynku bedzie wymagata prowadzenia

monitoringu hydrologicznego i geodezyjnego?

Przepisy i wymagania procesu budowlanego wymagaja, aby obiekty budowlane
byty poddawane monitoringowi zachowania ich konstrukcji i ewentualnych
przemieszczen. Temu stuzy wiasnie monitoring hydrologiczny i geodezyjny. Dodatkowo
ze wzgledu na skale przedsiewziecia, jego sasiedztwo, a takze btedy popeinione przez

pierwszego Wykonawce inwestycji czyli: Konsorcjum w sktadzie:

Wykonawca kontraktu na koricowym etapie inwestycji prowadzit starannie monitoring,
a po ujawnieniu niedociggniec pierwszego Wykonawcy peiny monitoring postanowiono
zastosowac przez caly okres. W sposéb oczywisty na etapie projektowania nie byto
wiedzy dotyczacej niekorzystnej i nieodpowiedzialnej decyzji zZwigzanej z porzuceniem

budowy przez pierwszego wykonawce inwestycji.



5. Czy analiza kosztow funkcjonowania obiektu miata wplyw na wybér

technologii budowy i projektu budowlanego?

Dobdr materiatéw i technologii w procesie inwestycyjnym prowadzonym przez
podmioty publiczne zawsze jest rozwazany pod katem ekonomicznym. Jednak obiekty
takie jak sale koncertowe musza w pierwszym rzedzie uwzgledniaé funkcje jakie dla nich
zatozono. Warunki brzegowe zostaly réwniez narzucone przez obowigzujacy MPZP, ktory
m.in. limitowat maksymalng wysokos¢ obiektu oraz liczbe miejsc postojowych.
Te czynniki gtéwnie zdeterminowaty konieczno$é umieszczenia czeéci obiektéw pod

ziemig.

6. Jaki podmiot przygotowat projekt/raport geotechniczny wykonany w ramach
inwestycji budowy Narodowego Forum Muzyki? Jakie byty jego podstawowe
zatozenia? W jaki sposéb zostala okreélona w projekcie/raporcie
szkodliwos¢ wod gruntowych na obiekt budowlany i sposoby
przeciwdziatania tym zagrozeniom? Jaki byl zakres niezbednego
monitorowania wybudowanego obiektu budowlanego, obiektow
sasiadujacych i otaczajacego gruntu niezbednego do rozpoznania zagrozen
mogacych wystapi¢ w trakcie rob6t budowlanych lub w ich wyniku oraz
w czasie uzytkowania budynku NFM?

Opracowania geotechniczne zostalty wykonane przez Generalnego Projektanta
firme Autorska Pracownia Architektury Kurytowicz & Associates Sp. z 0.0. Szczegdly
rozwigzan znajdujg sie w opracowaniu firmy GEOTRADE Sp. z o0.0., stanowiace
dokumentacje geologiczno-inzynierska okreslajaca warunki gruntowo-wodne podioza
terenu inwestycji, polegajacej na budowie sali koncertowej wraz z parkingiem
podziemnym przy Placu Wolnosci we Wroctawiu.

Konstrukcja obiektu zaprojektowana zostata tak, aby spetnione zostaty wymagania
dotyczace trwatosci budowli przez okres uzytkowania wynoszacy 100 lat, a w tym
statecznosci nosnosci oraz uzytkowalnosci, a takze wymogoéw ochrony p.poz i BHP,
Sanepid oraz energooszczednosci budynku. Szczegbing uwage poswiecono réwniez
zagadnieniom ochrony akustycznej obiektu.

Opracowana dokumentacja geologiczno-inzynierska okreslajaca warunki gruntowo
wodne dla projektowanej inwestycji zaklasyfikowata warunki posadowienia
do II kategorii geotechnicznej (ztozone warunki gruntowe).

Na etapie przygotowania dokumentacji przeprowadzono analize wplywu
prowadzonych robét na budynki sasiednie zgodnie z instrukcjg ITB nr 376/2002. Podjeto

takze dziatania zwigzane z monitorowaniem zachowania sgsiednich budynkow w trakcie



wykonywania prac, obejmujgce prowadzenie pomiardw kontrolnych przemieszczen

poziomych i pionowych.

7. Jak jest roczny budzet NFM? Jakie instytucje finansuja dziatanie i w jakiej

wysokosci?

Roczne przychody NFM to kwota 55.294.776,91 zi. Instytucja jest
wspétprowadzona i wspoéffinansowana takze przez Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego oraz Wojewoddztwo Dolnosigskie. Dotacje z budzetu Pahstwa w 2017 r.
wyniosty 17.961.850 ,00 zt, dotacja z budzetu Wojewddztwa to kwota 8.650.000,00 zi.,
natomiast dotacja z Gminy Wroctaw 13.615.235,00zt. Srodki pochodzace z budzetu
Panstwa oraz z budzetu Wojewddztwa Dolnosdlaskiego, zgodnie z umowa
0 wspotprowadzeniu instytucji sa w cato$ci przeznaczane na dziatalno$é artystyczna.
Ponadto instytucja wiasnym staraniem otrzymata dodatkowe $rodki m.in. w ramach
umowy o dofinansowanie nr POIS.08.01-00-00-1097/16-00 Projektu ,Rozwdj dziatalnosci
artystycznej i edukacyjnej NFM poprzez zakup sprzetu i wyposazenia”
nr POIS.08.01-00-00-1097/16 w ramach dziatania 8.1 o$ priorytetowa VIII Ochrona
dziedzictwa kulturowego i rozwéj zasobdw kultury Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko 2014 - 2020, w wysokosci 1.309.664,09 zt w roku 2017 (faczna wartoséé
pozyskanego dofinansowania to kwota 20 792 911,76), ponadto pozostate przychody
wiasne NFM wyniosty 13.294.776,91 zi.
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