projekt (631).1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Zatorskiej i Pedagogicznej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz)1l3ért. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2017 r. poz. 1073, 1566) w zw&ku

z uchway Nr XLVI/974/17 Rady Miejskiej Wrocltawia z dnia 1érzesnia 2017 w sprawie
przyshpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulic
Zatorskie] i Pedagogicznej (Biuletyn WYdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r., poz. 312
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege wjonie ulic Zatorskiej
i Pedagogicznej, zwany dalej planem, obejmuje abgzaedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanovgcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zegldu na brak potrzeby
okreslania takich zasad;

2) zasad ksztattowania krajobrazu - ze wdgl na brak potrzeby okilania takich zasad;

3) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej — ze geigha brak débr kultury wspotczesneyj;

4) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnycze wzgldu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lubktidve podlegaicych ochronie, ustalonych
na podstawie odbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, azéakbszaréw szczegblnego
zagraenia powodz, oraz obszaréw osuwania shas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektow diegobrazow
priorytetowych;

6) szczegotowych zasad i warunkOw scalania i podziataruchoméci objetych planem
miejscowym- ze wzgtdu na brak potrzeby oldlania takich zasad i warunkow;

7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenow ageamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdlu na brak potrzeby takich regulacji;

8) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

9) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

10) granic obszarow wymagaiych przeksztateelub rekultywaciji — ze wzghlu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

11) granic terenéw pod bud@wirzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzroédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

12) granic terenéw pod budewobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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13)

14)
15)
16)

17)

18)

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

1)

2)
3)
4)

granic terendw inwestycji celu publicznego o znataz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

granic terendw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosulkudrdg i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdwip kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow — ze wzglu na brak potrzeby takich regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktorej nie mmie potowa wysokéci w swietle, co
najmniej z jednej strony budynku, znajduje gowyzej poziomu przylegarego do niego terenu,
a take kazda, usytuowana nadankondygnacija

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigznie ktérym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w cataci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;
obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

parking rowerowy zamkgty — budowla lub budynek albo ich @ przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytjste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce st na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyn#gopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — cgs¢ obszaru oljtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

wskaznik intensywndci zabudowy - iloraz sumy powierzchni catkowitej nkygnacii
naziemnych budynkéwpowierzchni dziatki budowlanej;

83. 1. Integralg czscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiajnigami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archedogych oraz z granicami terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaitzkokalnym;

linie rozgraniczajce teren;

symbol terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) obowizujace linie zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) symbole linii zabudowy;

8) szpaler drzew objy ochron;

9) szpalery drzew;

10) drzewa do ochrony;

11) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towaragymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) obiekty opieki nad dzieckiem — naileprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) zielen parkowa;

4) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) stacje transformatorowe;

6) stacje gazowe;

7) obiekty infrastruktury wodoggowej;

8) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowangodowiska i krajobrazu oraz

ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem obszar

planu naley do terendw zabudowy zwdanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy,

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowapkt 1, przedmiotem ochrony jest obiekt
ujety w gminnej ewidencji zabytkdw wskazany na rysuplanu;
3) w odniesieniu do budynku atggo ochrop, o ktorym mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony s
a) gabaryt,
b) forma i materiat zadaszenia,
¢) ukiad, artykulacja i sposéb opracowania elewaadjiyimkow;
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4) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologiczngahcatym obszarze planu
objetym planem;

5) w strefie, o ktérej mowa w pkt 4, wymagane jesteprbwadzenie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.

87. Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkego 0 znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

88. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygeze zasad scalania i podziatu nieruchéoino

1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;

2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf:

3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2m;

4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonmuze by mniejszy nk 40°.

89. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne Ilub usytuowane w konstrukcjach dnggh i kolejowych obiektow
inzynierskich;

3) odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyja;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

810. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustagaoptat;, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agl&niu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

811.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symblgO ustala siprzeznaczenia:
1) edukacja;

2) zlobki;

3) terenowe urzdzenia sportowe;

4) zielen parkowa;

5) stacje transformatorowe;

6) stacje gazowe;

7) obiekty infrastruktury wodoggowej;

8) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tereptzy budynku lub budowli do
najnizszego punktu pokrycia dachu, nie z@oby¢ mniejszy nt 8 metrow i wekszy niz 10
metrow;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk 2;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenaypbudowli do jej najwgszego punktu,
nie maze byt wiekszy niz 4 metry;

4) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny 0° i nie wgkszy niz 12°;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wickszy niz 32%;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,7;
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7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie mmzggo musi stanowi powierzchnia
terenu z nawierzchgiziemry urzadzory w sposob zapewnigy naturaly wegetagj lub
wody powierzchniowe,

b) co najwyej 10% powierzchni terenu biologicznie czynnegaenstanowt suma powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszigj 10 nf z nawierzchnj ziemny
urzagdzory w sposob zapewnigy naturalg wegetad;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni;

9) obowigzuje szpaler drzew ofily ochror na odcinku wskazanym na rysunku planu;

10) obowigzujg szpalery drzew na odcinku wskazanym na rysunkoupla

11) obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na kysplanu;

12) na calym obszarze aftym planem zakazujecslokalizacji uradzer wykorzystugcych energi
wiatru;

13) na calym obszarze afhym planem zakazujeesiokalizacji elektrowni wiatrowych;

14) wyznacza s obszar tymczasowego zagospodarowaniagdaemia i uytkowania terenu
ograniczony: obowjzujaca linia zabudowy oznaczgnna rysunku planu symbolem 1 oraz
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymiysunku planu symbolami 2 i 4;

15) w obszarze, o ktérym mowa w pkt 14, dopuszczaosiiekty parterowe do czasu realizacji
obiektu o wymiarze pionowym nie mniejszymzn8 metrow w obszarze ograniczonym:
obowigzujaca linia zabudowy oznaczgma rysunku planu symbolem 1 oraz nieprzekraczalnym
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu sylaimo 2 i 3, lecz nie dizej niz w terminie
do 20 lat od dnia wégia wzycie uchwaty.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmijg nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od ulic Pedagogicznej i Bratystawskiej;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaieg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami:

a) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
b) dla terenowych ugdzen sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 miejsaughgkownikow
lub miejsc dla widzow,

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, agleytuowa na terenie i na dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg,

3) obiekty do parkowania dopuszczg svylacznie jako parkingi podziemne i parkingi terenowe
otwarte;

4) obowigzujs miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla edukacji — 1 miejscl postojowl na 1 oddziat,
b) dla terenowych ustdzer sportowych — 2 miejsca postojowe na 100 miejsaugjdkownikow
lub miejsc dla widzéw,

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, aglesytuowa na terenie i dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg.



Rozdziat 4
Przepisy kécowe

812.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Wroctawia.
813. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonlUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



