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Wroctaw, dnia ({ stycznia 2018 r.
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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405
z pozn. zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z péZn. zm.) w odpowiedzi
na wniosek znak: BRW-DPP2.6721.3.2017 z dnia 14 grudnia 2017 r. (data wplywu:
21 grudnia 2017 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Gwiazdzistej i Tadeusza Zielinskiego we Wroctawiu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone
$g poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 z pézn. zm.).

Obszar objety projektem planu o powierzchni ok. 13,5 ha potozony jest w centraine;
czesci miasta, w otoczeniu ulic Owsianej, Tadeusza Zielinskiego, Szczesliwej, Gwiazdzistej,
Swobodnej i linii kolejowej nr 271. Obszar planu obejmuje fragment wielorodzinnego ,Osiedla
Anna’, jest zainwestowany zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng i obiektami ustugowymi
o roznorodnych funkcjach (m. in. Przedszkole nr 80 ,Zielona Dolinka”, Zespot Szkét ,Ekola”,
Centrum Ksztatcenia Ustawicznego, a takze ustugi handlu, biura). Projekt planu zachowuje
w wigkszosci istniejgcy ukfad wysokich budynkow mieszkalnych wraz z niskimi obiektami
ustugowymi, jednoczesnie umozliwiajgc jedynie nieznaczne powiekszenie istniejacej
zabudowy w granicach wyznaczonych linii zabudowy. Celem opracowywanego projektu planu
jest wskazanie rozwigzan przestrzennych, ktore przyczynig sie do integraciji funkcjonalno —
przestrzennej fragmentu osiedla wielorodzinnego, przy jednoczesnym utrzymaniu standardéow
zamieszkiwania w sgsiednich istniejgcych budynkach oraz dostosowanie ustalen

obowigzujgcego planu do nowych wymogoéw prawnych.
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Projekt planu zakftada przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (MW), zabudowe ustugowa (U), ustugi oswiaty (UO), tereny zieleni (Z) oraz
tereny drog i infrastruktury kolejowe;j.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze na szate roslinng na terenie
opracowania oraz w jego otoczeniu skfadajg sie pojedyncze drzewa, grupy zadrzewien, kepy
drzew, szpalery, zielen urzadzona (trawniki, skwery, zielence towarzyszgce zabudowie).
W sktadzie gatunkowym wyrdznia sie bozodrzewie, brzozy, deby, gtogi, iglicznie, jarzaby,
jarzebiny, jesiony, kasztanowce, klony, lipy, modrzewie, orzechy, robinie, sosny, $wierki,
topole, wigzy, wierzby oraz ozdobne drzewa iglaste, a takze drzewa owocowe. Projekt planu
ustala obowigzek urzgdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. Ponadto w celu ochrony istniejacej zieleni w projekcie wyznaczono strefy
zieleni oraz szpalery drzew.

Zwracam jednoczesnie uwage, ze przedtozony projekt nie zawiera ustalen w zakresie
ochrony powietrza (np. dotyczacych tematyki grzewczej). Z tresci prognozy natomiast wynika,
ze teren planu podtgczony jest do miejskiej sieci cieptowniczej, w zwiazku z czym proponuje
w tekscie projektu zamiesci¢ zapisy nakazujace korzystanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
zapisy zakazujgce lokalizowania lokalnych kottowni. W projekcie brak jest uregulowan
z zakresu gospodarki odpadami na terenie objetym opracowaniem, co réwniez nalezatoby
uzupehnié.

Biorgc pod uwage charakter terenu i rodzaj projektowanego zagospodarowania, jak
rowniez ograniczony zasieg oddziatywania dokumentu planistycznego uznano, iz ucigzliwosé
dla srodowiska wynikajaca z realizacji ustalen projektu planu nie powinna by¢ znaczgca i nie
powinna wptynaé negatywnie na srodowisko terenu, w tym w szczegdlnosci komponenty
przyrodnicze oraz warunki zycia ludzi, zardbwno w obrebie projektowanego terenu, jak i w jego

bezposrednim sasiedztwie.
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Wajciech Rejman

Sprawe prowadzi: Joanna Nowacka, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym Dorota Swiderska, tel. (71)747-93-17.



