projekt 613.4

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulicy Polnej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwatag Nr XXX/612/16 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Polnej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 233) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Polnej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —ze wzgledu na
brak krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszarow, obiektéw oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ze wzglgdu na brak
potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

8) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych Zrodet energii
o0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenow;

10) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m? — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

12) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

13) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

14) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji,
kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachu;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulaciji.

§2.0Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czesécei obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementdw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni
i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w
ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczna ostone urzgdzen
budowlanych i instalacji, stuzacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

5) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

7) szczegbdlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem;

10) wydzielenie wewnetrzne— czes¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
0znaczona symbolem;

§3.1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objg¢tego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, powierzchnig podejscia do lotniska Wroctaw —Strachowice;

2) linie rozgraniczajace teren;

3) symbol terenu;

4) granice wydzielenia wewngtrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalnelinie zabudowy;

7) szpalery drzew;



8)
9

strefa zieleni;
drzewa do zachowania.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do

uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4.1.Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 400 m?% oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
i zaktadow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wyltgczeniem stacji paliw;

gastronomia;

obiekty do parkowania;

zielen parkowa;

skwery;

terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, obiekty szkolenia zwierzat, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe;

polany rekreacyjne;

place;

10) ciagi piesze;

11) ciagi pieszo-rowerowe;

12) stacje transformatorowe;

13) stacje gazowe;

14) infrastruktura wodociggowe;j;
15) infrastruktura kanalizacyjnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:

a) zielen miejska,

b) terenowe urzadzenia sportowe,

c) polany rekreacyjne;

obiekty infrastruktury drogowej — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,

b) place,

C) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) infrastruktura wodociagowej,

d) infrastruktura kanalizacyjnej,

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.



§5.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W ramach przeznaczenia gastronomia nie dopuszcza si¢: winiarni, pubow, obiektow

shuzacych dziatalnosci kateringowe;.

§6.
terenow:
1)
2)
3)

4)

5)

§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni podej$cia do lotniska Wroctaw —
Strachowice tozsamej z granicami planu;

w zasiegu, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja ograniczenia w zakresie wysokosci
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem;

dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenu dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy,

€) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren

biologicznie czynny.

§8.
1)

2)

§9.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze
objetym planem;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§10.
1)
2)
3)
4)

§11.
1)
2)
3)
4)

5)

§12.

Obowiazuja nastegpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m%;

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia;

zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wytacznie z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekdw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
polegajace na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

Teren 1US ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cel publiczny.



§13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

kryte urzadzenia sportowe;

zielen rekreacyjna,

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;

obiekty infrastruktury drogowej;

obiekty infrastruktury technicznej;

szalety.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)

14)
15)
16)

17)
18)

przeznaczenia handel detaliczny matopowierzchniowy A 1 gastronomia dopuszcza si¢
wylgcznie jako towarzyszace przeznaczeniu kryte urzadzenia sportowe;

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 50 m?, jako wbudowany w budynek nalezacy do kategorii przeznaczenia
kryte urzadzenia sportowe;

gastronomi¢ dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12
m,

wymiar pionowy budowli nie przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do najwyzszego jej punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m,

dopuszcza si¢ podwyzszenie wymiaru pionowego, o ktorym mowa w pkt 5, do wysokosci
nie wigkszej niz 26 m, wylacznie dla elementow wyposazenia terenowych obiektow
sportowych;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachu;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 7 nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, instalacji
odgromowej;

wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowa w ust. 7, mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wicksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
15%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje;

w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje pas zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej
0 szerokosci co najmniej 5 m, wzdtuz granicy planu;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni strefy;

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;

obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne dla obiektéw od strony ulicy Polnej,
oraz od ulicy taczacej ulice Polng z ul. Semaforows, potozonej na potnoc od granicy planu;
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19) obowigzuje wyeksponowanie stref wejsciowych do obiektow i staranne uksztattowanie

elementow matej architektury, o§wietlenia, zieleni 1 posadzki;

20) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi terenowe otwarte.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od ulicy Polnej oraz od ulicy taczacej ulice Polng
z ul. Semaforowa, potozonej na péinoc od granicy planu;

2) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

b) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

C) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

d) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

e) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100;

3) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszgce poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inacze;j:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii — 1,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych — 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzow;

4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 3 nalezy usytuowac na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:
a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii— 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 2 miejsce
postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow;

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§15. Traci moc uchwata Nr XVIII/369/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulic: Centralnej, Polnej i Chinskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r.,
poz. 358) na obszarze objetym planem.

§16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



