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Dotyczy: InformaCJ| dotyczacych osiedli Jagodna, Lipy Piotrowskiej, Marszowice,
Strachbocin, Wojndw, obrebu * Zar w kontek$cie zapisdw obecnego
i projektowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia.

Szanowny Panie,

Odpowiadajgc na zitozone przez Pana zapytania dotyczace informacji zwigzanych
z osiedlami Zar, Jagodno, Wojndéw, Strachocin, Lipa Piotrowska, Marszowice, uprzejmie
informuje, ze odpowiedz na kilkadziesigt zadanych pytan wymaga opracowania
niezaleznych analiz przestrzennych. RozmawialiSmy o tym na spotkaniu w Biurze
Rozwoju Wroctawia w dniu 14 grudnia 2017 r., za ktére bardzo dziekuje.
Interesujagce Pana informacje zostaty okreslone jako pewnego rodzaju poréwnanie
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z 2010 r. z aktualnie opracowywanym projektem Nowego Studium. Tutaj pojawia sie
pierwsza komplikacja, poniewaz filozofia obu dokumentéw oraz sposobu delimitacji
obszaréow mieszkaniowych czy tez osiedli znacznie sie rézni. Dodatkowo wiele z pytan
odpowiada poziomowi szczegotowosci dedykowanemu planom miejscowym a nie
Studium...
Dziatania gminy w zakresie okreslenia polityki przestrzennej na poziomie Studium rdznig
sie¢ od dziatan zwigzanych z uchwalaniem planéw miejscowych. Zostato to
skonkretyzowane w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w art. 9-12 dla Studium i art.14-20 dla planu miejscowego. Zestawienie tresci przepiséw
wskazuje, ze inne s wymagania dla tych dokumentéw. O ile zatem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ w miare szczegdtowe,
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o tyle tre$é¢ Studium, jako aktu kreujacego polityke przestrzenng gminy, powinna by¢
formutowana w sposdb bardziej ogélny, a Studium nie powinno ustalaé tego, co
ustawowo zostato zastrzezone dla tresci planu miejscowego.

Przesytam zestawienie wskazanych przez Pana obszaréw mieszkaniowych w obu
dokumentach - w Studium z 2010 r. i projekcie Studium z 2017 r., ktore pokazuje
réznice w wyodrebnieniu poszczegolnych jednostek i zespotow urbanistycznych, a co za
tym idzie utrudnia wszelkie poréwnania, bo nie sg to obszary identyczne.
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JAGODNO Projekt Studium (etap wytozenia - 2017 r.)
Powierzchnia obszaréw mieszkaniowych: 296,04 ha i 4,58 ha
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JAGODNO Studium 2010 r.

Powierzchnie: - Jagodno-Wojszyce — 106,54 ha (zespo6t mieszkaniowy kameralny) - Jagodno-
Lamowice - 189,71 ha (zesp6t mieszkaniowy jednorodzinny)
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LIPA PIOTROWSKA Projekt Studium (etap wytozenia - 2017 r.)
Powierzchnia obszaru mieszkaniowego: 340,31 ha

LIPA PIOTROWSKA Studium 2010 r.
Powierzchnie: - Lipa Piotrowska - 60,82 ha (zespo6t mieszkaniowy kameralny) - Kminkowa -
114,10 ha (zesp6t mieszkaniowy kameralny)
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MARSZOWICE Projekt Studium (etap wytozenia - 2017 r.)
Powierzchnia obszaru mieszkaniowego: 390,73 ha

MARSZOWICE Studium 2010 r.
Powierzchnie: Marszowice - 34,58 ha (zesp6t mieszkaniowy sielski) Marszowice Malownicze -
372,57 ha (zespo6t mieszkaniowy krajobrazowy)
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STRACHOCIN-WOINOW Projekt Studium (etap wytozenia - 2017 r.)
Powierzchnia obszaru mieszkaniowego: 208,51 ha

STRACHOCIN-WOINOW Studium 2010 r.
Powierzchnie: 418,39 ha (zesp6t mieszkaniowy jednorodzinny)
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ZAR Projekt Studium (etap wytozenia - 2017 r.)
Powierzchnia obszaru mieszkaniowego: 183,05 ha

ZAR Studium 2010 r.

Powierzchnie: Zar - 44,74 ha (zesp6t mieszkaniowy sielski) Zar Malowniczy - 30,03 ha (zespét

mieszkaniowy krajobrazowy)
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Odnoszac sie do pytania 14 i 15, chciatabym wyjasni¢, ze w studium nie ma zatozonych
powierzchni przeznaczonych na zielen w kazdym obszarze osobno. Wielkoobszarowe
tereny zieleni w obu dokumentach znajdujq sie poza obszarami mieszkaniowymi,
z ktoérych moga codziennie korzysta¢ mieszkancy osiedli.

W obowigzujagcym Studium 2010 system zieleni skfada sie z zespotdw urbanistycznych:
zielonych, rekreacyjnych, nadrzecznych i cmentarnych. Poza tym byl on uzupetniony
terenami zieleni miejskiej w postaci laséw, parkéw, skwerdw, bulwaréw i promenad oraz
tacznikami ekologicznymi. Dodatkowo w tekscie Studium znajdujq sie ustalenia dotyczace
terendw zieleni w ramach przeznaczen w poszczegdlnych zespotach urbanistycznych
innych typow niz bezposrednio zwigzane z zielenig.

Natomiast w aktualnie opracowywanym projekcie Studium system zieleni sktada sie
z obszaru zieleni dominujacej obejmujgcej tereny ledne, nadrzeczne, wiekszych
parkow i cmentarzy oraz tereny niezabudowane przeznaczone na zielen, zieleni
rownorzednej obejmujacej tereny zabudowy mieszkaniowej gdzie oprocz zieleni
miejskiej wskazano dodatkowo liczne obszarowe formy zieleni wypoczynkowej, sportowej
i tematycznej oraz zieleni wspéltworzacej obejmujacej tereny ustugowe i aktywnosci
gospodarczej gdzie rowniez wskazano obszarowe formy zieleni. Ponadto system zieleni
uzupetniony jest o liniowe i punktowe formy zieleni obejmujace m. in. aleje, szpalery
zadrzewienia wzdtuz ciekdw wodnych, pomniki przyrody, osobliwosci dendrologiczne, etc.
W tekscie projektu Studium znajdujq sie polityki ksztattowania zieleni dla poszczegéinych
stylow zamieszkiwania oraz ustalenia wskaznikdédw powierzchni biologicznie czynnej dia
poszczegdlnych klas przeznaczenia terendw.

Ustalenia kierunkowe dotyczace ksztattowania zieleni obejmujg cate miasto, co jest
wilasciwe dla dokumentu, jakim jest studium.

Pytania 16-19 zwigzane sg z liczbg obiektow $wiadczacych ustugi komunalne i ustugi
zdrowia. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jako
dokument sporzadzany dla calego obszaru miasta, posiada duzy stopien ogolnosci.
Studium nie wyznacza konkretnych lokalizacji obiektéw ustugowych lecz dopuszcza na
wiekszym obszarze takie przeznaczenia terenu, aby, w zaleznosci od potrzeb, mozliwe
bylo zaplanowanie lokalizacji tych ustug w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Potrzeby w zakresie wyposazenia terenu w ustugi zostang okreslone na
etapie sporzadzania planu miejscowego, biorgc pod uwage m.in. rodzaj i intensywnosé
zabudowy, powigzania z obszarami sgsiednimi itp

W pytaniach 20 i 21 odnosi sie Pan do dostepnosci mieszkancéw do przystankéw. Na
etapie konstruowania ustalen projektu Studium dla catego miasta, wykonano analize
dostepnosci do przystankdéw komunikacji zbiorowej dla mieszkanncéw mierzong w czasie
dojscia pieszego. Dostepnosci te byly liczone dla wyznaczonych w projekcie Studium
czterech tzw. stref dostepnosci komunikacyjnej. Mierzone byly dojscia piesze z punktow
adresowych (zameldowania) do najblizszych przystankow komunikacji zbiorowej. Pdzniej
wyliczane byly procentowo z ogdlnej liczby mieszkancow w strefie w stosunku do tych
mieszkancéw strefy, ktérzy maja przystanek oddalony od domu o mniej niz 300m - ok. 4
min (w strefie centralnej), 400m - ok. 5 min ( w strefie srédmiejskiej), 500m — ok. 7min
( w strefie posredniej) i 800m - ok. 10 min ( w strefie miejsko — aglomeracyjnej).

Pytanie 22 dotyczy budowy linii tramwajowych. Wsréd wymienionych obszaréw czy
obrebéw ( Zar, Jagodno, Lipa Piotrowska, Marszowice, Strachocin, Wojnéw) w projekcie
Studium tylko w kierunku Jagodna zostat wskazany korytarz tramwajowy. Okreslenie
priorytetowych kierunkéw rozwoju dla systemu tramwajowego nastgpito w Programie
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Tramwajowym, ktéry zostat ogtoszony przez Prezydenta we wrzesniu 2016r. W Projekcie
Studium wskazania Programu Tramwajowego zostaly zaimportowane. Dodatkowo system
transportu szynowego zostal wzbogacony o elementy wynikajace z zaplanowanej
struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta.

Pytanie 23 zwigzane jest z liczbg samochodéw wjezdzajacych spoza Wroctawia przez
wymienione osiedla kazdego dnia. Na potrzeby sporzadzenia projektu Studium nie
prowadzono badan dot. liczby samochoddéw wjezdzajacych do miasta z poszczegdlnych
kierunkéw. Badania natezenia ruchu na wybranych wilotach do miasta byty
przeprowadzone na etapie Kompleksowych Badan Ruchu 2010/2011 (rysunek
wskazujacy wyniki tych badan jest zamieszczony w Projekcie Studium). Dodatkowo w
projekcie Studium jest odniesienie do Generalnych Pomiaréw Ruchu, ktére sa
przeprowadzane na zlecenie Generalnej Dyrekcji Droég Krajowych i Autostrad w cyklu 5-
letnim, przy czym ostatnie badania wykonane byly w 2015r. Pomiary te sg
przeprowadzane na ciggach drég krajowych i wojewddzkich. Ewentualne badania
posrednie na wybranych wlotach do miasta sq wykonywanie przez Departament
Infrastruktury i Gospodarki. Majgq one charakter obserwacyjny i najczesciej nie sg
wykonywane w cyklu catodziennym a jedynie w godzinach szczytowych. Dzisiaj miasto
jest w trakcie zlecenia nowych Kompleksowych Badan Ruchu 2018.

Raz jeszcze chce podkresli¢, ze odpowiedzi na wszystkie pytania dotyczace szesciu
réznych obszaréw miasta sg ztozone, wymagajg takze uzyskania danych od inspektora
nadzoru budowlanego i powinny by¢ poprzedzone analizami przestrzennymi, co wykracza
poza forme zapytania.

Z powazaniem

DYREKTOR BIUR/

%RBAN&M MIAST
AN
Anna Sroczynsk

Do wiadomosci:
1. adresat,
2. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia,
3. Biuro Prezydenta Wroctawia,
4. a/a.
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