UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia Wroctawiu

Podstawg sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroclawia jest uchwata Nr LX1/1553/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia. Na mocy powyzszej uchwaly przystapiono do opracowania studium w
granicach administracyjnych miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia jest dokumentem
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Wroctawia. Nowe Studium dla Wroclawia aspiruje do
roli dokumentu, ktére w sposob przekrojowy i przejrzysty ma uchwyci¢ wyjatkowosé miasta,
podkreslajac jego liczne walory, ale takze stawiajac ambitne wyzwania wszedzie tam, gdzie potrzebne
s3 wzmozone dzialania. Studium ma by¢ wigc przede wszystkim odpowiedzia na obecne potrzeby
wroclawian, obserwacja zmian, jakie ostatnio zaszly w miescie oraz diagnoza i identyfikacja nowych
perspektyw.

Podstawe prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze miasta stanowilo dotychczas Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, uchwalone Uchwalg Nr
L/1467/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 20 maja 2010 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia zaréwno w
tresci, jak i w jego strukturze wynika z wkroczenia miasta w nowg faze potrzeb i perspektyw jego
rozwoju urbanistycznego. Stanowi ono takze odpowiedZ na aktualne oczekiwania zmieniajacej sig
spolecznosci Wroctawia. W tym kontekscie Studium powinno by¢ dokumentem okreslajacym cele
polityki przestrzennej miasta na najblizsze lata uwzgledniajacej wicloaspektowosé czynnikow
wplywajacych na jego funkcjonowanie.

Celem sporzadzenia nowego Studium bylo zatem dostosowanie jego zapisow do aktualnego stanu
faktycznego i prawnego, nowych zamierzen inwestycyjnych jak réwniez ustalenia standardéw
uzytkowania i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajacych nowe kierunki i tendencje rozwojowe w
wymiarze przestrzennym m.in. w zakresie wyznaczenia zasad zabudowy nowych terenéw
mieszkaniowych czy kreowania funkcjonalnych i przyjaznych przestrzeni publicznych w scistej
korelacji z rozwojem i ochrong terenow zielonych w miescie. Ponadto asumptem do sporzadzenia
nowego dokumentu byto takze znowelizowanie zasad obstugi infrastrukturalne; i komunikacyjnej w
ramach polityki mobilnodci stawiajacej glownie akcent na przyjazny mieszkaricom jak i miastu
system komunikacji zbiorowej, rowerowej czy pieszej. Opracowanie nowego Studium miato zatem
na celu dostosowanie jego ustalen do zachodzacych zmian w strukturze przestrzennej miasta i
przeznaczeniu terenéw, ktore zostanie uszczegélowione na poziomie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Nowoscig w Studium jest sformulowanie 9 dziedzin polityki przestrzennej, ktére wraz z
dopuszczonymi klasami przeznaczenia terenu oraz parametrami i wskaznikami urbanistycznymi
definiujg przyj¢ta dla danego obszaru wizjg rozwoju, stanowigc ogélnomiejska polityke przestrzenna.
Miasto podzielone zostalo na 101 jednostek urbanistycznych, a podzial ten ma wplywaé na
zachowanie rownowagi pomigdzy potrzebami ogdlnomiejskimi a wynikajacymi z kontekstu
lokalnego.

Polityka zieleni i srodowiska — zieleni bez granic, akcentuje potrzebe traktowania jej na réwni z
innymi formami zagospodarowania terenu, a jednoczesnie zaciera tradycyjna granice migdzy strukturg
urbanistyczng a przyrodnicza. Zielen przenika miasto.

Polityka rzeczna — buduje na dolinach rzek zielono-niebieski szkielet miasta oraz przypisuje jego
odcinkom tzw. sektory funkcjonalne, wynikajace z cech charakterystycznych krajobrazu i roli dla
sasiedztwa i catego miasta.

Polityka zamieszkiwania — wyznacza 8 stylow zamieszkiwania. Majg one byé odpowiedzia na
preferencje i potrzeby wroctawian w zakresie ukladu urbanistycznego i formy zabudowy, integracji
sasiedzkiej, sposobu przemieszczania sig, dostgpu do ustug i terendw zielonych, spedzania czasu
wolnego.



Polityka przestrzeni publicznych — ksztaltuje sie¢ docierajgcg do kazdego fragmentu miasta. 8 typow
przestrzeni zwraca uwage na lokalne potrzeby osiedli oraz rozwija obszary ogolnomiejskie. W mysl
idei miasta krotkich odleglosci polityka stawia za cel integracjg¢, budowanie wspoélnoty oraz komfort
przebywania i przemieszczania sig. '

Polityka gospodarczo-ushugowa — uwzglednia roznorodny charakter prowadzonych dziatalnosci i
odnosi je do obszarow o najwickszych predyspozycjach dla rozwoju. Wsparcie iwytyczne
definiowane sa dla ustug lokalnych, wielofunkcyjnego $rodmiescia, stref biurowo-ustugowych,
produkcyjnych oraz dla obszardéw dzialalnosci wysokich technologii.

Polityka dziedzictwa kulturowego — chroni dorobek miasta, potencjal historyczny i miejskie symbole.
Ma gwarantowa¢ zabytkom zachowanie, wlasciwe zagospodarowanie i spdjnos¢ z otoczeniem.
Obejmuje szczegolng ochrona strefe starego miasta, jak rowniez dobra kultury wspolczesnej, ktore sg
$wiadectwem najnowszej historii Wroclawia.

Polityka kompozycji urbanistycznej — odpowiada za to, jak miasto jest postrzegane przez jego
uzytkownikéw. Uklady kompozycyjne, ich wzajemne styki, szerokie korytarze zwane
makroelementami czy dominanty, bramy i widoki sprawiaja, ze Wroclaw odroznia si¢ od innych
miast, budujg jego wizerunek i wplywaja na poczucie tozsamosci mieszkancow.

Polityka zrownowazonej mobilnosci — wskazuje na zwiazki transportu z funkcjonowaniem, rozwojem
i ochrong miasta i jego srodowiska. Komfort mieszkancow zalezy od atrakcyjnosci alternatyw dla
samochodu — poruszaniu si¢ tramwajem, autobusem, koleja aglomeracyjna, rowerem oraz mozliwosci
dotarcia do celu pieszo.

Polityka infrastruktury technicznej — zabezpiecza miasto w zakresie zaopatrzenia w wode, energie oraz
odprowadzania sciekéw i gospodarowania odpadami. Istotne znaczenie przypisuje si¢ odnawialnym
zrodlom energii, tzw. malej retencji, selektywnej zbiorce odpaddéw oraz energooszczednosci obiektow
i urzgdzen.

Zmiane Studium sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalnoprawng, okreslong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 r. poz.
1073). Ponadto szczegolny nacisk polozony zostat na czynny udziat spoteczenstwa w trakcie trwania
procedury sporzadzania Studium. Zakres partycypacji spolecznej przy ksztattowaniu tego dokumentu
zostal znacznie rozszerzony. W pracach nad sporzadzaniem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia istotng role odgrywali mieszkancy naszego miasta. Z
inicjatywy Prezydenta Wroclawia juz w fazie przedprojektowej partycypacja spoleczna przybrala
niekonwencjonalng forme¢ ponadustawowych spotkan, debat i warsztatow, organizowanych w
przyjaznych terminach i godzinach nie tylko w centrum miasta, ale takze na poszczegdlnych osiedlach
Wroclawia. Etap skladania wnioskow, decyzja Prezydenta Wroclawia, zostal — wydluzony
z wymaganych w ustawie 21 do 200 dni, czego efektem bylo prawie 2000 wnioskow, w ktorych
wroclawianie wyrazili swoje oczekiwania co do przygotowywanego opracowania. Wnioski zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia zarzgdzeniem nr 6584/17 z dnia 24 marca 2017 r. Po
opracowaniu projektu Studium, ponowiono dzialania partycypacyjne w formie wyjazdowych spotkan
oraz tematycznych dyskusji (10 spotkan lokalnych i 4 spotkania warsztatowe w centrum miasta). Dla
poszerzenia i wzmocnienia prac konsultacyjnych, Biuro Rozwoju Wroclawia uczestniczylo w 48
spotkaniach Prezydenta Miasta z przedstawicielami Rad Osiedli Wroclawia — tltumaczono rozwigzania
zastosowane w projekcie Studium oraz zbierano sugestie, opinie, uwagi na ich temat. Kolejna forma
otwartych spotkan oraz okazja do zapoznania si¢ z dokumentem, porozmawiania z urbanistami
miasta, a takze do zlozenia swojej uwagi byl etap wylozenia projektu Studium do publicznego
wgladu. Podczas wylozenia odbyly si¢ dwie dyskusje publiczne, w ramach ktorych poruszano
zagadnienia z zakresu poszczegdlnych polityk studialnych. Do projektu Studium zlozonych zostalo
ponad 1100 uwag, ktére Prezydent Wroclawia rozpatrzyl zarzadzeniem nr 8766/17 z dnia 20 grudnia
2017 r.

Lacznie odbylo si¢ okoto 100 spotkan konsultacyjnych, ktére przybieraty rézne formy i rodzaje — od
lokalnych spotkan z mieszkancami po tematyczne fora i debaty oraz spotkania warsztatowe.
Jednoczesnie, niezaleznie od etapu uchwalania Studium, aktualny stan prac projektowych
udostepniany byl na stronie internetowej dedykowanej projektowi Nowego Studium Wroclawia
www.zaplanuj.wroclaw.pl oraz na Geoportalu http://geoportal.wroclaw.pl/.



W zwiazku z tym, ze zlozone do Studium... uwagi zawieraja dane osobowe objete ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, zachodzi konieczno$¢ wylaczenia ich jawnosci.
Wylacza sig¢ zatem jawnos¢ w zakresie imion i nazwisk, adresu zamieszkania, adresu do
korespondencji, adresu e-mail, skrytki pocztowej 0s6b fizycznych oraz w przypadku firm i instytucji
wylacza si¢ jawnos¢ w zakresie imion i nazwisk, adresow, adreséw do korespondencji, skrytek
pocztowych, imion i nazwisk osob reprezentujgcych wymienionych w zalaczniku do Zarzadzenia
Prezydenta, w zwigzku z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1764, z 2017 r. poz. 933 ) i art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. 0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 922).

Uwagi o numerze 81, 179, 180, 241, 242, 243 podlegaja wylaczeniu jawnosci jedynie w zakresie
danych adresowych.




