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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu

. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWA-
NIA

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z dnia
2013 r., poz. 1235), ktora jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) prognoze oddziatywania na srodowisko sporzg-
dza organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP).
Prognoza obejmuje obszar obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (uchwata nr XLVII/1151/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2013 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. J6zefa we Wroctawiu) oraz obszar objety pro-
jektem zmiany MPZP (zgodnie z uchwatg nr LI11/1334/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23
stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw.
Jozefa we Wroctawiu) wraz z obszarami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikaja-
cego z realizacji ustalen planu i zmiany planu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkdéw (zarbwno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen
planu i projektu zmiany planu na $rodowisko, a w szczeg6lnosci na réznorodnosc biolo-
giczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, za-
soby naturalne oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elemen-
tami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zaso-
béw, odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji wynikajagcych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwigzania funk-
cjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w planie i projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodno$ci z uwarunkowaniami ekofi-
zjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz ochro-
ny réznorodnosci biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowi-
ska, ktére mogg powsta¢ na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajg-
cego z realizacji ustalen zmiany MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

- Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Placu Kate-
dralnego i ulicy Sw. Jézefa we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia 2014;

- Uchwata nr XLVII/1151/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozone-
go w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. J6zefa we Wroctawiu;

- Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektiu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Placu Katedralnego i
ulicy Sw. Jézefa we Wroctawiu, Wroctaw 2013;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa
we Wroctawiu, Wroctaw 2012;

—  Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw.
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Jozefa we Wroctawiu, Wroctaw 2014;

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przy-
jete uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku wraz ze
zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010 roku, BRW, Wroctaw 2006.

. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w dolinie
Odry, w obrebie makroregionu Nizina Slgska, w granicach mezoregionu Pradolina Wroctaw-
ska. Pod wzgledem administracyjnym teren MPZP potozony jest w centralnej czesci Wrocta-
wia, w obrebie dawnej dzielnicy Stare Miasto, w rejonie Placu Katedralnego
i ulicy Sw. Jozefa. Wedtug podziatu geodezyjnego obszar opracowania znajduje sie w obre-
bie Plac Grunwaldzki, arkusz map AM36, dziatki ewidencyjne nr 12 i 25.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia teren MPZP potozony jest w zespole urbanistycznym kulturowym Ostréw Tumski.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar opracowania potozony jest w historycznej czesci miasta, ktéra ulegata silnym
przeksztatceniom antropogenicznym. Zwigzane to byto z osadnictwem od wczesnego Sre-
dniowiecza do czas6w wspétczesnych. Przeksztatcenia rzezby miaty na celu dogodne usy-
tuowanie zabudowy i obrone obszaréw zabudowanych przed zalaniem przez Odre. Znaczna
migzszos¢ tzw. warstw kulturowych, dochodzaca do 6 m ppt., jest wynikiem nawarstwiania
sie w okresie historycznym kolejnych faz zabudowy tego terenu. Naturalna rzezba dolinna
z tachg rzeczng (odsypem piaskowym), ktéry pierwotnie zajmowato osadnictwo zostata cat-
kowicie przeksztatcona na skutek nadsypania i umocnienia brzegéw rzeki. W wieku XIX
Ostrow Tumski stracit charakter wyspy na skutek zasypania jednej z odndg rzeki. Przez ob-
szar opracowania przebiega kopalne koryto rzeki.

Obszar opracowania zbudowany jest z utworéw pochodzenia rzecznego z dodatkiem
gruzu. Sg to piaski drobne i srednie, holocenskie terasy zalewowej, podscielane przez gliny
piaszczyste, zwatowe. Warstwa kulturowa do gtebokosci 6 m ppt to grunt zbudowany gtow-
nie z gruzu ceglanego przemieszanego z piaskiem i zwirem rzecznym. Pod zespotem zabyt-
kowym Ostrowa Tumskiego znajdujg sie takze namuty rzeczne.

Grunty znajdujgce sie na obszarze planu sg przydatne do posadowienia zabudowy. Sg
to utwory o $redniej nosnosci a w przypadku wystepowania namutow stabej. Na gtebokosci
4-6 m ppt wystepujg utwory piaszczysto — zwirowe, kitdérych nosnosé okreslono na 2,0
kG/cm?. Znaczna migzszo$é warstw kulturowych sprawia, ze przed realizacjg inwestycji bu-
dowlanej konieczna jest wymiana gruntéw i posadawianie zabudowy bezposrednio na utwo-
rach piaszczysto — zwirowych.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikoéw antropogenicznych, modyfikujacych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra
z odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Potozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi wa-
runkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi wartosciami wilgotno$ciowymi. Dodat-
kowo, wptyw na miasto ma blisko§¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym wystepo-
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waniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej stronie gor
($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej w potu-
dniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym
Z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia jest
gtéwnie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy matym
udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, za$ w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami wia-
trbw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwosé
wiatru z kierunkdéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z kierun-
ku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wptyw na
mezoklimat miejski, gtéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady at-
mosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywajg na pojemnosc
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat zali-
czony do grupy terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzajgcych
organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osiaga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stonca, lub zwigzanego z adwekcjg Swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszag
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Bezposredni wptyw na topoklimat obszaru opracowania wywiera znajdujgca sie w sg-
siedztwie Odra, ktora osigga szerokos¢ do 150 m. Rozlegta tafla wody stanowi powierzchnie,
z ktérej odbywa sie zwiekszone parowanie i jest silnie kontrastowa termicznie w stosunku do
otaczajgcej zabudowy. Sprzyja to powstawaniu lokalnej cyrkulacji powietrza zwigzanej ze
zréznicowanym przewodnictwem cieplnym powierzchni wody i terenéw utwardzonych,
zwlaszcza w czasie pogody wyzowej w lecie (ciepte, stoneczne dni). Efektem takich warun-
kow termicznych moze by¢ wystepowanie bryz, a co za tym idzie zwiekszonej predkosci wia-
tru. Sasiedztwo wody przyczynia sie ponadto do podwyzszenia wilgotnosci powietrza, wiek-
szej ilosci zamglen, zwtaszcza w okresie zimowym, oraz do ztagodzenia wahan temperatury.
Dominujace kierunki wiatru zwigzane sg z przebiegiem koryta rzeki. Obecnos¢ Scistej zabu-
dowy na Placu Katedralnym, o duzej wysokosci, tworzacej tunele ulicowe (np. ul. Katedral-
na), powoduje wymuszanie przeptywu powietrza oraz wytworzenie lokalnych warunkéw hi-
perwentylacji jak przy zabudowie blokowej. Potozenie w dolinie rzeki stwarza takze mozli-
wos¢ wystepowania inwersji temperatury. Ogoélnie topoklimat obszaru opracowania jest mato
korzystny dla statego zamieszkiwania.

Stosunki wodne
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Na obszarze opracowania MPZP brak jest wéd powierzchniowych. Teren planu poto-
zony jest w poblizu koryta rzeki Odry. Pomimo bezposredniego sasiedztwa koryta rzeki Odry
wody gruntowe wystepujg stosunkowo gteboko, bo na 4-7 m ppt. z mozliwoscig wahan
zwierciadta do 1 m.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu GZWP nr 320 Pradolina Odry. Jest to
zbiornik pradolinny ulokowany w utworach czwartorzedowych o migzszosci od 5 do 15 m,
miejscami do 20 m. Poziomy wodonosne zlokalizowane sg w obrebie utworéw piaszczystych
holocenskich i plejstocenskich. Zasilanie warstw wodonos$nych nastepuje przez ciggty drenaz
wod podziemnych, wod rzeki Odry oraz infiltracje wéd opadowych. Zasoby odnawialne po-
ziomu wodono$nego wynosza 24093 m®/d, co stanowi 10% zasobéw dyspozycyjnych. Po-
wierzchnia catego zbiornika wynosi okoto 500 km?, érednia gteboko$¢ ksztattuje sie na po-
ziomie 12 m, natomiast jego wydajno$é okreslona zostata na 5,79 dm?®/s/km?.

Na obszarze opracowania czwartorzedowy poziom wodonosny uzytkowy osiaga gte-
bokos¢ 5-10 m. Nie jest on izolowany utworami nieprzepuszczalnymi i tym samym narazony
jest na zanieczyszczenie od powierzchni. Wody podziemne majg kontakt hydrauliczny z wo-
dami Odry, co wptywa na ich czystos¢ i wahania. W zasiegu obszaru objetego planem wy-
stepuje takze trzeciorzedowy poziom wodonosny o migzszosci okoto 10 m. Zalega on na
gtebokosci, co najmniej 40 m ppt. i jest izolowany od powierzchni warstwami utworéw nie-
przepuszczalnych.

Omawiany teren nie znajduje sie w zasiegu stref ochronnych uje¢ wodnych, nie zostat
dotkniety powodzig w 1997 roku i nie jest potozony w obszarze przeprowadzenie wod powo-
dziowych.

Gleby, szata roslinna i S$wiat zwierzecy

Gleby

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowingji
Nizowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slgska,
okreg Nizina Slgska, podokreg Dolina Odry.

Wedtug ,Fizjografii ogélnej dla m. Wroctawia” gleby na obszarze opracowania sg nie-
klasyfikowane ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne oraz obecnos¢ zabudowy.
Tereny zieleni miejskiej znajdujg sie na glebach urbanoziemnych, z duzym udziatem gruzu
w obrebie tzw. warstw kulturowych.

Szata roélinna i Swiat zwierzecy

Na obszarze opracowania ekofizjograficznego wystepujg zielence z zielenig urzadzo-
na, zielen nieurzgdzona oraz zieleh wysoka. Skupiska drzew potozone sg wokét skweru przy
Pl. Katedralnym oraz w otoczeniu budynkéw kurii. Pojedyncze drzewa znajdujg sie przy mu-
rach katedry.

W wyniku inwentaryzacji dendrologicznej wazniejszych okazéw, okreslono nastepujgce
gatunki drzew i krzewdw znajdujgcych na obszarze opracowania ekofizjograficznego i w jego
otoczeniu: bez czarny (Sambucus nigra) — krzew, cyprysik Lawsona (Chamaecyparis lawso-
niana), dgb czerwony (Quercus rubra), grab pospolity (Carpinus betulus), jatowiec posredni
(Juniperus media 'Old Gold'"), kasztan jadalny (Castanea sativa), katalpa zwyczajna (Catalpa
bignonioides), klon Jawor (Acer pseudoplatanus), klon pospolity (Acer platanoides), kolcowdj
zwyczajny (Lycium barbarum) — krzew, lipa drobnolistna (Tilia cordata), lipa holenderska (Ti-
lia europea), modrzew europejska (Larix decidua), platan klonolistny (Platanus acerifolia),
robinia biata (Robinia pseudoacacia), suchodrzew zwyczajna (Lonicera xylosteum) — krzew,
sumak octowiec (Rhus typhina) — krzew lub mate drzewo, $nieguliczka biata (Symphoricapos
albus) — krzew, Swierk pospolity (Picea abies), swierk ktujgcy (Picea pungens), tawuta drob-
na ,Dart’s Red”(Spiraea x bumalda) — krzew, tawuta japonska ,Little Princess” (Spiraea japo-
nika Little Princess) — krzew, tawuta japonska berberys Thunberga odmiana purpurowa —
krzew, wierzba biata odm. ptaczaca (Salix alba ,Tristis”), zywotnik olbrzymi (Thuja plicata),
zywotnik wschodni (Thuja orientalis), zywotnik zachodni (Thuja occidentalis).
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Na skwerze na PIl. Katedralnym znajduje sie pomnik przyrody: platan klonolistny (Pla-
tanus aceriflora). Drzewo ma 150 lat a jego podstawowe parametry to: wysokos$¢ 33 m, roz-
pietos¢ korony 30 m, obwdd pnia 495 cm. Stan zdrowotny platana mozna okresli¢ jako do-
bry. Pien jest zdrowy a korona dobrze uksztattowana i prawidtowo rozwinieta. Platan objeto
ochrong na podstawie decyzji nr 28/80 RMW z dnia 11.12.1980 roku.

Obszar objety planem znajduje sie w obrebie centrum miasta, ale jednoczesnie w do-
linie duzej rzeki. Wzdtuz Odry odbywa sie migracja zwierzat w obszary centralne miasta. Do-
tyczy to gtéwnie ptakow, ale takze drobnych ssakoéw, ryb. Korytarz ekologiczny doliny Odry
stanowi trase migracji wielu zwierzat, cho¢ czes¢ z nich pojawia sie przypadkowo lub incy-
dentalnie w miescie. Wigczenie w granice administracyjne Wroctawia terenéw otwartych, rol-
niczo - lesnych spowodowato pojawianie sie czasami w centrum miasta zwierzat dzikich np.
sarny, ktérg obserwowano kiedys w okolicach Ogrodu Botanicznego.

Budynki zabytkowe Ostrowa Tumskiego sg siedliskiem dla kilku specyficznych grup
zwierzagt. Niewatpliwe najciekawsza sg ptaki, ktére zaktadajg swoje gniazda na wysokich bu-
dynkach. Nalezg do nich pustutki, jerzyki a nawet sokoty. W terenach zurbanizowanych licz-
nie wystepujg takze wrony i gawrony zasiedlajgce centrum miasta. Interesujgcg grupe zwie-
rzagt stanowig nietoperze. Na obszarze opracowania obserwuje sie zaréwno gatunki czesto
wystepujace w miastach — mroczek p6zny, nocek rudy, gacek brunatny, ale takze rzadkie
nocki Natterera i nocki wasatki, a w okolicach katedry, gtéwnie jesienig, latajg mroczki po-
srebrzane (gatunek gorski figurujgcy w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat).

Na Odrze w okolicach Ostrowa Tumskiego obserwuje sie zimujgce tabedzie nieme,
krzyzowki, mewy $mieszki, gawrony. Koryto rzeki Odry obudowane murami stato sie miej-
scem gniazdowania jaskotki brzegdwki, ktéra zaktada swoje gniazda w wylotach drenéw me-
talowych, w murze nadodrzanskim. Inne zwierzeta wystepujgce na terenie opracowania to:
kuna domowa — gatunek tatwo przystosowujgcy sie do warunkéw miejskich, jez wschodni,
ktory wystepuje licznie w parkach i ogrodach czy sierpéwka (drobny gotgb zwany takze cu-
kréwka lub synogarlicg turecka).

Istniejace zagospodarowanie, zasoby surowcow naturalnych i krajobraz natural-
ny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobéw surowcéw mineral-
nych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat. Obszar objety planem znajduje sie w najstarszej
historycznie czesci miasta w poblizu budowli zabytkowych o wysokich walorach konserwa-
torskich i krajobrazowych. Ukfad urbanistyczny Ostrowa Tumskiego nawigzuje do zatozenh
wczesnosredniowiecznych i jako taki podlega ochronie konserwatorskiej i archeologiczne;.

Niestety po Il wojnie Swiatowej nie odtworzono catkowicie zabudowy przedwojennej,
zas na obszarze objetym planem wprowadzono zabudowe, ktéra nie harmonizowata z za-
bytkowym otoczeniem i obnizata walory krajobrazowe i atrakcyjnosé turystyczng okolic kate-
dry (budynek ZOZ). Byt to element zupetnie obcy architektonicznie zaréwno w sferze two-
rzywa jak i uktadu czy gabarytow, ktory na przetomie 2008 i 2009 zostat zburzony. Obecnie
obszar MPZP stanowi gtéwnie zielen nieurzadzona, obecnie przeksztatcana poprzez prace
budowlane.

Elementy przyrodnicze na obszarze opracowania ekofizjograficznego stanowi zielen
urzadzona w postaci skwerdw i zielencéw z drzewami. Zielen ma duze znaczenie w krajo-
brazie, tworzy nastrdj spokoju i wyjatkowosci miejsca, podnosi prestiz historycznego centrum
miasta. Jedno z drzew — platan — objete jest ochrona pomnikowg a kilka innych jest bardzo
wartosciowych i atrakcyjnych estetycznie.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie
z Ustawg o ochronie przyrody, jednak walorem tego obszaru jest zielen oraz rzeka Odra,
przeptywajgca w poblizu. Nie do przecenienia jest funkcja doliny Odry, jako korytarza ekolo-
gicznego w skali regionu. Ze wzgledu na dos¢ intensywng zabudowe miejska po obu stro-
nach Odry, jej funkcja jest na tym odcinku nieco ograniczona, natomiast tereny zieleni towa-
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rzyszace zabudowie i Ogréd Botaniczny petnig wazng funkcje wspierajgcg korytarza ekolo-
gicznego doliny Odry.

Natomiast caty Ostrow Tumski charakteryzuje sie bardzo duzymi walorami zabytkowe-
go krajobrazu miejskiego. Ostrow Tumski wraz z catym obszarem Staréwki objety jest ochro-
ng w oparciu o Ustawe o ochronie débr kultury i 0 muzeach - Zarzadzeniem Prezydenta RP
z dnia 8 wrzesnia 1994 r. uznany zostat za pomnik historii ,Wroctaw — zesp6t historycznego
centrum”. Celem ochrony jest zachowanie wartosci urbanistycznych i niematerialnych obsza-
ru miasta sredniowiecznego. Obszar uznany za pomnik historii jest najstarszym $rednio-
wiecznym zespotem osadniczym na wyspach, bedgcym w Xl w. jednym z wiekszych miast
Europy i jednym z najwiekszych w Polsce. Ponadto wiekszo$¢ obiektéw na tym obszarze
uznana jest za obiekty zabytkowe.

2. Stan i funkcjonowanie srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Standardy jakosci powietrza atmosferycznego
Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan, wykona-
nych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach systemu
monitoringu powietrza na Dolnym Slgsku. W tab. 1 przedstawiono dopuszczalne wartosci
stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedstawiono w tabeli ponize;.

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzadze-
niu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

poziom do- margines tolerancji

okres usredniania| puszczalny [%]
nazwa substanciji wynikbw pomia-| substancjiw | 0000 eeeeeeeee-

row powietrzu [ug/m®]

[ug/m®] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Benzen rok kalendarzowy 5° ) - - - - -

jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu rok kalendarzowy 40° - - - - -
Tlenki azotu” rok kalendarzowy 307 - - - - -

jedna godzina 350° - - - - -

24 godziny 1259 - - - - -
Dwutlenek siarki rok kalenda}rzowy

i pora zimowa 50°) ) ) ) ) )

(okres od 01 X do

3111l
Otow’ rok kalendarzowy 0,5 - - - - -

c). )
Pyt zawieszony PM 2,59 rok kalendarzowy 22;3), ) 4 8 2 L L
. n |24 godziny 507 - - - - -

Pyt zawieszony PM 10 rok kalendarzowy 40% - - - - -
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000%" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeli-
czeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego zwigz-
kow w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ym (PM2,5) mierzo-
ne metodg wagowa z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za rownorzedne; h) Stezenie pytu o Srednicy ae-
rodynamicznej ziaren do 10 ym (PM10) mierzone metodg wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za
rownorzedne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, spos$rdd srednich kroczacych, obliczanych co godzine z
osmiu Srednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong srednig oSmiogodzinng przypisuje sie dobie,
w ktorej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia po-
przedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny
1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego
PM2,5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza l); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Jakos¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu
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W tabeli 2 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2005-2011,
na stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki, d —
al. Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.
W tabeli 3 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2005 — 2011 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —
al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab.2. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/m°]

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c d e a b c d e a b c e
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
2011 - - 6,0 7,0 - - 9,0 10,0 - - - 3,0 4,0
2010 - - - 6,0 6,0 - - - 10,0 9,0 - - - 3,0 4,0
dwutlenek 2009 - - - - 7,6 - - - - 12,1 - - - - 3,5
siarki 2008 - - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6* - - - 4,9 6,7*
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8.3 - - - 53 5,6
2006 2,8 - - 12,9 10,9 | 49 - - 18,4 16,1 0,7 - - 7,4 5,7
2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 39 [ 11,8 - 13,7 10,8 0,9 3,6 - 7,8 3,8
2011 - - - 64,0 32,0 - - - 65,0 39,0 - - - 64,0 | 26,0
2010 - - - 70,0 | 29,0* - - - 70,0 | 36,0* - - - 70,0 | 24,0*
dwutlenek 2009 - - - - 28,1 - - - - 30,7 - - - - 25,4
azotu 2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - - 68,3 | 244
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 | 24,1
2006 | 23,1 - - 69,1 31,6 | 259 - - 70,3 36,7 | 20,2 - - 67,9 | 26,3
2005 | 24,7 | 41,4 - 67,5 27,9 | 29,5 | 43,1 - 66,5 31,6 | 20,3 | 39,8 - 68,7 | 24,7
2011 - - - 53,0 - - - - 68,0 - - - - 38,0 -
2010 48,0 - - 62,0 - 68,0 - - 79,0 - 36,0 - - 44,0 -
py zawieszo- 2009 41,2 - - - - 48,1 - - - - 31,7 - - - -
ny PM 10 2008 34,9 - - 35,4 15,2* | 41,6 - - 39,6 19,3* | 29,0 - - 30,7 | 11,0*
2007 34,3 - - 35,2 18,6 | 38,3 - - 39,6 21,2 | 30,5 - - 30,7 | 14,7
2006 47,0 - - 44,2 26,5 | 58,8 - - 54,1 31,7 | 346 - - 34,0 | 159
2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,8 - - 33,8 -
2011 - - - 644,0 | 412,0* - - - 808,0 | 526,0* - - - 498,0 | 232,0*
2010 - - - 681,0 | 392,0* - - - 826,0 | 552,0* - - - 571,0 | 249,0*
2009 - - - - 427,0 - - - - 569,0 - - - - 294,0
tlenek wegla | 2008 - - - 805,0 | 395,0 - - - 933,0 | 513,0 - - - 6800 | 282,0
2007 - - - 814,3 | 374,9 - - - 926,7 | 474,0 - - - 653,4 | 273,6
2006 - - - 896,3 | 4152 - - - 1130,7 | 579,0 - - - 658,0 | 247,5
2005 - - - 925,3 | 374,9 - - - 1081,4 | 471,5 - - - 751,1 | 290,8
2011 - - - - - - - - - - - - - - -
2010 - - - - 1,0 - - - - 2,3* - - - - 0,6*
2009 2,8 - - - 1,9 4,5 - - - 3.3 1,2 - - - 0,8
benzen 2008 1,9* - - - 0,9 2,8 - - - 1,5 1,1* - - - 0,4
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 1,4 1,2 - - - 0,7
2006 1,6 - - - 1,4 2,2 - - - 2,3 0,8 - - - 0,5
2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - - -
2011 - - - - 46,0 - - - - 30,0 - - - - 59,0
2010 - - - - 44,0 - - - - 33,0 - - - - 52,0
2009 - - - - 40,0 - - - - 25,0 - - - - 53,0
ozon 2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - - 58,6
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - - 57,8
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - - 64,4
2005 - - - - 43,1 - - - - 29,6 - - - - 55,6
* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;
Tab. 3. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2005 — 2011
pomiary stacji monitoringowych
substancja rok Srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a b c
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 0,010* - - 0,010* - - 0,010*
2010 | 0,030* - - 0,040* - - 0,020* - -
2009 | 0,031* - - 0,042* - - 0,016* - -
2008 | 0,032 | 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009*
2007 | 0,027 | 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

9




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu

2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 0,022 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008
2011 - - 15° - - 1,17 - - 1,7
2010 2,6" - - 3,1* - - 2,2* - -
arsen 2009 3,0" - - 3,7* - - 2,1* - -
[ng/m3] 2008 2,3 2,4* - 3,3 3,0 - 1,6 1,8 -
2007 2,5 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 -
2006 4.4 3,2* - 5,6 4.4 - 3,1 1,9 -
2005 2,8 1,9% - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2011 - - 1,0* - - 0,9" - - 1,0"
2010 2,1* - - 2,3* - - 2,0* - -
nikiel 2009 1,5% - - 1,5" - - 1,5" - -
[ng/m3] 2008 1,8 2,0* 3,7 2,1 2,3 3,8" 1,5 1,6 3,7*
2007 2,3 1,8 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 1,4 12,5
2006 3,0 4,9* 7,8 2,9 3,5 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2011 - - 0,3* - - 0,5" - - 0,2"
2010 0,8* - - 1,3* - - 0,5* - -
2009 0,7* - - 0,9* - - 0,4* R B
kadm - = = - = -
[ng/m3] 2008 0,7 0,6* 0,3 1,2 0,8 0,4 0,4 0,3 0,3
2007 0,6 0,6 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
2006 0,9 0,6" 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2011 - - 7,9* - - 9,4* - - 0,8"
2010 4,3* - - 10,6* - - 0,9* - -
benzo(a)piren 2009 o . . 7.5 . . 0.7 . .
[ng/ms] 2008 3,1 - - 5,4 R R 0,8 N N
2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - -
2006 4.3 - - 7,5 - - 0,6 - -
2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;

Pomiary stezen zanieczyszczen powietrza prowadzone w latach 2005-2011 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujgcych wnioskéw:

dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istot-
ny wpltyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilo$¢ spalanego paliwa
oraz warunki techniczne emisji zanieczyszczen do powietrza. Stopien zanieczyszczenia po-
wietrza dwutlenkiem siarki jest Scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych
zrodet spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow grzew-
czych i kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje kaszel,
ostabia funkcje ptuc. Efektem dtugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu ochron-
nego organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia dwu-
tlenku siarki wynosza ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen sredniodobowych. Wystepujg dos¢ istotne réznice w $red-
nich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na gtéwne zrodto
pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach zimowych sg zazwyczaj
kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie przekraczajg wartosci
stezen dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia dwutlenku siarki w
wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczeg6lnie w okresie grzewczym. W
latach 2007 — 2011 poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki byt Srednio o ok.
43% nizszy od stezen notowanych w roku 2006.

dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczegblnie w wyzszych temperatu-
rach (powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielkosé
emisji tlenkébw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami spalania.
Dwutlenek azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajgc podatnos¢ na infekcje wirusowe
oraz uczulenie astmatykéw na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze powodowac
zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komorek krwi lub komoérek systemu obronnego.
Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc. Analiza poziomu
stezen dwutlenku azotu na terenie miasta w latach 2005-2011 wykazata utrzymanie sie zbli-
zonego poziomu stezen w wieloleciu. Wartosci stezeh sredniorocznych przekraczajg w nie-
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ktérych punktach pomiarowych poziom wartosci dopuszczalnych. Gtéwnym zrodtem emis;ji
tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa. W sgsiedztwie ulic 0 duzym nateze-
niu ruchu notuje sie przecietnie o0 50 % wyzsze stezenia NO, od stezen pomierzonych w od-
dali od tras (przy al. Wisniowej warto$¢ srednioroczna stezenia NO, w roku 2010 wyniosta
175% normy, zas w 2011 160%). W wigkszosci punktow pomiarowych srednie stezenia w
sezonie grzewczym byly wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym, za wyjgtkiem stacji pomia-
rowej ,komunikacyjnej” przy al. Wisniowej. Ponadto zr6znicowanie stopnia zanieczyszczenia
miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi jest mniejsze niz w przypadku SO,, a wi-
doczne jest gtéwnie na osiedlach z indywidualnymi systemami grzewczymi.

tlenek wegla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako produkt niepet-
nego spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Sza-
cuje sie, ze najwiekszym zrédtem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-
bytowy. Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne obniza zdol-
nos¢ przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces myslenia, stepia
refleks, powoduje senno$¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smieré¢. W kombinaciji z in-
nymi zanieczyszczeniami zwieksza smiertelnos¢ wsrod ludzi atakujgc uktad oddechowy
i krgzenia. W 2011 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalne-
go poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Analizujgc zmiany poziomu zanieczyszczenia tlen-
kiem wegla w wieloleciu 2005-2011 wyrazny spadek poziomu zanieczyszczenia tlenkiem
wegla zaobserwowano na stacji komunikacyjnej przy al. Wisniowej. Dla stacji przy Wybrze-
zu J. Conrada-Korzeniowskiego nie wykazano wyraznego trendu wzrostowego lub spadko-
wego. Stezenia tlenku wegla w sezonie grzewczym sg srednio o 45% wyzsze niz w sezonie
pozagrzewczym.

pyt zawieszony PM10 — sg to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktérych zali-
cza sie frakcje o srednicy rownowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z wiekszych
zagrozen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku bezposredniej
emisji, ktérej podstawowym zroédtem sg procesy spalania paliw w elektrowniach, elektrocie-
ptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i proceséw
przemystowych. Ich zrodiem jest réwniez tzw. emisja wtérna — bedaca wynikiem reakcji
i proceséw zachodzacych podczas przenoszenia gazéw w atmosferze. Pyty zawieszone od-
dziatujg na uktad oddechowy powodujgc obnizenie jego wydolnosci oraz sprzyjajgc rozwija-
niu sie roznych choréb. Ponadnormatywne stezenia pytu zawieszonego sg jednym z naj-
wiekszych probleméw ochrony powietrza w Polsce. W roku 2011 we Wroctawiu zanotowano
przekroczenia dopuszczalnego poziomu sredniorocznego na stacji przy al. Wisniowej 53
ng/m* — 133% normy. W odniesieniu do normy $redniodobowej przekroczenia dopuszczalnej
liczby przekroczen zanotowano na stanowisku przy al. Wisniowej (146 dni) oraz przy Wy-
brzezu J. Conrada-Korzeniowskiego (53 dni). Najwigkszy odsetek dni z przekroczeniami 24-
godzinnego poziomu dopuszczalnego (ok. 22%) zarejestrowata stacja komunikacyjna przy
al. Wisniowej. Ponadto podobnie jak w przypadku dwutlenku siarki i dwutlenku azotu sredni
poziom zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 jest wyzszy w sezonie
grzewczym niz w sezonie pozagrzewczym.

benzen, benzo(a)piren - gtbwnym zrodtem ich emisji sg pojazdy samochodowe, kok-
sownie, zaktady petrochemiczne, zaktady malarskie. Sg silnymi czynnikami kancerogennymi.

W 2011 roku w stacjach na terenie miasta Wroctawia nie uzyskano wymaganej kom-
pletnosci danych pomiaru benzenu w odniesieniu do programu pomiarowego. W roku 2010
kompletnosc¢ serii pomiarowej dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego wynosi-
ta ponizej 50% w roku. Stezenie $rednioroczne zanotowane na tej stacji wyniosto 1,0 ug/m®,
co stanowi 20% normy. Réwniez w latach 2005-2009 nie zanotowano przekroczen wartosci
dopuszczalnej dla tego zwigzku. We wszystkich punktach pomiarowych zanotowano wyzsze
stezenia w sezonie grzewczym niz poza grzewczym.

W przypadku benzo(a)pirenu nie okresla sie dopuszczalnych poziomoéw stezen, tylko
wartosci docelowe, ktdre powinny zostac¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w la-
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tach ubiegtych, zanotowano przekroczenia wartosci docelowych tego zwigzku. Ponadto ste-
Zenia w sezonie grzewczym sg nawet 10 krotnie wyzsze niz w sezonie letnim.

metale ciezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m®. We Wroctawiu w latach 2005 — 2011 odnotowano bardzo niskie stezenia tego pier-
wiastka, nie przekraczaty one 2 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia arsenu, niklu, kad-
mu réwniez pozostajg bardzo niskie. Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu dla metali
tych nie okresla sie dopuszczalnych pozioméw stezen, tylko wartosci docelowe, ktdre powin-
ny zostac¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w latach ubiegtych, nie zanotowano
przekroczenia wartosci docelowych dla tych zwigzkéw.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania

Zanieczyszczenie powietrza na obszarze opracowania pochodzi z niskiej emisji z lo-
kalnych kottowni gazowych, olejowych i na paliwa state (obiekty koscielne, etc.). Dodatkowo
znaczny jest udziat zanieczyszczen komunikacyjnych gdyz obszar jest otoczony drogami
o istotnym znaczeniu dla systemu komunikacyjnego miasta: ul. Sienkiewicza, Wyszynskiego,
Sw. Jadwigi a co za tym idzie wysokim natezeniu ruchu.

Jednak dzieki dobremu przewietrzaniu oraz niezbyt duzej liczbie emitoréw obszar ma
dobre warunki czystosci atmosfery i nie notuje sie przekroczen dopuszczalnych zanieczysz-
czen. Wyjatek moga stanowi¢ okolice gtéwnych ulic (Sienkiewicza, Wyszynskiego) jednak
szczego6towych badan nie prowadzono. Poza tym teren objety planem znajduje sie na tyle
daleko od zrodet, ze jest poza zasiegiem wptywu zanieczyszczen komunikacyjnych.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Z dnia 22 stycznia 2014 r. poz. 112) (tabela
6).
Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegoélne grupy zrédet hatasu, z
wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie energe-
tyczne, wyrazone wskaznikami Lpwn i Ln, ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej
polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy sredni poziom
dzwieku Aw dB

) |Pozostate obiekty i dziatalnosé

bedaca zrodiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe'

Rodzaj terenu

Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
Svor%?:: porom nocy :Iivorl::,okr: porom nocy

Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze staltym poby- 64 59 50 40

tem dzieci i mtodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 70 65 55 45
100 tys. mieszkancow 2

Objasnienia: 7 Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuije sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogo-
wym i kolei linowych. 2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z
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koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie
mieszkancéw pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢é w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli charakteryzuje sie
ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Skutki dziatania hatasu na cztowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stucho-
we i pozastuchowe. Hatas utrudnia porozumiewanie sig, zaburza orientacje w srodowisku.
Moze spowodowaé zmiany w uktadzie krgzenia, pokarmowym, zaburza gospodarke hormo-
nalng. Moze réwniez trwale uszkodzi¢ stuch. Przewlekte uszkodzenie stuchu to choroba
osOb narazonych na oddziatywanie nadmiernego hatasu, coraz czesciej spotykane jest u
osOb mtodych i dzieci w wieku szkolnym. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnej
ochronie podlega klimat akustyczny w otoczeniu szpitali i szkét. Dopuszczalna wartos¢ po-
ziomu rownowaznego hatasu w srodowisku dla tego typu obiektow wynosi w porze dziennej
61 dB, w porze nocnej 56 dB. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajgcych do wnetrz po-
mieszczen chronionych, okreslony dla osmiu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sg przez obo-
wigzujgce prawo na réwni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny rownowazny po-
ziom hatasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB. Gtownym
czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegélnie w aglomeracjach miejskich,
jest komunikacja. Wiekszos¢ probleméw z tym zwigzanych wystepuje przewaznie w central-
nych czesciach miast, przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, przy ulicach z ruchem tran-
zytowym przez miasto a szczegélnie z ruchem drogowym i tramwajowym. Szkodliwe dziata-
nie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia hatasu, czestotli-
wos¢ widma, czas narazenia, rozktad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze od wrazliwosci
osobniczej cztowieka, jego wieku, pfci oraz wspétistniejgcych choréb, zawtaszcza choréb
uszu. Panstwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie badan ankietowych skale subiek-
tywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokonang klasyfika-
cja ucigzliwos¢ tego rodzaju hatas6w w nastepujacy sposéb zalezy od wartosci poziomu
rownowaznego Laeq :

. mata ucigzliwosé LAeq < 52 dB,

. Srednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

o duza ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

o bardzo duza ucigzliwo$¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu
Na obszarze opracowania nie ma powazniejszych zrddet hatasu ani komunikacyjnego
ani przemystowo-ustugowego. Pl. Katedralny oraz ulice bezposrednio do niego przylegajace,
czyli Sw. Jozefa, Hlonda, Kominka, majg charakter ciggéw pieszo - jezdnych o nawierzchni
asfaltowej lub z kostki brukowej. Ruch pojazdéw jest bardzo ograniczony i poruszajg sie one
z niewielkg predkoscig (obszar uspokojonego ruchu).

Realnym zagrozeniem dla jakosci klimatu akustycznego sg trasy komunikacyjne okala-

jace obszar Ostrowa Tumskiego — gtéwnie dotyczy to ul. Sienkiewicza i Wyszynskiego. Sza-
cuje sie, ze zasieg ponadnormatywnego hatasu generowanego przez tego typu ulice wynosi
okoto 100-150 m i jest zalezny od rodzaju zabudowy.
Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Akustyczna
Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie miasta przez
konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic Software Solu-
tions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spétka komandytowa. Mapa przedstawia rozktad emisiji
hatasu z podziatem na poszczegdélne zrédta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i
przemystowy. Hatas wyrazony jest wskaznikami dtugookresowymi LDWN (przedziat czasu
odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu odniesienia réwny
wszystkim porom nocy).

Przeprowadzone badania wykazaty, iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hata-
su wystepuja wzdtuz ulicy Wyszynskiego i Sienkiewicza. Przy zakwalifikowaniu tych terenéw
pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu jako tereny potozone w strefie srédmiej-
skiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, przekroczenia dopuszczalnych pozioméw ha-
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tasu wynoszg od 0 do 5 dB w ciggu dnia.

Mimo przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w otoczeniu tras komunikacyj-
nych na obszarze objetym planem nie notuje sie ponadnormatywnego hatasu. W ostatnich
latach nastgpita poprawa jakosci nawierzchni drég (remont Wyszynskiego w okolicach Mostu
Pokoju i przebudowa skrzyzowania Sienkiewicza z Wyszynskiego), co zmniejszyto wartosci
hatasu komunikacyjnego, gdyz byt on w duzej mierze wynikiem stabej jakosci nawierzchni
jezdni.

Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ sasiedztwo funkcji wrazliwych na
hatas oraz uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwigzane gtéwnie z hatasem komunikacyjnym oraz
ewentualne nowopowstate, zwigzane z nowym zagospodarowaniem terenu planu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie ma wéd powierzchniowych. W poblizu znajduje sie kory-
to Odry. Caly analizowany obszar lezy w zasiegu systemu kanalizacji miejskiej, co przyczy-
nia sie do drenazu wod opadowych. Srodowisko gruntowo-wodne jest wrazliwe na skazenia i
zanieczyszczenia przez infiltracje.

Wody podziemne

Obszar planu znajduje sie w obrebie GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Monitoring
jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego prowadza
laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie. Ba-
dania wykonywane sg w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego.

Tab. 4. Jako$¢ wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewédztwa dolnoslaskiego w 2008 r.
Klasa monitorin- Lo
. . . . . |\Wskazniki
Nr Nazwa . gu jakosci zwy- | Wskazniki ]
punktu| otworu Stratygrafia typ wody azotany ktych wéd pod- | w klasie Ill w kll\‘.';5|e
ziemnychP
Sw. Kata-| Trzeciorzed | HCO3-S04-Cl-Ca-Na- Ca, HCO3,
10 rzyna (Tr) Mg <0,5 11 Fo SO4
Wroctaw-| Trzeciorzed | SO4-HCO3-CI-Ca-Na-
20 Lesnica (Tr) Mg <0,5 1 Cl, HCO3 | SO4, Ca

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe geologiczng oraz zréznicowanie litolo-
giczne poszczegolnych komplekséw stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slgska
znajdujgce sie w roznych osrodkach charakteryzujg sie zmienng jakoscig oraz sg w roznych
stopniach wykorzystywane. Ocena jakosci zwyktych wéd podziemnych w uktadzie pieter wo-
donosnych w 2010 r. wykazata zdecydowang przewage wéd charakteryzujgcych sie dobrym
stanem chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych po-
chodzacych z utworéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punkcie pomiarowym we
Wroctawiu wody oceniono jako stabe (1V i V klasa).

Badania jakosci gtéwnego zbiornika wod podziemnych prowadzone byty w roku 2008
na podstawie ,Projektu sieci regionalnej monitoringu wéd podziemnych na terenie wojewddz-
twa dolnoslaskiego”. Punkty zostaty wyznaczone na obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd pod-
ziemnych i wszystkich uzytkowych pozioméw wodonosnych. W tych punktach WIOS Wro-
ctaw pobierat proby od 2004 roku. Ocene jakosci wdd podziemnych dostarczajg pomiary
z punktéw zlokalizowanych w Swietej Katarzynie oraz na wroctawskim osiedlu Le$nica (tabe-
la 5).
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Tab. 5. Jako$¢ wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewodztwa dolnoslgskiego w latach
2004-2007.

Przekroczenia
Nr Nazwa . Klasa Klasa
punktu|  otworu Stratygrafia| Rok czystosci Klasa ll | Klasa lll v Klasa V dopuszcza,zlr_lych
wartosci
K, Ca,
ea4 | Wroctaw- | Czartorzed 2004 v MN NHa
Oporéw Q) 2005 v NO3, NOg, K, NH4
Ca, Mn
2004| v Ca N'\(l)23k
Iwiny (obszar| Trzeciorzed ’
643 GZWP 320) (") 2005 \ HCOs, Ca NOs, K
2006 K, NO3,
TOC
Wroctaw- | Trzeciorzed Temperatura, S04, Fe, Mn,
20 | | esnica (Try . |2004] I HCOs, Mg |°0 C2 NPL, bakt. Coli
Ca,
Trzeciorzed HCOS,
646 Wroctaw (Tr) 2007 \Y So4, K,NO3
TOC

Zagrozenia wéd podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczeg6lnie znaczenie w
dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny i jednocze$nie
skupione sg miasta. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy zalegajgce gtebiej lub
tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geolo-
gicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialnos¢ zasobow. Woda w czasie
migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach wystepowania
trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktore jest czesciowo izolowane, a zwierciadto wody
wystepuje stosunkowo ptytko. Gtéwny zbiornik wod podziemnych zbudowany jest z utwordéw
zwirowo-piaszczystych, w ktérych przemieszczanie wody nastepuje stosunkowo szybko. Ho-
ryzonty wodonosne sg ptytkie, co powoduje, ze wody zbiornika sg szczegdlnie podatne na
zanieczyszczenia i zawsze wymagajg uzdatniania.

Jakosé gleb i degradacja szaty roslinnej

Gleby
Obszar planu jest potozony w centrum miasta i jest objety zasiegiem wystepowania

nasypdéw mineralno - gruzowych zwigzanych z osadnictwem. Gleby terenow zieleni (skwery,
zielence) to tzw. gleby urbanoziemne. Nie prowadzono badan stanu ich zanieczyszczenia.
Prawdopodobnie dostajg sie do nich zwigzki pochodzenia komunikacyjnego (metale ciezkie,
zwigzki ropopochodne, azot) oraz zwigzane z utrzymaniem drég w trakcie zimy (sél). W 2003
r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz ciggéw komunikacyjnych Wro-
ctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 6. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn w | Prochnica

1n KCI [%] Zn Pb Cd Benzyna Olej mine- | Benzo(a)pir
ralny en
56-7.6 | 1.28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 %173153 <2 <2-14.7 | 0,03-0,88
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Z powyzszych badan wynika, ze:
dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien),
dla otowiu stwierdzono $rednie zanieczyszczenie (Il stopien),
dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byty wyz-
sze od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesénia
2002 r w sprawie standardow jakosci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

uul

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wptyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Przez obszar planu nie przebiega, co prawda, zadna z drég gtéwnych,
ale pewne zanieczyszczenie zwigzane z komunikacjg moga wystgpic.

Szata roélinna

Obszar opracowania ( teren MPZP wraz z otoczeniem) znajduje sie w centrum miasta
jednak ze wzgledu na swoje potozenie w otoczeniu Ogrody Botanicznego oraz Odry jest
dosc¢ intensywnie pokryty zielenig w stosunku do innych rejonéw srodmiejskich. Dzieje sie
tak gtownie dzieki obecnosci Odry, kitdrej nabrzeze porasta mtoda, réznorodna i dobrze do-
stosowana do warunkéw siedliskowych dendroflora. Zdrowotnos¢ drzew na obszarze opra-
cowania jest wyjgtkowo dobra jak na warunki miejskie. Dzieje sie tak dzieki zyznosci i opty-
malnemu uwilgotnieniu gleb w poblizu Odry.

Na uwage zastuguje zielen znajdujgca sie w sasiedztwie terenu MPZP, w szczegdl-
nosci zrekonstruowane ogrody biskupie. Na zielencu na PIl. Katedralnym znajduje sie jeden
pomnik przyrody — platan klonolistny. Wartosciowe sg takze inne drzewa w obrebie skweru i
w poblizu katedry (graby, lipy: drobnolistne i holenderskie, wisnie wonne).

Zagrozeniem dla roslinnosci na obszarze opracowania jest zanieczyszczenie powie-
trza pytem i sadzg oraz zakwaszanie gleby zanieczyszczeniami komunikacyjnymi. Zielen na
skwerach na PI. Katedralnym narazona jest takze na akty wandalizmu ze strony ludzi. Wska-
zana jest pielegnacja zielencéw oraz drzew w celu zachowania ich w otulinie cennego przy-
rodniczo Ogrodu Botanicznego. Dobrze utrzymana zielen stanowi tez uzupetnienia dla za-
bytkow architektury i podnosi ich atrakcyjnosc¢ turystyczna.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar objety planem potozny jest na Ostrowie Tumskim, ktory jest zespotem kultu-
rowo — ekologicznym symbolizujgcym tradycje, historie oraz kulture materialng i duchowg
miasta. Jest wizytdwkg miasta i obszarem szczegd6lnie atrakcyjnym turystycznie, nalezgc do
najbardziej prestizowych i reprezentacyjnych obszaréw miejskich. Od innych centralnych ob-
szaréw Wroctawia odréznia go nastréj spokoju i kontemplacji. Struktura przestrzenna w jego
najwazniejszej czesci jest historycznie uksztattowana w okresie $redniowiecza i uzupetniona
o pdzniejsze elementy. Obszar Ostrowa Tumskiego objety jest Scistg ochrona konserwator-
ska i dlatego jego zagospodarowanie powinno odbywac sie z uwzglednieniem nastepujgcych
uwarunkowan:

® ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekraczac granic zajmowanego
terenu;

e Kksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan $ro-
dowiska i ochrone waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i architektonicznych oraz
koniecznos¢ zachowania specyficznego klimatu zabytkowego fragmentu miasta;

e planowana zabudowa powinna wysokoscig i ksztattem nawigzywac do otaczajgcych
budynkéw zabytkowych zgodnie z sugestiami Miejskiego Konserwatora Zabytkéw;

e dla nowo projektowanych obiektow zaleca sie zastosowanie proekologicznych bgdz
odnawialnych zrédet energii lub podtagczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

® nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekédw i wod opadowych do
gruntu, wéd powierzchniowych i gruntowych ze wzgledu na ochrone GZWP nr 320 -
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Pradolina Odry;

e w zakresie gospodarki sciekowej obowigzuje zorganizowany sposob odprowadzania
SciekOw i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

e wody opadowe z nawierzchni terenéw utwardzonych, zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi lub zawiesinami muszg by¢ podczyszczone na terenie inwestora
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

e zaleca sie retencjonowanie czystych wéd opadowych i wykorzystywanie ich do na-
wodnien terendw zieleni;

® na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zielen;

® nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcego zadrzewienia, a takze objgc je pielegnacja
i uzupemic;

® zaleca sie rozwdj zieleni parkowej i przyulicznej, wysokiej oraz niskiej;

e dla nowo projektowanych terenéw zabudowy nalezy okresli¢ minimalny udziat po-
wierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

e zaleca sie udostepnienie istniejgcych ulic dla ruchu rowerowego; konieczne stworze-
nie miejsc postojowych dla rowerow.

ll. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ORAZ PROJEKTU
ZMIANY

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Ustalenia planu pogrupowane zostalty w czterech rozdziatach: przepisy ogoélne — roz-
dziat 1, ustalenia dla catego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla terenéw —
rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy koncowe.

W rozdziale 1 - przepisy ogolne, okreslono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaty, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W planie wyznaczono nastepu-
jace grupe kategorii przeznaczenia terenu: ustugi (handel detaliczny matopowierzchniowy A,
gastronomia, obiekty upowszechnienia kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne,
biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, ustugi drobne, kryte urzadzenia sportowe), obiek-
ty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury
wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej), infrastruktura drogowa (obiekty do par-
kowania, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe). Oprdcz wyznaczone;j
grupy kategorii wsréd przeznaczen terendw znajdujg sie takze: obiekty hotelowe, zieleh par-
kowa, skwery. Ustalenia planu dopuszczajg na kazdym terenie zielen i urzadzenia budowla-
ne towarzyszgce kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla catego obszaru objetego planem zawarto ustalenia
dotyczace m. in.:

- uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ( m. in. wymiar pionowy budowli
nieprzekrytej dachem oraz ustalono, iz obszar objety planem stanowi obszar zabudowy
srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie);

- ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzgdzenie zie-
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leni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych oraz kwalifikacji terenédw o réznym zagospodarowaniu w zakresie ochrony
przed hatasem);

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (m. in. ustalono strefe ochrony konserwa-
torskiej oraz ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze
objetym planem);

- nosnikow reklamowych i obiektéw informacyjnych (m. in. zakazu nosnikow reklamo-
wych, a takze ustaleniu wymiaru pionowego wolno stojgcych obiektéw stuzgcych infor-
macji o obiektach historycznych i informaciji turystycznej);

- zasad scalania i podziatu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat nieru-
chomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokos¢ frontu dziafki
i kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, odprowadzanie sciekdéw
komunalnych wytacznie siecig kanalizacyjng, zas przewody wodociggowe i kanaliza-
cyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektro-
energetycznej wytgcznie jako podziemne).

W rozdziale 2 ustalono, iz w ramach przeznaczenia gastronomia nie dopuszcza sie
stotbwek, zas w ramach przeznaczenia obiekty upowszechnienia kultury nie dopuszcza sie
domow kultury i wypozyczalni filméw. W ramach przeznaczenia biura nie dopuszczono
dziatalnosci zwigzanych z: ubezpieczeniami, pracami badawczo-rozwojowymi, przygotowy-
waniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, zarzadzaniem
obrong narodowa, policjg, strazg i stuzbami ochrony. Natomiast w ramach przeznaczenia
ustugi drobne dopuszczono wytgcznie ustugi: fotograficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosme-
tyczne, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, a takze obiek-
ty do nich podobne nie nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Ponadto w rozdziale 2 wyznaczono granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen tozsame z granicami
obszaru objetego planem oraz okreslono wysokos$¢ stawki procentowe;.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terenéw, a w szczeg6lnosci dla terenu ustug oraz te-
rendw zieleni.

Ustugi zlokalizowane sg na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U. Przezna-
czeniem tego terenu sg obiekty hotelowe, ustugi, skwery, infrastruktura drogowa, obiekty in-
frastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono wymiar pionowy budynku lub budowli prze-
krytej dachem, warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz ustalono, iz powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%, przy czym co najmniej 10%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe.
Ponadto ustalono m. in. maksymalng powierzchnie sprzedazy dla obiektéw handlu detalicz-
nego A, kat nachylenia potaci dachowych, rodzaj chodnikéw i ogrodzen, udziat powierzchni
obszaru zabudowanego I, a takze sposéb i rodzaj obstugi komunikacyjne;.

Teren zieleni oznaczony jest symbolem 2ZP. Przeznaczeniem tego terenu jest zielen par-
kowa, skwery, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. W planie ustalono,
iz dla tego terenu zakazuje sie grodzenia od potudniowej strony terenu. Ponadto ustalono, iz
dla terenu tego obowigzujg ciagi piesze, wejscie od strony Placu Katedralnego w formie mu-
rowanej bramy, chodniki 0 nawierzchni kamiennej oraz og6lny dostep od strony Placu Kate-
dralnego oraz ogrodéw znajdujacych sie po potudniowej stronie od terenu 2ZP. Na terenie
tym dopuszczono m. in. grodzenie wytacznie w formie muréw o powierzchni azurowej od
25% do 75%, ogrodzenie od strony terenu 1U jako kontynuacje w zakresie formy i wysokosci
ogrodzenia wskazanego na rysunku planu do zachowania.
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Rozdziat 4 zawiera przepisy korncowe dotyczace m.in. dotyczace m.in. wykonania
uchwaty oraz terminu wejscia w zycie uchwaty. Ponadto w rozdziale tym ustalono, iz na ob-
szarze objetym planem traci moc uchwata Nr 1X/187/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17
maja 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jézefa we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego
Nr 148, poz. 1907) na obszarze objetym planem.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poto-
zonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu wprowadza na-
stepujace zmiany:

W uchwale Nr XLVII/1151/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu (Dz.Urz. Woj. Doln. z 2013 r.
poz. 4453), w § 14 ust. 2 dodaje sie pkt 26 w brzmieniu:

,26) biura dopuszcza sie na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu.”.

2. Analiza rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi plan ustala obowigzek urzgdzenia zie-
leni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procen-
towy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w duzej czesci zostajg za-
chowane istniejgce tereny zieleni. W planie okreslono takze standardy akustyczne dla no-
wych i istniejgcych obiektéw. Plan nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej,
ciepta z sieci cieptowniczej i odnawialnych zrddet energii dla celéw grzewczych. Stosowanie
proekologicznych, niskoemisyjnych Zzrddet ciepta moze posrednio wynika¢ z przepiséw
szczegOlnych oraz miejskich programéw ochrony srodowiska. Ustalenia planu zapewniajg
czesciowg ochrone powietrza przed intensywnym zanieczyszczeniem z punktowych emito-
row, poprzez nie dopuszczenie wytwarzania energii cieplnej. Ustalenia planu zobowigzujg do
odprowadzanie sciekbw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjng, zapewniajgc tym sa-
mym ochrone wod przed skazeniem $ciekami komunalnymi.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w rozumie-
niu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych na ob-
szarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczgce uksztattowania bu-
dynkéw i sposobu zagospodarowania terenu. W planie szczegd6lny nacisk potozono na
ochrone srodowiska kulturowego. Plan m. in. obejmuje caty obszar MPZP strefg ochrony
konserwatorskiej oraz strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, co wy-
musza na inwestorach postepowanie zapewniajgce ochrone srodowiska kulturowego.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska. Wprowadzane

funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenéw sg zgodne z istniejgcymi uwarun-
kowaniami ekofizjograficznymi. Plan jest zgodny z politykg przestrzenng nakreslong w ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Rodzaj oraz
ilos¢ zagrozen dla srodowiska, mogacych wystgpi¢ po uchwaleniu opisywanego dokumentu,
jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na srodowisko uzalez-
nione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przezna-
czen na poszczegolnych terenach.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie majg negatywne-
go wptywu na srodowisko przyrodnicze i pozostajg zgodne z uwarunkowaniami zawartymi w
opracowaniu ekofizjograficznym.
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IV. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU
ORAZ PROJEKTU ZMIANY MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zalozenia

Realizacja ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg
uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realiza-
cji zapisbw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu oraz projektu zmiany planu dokonano z po-
dziatem ze wzgledu na wptyw na poszczegdélne elementy srodowiska przyrodniczego i antro-
pogenicznego (w tym na zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego ob-
szaru, uwzgledniajgc wzajemnych zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na $rodowisko skutkéw
realizacji planu réznicuje sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregio-
nalne;

— trwato$ci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozli-
we do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

Oddziatywanie na poszczeg6lne komponenty srodowiska zgodnie z przyjetymi zatoze-
niami przedstawiono réwniez w formie tabelarycznej (tabela 8 i 9).

2. Wplyw ustalen planu oraz projektu zmiany planu na elementy sro-
dowiska we wzajemnym powiagzaniu

Wptyw na klimat lokalny

Realizacja ustaleh planu przyczyni sie do zwiekszenia powierzchni zabudowanej oraz

intensyfikacji zabudowy. Tereny projektowanej zabudowy w ramach niniejszego MPZP sta-
nowig uzupetnienie zabudowy centrum i wraz z innymi terenami zabudowy mogg wptywac na
pogtebienie przeksztatcenia warunkéw klimatycznych oraz miejskiej wyspy ciepta. Tereny
zieleni lokalnie moga poprawi¢ warunki bioklimatu, ale nie zahamujg przeksztatcenia klimatu
w obrebie centrum miasta ze wzgledu na ich niewielkg powierzchnie.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na klimat lokalny.

Wptyw na swiat przyrody i bioréznorodnosé

Obszar MPZP to teren przeksztatcony przez cziowieka w duzym stopniu. Tereny ziele-

ni, przewidziane planem do zachowania jako zieleh parkowa, uksztattowane zostaty przez
cztowieka. Nie sprzyja to duzej bior6znorodnosci na terenach zieleni, gdyz mozna sie spo-
dziewag, ze zielen ksztattowana bedzie w nawigzaniu do zabytkowych uktaddéw. Wsrod pta-
kéw dominowaé beda gatunki charakterystyczne dla obszaréw miejskich.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na swiat przyrody i bioréznorodnosc.
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ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu

Wptyw na gleby i powierzchnie ziemi

Plan przewiduje odtworzenie zabudowy w nawigzaniu do charakteru dawnego zago-

spodarowania tego fragmentu miasta i utrzymanie terenu zieleni jako zieleni parkowej. Po-
niewaz obszar ten nalezy do terenéw o przeksztatconej przez cztowieka rzezbie i sztucznie
uksztattowanej glebie, realizacja planu nie bedzie miata wiekszego wptywu na te elementy
Srodowiska.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na gleby i powierzchnie ziemi.

Wptyw na wody

Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzanie sciekdw komunalnych wytagcznie siecig
kanalizacyjna, zapewniajgc tym samym ochrone wod przed skazeniem $ciekami komunal-
nymi. Cho¢ ustalenia planu nie precyzujg bezposrednio sposobu odprowadzania wéd opa-
dowych i roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz caty teren
MPZP jest skanalizowany (kanalizacja og6lnosptawna), sugeruje, ze i nowe obiekty powstate
na tym terenie beda wykorzystywac istniejgca infrastrukture. Zatem wszystkie Scieki bedag
ujete i skierowane do kanalizacji i dopiero w miejscu zrzutu mogg one mie¢ wptyw na jakosc
wbd powierzchniowych.

Realizacja ustalen planu moze mie¢ pewien wptyw na okresowe zaburzenie poziomu

wéd gruntowych. Po zakonczeniu budowy powinien sie na nowo ustabilizowaé, aczkolwiek
ustalenia planu nie zapewniajg retencjonowania czystych wdd opadowych i zasilania wod
gruntowych.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostaja
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na wody.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu nie zawierajg zapiséw odnoszacych sie bezposrednio do ochrony po-
wietrza atmosferycznego. Nie ma dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrédet energii
dla celéw grzewczych, nawet z zastrzezeniem pogodzenia ich stosowania z zabytkowym
charakterem tego obszaru. A przeciez potfacie dachu niewidoczne od strony ulic mogty by
by¢ wykorzystane do umieszczeniach kolektorédw stonecznych, tym bardziej ze przewaza tu
ekspozycja potudniowa i zachodnia. Plan nie stawia tez wymogoéw w zakresie budownictwa
energooszczednego. W efekcie, nawet przy braku nowej kottowni w granicach MPZP, to re-
alizacja planu przyczyni sie do pewnego wzrostu emisji zanieczyszczen w miejscu ,produk-
cji” energii, co bedzie miato wptyw na jako$¢ srodowiska réwniez na obszarze niniejszego
planu.

Poziom zanieczyszczenia powietrza w pewnym stopniu redukowany bedzie przez zie-

ler towarzyszaca zabudowie i teren zieleni 2ZP, jednak proces pochtaniania zanieczyszczen
odbywa sie gtbwnie w okresie wegetacyjnym i nie ma wiekszego wptywu na ograniczenie
poziomu zanieczyszczen atmosfery w okresie zimowym.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na powietrze atmosferyczne.

Wptyw na klimat akustyczny
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obszaru pofozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jozefa we Wroctawiu

Plan okresla standardy klimatu akustycznego na obszarze objetym planem. Ze wzgle-
du na specyficzny charakter tego fragmentu miasta poziom hatasu jest niewielki, znacznie
nizszy niz wartosci dopuszczalne dla obszaru srodmiejskiego duzego miasta. Realizacja
ustalen MPZP moze w pewnym stopniu wptyng¢ na zwiekszenie poziomu hatasu, ale za-
pewne nie spowoduje degradac;ji klimatu akustycznego.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na klimat akustyczny.

Wptyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji postanowien planu nastapi przeksztatcenie krajobrazu. Tereny

obecnie otwarte zostang przeksztatcone w tereny z zabudowg ustugowg. Realizacja ustaleh
planu korzystnie wptynie na zachowanie zabudowy zabytkowej i historycznego ukfadu urba-
nistycznego, moze takze przyczyni¢ sie do podniesienie waloréw estetycznych obszaru za-
budowy. Wymagania w zakresie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wykazujg dba-
tos¢ o odtworzenie historycznego uktadu urbanistycznego i linii zabudowy, zachowania wido-
kéw urbanistycznych, co powinno pozwoli¢ na odtworzenie waloréw krajobrazowych zespotu
zabytkowego. Oddziatywanie postanowien MPZP na zabytki mozna uzna¢ za pozytywne.
Zatozenia planu w sposob szczegolny chronig dziedzictwo kulturowe i dobra materialne, wy-
znaczajac strefe ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw arche-
ologicznych oraz granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej na obszarze catego planu.
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostaja
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na krajobraz, zabytki i dobra materialne.

Wptyw na ludzi

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-

nego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. J6zefa we Wroctawiu, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium... przyczyni sie do utrzymania i uporzadkowania struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej oraz zachowania, wyeksponowania i wzbogacenia historycznych ukta-
dow urbanistycznych wraz z zabudowg i zagospodarowaniem terenu. Ustalenia planu po-
przez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposo-
bu zagospodarowania terendéw, pozwolg na stworzenie otoczenia przyjaznego cztowiekowi.
Przyszte zainwestowanie nie powinno negatywnie wptynga¢ na zdrowie ludzi. Dopuszczone
w planie kategorie przeznaczenia terenéw w zasadzie wykluczajg mozliwosc¢ realizacji inwe-
stycji i obiektéw mogacych w spos6b znaczacy negatywnie wptyng¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi. Okresowe pogorszenie warunkéw zamieszkiwania dla okolicznych mieszkancéw be-
dzie miato miejsce w okresie realizacji inwestycji (emisja hatasu, pytéw, pogorszenie estetyki
krajobrazu).
Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostajg
bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajg wptywu
ustalen planu na ludzi.

3. Oddziatywanie ustalen planu na formy ochrony przyrody
Wptyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000. Potencjal-
nie negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze planu nie be-
dzie miato wptywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.
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Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie
na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozo-
stajg bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniaja
wptywu ustalen planu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wptyw na chronione gatunki zwierzat

Jak wspomniano zabytkowe budynki Ostrowa Tumskiego sg siedliskiem dla kilku spe-
cyficznych grup zwierzat. Niewatpliwe najciekawsza sg ptaki, ktére zaktadajg swoje gniazda
na wysokich budynkach. Nalezg do nich pustutki, jerzyki a nawet sokoty. Ponadto na obsza-
rze opracowania obserwuje sie zaréwno gatunki czesto wystepujgce w miastach — mroczek
pézny, nocek rudy, gacek brunatny, ale takze rzadkie nocki Natterera i nocki wasatki,
a w okolicach katedry, gtéwnie jesienig, latajg mroczki posrebrzane (gatunek gorski figuruja-
cy w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat). Planowane zagospodarowanie (zabudowa ustu-
gowa) nie bedzie miata wptywu na pogorszenie warunkéw bytowania tych zwierzat.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie
na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozo-
stajg bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajag
wptywu ustalen planu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na Srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wig-
ze sie ze zwigkszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elek-
trycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla srodowi-
ska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekéw oraz zbierania odpadéw reali-
zowany bedzie zgodnie z politykg przyjeta przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczynig
sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze at-
mosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy nie powinna
wywierac nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie
na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozo-
stajg bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie zmieniajag
wptywu ustalen planu na obszary poza opracowaniem.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowi-
sko

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu in-
formacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2013.1235), z rozdziatu 2, dziatu IV dotycza-
cego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzgcego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, planéw i programéw opra-
cowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie
na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozo-
stajg bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie spowodujg
mozliwosci oddziatywania transgranicznego.

6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalen MPZP na srodowisko
przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wptywu na srodowisko dokonano podziatu poszczegdl-
nych obszarow funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono dwie grupy o symbolu A, B
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i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Teren istniejacej zieleni parkowej (2ZP), zachowanej ustaleniami planu, be-
dzie mie¢ pozytywny wptyw na ksztattowanie warunkéw miejscowego bioklimatu oraz na wa-
lory krajobrazowe. Ze wzgledu na wymédg renowacji terenu mozna spodziewac sie ksztatto-
wania zieleni w nawigzaniu do dawnych zatozen ogrodowych, harmonizujgcych z zabudowag
zabytkowa. Réznorodnos$¢ biologiczna tego terenu bedzie minimalna. Natomiast duze zna-
czenie bedzie miata realizacja ustalen planu dla waloréw krajobrazowych catego obszaru.
Zielen uksztattowana w nawigzaniu do historycznych ogrodéw podkresli walory estetyczne
zabudowy zabytkowej, zharmonizuje teren MPZP z otoczeniem.

B Planowane zagospodarowanie terenu o przeznaczeniu: obiekty hotelowe,
ustugi, skwery infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej (1U) bedzie mieé
pewien wptyw na srodowisko, m.in. poprzez intensyfikacje zabudowy, zaburzenie poziomu
wobd, zwiekszenie odptywu wod opadowych z terenu, wptyw na pogtebienie przeksztatcenia
klimatu lokalnego i miejskiej wyspy ciepta. Ustalenia planu ograniczajg negatywne oddziaty-
wanie planowanej zabudowy na $rodowisko, m. in. na jakos¢ wod gruntowych i powierzch-
niowych. Zapisy planu przewidujg przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni terenu na zie-
len, co bedzie miato korzystne oddziatywanie na pochfanianie zanieczyszczen powietrza
oraz na walory estetyczne nowej zabudowy.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie
na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozo-
stajg bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie spowodujg
zmiany kompleksowej oceny skutkow wptywu na srodowisko przyrodnicze.

W tabeli 7 i 8 przedstawiono zréznicowanie skutkdéw oddziatywania na poszczeg6ine
elementy srodowiska terenéw 1U i 2ZP.

Tab. 7. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczeg6ine elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . . o intensyw-
Oddzialywa- | bezposred- | okresu trwa- | czestotli- | charakteru zasiegu trwatosci nosci prze-
nie na: niosci nia wosci zmian przeksztatcen ksztalcen
Swiat przyro- e . N .
dy i biorézno- bez%ci::red diugo\t,?ermlno state bez i?:cze mlgsg%vge '"| odwracalne | nieistotne
rodnos¢
gleby e . i
i powierzchnig bez%ci::red diugo\tltvaémlno state bez ??:cze miejscowe | odwracalne | nieistotne
terenu
powietrze e . i
atmosferycz- bezpqsred diugotermino state bez znacze miejscowe | odwracalne | nieistotne
ne nie we nia
klimat lokalny bezp;](i):red- dlugo\t,?émlno- state pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
klimat bezposred- | dtugotermino- bez znacze-| . . -
akustyczny nie we state nia miejscowe | odwracalne nieistotne
wody bez%?:red- dlugo\tltlaémmo- state bez ??:cze- miejscowe | odwracalne | nieistotne
krajobraz bezposred- | diugotermino- state ozytywne | miejscowe | odwracalne |zauwazalne
i zabytki nie we pozyly )
bezposred- .
ludzi nie i posred- diugo\t,?émlno- state pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
nie
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ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

obszaru pofozonego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy Sw. Jézefa we Wroctawiu

Przedmiotowa zmiana ustalen planu nie dotyczy tej grupy.

Tab. 8. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczeg6ine elementy srodowiska (grupa B).

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . . . intensyw-
Oddziatywa- | bezposred- | okresu trwa- | czestotli- | charakteru zasiegu trwatosci nosci prze-
i : niosci nia wosci zmian rzeksztatcen .
nie na P ksztalcen
Swiat przyro- zposred- . . .
'at przy t?e PO ,ed dtugotermino- bez znacze- | miejscowe i | . .
dy i biorézno- |nie i posred- state . nieodwracalne | nieznaczne
<z . we nia lokalne
rodnos¢ nie
gleby ) .
N . . zposred- | dh rmino- Z znacze- - . .
i powierzchnig be po ed- | diugote ° state be lacze miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
nie we nia
terenu
powietrze b . . -
ezposred- | dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
atmosferycz- | . post 9 state . miejscowe ¢ nieznaczne
ne nie i wtérne we nia wracalne
bezposred- dtugotermino- bez znacze- czesciowo od-
klimat lokalny [nie i posred- 9 state . miejscowe ¢ nieznaczne
nie we nia wracalne
klimat zposred- | dt rmino- Z znacze- - .
be po ed- | diugote ° state be lacze miejscowe | odwracalne | nieznaczne
akustyczny nie we nia
. . | dlugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
wi Sredni U . mi Wi nieznaczn
ody posrednie we state nia ejscowe wracalne eznaczne
. zposred- .
krajobraz t?e PO ’ed dtugotermino- - .
" L nie i posred- state pozytywne | miejscowe | odwracalne |zauwazalne
i zabytki nie we
. . . | dlugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
ludzi Sredni f . mi Wi nieznaczn
ud posrednie we state nia ejscowe wracalne eznaczne

Wprowadzone w projekcie zmiany nie spowodujg zmiany kompleksowej oceny skutkéw

wptywu na srodowisko przyrodnicze dla grupy B.

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEUSCOWEGO PLANU ORAZ PROJEKTU
ZMIANY

W przypadku braku realizacji MPZP bedacego przedmiotem niniejszej analizy, zago-
spodarowanie terenu w dalszym ciggu odbywa¢ sie bedzie na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego w rejonie Placu Katedralnego i ulicy
Sw. Jézefa we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 148, poz. 1907), co nie bedzie
miato wptywu na stan $srodowiska na obszarze planu. Celem przystgpienia do planu jest
zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu
na koniecznos¢ dostosowania zapisoOw planu do aktualnych zamierzeh inwestycyjnych
z uwzglednieniem historycznego kontekstu zespotu urbanistycznego Ostrowa Tumskiego.

Celem zmiany planu jest ustalenie proporcji pomiedzy kategoriami przeznaczenia tere-
nu dopuszczonymi w planie.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ
PROJEKTU ZMIANY

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien planu oraz projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego pod kagtem wptywu na $rodowisko mogag
sie odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,
2.  przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
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i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture tech-
niczng, ochrony i ksztattowania srodowiska i fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na $rodo-
wisko:

o w odniesieniu do przedsiewziec¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach sro-
dowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okre-
Slonych w wydanej decyzji,

o w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska.

o w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe prze-
glady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorza-
dowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym).

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPO-
BIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNI-
CZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z dnia 2013 r., poz. 1235), prognoza oddziatywania na
Srodowisko zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac nega-
tywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na $rodowisko oraz jako$¢ zycia i zdrowie
mieszkancéw Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na srodowisko. Opis rozwigzan majgcych na celu ograniczanie negatywnych skutkow reali-
zacji planu przedstawiono w rozdziale 111.2. Analiza rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Na etapie sporzgdzania planu miejscowego oraz projektu zmiany rozwazane byty r6z-
ne warianty rozwigzan, ktére dotyczyty m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmiesz-
czenia obiektow w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang a
powierzchnig biologicznie czynng, a takze rozwigzan z zakresu systemoéw infrastruktury tech-
nicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byty analizowane pod katem potencjal-
nego oddziatywania na srodowisko. Poszczegdlne rozwigzania nie réznity sie od siebie w
zasadniczy sposéb pod wzgledem wptywu na $rodowisko. Ustalenia analizowanego planu
miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony srodowiska i zycia
cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego miasta. Zaprezentowane
rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowig-
zujgcymi na terenie miasta (w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Wroctawia”) i wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzace zréwnowazonemu rozwojowi
terendw miejskich.

Ustalenia planu oraz ustalenia projektu zmiany nie ingerujg w sposéb znaczacy w tere-
ny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne
dla srodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
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alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajgc, ze zaproponowane ustale-
nia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju Wroctawia.

VIIl. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA | POWIA-
ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety wynikajg-
ce z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzagdowym, porozumiehn mig-
dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

e Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,

e Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

¢ Narodowg Strategie Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

e Dyrektywy Unii Europejskiej:

— 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

—  Dyrektywy Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,

—  Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,

—  Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebezpiecz-
nych,

—  Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk na-
turalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATU-
RA 2000,

Umowy miedzynarodowe:

e porozumienia miedzy Min. OSZNIL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Biatorus ds.
Ekologii 0 wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

e porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatorus z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i klesk zywioto-
wych,

e porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej
z 24.01.1992 r. o wspétpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjal-
nej ochrony ptakow NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe

do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzy-

narodowe, przyjete przez strone polskg, m. n.:

e Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dale-
kie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

e Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk natu-
ralnych z 1979 r.,

e Ramowa Konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982r.) i Regina (1987 r.),
Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

e Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992 r.,
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¢ Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowag z 1987 r. wraz
z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowe;j.

Sa to miedzy innymi:

e |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Dokument
ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspétpraca
miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatan wy-
znacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.

e Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 przedstawia
cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrdod ktérych wyrdznia wiaczenie aspektdéw
ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemystu,
transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, lesnictwa i turystyki, aktywi-
zacje rynku na rzecz ochrony Srodowiska, zarzgdzanie Srodowiskiem, udziat spoteczen-
stwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowisk, rozwéj badan i postep techniczny oraz
ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten dostrzega wazng
role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edukacji eko-
logicznej i dostepie do informaciji.

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania ré6znorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej
forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

e Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktdry jest instrumentem polityki lesnej w za-
kresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogblne wytyczne sporzadza-
nia regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwigkszania le-
sistosci.

¢ Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestyciji rozbu-
dowy systemoOw oczyszczalni sciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wy-
eliminowanie nieoczyszczonych sciekéw (pochodzgcych ze zrodet miejskich i aglomeracii)
z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod powierzchnio-
wych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Progra-
mu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz petne dosto-
sowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni
Sciekow i kanalizaciji.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty
swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach strategicz-
nych, takich jak: ,Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska wojewédztwa
dolnoslaskiego” czy ,Wojewodzki plan gospodarki odpadami wojewddztwa dolnoslgskiego”.

Dtugoterminowy cel Programu zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska wojewodztwa

dolnosigskiego sformutowano jako ,Harmonijny, zréwnowazony rozwdj wojewddztwa, w kto-

rym wymagania ochrony $rodowiska nie tylko majg istotny wptyw na przyszty charakter re-
gionu, ale rowniez wspierajg jego rozwoj gospodarczy”. Generalne cele strategiczne do roku

2015 w zakresie ochrony srodowiska:

e poprawa jakosci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zaktadéw
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrddet niskiej emisji i ze
zrédet komunikacyjnych);

e zmniejszenie ucigzliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego;

e przywrdcenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona (upo-
rzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, zmniejszenie zuzycia wody, ograniczenie za-
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nieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi sptywami powierzchniowymi, podnie-
sienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, zwiekszenie matej retencji, ochrona zaséb
wobd podziemnych);

e ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na srodowisko (uporzadkowanie go-
spodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

e podniesienie jakosci gleb;
ochrona zasobéw zt6z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

e ochrona i wzrost r6znorodnosci biologicznej (okreslenie zasobow, objecie ochrong obsza-
row o wysokich walorach przyrodniczych, powiekszenie zasobow lesnych i zapewnienie
ich kompleksowej ochrony, podniesienie réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, roz-
woj terendw zieleni w miastach i na terenach wiejskich);

e ograniczenie wystgpien nadzwyczajnych zagrozen srodowiska (poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjng przedsiebiorcow, zapewnienie
bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego materiatébw niebezpiecznych);

e podniesienie $wiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;
otwarta i dwustronna komunikacja pomiedzy wszystkimi stronami zaangazowanymi w
ochrone srodowiska;

e uzyskanie petnej informacji o stanie srodowiska.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego realizuje powyzsze cele:

e w zakresie powietrza atmosferycznego — poprzez niedopuszczenie indywidualnych sys-
temdw grzewczych — brak zapisu w ustaleniach planu o dopuszczeniu wytwarzania ener-
gii elektrycznej i cieplnej;

e w zakresie hatasu - poprzez wprowadzenie standardéw akustycznych, niedopuszczenie
zagospodarowania funkcjami wrazliwymi na hatas;

e w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych — poprzez zobowigzanie do odprowa-
dzania sciekdw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna;

e w zakresie gleb - poprzez zobowigzanie do odprowadzania $ciekédw komunalnych wy-
tacznie siecig kanalizacyjna;

e w zakresie réznorodnosci biologicznej — poprzez zachowanie minimum 10 — 15% dziafki
budowlanej na powierzchnie aktywna biologicznie, przeznaczenie obszaru na zielen par-
kowa;

e w zakresie zagrozen srodowiska — poprzez niedopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

e w zakresie informacji o Srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami zaan-
gazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z trybem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie na
nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozostaja
bez zmian. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa zmiana nie wptywa na realizuje celéw
Srodowiskowych przez zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania MPZP, potozony na Ostrowie Tumskim, zabytkowym centrum
Wroctawia, nalezy do terendw przeksztatconych przez cziowieka od wielu stuleci. Walorem
przyrodniczym tego terenu jest istniejgca zielen i poprawny stan srodowiska. Potozone
w sasiedztwie rzeki Odry tereny zieleni w granicach MPZP i jego otoczeniu wspierajg funkcje
korytarza ekologicznego koryta rzecznego. Projekt planu wprowadza ustalenia planu w za-
kresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgc dostosowanie no-
wego zainwestowania do zabytkowego otoczenia. Dzigki realizacji ustaleh planu zyskajg wa-
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lory krajobrazowe PI. Katedralnego, podniesione tez zostang walory estetyczne zabudowy
oraz zieleni urzgdzonej w granicach planu, co podniesie atrakcyjnosé¢ catego Ostrowa Tum-
skiego.

Ustalenia planu ograniczajg potencjalne ucigzliwosci planowanej zabudowy, jednak
planowane zainwestowanie moze przyczyni¢ sie do dalszego pogtebienia przeksztatcenia
klimatu lokalnego, zwiekszenia intensywnosci miejskiej wyspy ciepta, zaburzenia poziomu
wéd gruntowych i odptywu wéd opadowych z terenu MPZP.

Zachowanie istniejgcej zieleni oraz wymég nasycenia terenu zabudowy ustugowe;j zie-
lenig (15% terenu 1U przeznaczono na powierzchnie terenu biologicznie czynnego) przyczy-
ni sie do pochtaniania zanieczyszczeh w powietrzu oraz korzystnego ksztattowania warun-
kow bioklimatycznych w obrebie terenu zieleni.

Plan uwzglednia w zasadzie ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, wymogi
ksztattowania krajobrazu, a takze istniejgce ustawodawstwo szczegdine.

Projekt zmiany planu dodaje w § 14 ust. 2 punkt 26 w brzmieniu: biura dopuszcza sie
na nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu. Pozostate ustalenia dla terenéw pozo-
stajg bez zmian. W zwigzku z powyzszym wprowadzone w projekcie zmiany nie majg nega-
tywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i pozostajg zgodne z uwarunkowaniami zawar-
tymi w opracowaniu ekofizjograficznym.
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