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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty XLIII/935/17 z dnia 6 lipca 2017 r. w spriawprzysgpienia do sporgzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegadiaedjo kina ,Lwow” we Wroctawiu.

Podstaw prawrg opracowania prognozy oddziatywaniadgnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenMéB@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 paziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska, (Dz. U. z 2017 r., poz.
519);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdgrowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie aterigéw realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponeniadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie uchzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integraly cze&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiace istniejcy i pla-
nowany sposéb zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporadzaniu Prognozy wykorzystano ngstjace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowarzastrzennego dla dawnego kina
~Lwow” we Wroctawiu w skali 1:500, Biuro Rozwoju Wctawia, 2017;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dawnego kimedwl. we Wroctawiu, Biuro
Rozwoju Wroctawia, 2017;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavplanu zagospodarowania prze-
strzennego dla dawnego kina ,Lwow” we Wroctawiuefgztekstowa i rysunek), Biuro
Zrownowaonej Mobilnagci, 2017;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia g¢a 2006 roku wraz
ze zmiag przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jma
2010 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istnigy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego duokantu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy



ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu,
w szczegOlnéci dotyczice obszardw podleggjych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrodyecethronysrodowiska ustanowione
na szczeblu mdzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne zktw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgidnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloa@az pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integralétote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdélga na: ré&norodndé biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegéthma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integraldeego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatutd 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozwzania alternatywne do rozyzian zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyleoaz opis metod dokonania
oceny prowadgcej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudobwynikajacych z niedostatkdéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematykochrony i ksztattowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszk&cow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramlorow
krajobrazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rogzéinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu platukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pagekn ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiistalenia projektu planu dotyze warunkow zago-
spodarowania terenu. Pett) réwniez proke oceny stanu i funkcjonowanimodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie ng&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekommystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausadne, dae, zupeine),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminowegdnioterminowe, krotkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie

we do rewaloryzacji).

Uy

Y

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnb00).



1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu 0 dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodidoimosiagskiego, Perspektywa
2020;

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego na lata 2015-2018;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla WojewadzDolnalaskiego na lata 2016
-2022r,

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa délgekiego, 2014;

i lokalnym:

- Projekt Programu ochronjrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2028er-
spektyws do roku 2025, 2017;

- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesistai Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2010.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigzane, obszar objy planem na-
lezy do mezoregionu Réwnina Wroctawska, ktéra wchadzakiad makroregionu Nizingla-
ska. Pod wzgldem administracyjnym teren MPZP paémy jest wsrodmiejskiej czsci Wro-
ctawia. Obejmuje teren dziatki dawnego kina ,Lwoprzy al. gen. J. Hallera. Dziatka obejmu-
je takze fragment wetrza blokowego pomdzy ul. Krakusa i Stowicg Zgodnie z ustaleniami
Studium, znajduje sijednostce urbanistyczngjodmieicie Potudniowe.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Teren opracowania patony jest na wysoczyie morenowej ptaskiej, na wysalad
okoto 125 m npm. Tereny te przeksztalcone antropogenicznie na skutek rozviuplicii
osadniczych. Polenie na wysocznie sprawiaze g to obszary niezagzone wodami powo-
dziowymi.

Obszaru opracowania zbudowana jest gtownie z plagsskich utworéw polodowco-
wych, do ktorych nale gliny zwatowe i ich zwietrzeliny oraz pisakiwiry polodowcowe.

Obszar opracowania zbudowany z plejste&eh glin i piaskow stanowi grunty free
mato $cisliwe — bardzo dobre grunty budowlane. Dopfakos¢ gruntéw pod zabudopwobniza-
ja nasypy mineralno-gruzowe, dlatego konieczne jessagawianie nowych budowli
i budynkdw poza ich zagjiem na poétielajgcych je utworach piaszczystych lub gliniastych.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenidanyosodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkaw klimatycznych w olgbie mia-
sta wplyw ma jego pol@nie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk® masywu
Sudetow. Potzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy si czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetéw objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsjacych po zawietrznej stronie goér
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e¢&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (192). Klimat Wroctawia ksztalttowany
jest gtownie przez wilgotne masy powietrza znada@dceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesgcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysipuja w ciggu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow 3 wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988ak wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%ze€im pod wzgidem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Zriarmy jest rownig wzrost czstotliwo-
$ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunk6w zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.



Zagospodarowanie przestrzenne i stopigrbanizacji miasta maj duzy wplyw
na mezoklimat miejski, gtébwnie na dystrybgigiiepta, zanieczyszczenie powietrza, opady at-
mosferyczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywana pojemnél
i przewodnictwo cieplne, magazynaj energs stoneczyp, ograniczg infiltracje wdd opa-
dowych, modyfikuy przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszazeytowych
I gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystkpowoduje,ze Wroctaw zostat zali-
czony do grupy terendéw o bioklimacie terenéw zurbawanych o cechach olgnajacych
organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wyfsbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenéw peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osjga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okeasocnym Srednie nagzenie mwce dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w obghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar opracowania zalicza; €lo terenow Gredniej inwersyjnéci i 0 przecgtnym
ukladzie stosunkdéw termiczno-wilgotfmowych. Caly obszar opracowania znajduje i
rejonie scistej zabudowy miejskiej, a we takze w zasigu miejskiej wyspy ciepta (mwc).
Wplyw mwc przejawid sie moze przesuszaniem powietrza, kumuazganieczyszczemiej-
skich oraz uczuciem duszu.

Z punktu widzenia warunkow topoklimatycznych obsalgty planem posiadgrednie
warunki przewietrzania (w otoczeniu zabudowy). ilgtitce obiekty budowlane oraz tereny
utwardzone w paktzeniu z terenami zieleni mggworzy¢ kontrasty termiczne objawigje s¢
silniejszym wiatrem i zaburzeniami przeptywu powzet Obecn& zieleni wysokiej przy-
ulicznej oraz we wgtrzu miedzy budynkami wptywa na ograniczenie miejskiej wyspgepta.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie planu nie wygiuja wody powierzchniowe. Wody gruntowe raaharakter
wod pozadolinnych o ustabilizowanym zmaie zalenym od opadow atmosferycznych
I niewielkich wahaniach poziomu. Wody gruntowe ngseczynie w osadach piaszczystych
tworza ciggly poziom i wys¢puja das¢ gieboko. Réwnie w obrbie nasypdéw mineralno-
gruzowych obserwujemy obi@nie poziomu wod gruntowych. Wody gruntowe w gl
utworéw morenowych wyspuja w postaci gczen na gebokadsciach pontej 2 m, natomiast
w utworach piaszczystych woda gruntowa wgsfe w postaci zwierciadta swobodnego na
poziomie okoto 1,9 m.

Obszar planu ley poza zasigiem Q1% wod powodziowych. W trakcie powodzi kata-
strofalnej w roku 1997 roku obszar planu nie byang.

Zgodnie z podziatem na jednostki jcwp obszar plamajduje s} w dorzeczu Odry, re-
gionie wodnynSrodkowej Odry, w zlewni JCWP o nazwie Odr w granlt&Vroctawia.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planyp@aist. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/)

Ocena ryzyka
JCWP Stan / potencjat Stan Ocena stanu| nieoshgniecia
ekologiczny chemiczny | wod JCWP celéw
srodowiskowych
Odra w granicach : . Dobr .
) y Dobry zagra@zona
Wroctawia Dobry I powye]




dobrego (presja
hydromorfologiczna)

Termin osjgniecia
celéwsrodowiskowych
— 2027 r.

Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wod ustalone zostaty wP|anie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza OdBz. U z 2016 r., poz. 1967). Plany gospodarowa-
nia wodami na obszarach dorzeczynarzdziem polityki wodnej w Polsce a ich opracowanie
wynika z ustal®@ Ramowej Dyrektywy Wodnej. Stanayvpodstaw podejmowania decyzji
majcych wplyw na stan zasobow wodnych oraz élkje zasady gospodarowania wodami w
trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cdledowiskowe dla cgci wod zostaty oparte
gtéwnie na wartéciach granicznych poszczegolnych waki@iow fizyko-chemicznych, biolo-
gicznych i hydromorfologicznych okdlajacych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz
wskaznikdw chemicznychkwiadczcych o stanie chemicznym wody, odpowiadggch warun-
kom osggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwdgieniem kategorii wod, wg rozparz
dzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jedydti czs$ci wod powierzchniowych. Dla
jednolitych czsci wbd, kedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjaleoglicknym,
celem srodowiskowym Rdzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadtoalajgt cele
uwzgledniano take raznicg pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztuaningze-
sciami waéd. Dla naturalnych egci wod celem bdzie osagniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztuczngebsci wéd — co najmniej dobrego poten-
cjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkashcelu osigniecia dobrego sta-
nu/potencjatu koniecznestizie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego st@mmiczne-
go.

Zgodnie z podziatem na jednolite ¢égi wod podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 109. Pomej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jekinos
(na podstawie Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna giikkswanych JCWPd
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 109 Powierzchnia: 4258,3 KimRegion:Srodkowej Odry, Region hydrogeolo-
giczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995woctawski (XV), sudecki (XVI).




Ryc. 3. Zasig JCWPd 109.

428

System kgzenia wod podziemnych na terenie jednostki jestagt@pniowy. Gtownym
zrodtem zasilania jest infiltracja opadow atmosferych. Struktury czwartogglowe zasilane
s3 bezpdrednio lub poprzez utwory stabo przepuszczalne ali dkkalnej. Knzenie wod
w tym pictrze jest stosunkowo szybkie ze waih na due spadki zwierciadta wod podziem-
nych. Nieco inaczej przebiega procegzknia wod podziemnych w utworach wodéngch
neogenu. Gidbwnymi obszarami zasilania wod tegtraisy strefy wychodni neogenu niecki
wroctawskiej w cgsci potudniowej JCWPd, gdzie naptije zasilanie bezgcednie lub przez
niewielkiej grubdci utwory czwartorgdowe. W trakcie przeptywu wod tegoepi do granic
drenau mazliwe jest przegczanie z gérnych pozioméw czwartedpwych do ptytszych po-
ziomow neoggaskich.

Zasilanie i system kgenia wéd podziemnych w poziomach triasowychebgkim ich
zaleganiu podlega innym zasadom i ze wdglna niewielki brzeny fragment tej struktury nie
byt analizowany.

Warunki kgzenia wod podziemnych w utworach wodéngch paleozoiczno - protero-
zoicznych i proterozoicznych mgagharakter lokalny pod wzgdem zasigu jak i ilosci wod
I zZwigzane g ze strefami sgkan i szczelinowatéci masywu a ich drezaodbywa s poprzez
zrodta w strefie zasilania pozostatycleter.

Gtowng baz drenau catego systemu &renia wod podziemnych terenu jednostki za-
rowno pktra czwartorgdowego jak i neogeskiego jest dolina Odry przebiegef w osi niecki
wroctawskiej. Niemniej istothbaz drenau zwlaszcza pira czwartorgdowego i czsciowo
neogéskiego jest dolina Nysy Ktodzkiej. Wyraie zaznacza sirébwniez drena wod z utwo-
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row czwartoredowych naScinawie Niemodliskiej, Otawie (zwlaszcza w gérnym biegu)
| Biatej Gtuchotaskie;j.

W systemie kgzenia wdd podziemnych naie liczy¢ sie zarowno z doptywami, jak
i odptywami bocznymi wéd podziemnych wepize neogéskim, majc na uwadze jednostk
jako wycinek wekszej struktury - niecki wroctawskiej.

Ryc. 4. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 109.

| Strefa drenazu |

Strefa zasilania : S
+ i zastlania

ssW Nowy Swigtow Nysa Prusinowice Stary Grodkow Wierzbnik Psary N

m n.p.m g,
360

300 4 L 300

200 4 L 200

) ki
+ HJCWPd 109' >
I:I Poziomy wodonosne Stratygrafia utworow: wur Opad atmosferyczny
Q - czwartorzed
Utwory piiprzepuszezalne Ng - neagen @ Kierunki przeplywu
i slaboprzepuszczalne C - krabon wod podziemnych

D - dewon
Pt - proterozoik

Spag czwarorzedu
g Przesgczanie wad przez utwery

'
4 Uskok polprzepuszczalng

Spag neogenu

Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wod podziemnych réwnieustalone zostaty
w , Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzechsg’@Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).
Dla wod podziemnych ustalono ngstijgce celesrodowiskowe:

» zapobieganie doptywowi Iub ograniczenia doptywu ieeryszczé do wod
podziemnych,

» zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢&ci wod podziemnych,

e zapewnienie rownowagi poruzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

» wdrozenie dziatd niezlzdnych dla odwrécenia znagzgo i utrzymujcego s
rosmgcego trendu gkenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziaeino
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stangsa@zwod, dla czsci woéd kedacych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i sdoowym, celemsrodowiskowym Rkdzie utrzymanie tego
stanu.

Obszar opracowania znajduje §i0za zasigiem gtdwnego zbiornika wéd podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jesthmrnik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorgdowych o mazszaci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodoeo
zlokalizowane s w obrbie utworéw piaszczystych holagskich i plejstocéskich. Zasilanie
warstw wodonénych nasfpuje przez ciglty drena wod podziemnych, wod rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodnago wynosz 24093 ni/d,
co stanowi 10% zasoboéw dyspozycyjnych. Powierzchalego zbiornika wynosi ok. 500 Km
srednia g¢bokas¢ ksztattuje s na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjhokreslona zostata
na 5,79 dm/s/knt.
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Gleby

Gleby na obszarze plang sieklasyfikowane. $to tereny w wgkszaci zabudowane
i utwardzone. Tam gdzie wygluja tereny zieleni urgdzonej lub nieurgdzonej znajdu Sie
gleby nasypowe, gruzowe. Na obszarze planu ¢pygt gleby antropogeniczne, ktére nig s
przydatne dla rolnictwa. Naturalna warstwa glebgtata przykryta warstgvnasypow. Takie
gleby nie g klasyfikowane pod wzgtlem bonitacyjnym.

Szata r@linna, swiat zwierzcy

W granicach obszaru opracowania MPZP wpsje zielé w postaci zadrzewie
i zieleni niskiej. Zadrzewienia znajdusic przy zabudowie od strony al. gen. J. Hallera @z
strony wrgtrza blokowego. Inwentaryzacja zieleni wykazataw obszarze planu znajdigic:
lipy drobnolistne, jesiony wynioste, klony zwyczajri kasztanowce. Od strony al. gen.
J. Hallera g tez ozdobne drzewa iglastezpwotnik i sosna. Ponadto na obszarze planu gwvyst
puja krzewy (m. in. dzika rim). Drzewa 8 pod preg antropogeniczn
W niezagospodarowane i na nigtkowane tereny wchodzi synantropijnglnonos¢ ruderalna
I pionierska. Generalnie drzewa w przect¢tnej kondycji sanitarnej, cltozdarzay sie poje-
dyncze suche konary. Ziélevysoka nie jest piegnowana.

W granicach obszaru opracowania planu nie gpygd formy ochrony przyrody wyni-
kajace z przepiséwistawy o ochronie przyrody

Szata rélinna na obszarze opracowania nie jest zbyt bogatigdatku w cakci nasa-
dzona przez cziowieka lub rozwiggp s¢ samoistnie w sposob niekontrolowany. Drzewostan
charakteryzuje sidobrym lub przeeinym stanem zdrowotnym ordeednimi walorami przy-
rodniczymi (dio gatunkow aklimatyzowanych, brak drzew o wieku pasy 100 lat). Wobec
daleko idicego przeksztatcenigodowiska zagospodarowaniem terenu, walory przyozen
obszaru opracowania siskie. Pomimo to drzewa twearprzyjazny krajobraz terenéw zurba-
nizowanych i mog by¢ wartagsciowym elementem kompozycji przestrzenne.

Obszar planu charakteryzuje $iistorycznym uktadem urbanistycznym, a w jego gra-
nicach znajduyj sic obiekty zabytkowe i o wargiach historycznych.

Fauna na terenie MPZP nie byta inwentaryzowanamalaa s¢ tu spodziewé gatun-
kow charakterystycznych dla centrum miasta, gtovptakow i drobnych gryzoni.

Istniejgce zagospodarowanie

Jest to obszar silnych przeksztaétdeajobrazu naturalnego. Zajmuje go zwarta zabu-
dowa ustugowa o warfoi historycznej. Od strongi. gen. JHallera przed budynkiem znajduje
si¢ niewielki betonowy plac z dwoma niewielkimi skweria Od strony podwoérka to teraz zie-
leni nieuradzonej z kilkkunastoma drzewami. Na obszarze znajdijtakze miejsca na po-
jemniki nasmieci.

Szata rélinna na obszarze opracowania nie przedstawiksaej wartéci konserwa-
torskiej, ch@ w okresie wegetacyjnym poprawia warunki topokligezhe i estetyczne obsza-
ru. Zanieczyszczenie komunikacyjne powietrza oramntpw powoduje,ze drzewa $
w przecgtnym stanie sanitarnym. Skwery ganiedbane i zdewastowane, zielgysoka jest
czesciowo uszkodzona, a exwiowo przyceta ze wzgidu na bliské¢ zabudowy
I komunikacji. Udziat powierzchni biologicznie cayej na obszarze planu jest stosunkowo
wysoki ze wzgidu na obecri@ niezabudowanego podworka po pétnocnej stronie iikialy

2. Stansrodowiska i zagrazenia
Powietrze atmosferyczne
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Dopuszczalne warfoi stzei substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw | = ==-m-meee-
kow pomiarow | powietrzu [ug/m3
[ug/m?] 2010 | 2011| 2013 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- ) i i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 409 i i i i i
rzZowy
Tlenki azotd rok kalenda- 30 - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
otow’ rok kalenda- 0.5 i i i i i
rzowy ’
Pyt zawieszony |rok kalenda- 25° ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 207 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 i i - - -
PM 10" rok kalenda- 409 ) i i i i
rzZowy
Tlenek vegla osiem godzil | 10.000" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochrog zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze gdigha ochroaraoslin; f) Suma metalu i jego zwikdéw w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rowngdne; h) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do @t (PM10) mierzone
metod, wagowy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spaéd
srednich kroczcych, obliczanych co godzjrz aémiu srednich jednogodzinnych wagu doby. Kada tak obliczom sredni
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktérej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10teda dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dlzdieq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czésulkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notuje¢sprzekroczeé sredniorocznych dopuszczalnyclezn substancji za-
nieczyszczajcych w powietrzu w odniesieniu do zamkdéw siarki i azotu. Zgodnie
z rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektérych
dokonuje s oceny jakéci powietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obs&aoctawia zna-
lazt sk w strefie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wafeztwa dolnélagskiego. Badania
monitoringowe w roku 2015, wskaayge Wroctaw, ze wzgdu na przekraczanie poziomow
dopuszczalnych stenia pylu PM10 i PM2,5 w cykléredniodobowym oraz benzo(a)pirenu i
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dwutlenku azotu, zaliczono do klasy C. Zaliczenrefg do klasy C dla danego zanieczyszcze-
nia oznacza zakwalifikowanie calej strefy do opra@nia programoOw ochrony powietrza.
Prowadzone badania monitoringowe wskazuag przekroczenia gtenie pytu i innych sub-
stancji maj miejsce w okresie grzewczym, a igibdtem g gtdwnie emisje z sektora komu-
nalno — bytowego i komunikacji. Dla strefy Aglomejiawroctawskiej zostat przygotowany
program ochrony powietrza, przty przez Sejmik Wojewoddztwa Dol8lgskiego uchwag nr
[11/44/10 z dnia 28.12.2010 roku ptiNaprawczy program ochrony powietrza dla stref nate
nie wojewddztwa dol@tyskiego, w ktérych zostaly przekroczone poziomy skmaalne i do-
celowe substancji w powietrzuDla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnyostat
przygotowany Plan Gospodarki Niskoemisyjnej, ktgegt strategicznym dokumentem dla
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego — Wroctawgatérnastu gmin. W publikacji zebra-
nych jest dziesic obszarow gospodarki, dla ktérych konieczne jestowpdzenie rozviizan,
pozwalajcych na ograniczenie zycia energii, zmniejszenie emisji gazéw cieplarg@ni
zanieczyszczepowietrza oraz na wksze korzystanie z odnawialnygtbdet energii.

Na terenie wojewddztwa dolslgskiego odnotowano rownigprzekroczenia poziomow
dopuszczalnych ozonu, w zyku z tym do klasy C zaliczono gastret dolncilaska. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtornym powstgm w wiekszych sgzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegqjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestnicge w procesie powstawania ozonu w troposferze (zgod
z rozporadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 3 marca 2008w.sprawie poziomow niekto-
rych substancji w powietrzu stwierdzonezzehia ozonu przekraczajpoziom docelowy
i poziom celéw diugoterminowych przewidziane rozgareniem)

Tab. 2. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dalaekim
w roku 2016.

Nazwa strefy PM10

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczzezai dla obszaru catej strefy

SO2 | NO2 PM2 5 kadm | arsen| nikiel | BaP PB | C6H6| CO 03

Aglomeracja

Wroctawska

A c C A A A c A A A D2

W granicach obszaru opracowania miejscowego plagospodarowania przestrzen-
nego brak jest statych punktéw pomiarowych systemomitoringu jakéci powietrza atmosfe-
rycznego. Pomiary prowadzone w ostatnich latachawasj, ze na obszarackrodmiejskich
przekroczone gstkzenia pytu zawieszonego PM10, pylu PM2,5 oraz bex)porenu, szcze-
golnie w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem trédnav przewietrzaniuscistej zabudowy
srédmiejskiej, niedostatku zieleni, emisji komunigpych oraz co najwaniejsze emisji ni-
skiej z indywidualnych systeméw grzewczych. Niekt@bszarysrodmiejskie nadal nieas
podliczone do miejskiej sieci cieptowniczej, co powodpjeedostawanie gido atmosfery
duzych ilosci niekontrolowanych pytow ze spalania paliw kopalm czy wecz smieci w pie-
cach. Coraz wkszy udziat w zanieczyszczeniach na terenach zimtpaanych ma take ben-
zo(a)piren zwjzany ze spalaniem paliw ptynnych w silnikach sansddwych. Ponadto w
sasiedztwie tras komunikacyjnych o dum natzeniu ruchu notuje siwysokie sgzenia tlen-
kow azotu.

Jaka¢ powietrza w obgbie obszaru opracowania MPZP nie odbiega od stanitias-
nego atmosfery miasta, co oznacze,notuje sj sredniodobowe przekroczenia dopuszczal-
nych stzen pylty zawieszonego, szczegolnie w okresie grzewcZyhszar okjty miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennegozyaigk:e do obszaréw naranych na zanie-
czyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W rozkéadzasowym zanieczyszareryraznie

13



widoczny jest sezon grzewczy, kiedy na emisje pdebnia komunikacyjnego nakfadagic
emisje pochodzenia komunalnego (emisje z EC Il twkalne kottownie i indywidualne sys-
temy grzewcze). W efekcigrdédta niskiej emisji zanieczyszar@raz emisja komunikacyjna
decydug o nienajlepszych warunkach zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczce dopuszczalnych poziomow hatasuswdowisku znajduy sie
w Obwieszczeniu Ministrérodowiska z dnia 15 pdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozpagdzenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowarizestrzennego, kto-
re jest dziataniem dtugookresowym zasadnym jestomggstywanie wskaikow dtugookre-
sowych lpwn i Ly, Ktore odnosz sie do wszystkich dob w ggu roku. Z kolei wskaniki do-
bowe Laeqpi Laegn Wskazug hatas ,.chwilowy” odnotowany w danym miejscu w ¢tie jed-
nej konkretnej doby igsskutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatas&redowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, Ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poltykakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalné¢
T bedacazrodiem hatasu
Rodza) Lown L Lown L
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dziecii 64 59 50 40
miodziery
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we
Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka- 70 65 55 45
cow
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Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laeqp i Laegn, KtOre to

wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiarow kontrolnycbdwiesieniu do jednej

doby.
Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedaca zrédiem hatasu
I-Aqu
' przedziat czasu L
Rodzaj terenu L Aeap L acan qdniesienig przedgiegr czas
przedziat |przedziat cza- rowny 8 naj- odniesienia
czasu odniefsu odniesieni| mniej korzyst- owny 1 nai-
sienia rowny réwny 8 go-| nym godzinom __ - ". ky J
16 godzinomp dzinom | dnia kolejno pcmnIeJ Korzystne
sobie nagpuija- godzinie nocy
cych
Strefa ochrpnr_la WA uz_dr0W|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 61 56 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we
Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka- 68 60 55 45
cow

Paistwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie ladakietowych skagl subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokaenklasyfika-
Cja ucigzliwos¢ tego hatasow w nagiujacy sposob zalg od wartdci poziomu réwnowane-
go LAeq:

* mata ucizliwos¢ LAeq < 52 dB,

* $rednia ucazliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

» dwza uchzliwo$é¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

* bardzo dua ucizliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).

Klimat akustyczny Wroctawia jest ztdicowany w zalenosci od lokalizacji terenow
wrazliwych na hatas w stosunku do gtéwnyatbdet hatasu. Przyczyrcoraz wekszego hata-
Su na obszarach zurbanizowanych jest wzrostzeaia ruchu samochodowego oraz stan na-
wierzchni jezdni i torowisk. Problem wagliwosci hatasu wysipuje praktycznie na catym ob-
szarze Wroctawia, a w szczegdobw centralnych ogciach miasta o diym natzeniu ruchu
I zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdng terenach osiedli o zabudowie jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w pahli ulic o duieym natzeniu ruchu. Pomiary
wykonane w ranych latach wykazyze gtownymizrodtem ucyzliwego hatasu jest ruch ko-
munikacji samochodowej i tramwajowej. Hatas genenoyvjest szczegolnie przez: pojazdy
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ciezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdéwéwittach, ruch tramwa-
jow, duza predkos¢ pojazdow w porze nocnej. Na poziom hatasdredowisku wplyw maj
takze brukowane nawierzchnie jezdni i j@kdorowisk.

Danych na temat pozioméw hatasu dtugookresowegoodowisku dostarcza opraco-
wanie Mapa Akustyczna Wroctawia 2013 roku wykonana przez przeglsorstwo Lemitor
Sp. z 0.0. Mapa przedstawia rozktad emisji hatapodziatem na poszczegélamdia: hatas
drogowy, kolejowy, lotniczy i przemystowy. Hatas magony jest wskanikami dtugookreso-
wymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dolvomoku) oraz ly (przedziat
czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy). Nszarze planu nie znajduje giabudo-
wa mieszkaniowa chroniona przed hatasem. W obdaaupmlociera hatas drogowy z al. gen. J.
Hallera. Poziom imisji hatasu drogowego vggt doby (wskanik Lpwy) wynosi 70 — 75 dB
dla obszaru niezabudowanego poioego pomidzy al. gen. J. Hallera a fagabudynku. Ist-
niejagcy budynek jest doskonatym ekranem akustycznymtashaie przenika do witrza blo-
kowego. Obszar jest tai naraony na hatas tramwajowy z al. gen. J. Hallera. AZgod map
akustyczg Wroctawia na obszarze planu notuje gizekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w porze dnia dla obszaru zlokalizowanegoigiry al. gen. J. Hallera a fagaoudyn-
ku. § to przekroczenia do 5 dB. Istniey uktad zabudowy skutecznie chroniginze obszaru
planu przed hatasem komunikacyjnym.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych, zaggnie powodziowe

Podstawowym aktem prawnym okigacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.(Dz 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegotowymi przepisami wykonawczymi. Ocena stakosci wod opiera s na zasadach
okreslonych w Rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych gzi wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanugikatego (klasyfikacja elementow biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencgidologicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecné&t substancji szczegolnie szkodliwych dtadowiska wodnego i innych substancji
zanieczyszczagych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie st&ologicznego i stanu
chemicznego. Badania jad@ wod prowadzi i w ramach monitoringgrodowiska, na ktory
sktaday sic monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawcap(tl, str. 7).

Obszar planu znajdujeegpoza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Otitgni-
toring czystéci wod w zbiorniku wod podziemnych prowadVojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzornge X razy
w roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j&sidowisko wodne, naky pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekow
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istnigcych oczyszczalnciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Monitoring jednolitych czsci wéd podziemnych na obszarze wojewodztwa ddiro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Restwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacypneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w @gmieslo kryteriow okrdonych w Roz-
porzzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wéd podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktéw pomiarowych ujmuje phyt-
kie poziomy wodongne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego p¢tra wodono-
$nego. Pomiarysgprowadzone w granicach JCWPd 109 obegrego obszar planu.
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Tab. 5. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowyafjewddztwa dolno-
slaskiego w 2016 r. (monitoring diagnostyczny VO

Klasa moni-
Nazwa T toringu ja- | Wskazniki | Wskazniki
JCWPd | Stratygrafia yp Azotany | kosci zwy- w klasie w klasie
otworu wody Kt ;
ych wod i v
podziemnych
. HCO3-
Ca-Mg 9
SO4-
. Ca-181
Swieta HCOS- SO4 —
Katarzyna 1091 Pg+Ng Cl-Ca- <0.5 . mg/l, Fe - 315 mgl/l
1,5 mg/l
Na
HCO3- PO4 — NO3 —
L Trzeciorzd | SO4- 83,7 mg/l,
Wojcice 109 (") NO3- 83,7 v 0,518 K—178
mg/l
Ca mg/l

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczi oraz zré@nicowanie litolo-
giczne poszczegodlnych komplekséw stratygraficznyabdy podziemne Dolnegdlaska znaj-
dujace s¢ w roznych grodkach charakteryzaijsie zmienry jakoscig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakozwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2016 r. wykazata zdecydowgorzewag wod charakteryzggych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo&eego lub izolacja jest niepetna ngsije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie gianieczyszcze Ma to szczegOlnie znaczenie
w dolinach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorimy i jednoczénie
skupione g miasta. Mniej natgone na zanieczyszczenia goziomy zalegace gtbiej lub
tam, gdzie w stropowej ¢g&ci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geol
gicznej jest trudniejsza wymiana wody i diugotrwaldnawialné¢ zasobow. Woda w czasie
migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma tgso@ena obszarach wgpbwania trze-
ciorzedowego pgtra wodonénego, ktore jest g#ciowo izolowane, a zwierciadto wody wy-
stepuje stosunkowo ptytko. Gtéwny zbiornik wod podzigyoh zbudowany jest z utworow
zwirowo-piaszczystych, w ktdrych przemieszczanie yadstpuje stosunkowo szybko. Ho-
ryzonty wodonéne g ptytkie, co powodujeze wody zbiornika $ szczegolnie podatne na za-
nieczyszczenia i zawsze wymagagdatniania.

Obszar planu nie jest wypasmy w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej
i stanowi obcizenia dla jakéci wod podziemnych i powierzchniowych.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggow komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych,rikbh wyniki podana w tabeli poni-
zej.

Tab. 7. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.
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Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica Olej
w 1n KClI [%0] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- Bepr;rzeon(a)-
ny
- 0,135-
56-7,6| 1,28-6,65 36,3-225 16,8-1112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
- dla otowiu stwierdzondrednie zanieczyszczenie (Il stofije
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgmuerdzone stzenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wr#eia 2002 r.,
w sprawie standardéw jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drég samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewa si¢ skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowwodlegtdci, co najmniej 50 m, mma
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
rendw komunikacyjnych. Na obszarze planu sytuaxjdotyczy gleb antropogenicznych znaj-
dujacych se wzdtwz al. gen. J. Hallera.

Aktualnie obowjzujace kryteria oceny zawaldo zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte § w zahczniku do rozporgdzenia MinistraSrodowiska z dnia 1 wrZeia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zayseczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu glebzydkowanych rolniczo pod wzgllem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkdpezpiecznejywnosci dla cztowieka. Wyspowanie
w glebach podwiszonych zawartmi metali cezkich bedace nasfpstwem dziatalngri
ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacphadmierg chemizagj rolnictwa,
powoduje degradagj biologicznych wiaciwosci gleb, skaenie woéd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszazio taacuchazywieniowego.

Nadmierna zawarté metali cezkich degraduje biologiczne wdawosci gleb,
powoduje zanieczyszczeniew@chazywieniowego i wod gruntowych. Szczegolne zagrue
stwarzaj one w glebach kwéaych, przechodgz bowiem w formy tatwo dosgpne dla rélin.
Tereny wzdha tras komunikacyjnych natane § w sposob eigly na zanieczyszczenia
tlenkami azotu, wglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dkodowiska (otow, kadm,
cynk, miedz, nikiel).

Wojewodzki Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie
miasta monitoring, obserwgcgmian i ocen jakasci gleby i ziemi, na podstawie ktorych
mozliwa jest identyfikacja terendw z przekroczeniarmarglardow jakéci gleby. W latach
2010 — 2013 WIS prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gletkévaerenow
przemystowych, wzdti tras komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczydh wyniku
przeprowadzonych analiz stwierdzono przekroczen@zypadku dopuszczalnych zawddio
cynku, otowiu, kadmu, chromu, miedzi i niklu. Ya&dnym z analizowanych miejsc nie byty
przekroczone standardy dlagai i arsenu. Przekroczenia waito dopuszczalnych WWA
wystgpity w wickszaci badanych punktow wokét Wroctawskiego Parku Prgstowego.
Wszystkie badane gleby charakteryzowadyzsiacznym zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Na obszarze opracowania gleby niektasyfikowane. Niewielkie obszary zieleni, wy-
stepujace przy ulicach oraz w ollrie zieléicow i wretrz migdzy budynkami znajdajsie na
sztucznie wytworzonych glebach nasypowych. Teremyyliczne § miejscem kumulacji za-
nieczyszcze z drog zwlaszcza w okresie zimowym. Zanieczysziezgleb przy terenach ko-
munikacyjnych maj istotny wptyw na kondyejzieleni przyulicznej.
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Funkcjonowaniesrodowiska

Stan poszczegélnych komponenténedowiska naturalnego na obszarze planu wskazu-
je na degradacyjndziatalng¢ cztowieka. Elementgrodowiska, ktdre obecnig siajbardziej
naraone na niekorzystne zmiany jest powietrze, klimaistéyczny i bioklimat. Negatywny
wptyw na starsrodowiska ma przede wszystkim komunikacja. Ze waglna przebieg gtow-
nych tras komunikacji samochodowej w &aie (al. gen. J. Hallera) w bezZpednim gsiedz-
twie obszaru MPZP, emisja spalin samochodowychtastakomunikacyjnego jest wysoka.
Wtérnym problemem jest powstawanie kwgach deszczy, ktore réwriaeniekorzystnie wpty-
waja na ziel@, fasady i konstrukejbudynkéw oraz magpotencjalnie powodowawicksze
zagraenia dla zbiornikéw wod podziemnych @odowisku kwanym, w glebie i w powie-
trzu, nastpujg procesy rozpuszczania zmkoéw metali ctzkich, ktore mog w tej formie
swobodnie migrowd. W odniesieniu do zagospodarowanie terenu ziglenipoza istniey
cymi nasadzeniami wzdiual. gen. J. Hallera, gdzie utworzono#akiewielkie tereny zieleni
skwerowej pozostate drzewa mpajharakter zieleni nieugdzonej i towarzysy obiektom bu-
dowlanym lub rozwijaj sic samoistnie na terenach niezabudowanych. yggstanie zieleni
wysokiej w przestrzeni zurbanizowanej jest bardzanym elementem poprawiggym klimat
i krajobraz miasta jednak jej niekontrolowany rozwize prowadzi do degradaciji tych ele-
mentdw i stwarzakonflikty przestrzenne.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu utrzymania poprawnego stairodowiska zagospodarowanie terenuzedy
realizowane pod nagiujgcymi warunkami:

. ucigzliwosci wynikajace z istniegcego zagospodarowanie powinny ogranicay do
zajmowanej dziatki;

. ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennpgwinno uwzgtdnia®é zagospoda-
rowanie terenéw przyulicznych i ustugowych zietewitym zieleny wysoks;

. zaleca si ochrore srodowiska glebowo — wodnego przed zanieczyszczarpachodz-
cymi z zanieczyszczonych wod opadowych z terenGmardzonych, wody opadowe
powinny by podczyszczane i odprowadzane do odbiornika, zaecatencjonowanie
wody na terenie;

. w poblizu zrodet emisji zanieczyszciei hatasu (trasy komunikacyjne) powinnce Si
przewidzi€¢ wzmocnienie zieleni izolacyjnej, lub stosawanne nietechniczne
I technicznesrodki ochrony przed hatasem (oddalenie linii zalwgloekrany akustyczne
— jedynie w sytuacji bezwzgldnie koniecznej, budynki niewitwe na hatas w pierwszej
linii zabudowy, podwyszona izolacyjn& przegrod budowlanych, etc.);

. w zakresie gospodarkiciekowej obowizuje zorganizowany sposob odprowadzania
sciekéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

. zaleca sj pielegnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni, goizenie cagéw pie-
szych i rowerowych oraz parkingdéw rowerowych;

. zaleca si zachowanie wikszaci drzew, w tym zwlaszcza okazow lip w pétnocnej-cz
ci obszaru planu;

. zaleca si co najmniej zachowanie udziatu zieleni towaragsz zabudowie;

. dla terendéw zabudowy nale okresli¢ udziat powierzchni zieleni w catkowitej po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

. nie dopuszcza esiinstalacji grzewczych powodigych zanieczyszczenigrodowiska,
proponuje si podhczenie obiektéw do elektrocieptowni, wykorzystao@nawialnych
zrodet ciepta lub lokalizagjlokalnych kottowni wykorzystuacych proekologiczne czyn-
niki grzewcze,
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w przypadku drzew towarzyszych obiektom budowlanym lub koniecZeo wycinki
drzew w zwizku z planowanym zagospodarowaniem zlwee jest ich usunicie
z zaleceniem wykonania nasalz®mpensacyjnych na obszarze planu.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdusic w 4 rozdziatach zawierggych przepisy ogolndrozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru adggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terenurozdz. 3) oraz
przepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdyj sie informacje dotycgce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re g obowihzujagcymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru gbggo planem to
same z granicami strefy ochrony konserwatorskignigami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznyclgranicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celbliggnego o
znaczeniu lokalnym, linie rozgranicze¢ tereny, symbole terenéw, obauijace linie zabu-
dowy, szpalery drzew, nawierzchnie do specjalnggaawania, strefzieleni.

Na obszarze obfym planem wyznacza sinastpujace kategorie przeznaczenia tere-
now: mieszkania towarzysee, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastroma, roz-
rywka, widowiskowe obiekty kultury, obiekty upowshmiania kultury, wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne, obiekty kongresowe i konfeygne, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
kryte uradzenia sportowe, ustugi drobne, obiekty do parkosastacje transformatorowe,
obiekty infrastruktury wodoggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. Pot@ada terenie
dopuszcza sizielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom przeznaczenia dopusz-
czonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catlego obszaru planwstala s}, ze obszar olgty
planem stanowi obszar zabudowrpdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie waawk
technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie. Na obszarze planu obo-
wigzuje stosowanie rozwzan technicznych w budynkach mieszkalnych i zz@inych ze sta-
tym i czasowym pobytem dzieci i mtodzig ktore zapewniajw nich wigciwe warunki aku-
styczne. Na catym obszarze elgm planem zakazuje iokalizacji uradzen wykorzystug-
cych energi wiatru.

W zakresie ustafedotyczcych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody na powierzchniach niezabudowanyeieutwardzonych obowzuje zielé
lub teren biologicznie czynny.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej na catym obszarze glan planem. W strefie ochrony konserwatorskiej drze
miotem ochrony jest fragment obszaru historyczngigjadu urbanistycznego dzielnicy Potu-
dnie we Wroctawiu, wity w gminnej ewidencji zabytkdw oraz budynekyanasdskiej Odd
Fellow, nastpnie kina Lwéw, wpisany do rejestru zabytkéw podAM5859 decyzj z dnia 25
lutego 2013 roku. Ponadto ustala stret ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicz-
nych na catym obszarze @hjm planem.

W planie wyznacza sigranice terenu rozmieszczenia inwestycji celu igabkgo
0 znaczeniu lokalnym #3ame z granicami obszaru ¢tieigo planem.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej dapaa si sieci uzbrojenia. Prze-
wody wodocagowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci teleko-
munikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne pwoo przewody dopuszczae Sivytagcznie
jako podziemne. Zaopatrzenie w wodbbpuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej. Odpro-
wadzeniesciekdw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjs. Przy odprowa-
dzaniu wéd opadowych i roztopowych nateiwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospo-
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darowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnpoprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozgzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoll@hej wraz ze spo-
wolnianiem ich odptywu do odbiornika.

W rozdziale 3znajduj si¢ ustalenia dla terenu

Teren ustug kultury 1UK, dla ktérego ustala giprzeznaczenie: handel detaliczny matopo-
wierzchniowy A, gastronomia, rozrywka, widowiskowbiekty kultury, obiekty upowszech-
niania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie ystyczne, obiekty kongresowe
I konferencyjne, obiekty do parkowania, obiekty thézenia dodatkowego, kryte udzenia
sportowe, ustugi drobne, mieszkania towarzgez stacje transformatorowe, obiekty infra-
struktury wodocigowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. W raal przeznaczenia ga-
stronomia — nie dopuszcza:skawiarni internetowych, stotowek i obiektéw &aych dziatal-
nosci cateringowej. Ustala @i udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowla-
nej nie mae by wiekszy niz 30%, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytigchem,
nie maze by wiekszy niz 22 m. Powierzchnia terenu biologicznie czynnegaintanowt co
najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej. Naetgie obowdzujg szpalery drzew na od-
cinkach wskazanych na rysunku planu. W strefieeniepowierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowco najmniej 50% jej powierzchni.

W rozdziale 4znajduj si¢ przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagswyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrglonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

Obszar planu obejmuje obszar paloy w srodmiejskiej czsci Wroctawia,

z zabudow ustugowe, terenami otaczagymi ulice, terenami skwerdw z zielgnvysolky oraz
Zieleng nieurzdzona znajdujca sie we wretrzu miedzy budynkami po pétnocnej stronie bu-
dynku ustugowego. Pod wzglem przyrodniczym jest to obszar zdegradowany ntionay-
stepuje na nim drzewa towarzygej zabudowie, zarowno od strony al. gerHdllera jak i we
wnetrzu blokowym pomgdzy al. gen. JHallera i ulicami. Krakusa, Stowiga Wandy. Szat
roslinng budup zadrzewienia i zakrzewienia towarzyse zabudowie, gtdwnie po poétnocnej
stronie zabudowy, we wirzu blokowym. Zielé wysoka petni funkcje dekoracyjne oraz w
mniejszym stopniu przyrodnicze i jest utrzymananzepietnym stanie i podlega intensywnej
presji ze strony ludzi i komunikacji (wydeptywanmszczenie, przesuszanie, zanieczyszczenia
gleb i powietrza).

Projekt planu zachowuje istngely uktad urbanistyczny. Zachowane zasgiajniepce
obiekty zabudowy ustugowej oraz tereny zieleni pénpcnej stronie budynku. Projekt planu
zaktada utworzenie strefy zieleni oraz szpaleréomedrw miejscu ich dotychczasowego wy-
stepowania. Ustalenia planu wyznacgajdziat powierzchni biologicznie czynnej dla tereno
zabudowanych na poziomie 25% oraz 50 % dla streferm. Projekt planu w wkszaci po-
twierdza istniejce zagospodarowanie na tym obszarze.

Obszar planu znajdujeesiv obrbie zabudowysrodmiejskiej. Ustalenia planu nie
wprowadzaj dla nich standardow akustycznych ze wdgl na dominujca funkcje ustugow
Jednoczénie na obszarze planu ob@auje stosowanie rozeazan technicznych w budynkach
mieszkalnych i zwjzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miedziktére zapew-
niaja w nich wigciwe warunki akustyczne.

W zakresie emisji do atmosfery ustalenia planu wsjgaposrednio na meliwosé
wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania ymidw. Ograniczenie nadmiernej emisji
gazow i pytow do atmosfery jest zadaniem, ktéregpas®b kompleksowy obejmowa@owinno
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teren calego miasta. Obiekty budowlane &Odmieciu powinny by wyposaone
w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne ing@ldam gdzie jest to mibwe, zaleca
sie stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawianyrddet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoamvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Usiialeplanu realizwaj postulaty
o odprowadzaniudciekéw do kanalizacji. Regulyjtakze kwest¢ retencjonowania niezanie-
czyszczonych wéd opadowych. Elementy 4gpenadto regulowane przez przepisycbaie |
ich stosowanie powinno ograniéz@otencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych
substancji pochodzych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaych).

= pod lgtem rozwgzan eliminujgcych lub ograniczajcych negatywne wplywy néo-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémgowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielgrterendw nieutwardzonych i niezabudowanychsré&dnio
do zapisOw o ochroniérodowiska odnosgsie ustalania dotyce utworzenia strefy zieleni
oraz szpaleréw drzew. Ustalenia planu regutakze udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych. Pozostate dziatanzakresie ochron§rodowiska maj
by¢ realizowane gtdwnie w oparciu o przepisy gmre.

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny zurbanizowane, na ktoryelezima charakter zieleni krajobra-
zowej i nie stanowi naturalnego elemettadowiskowego. Obszar pozbawiony jest natural-
nych siedlisk rélinnych, a gleby na terenach zieleni to gtéwnieamdiziemy z dig zawarto-
$cig gruzu skalnego, z bardzo cignkarstwgy humusowy. Warunki bytowania zieleni niskiej i
wysokiej na tym obszarze $ardzo trudne ze wzglu na znaczne przesuszenie gruntu, zanie-
czyszczenia pochodee od komunikacji, w tym zwkane z zimowym utrzymaniem drog oraz
emisp spalin a take presy ze strony ludzi (wydeptywanie, dewastacja). Mimoobecn&cé
zieleni wysokiej na terenach zurbanizowanychasiexdztwie zabudowy i terenéw utwardzo-
nych jest korzystnym elementem przestrzeni zurlmavene] wpltywajcym pozytywnie na
warunki pracy w migcie, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie negatywnyskutkdw miejskiej
wyspy ciepta i walory krajobrazowe. Powierzchniezasgospodarowane w @bre terendw
zurbanizowanych porassajoslinami rozwijagcymi sk spontanicznie, ¥wod ktorych przewa-
zaja gatunki synantropijne. Ustalenie po potnocnejrirastniejcego budynku strefy zieleni
oraz szpalerow drzew pozwoli zachawaartaiciowe dlasrodmiescia zadrzewienia. Przy od-
powiednim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu astplanu odnosgcych sé do ksztatto-
wania powierzchni biologicznie czynnych zadrzewagenstrefa zieleni mge zachowé pewne
cechy siedlisk seminaturalnych. Ziglewysoka na obszarze planu pozostanienym elemen-
tem kompozycyjnym. W wielu przypadkach istgeg drzewa zostanzachowane w ramach
szpaleréw drzew oraz strefy zieleni lub pozaegsem linii zabudowy

3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Utrzymanie oraz modernizacja istnjegj zabudowy ustugowej nie spowoduje ograni-
czenia powierzchni biologicznie czynnych. Na obseaplanu wskazano steefrieleni oraz
szpalery drzew oraz ustalono udziat powierzchnidgieznie czynnej dla pozostatych terenéw
na poziomie 25%. Ustalono tak obowizek pokrycia zielemi wszystkich terenow nieutwar-
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dzonych i niezabudowanych. Pozwoli to, wzeuczsci, zachowé seminaturalne warunki
rozwoju dla zieleni miejskiej.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowaniend@reustugowych. Ustalenia
planu precyzuy odprowadzanidciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przpmiva-
dzaniu wdd opadowych i roztopowych najeiwzgkdni¢ rozwigzania polegajce na zagospo-
darowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdinpoprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, roaszanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej wraz ze spo-
wolnianiem ich odptywu do odbiornika. Szczegoélrstne w tym kontedcie jest podczysz-
czanie zanieczyszczonych wéd opadowych. Oh&ctavenéw utwardzonych spowoduje nie-
wielkie zmiany w naturalnych warunkach retencjitja obszarze, a stosunkowozgiwdziat
powierzchni biologicznie czynnych powinien rownawaébilans wod podziemnych.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy ustugowej ciepto dostarczamee rhy¢ z sieci cieptowniczej
(plan dopuszcza sieci uzbrojenia terenu) lub zwidyalnych systemow grzewczych. Naje
jednak zauway¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewlczy
z wykorzystaniem proekologicznych paliw lakbdet odnawialnych, w tym ogniw fotowolta-
icznych maliwe jest znaczce zredukowanie emisji na tym obszarze. Z koleirzypadku
transportu kotowego nitiwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego wucegraniczenia
natzenia ruchu transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Fragment obszaru planu znajduje @i strefie oddziatywania hatasu od istgagj al.
gen. J. Hallera. Hatas dociera jedynie do fasadiybku ustugowego, ktéry skutecznie ekra-
nuje go przed wnikaniem do wtnza blokowego. W przypadku lokalizacji wtavej funkcji
ustugowej, np. zwezane] z pobytem dzieci nale stosow@ rozwigzania techniczne
w budynkach, ktére zapewniajv nich wiaciwe warunki akustyczne. Stosowanie barier aku-
stycznych w postaci ekranéw jest niewskazane z uwagachowanie walorow krajobrazo-

wych.
Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zmagzwptywat na warunki wysfpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemuenmielObszar planu
znajduje s poza gtownymi systemami przyrodniczymi miasta. Z2ipg o najwyszych walo-
rach przyrodniczych zwkane z zadrzewieniami zossarzachowane jako strefa zieleni
i szpalery drzew.

Wptyw na klimat lokalny

Ustalenia planu nie ¢ola miaty wptywu na modyfikagj klimatu lokalnego, zaréwno
w odniesieniu do zabur#epola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa ustugdwkukondy-
gnacyjna mee przyczynia sie do ograniczenia przewietrzania oraz prowadio powstania
pradéw wstpujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Rowchnia utwardzona i
powierzchnia zewgtrznych scian budynkow powodsj podwyzszeniesredniej temperatury
powietrza, a co za tym idzie wgpbwanie zjawisk zwizanych z miejsk wysp ciepta (prze-
suszenie powietrza, spadeksidotlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzamnog po-
wodowa okresowe podwiszenie stzenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie ne
gatywnych zjawisk zwgzanych z intensywyn zabudow powinno wplyw& przeznaczenie
pewnych powierzchni na zigleraz zachowanie zieleni wysokiej.
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Wptyw na krajobraz

Obszar planu to tereny o uksztaltowanej struktzestrzennej. Ramy krajobrazowe
dla tego obszaru stanowi ziglere wretrzu blokowym oraz plac od strony al. gen. J. Halle
Utrzymanie tej zieleni i przeksztatcenie w zielerzadzory podniesie atrakcyjrio terendw
zabudowanych. Nie planuje¢srealizacji nowych obiektow budowlanych co pozwak
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, wegalirgci wazne jest to dla wetrza
blokowego. W ramach planu wyznacza siret zieleni.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach obszaru planu nie wymija zadne obszary chronione w ramach sieci Na-
tura 2000. Obszar planu znajduje goza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych
na obszarze miasta. Obszar planu to tereny zurbaaize znajdujce s¢ w granicach zespotu
zabudowysrodmiejskiej i pozostaje poza gtdbwnym systemem mdgiczym miasta. Jedno-
czesnie w granicach planu obecna jest zieleysoka o walorach krajobrazowych. Uktady zie-
leni we wretrzu blokowym zostaj zachowane lub wzmocnione. Dodatkowo ustalaniawplan
kreujg w obrbie istniejcej zabudowy strefzieleni uradzonej z zielenj wysolg. Powinno to
utrzyma i poprawt wyposaenie w ziel@é tej czsci miasta i podni& atrakcyjnd¢ terenow
zurbanizowanych. Brak jest uzasadnionych podstawskazania na oddziatywanie ustale
projektu planu na obszary chronione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewnigpchrore istniegcych obiektow historycznych oraz poten-
cjalnych zabytkéw archeologicznych i konserwatarskiwprowadzajc streé ochrony kon-
serwatorskiej i archeologicznej, na catym obszdveZP. Chronione & takze istniegce
obiekty zabytkowe.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczebhdowym, samorgdowym, porozu-
mien migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Ewggkie;.

Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 0202

- Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieo§ak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzpd6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
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1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

- porozumienia mydzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o0 wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,

- porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,

- porozumienia midzy Min. OSZNiL RP a DepartamentemSORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrérodowiska,

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs@aspe-

cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 22#z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-
stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migedzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-
jowej. § to miedzy innymi:

- Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawzuje do priorytetowych kierunkow dzigta
okreslonych w VI Programie dziataUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rola220o roku 2010 i do roku 2025.

- Polityka ekologiczna pgetwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrénia wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedgzystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budown&twolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwoéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziaf#eoza szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegaytklowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez ldg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwikszania Lesisti, ktory jest instrumentem polityki daej
w zakresie ksztattowania przestrzeni przyrodniézaju, zawiera ogolne wytyczne spo-
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rzadzania regionalnych plandw przestrzennego zagospodaia w dziedzinie zwk-
Szania lesis&zi.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegtiny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochrog $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanfiekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdéw oczyszczalitiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wodd powierzchniowych. Dokument dotyczgkze poprawy jakéci
wod powierzchniowych, daacych potencjalnymzrodiem poboru w¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowhi@obudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogow Unii pejskiej w zakresie wypogania
w system oczyszczaliciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnozemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanmisje
z zaktadow przemystowych, zmniejszenie zanieczysziezpowietrza zerodet ni-
skiej emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakoi wdd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zykisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, piszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesiedteorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwzanego z dziatalr$gia produkcyjr przedstbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatbw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informaciji o starfsi®dowiska.
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Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zvaezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
gionodw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyréwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecstwa, zachowaniu ssamdaci kulturowej i rozwijaniu spoj-
noici terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastruiti§rodowisko istotne dla wojewddztwa
dolncilaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewnaagj, ze rozwdj gospodarczy Polskedrie doko-
nywat st przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie sténaglowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siea@ autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegaoodkow transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpidst@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtéongospodarki i rozwoéj odna-
wialnychzrédet energii.

Plany miejscowe nie odnagsic bezpdrednio do ochrongrodowiska, jednak poed-
nio realizup idee zrownowzonego rozwoju wskazag przeznaczenia dla poszczegdélnych
terenow z uwzgldnieniem aspektowrodowiskowych i waloréw przyrodniczych obszaréw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszabjete ochrog na terenie gminy i nie
zmienia przeznacagerendéw na tyle aby wywalaznacaco negatywne oddziatywanie 8-
dowisko.

Plany miejscowe realizgizapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochi&paglowi-
ska w odniesieniu do sposobow zagospodarowaniader@raz form ochrony przyrody, w
tym rowniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstavae/g@pWspolnotowego. Po-
nadto zPrawa ochronyrodowiskai z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nymwynika wprowadzenie w planach miejscowych standardkustycznych dla poszczegol-
nych typow zabudowy chronionej przed hatasem, netsinz Prawa budowlanegevskazanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla pasagdlnych przeznacaderendéw. W kon-
tekscie tych przepisow w tdkie planu uwzgldnia s¢ aspektysrodowiskowe w zakresie
0golnych zasad ochrortyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Paioaaspektysro-
dowiskowe uwzgidniane § w ramach zapisoéw dotygzych infrastruktury technicznej, sys-
temdéw komunikacji i wreszcie przeznaazgoszczegolnych terendw. Plany miejscowyeak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrgennawartymi wStudium uwarunko-
wari | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wvaelaraz pozostatymi dokumenta-
mi strategicznymi w olgbie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju.

VII. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania s@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzistl
dotyczcego posipowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanzhpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektgolityk, strategii, planéw i programéw
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.

28



VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne sigce do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidstte wysokéci zabudowy, przezna-
czenia terenOw oraz usytuowania obiektow. Z punkidzenia jakéci srodowiska i jakéci
zycia mieszkacéw centrum miasta warto rozwea zapisy ustale planu dotycace:

- dopuszczenia stosowania odnawialnycddet energii (kolektoréw stonecznych);

- okre&ilenia minimalnego udziatu zieleni wysokiej na texeim ustugowych;

- zachowanie wikszaci drzew, w tym okazow lip, kasztanowcow i jesion@majdu-
jacych s& w pétnocnej cgsci obszaru planu, w granicach strefy zieleni i way@zo-
nych szpalerow drzew.

Stosowanie kolektoréw stonecznych pozwoli na ogrzgnie zanieczyszczenia powie-
trza emisjami miejscowymi i naptywowymi, co poprajakos¢ srodowiskowych warunkow
zamieszkiwania. Zachowanie zieleni wysokiej wetle planu zapewni wksz redukcg za-
nieczyszcze powietrza, poprawi wilgotrié powietrza, a tym samym warunki bioklimatyczne
oraz pozwoli zachowawartcgciowe i wiekowe okazy drzew.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania ma uksztattowana strglkpuzestrzenq Istniepca zabudowa na-
wigzuje funkcy i kubatug do otaczajcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na obszarze
planu zachowuje sibudynek o charakterze historycznym. Jedn@ueeustala si po jego pot-
nocnej stronie strefzieleni ze szpalerami drzew. Sklad gatunkowy zadreh wskazuje na
ich nislg warta¢ przyrodnica i krajobrazowy. Ewentualne zmiany przestrzenne powinny
wpltywaé na podniesienie atrakcyjéfm tego obszaru i upogdkowanie jego struktury prze-
strzennej. Zaleca sitakze zwrocenie uwagi na piglnacje i uzupetnienie zieleni wysokiej na
terenach towarzygeych zabudowie oraz przyulicznych. To od ich jakazalery gtownie
0golny wizerunek przestrzeni zurbanizowane.
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X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:

1. oddziatlywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu reodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafisfiwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalroi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzi odpowiedni organ administracji samaubwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgpzp powinny b§ okresowe przegtly
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorzado-
wa ha potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b§ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawaza-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:\\V celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych waijt, burmistrzaalb
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospedeiu przestrzennym gminy, ocenia
posepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowujeloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawjzaniu do ustalé studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wajt, burmisibo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ustpd uzyskaniu opinii gminnej (...) komisiji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razzasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwaé¢ w sprawie aktualngci studium i planéw miejscowych, a w przypadku nmn&h
za nieaktualne, w cafoi lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. Zfawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustada gminy bierze pod uwagv szcze-
golnasci zgodnd¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wygpdyaji z przepiséw
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust’ Wskazane przepisy dotygzn.in. uwzgédniania
w miejscowych planach zasad ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizagstanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskoéw o spagdzenie miejscowych planéw lub ich zméargroma-

dzenie materiatdw z nimi zazanych,

- ocere zgodndci wydanych decyzji i pozwofebudowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i majoiejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przeldgirczaci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistn),

- ocena warunkow i jakkei klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.
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- W zakresie monitoringu poszczegollnych elementd@dowiska odpowiedzialneas
jednostki i instytucje zwizane z gospodagkwodm, zarady drég, starostwa powiato-
we, urzdy wojewodzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wa)deki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagmg, zatrudniajce ekspertéw w dzie-
dzinie ochronysrodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art. D§rektywy
2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu urigiai powielania monitoringu ra-
porty o stanie i jak&i poszczegolnych element&rodowiska powinny by przekazy-
wane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowaniasralowisko i cztowieka mma zastosowa
wskazniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami dotycacymi
jakaosci poszczegolnych komponenté&vwodowiska mana wykorzysté nastpujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodrimiekowa - gospodarstwa padkone do kanalizaciji,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczysitgszamb);

- gospodarka odpadami - §lowytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszka

- ochrona przyrody, biogmorodndci, krajobrazu - obszar gminy @y ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ugiliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw gdcaw).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pgtoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgidnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w #iwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji masc ustalane z uwzgtinieniem przepisow
szczegOlnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimdegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendw pogtémm potencjalnych zagren stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Okéono réwnie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwaldi odwracalnéc. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegtebszaru opracowania.

Wydzielono jedn grupg, w ramach powsszej klasyfikacji, ktGg przedstawiono na za-
tgczonej mapie w skali 1:500 oraz opisano w ninigjstgiscie.

A Teren ustug kulturt UK.

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatlzenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonej grupy, oznaczonej na mapie ,Roxy ...” liteg A. Przewiduje si nast-
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pujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie miesz-
kancow:

A Teren istniggcych ustug kultury &dzie miat umiarkowanie negatywny wptyw na
srodowiska Projekt planu zachowuje istmey uktad urbanistyczny oraz zabudpw
historyczra. Jednocz@ie porzdkujg przeznaczenie i zagospodarowanie obszaru.
Wprowadzag nowe elementy nawierzchni terenu od strahygen. JHallera i od
wnetrza blokowego. Ponadto na dziettai wskazuj na obowizek realizacji strefy
zieleni i szpaleréw drzew. Ustalenia planu wyzngcraziat powierzchni biologicz-
nie czynnej dla terendbw zabudowanych na poziomté.2kest to w diej mierze po-
dyktowane istnigjcym zagospodarowaniem. Projekt planu wksezaci potwierdza
istniejgce zagospodarowanie na tym obszarzegillgiosci dla terenu mogdotyczy
imisji hatasu komunikacyjnego i emisji zanieczysgcdo atmosfery. Ustalenia planu
regulup w pewnym stopniu gospodarkvodnosciekowg, w tym umaliwiaja za-
trzymanie wod opadowych na terenie. Wykorzyslementy planistyczne sce
do ochrony jakéci srodowiska w przestrzeni miejskiej.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz maa oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia lub niekoreygtod wzgidem intensywn<xi
przeksztaice — jako zauwzalne, pod wzgldem bezpérednigci oddziatywania — jako bezpo-
srednie i pérednie, pod wzgldem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie, pod
wzgledem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod wegdém zasigu przestrzennego —
jako miejscowe, pod wzegllem trwatdci oddziatywania — jako nieodwracalne ieéziowo
odwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustateplanu lgdzie miata niewielki wptyw na zmian§rodowiska poza ob-
szarem MPZP. Utrzymanie zabudowy ustugowej nie sjlje wzrost ugizliwosci bytowych
tych terenéw (zanieczyszaz@owietrza, wod opadowych, wzrostusitd sciekéw i odpaddw
komunalnych, wzrost zyycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu w degsci miasta).
Uciazliwosci z tym zwhzane zazna@zsic w miejscach odbiordciekéw komunalnych oraz
rejonach ,produkcji” medidw i utylizacji odpaddéw.azhowanie zabudowy oraz utrzymanie
zieleni we wgtrzu blokowym pozwoli poprawiwarunki klimatu lokalnego, zwtaszcza prze-
wietrzanie i stosunki wodne (zmniejszona retengjax przyczyni si do ograniczenia zagju
miejskiej wyspy ciepta i ugiliwosci z tym zwgzanych (przesuszanie powietrza, zmniejszona
ilos¢ tlenu, podwyszeniesredniej temperatury powietrza). Korzystnym rogzxeiniem jest
pozostawienie terendw zieleni oraz utrzymanie iom@dzenie nowych zadrzewie

Realizacja planowanego zagospodarowania spowodagkgztatcenia funkcjonalne te-
renow ustugowych w tej e£ci miasta. Planowane przeksztatcenia terenow ndrpy mie
Zznacacego oddziatywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
z problematyly ochrony i ksztattowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacdéw, ochrog zasobOw naturalnych, a takksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowakradowiska i jego poszczegoélnych ele-
mentdw oraz okrga potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé: planu, zaréwno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
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to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar planu obejmuje obszar patoy w srodmiejskiej czsci Wroctawia, z zabu-
dowg ustugowy, terenami otaczagymi ulice, terenami skwerdw z zielgnvysolg oraz ziele-
nig nieurzdzona znajduagca sic we wretrzu midzy budynkami po pétnocnej stronie budynku
ustugowego. Pod wzgliem przyrodniczym jest to obszar zdegradowany mionwystpuje
na nim drzewa towarzyseej zabudowie, zaréwno od strony al. gen. J. Idaljek i we wr-
trzu blokowym pomgdzy al. gen. J. Hallera i ulicami: Krakusa, Staxgci Wandy. Szatro-
slinng budup zadrzewienia i zakrzewienia towarzyse zabudowie, gtdwnie po poinocnej
stronie zabudowy, we wietrzy blokowym. Ziglevysoka petni funkcje dekoracyjne oraz w
mniejszym stopniu przyrodnicze i jest utrzymana nwepktnym stanie, cho podlega inten-
sywnej presji ze strony ludzi i komunikacji (wydgpanie, niszczenie, przesuszanie, zanie-
czyszczenia gleb i powietrza).

Projekt planu zachowuje istngely uktad urbanistyczny. Zachowane zasgiajniepce
obiekty zabudowy ustugowej oraz tereny zieleni pénpcnej stronie budynku. Projekt planu
zakfada utworzenie strefy zieleni oraz szpaleréomedrw miejscu ich dotychczasowego wy-
stepowania. Ustalenia planu wyznacgajdziat powierzchni biologicznie czynnej dla tereno
zabudowanych na poziomie 25% oraz 50 % dla streberd. Projekt planu w wkszaci po-
twierdza istniejce zagospodarowanie na tym obszarze.

Obszar planu znajdujeesiv obrbie zabudowysrodmiejskiej. Ustalenia planu nie
wprowadzaj dla nich standardow akustycznych ze wdgl na dominujca funkcje ustugow
Jednoczéie na obszarze planu ob@auje stosowanie rozeaan technicznych w budynkach
mieszkalnych i zwjzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miedziktére zapew-
niaja w nich wigciwe warunki akustyczne.

W zakresie emisji do atmosfery ustalenia planu wsjgaposrednio na meliwosé
wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania ymldw. Ograniczenie nadmiernej emisji
gazow i pytow do atmosfery jest zadaniem, ktéregpas®b kompleksowy obejmowa@owinno
teren calego miasta. Obiekty budowlanéradmiesciu powinny by wyposaone w nowocze-
sne, wysokosprawne i niskoemisyjne instalacje. Tazie jest to mdiwe, zaleca si stoso-
wanie paliw proekologicznych oraz odnawialnyechdet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksaomwvigzanie gospodarki wodno
— $ciekowej na tym obszarze w tym odprowadzaweiekéw bytowych do kanalizacji oraz re-
tencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustaenanu realizuj postulaty o odprowa-
dzaniusciekow do kanalizacji. Regulyjtakze kwest¢ retencjonowania niezanieczyszczonych
wod opadowych. Elementy tg ponadto regulowane przez przepisyetuiie i ich stosowanie
powinno ograniczapotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji pocho-
dzacych z terendéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaych).

Zgodnie z metodyka prognozy wyznaczono jedruge terenu o umiarkowanie nega-
tywnym oddziatywaniu narodowisko.

W granicach opracowania planu nie veystjg zadne obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar planu znajduje gbza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowa-
nych na obszarze miasta.

Projekt planu i jego ustalenig 2godne z przepisami dotygz/mi ochronysrodowiska,

a jego realizacja nie wptynie znacp negatywnie na sta@nodowiska.
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