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Numer ewidencyjny pisma 00073016/2017/W

Dotyczy: opinii o projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

W nawigzaniu do wniosku Prezydenta Wroctawia z dnia 12 lipca 2017 r. (znak BRW-DO-
PS.6720.2.2017) o zaopiniowanie projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz zZwigzku z pismem
WZN.5150.212.2017.JS Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw we
Wroctawiu z dnia 11 sierpnia 2017 r. w zalaczeniu przesytam skorygowany projekt

Studium z prosbg o zaopiniowanie.

Jednoczesnie, na podstawie Parnistwa pisma z dnia 11 sierpnia 2017 r., przekazuje
wyjasnienia do wniesionych uwag.

I. Wskazania ogdlne.

Ad 1.
Odnoszac sie do postulatu zapisania w projekcie Studium konieczno$ci opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na calym obszarze zespotu Hali
Stulecia wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO wraz ze strefg buforowg
nalezy wyjasni¢, ze w obowigzujacym prawodawstwie nie ma zapiséw o koniecznosci
opracowania planu miejscowego dla obszaréw objetych wpisem na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, a tym bardziej objecia takiego terenu jednym planem miejscowym.
Ponadto podkresli¢ nalezy, ze wpis przedmiotowego obszaru na Liste SWIatowego
Dziedzictwa UNESCO dokonywany byt w czasie, w ktérym obowigzywal na tym obszarze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Parku Szczytnickiego i
Ogrodu Zoologicznego we Wroctawiu (uchwalony uchwatg RMW nr XX/1672/04 z dnia 19
lutego 2004 roku, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. Nr 129, poz.2221). Plan
ten stanowit eiement aplikacji o wpis na Liste Smatowego Dziedzictwa UNESCO.
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Tak wigc na catym obszarze zespotu Hali Stulecia wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO wraz ze strefg buforowg obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla czesci obszaru znajdujacej sie w strefie
buforowej, w trakcie opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotaja Kopernika, Edwarda Dembowskiego,
Tramwajowej i Zygmunta Wroblewskiego we Wroctawiu, zmieniajacy obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Dgbia we Wroctawiu (uchwata
RMW nr VI/121/07 z 15 marca 2007 r.).

Majac na wzgledzie, ze obszar ten jest juz objety miejscowymi planami, a obowigzujace
prawo nie wymaga sporzadzenia na obszarze objetym wpisem na Liste éwiatowego
Dziedzictwa UNESCO jednego planu miejscowego, nie uwzgledniono proponowanego
postulatu.

W sprawie postulatu opracowania planu miejscowego dla historycznych obszaréw
urbanistycznych i zespotdw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw wyjasnié
nalezy, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane sa w celu
rozwigzywania potrzeb zwigzanych z rozwojem miasta, narastajgcych problemodw,
pojawiajacych sie zagrozen, ktére nie sa mozliwe do przewidzenia. W zwigzku z tym nie
mozna z gory ustali¢ kolejnosci ich opracowania.

We Wroctawiu miejscowe plany sporzadzane sa sukcesywnie jako instrument prawny,
rozwigzujac biezacy problem. Planami pokrywane sa rowniez stopniowo historyczne
obszary. W wielu planach miejscowych znajduja sie rowniez obszary i zespoly
urbanistyczne oraz obiekty i zespoty obiektéw wpisane do rejestru zabytkéw.

W projekcie Studium zostat zamieszczony zapis, ze obszary i zespoty urbanistyczne oraz
obiekty i zespoly obiektow wpisane do rejestru zabytkéw nalezy uwzglednié¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym nie uwzgledniono proponowanego postulatu.

Ad 2.
W obowigzujacym prawodawstwie nie ma zapisow o koniecznosci objecia obszaru parku

kulturowego jednym planem miejscowym. Natomiast postulat podkreslenia w Studium
koniecznosci opracowania planu miejscowego_dla obszaru parku kulturowego Stare
Miasto jest zrealizowany poprzez istniejgcy zapis w projekcie Studium, moéwigcy o tym,
ze "obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego, na podstawie przepiséw
odrebnych, dla obszaru Parku Kulturowego ,Stare Miasto". (cze$¢ IV —Kierunki, Rozdziat
13 - Inne elementy i realizacja, podrozdziat 13.2 - Plany miejscowe, w ust. 2 - Obszary,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych).

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze na znacznej czesci obszaru Parku Kulturowego ,Stare
Miasto” obowigzuja juz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a na
pozostatej czesci plany sg w trakcie sporzadzania.

Majac na wzgledzie, ze obowigzujace prawo wymaga sporzadzenia planu miejscowego dla
obszaru parku kulturowego jednakze nie jest to wymagane w postaci jednego planu
miejscowego nie uwzgledniono proponowanego postulatu.

Ad 3.

Wskazanie w projekcie Studium obszaréw, zespotdéw i obiektéw ujetych w ewidencji
zabytkéw, w tak duzym miescie jakim jest Wroctaw, w jakikolwiek czytelny i wiarygodny
sposéb jest sprzeczne z poziomem ogdlnosci studium.

Wiaze sie to rowniez ze skalg mapy w jakiej opracowywane jest studium. Mapa ta stataby

sie catkowicie nieczytelna.
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Zabytki te uwzgledniane sq w miejscowych planach gdzie okreslany jest przedmiot ich
ochrony, znajduja sie réwniez w Systemie Informacji Przestrzennej Wroctawia.

Nalezy zaznaczy¢, ze w tekscie projektu Studium zostat zamieszczony zapis o tym, ze w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢é do objecia
ochrong, zgodnie z wymogami konserwatorskimi, obszary i zespoly urbanistyczne oraz
obiekty i zespoty obiektéw ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (czesé IV
- Kierunki, Rozdziat 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziat 10.4 - Polityka
ogélnomiejska dla Polityki dziedzictwa kulturowego, w ust. 2 i 3).

Ad 4.
W projekcie Studium, zgodnie z propozycjg, zostata wprowadzona zmiana w opisie

grodzisk.

Ad 5.
Postulat zostat zrealizowany poprzez zmiane okreslenia w tekscie projektu Studium, tj.

okreslenie "zabudowy wojskowej" zostato zamienione na "zabudowy militarnej". (czeé¢ IV
- Kierunki, Rozdziat 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziat 10.5 - Polityka
obszarowa dla Polityki dziedzictwa kulturowego, ust. 7).

Ponadto zostat wprowadzony zapis uwzgledniajacy postulat o brzmieniu ,(...) W planach
miejscowych w zakresie, jaki odpowiada tym planom zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, nalezy wprowadzi¢ ustalenia stuzgce realizacji wyzej wymienionej polityki”.

Ad 6.
W zwigzku z informacjg o braku na terenie Wroctawia ogrodéw dziatkowych wpisanych

jednostkowo do rejestru zabytkéw z tekstu projektu Studium wykreslony zostat zapis
umieszczony w czesci dotyczacej zakresu ochrony historycznych parkéw i ogrodow
wpisanych do Rejestru Zabytkow miasta Wroctawia o tresci: "ochrony historycznych
ogrodoéw dziatkowych z zachowaniem ich pierwotnej funkgcji i kompozycji". (cze$é¢ IV -
Kierunki, Rozdziat 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziat 10.4 - Polityka
ogdlnomiejska dla Polityki dziedzictwa kulturowego, ust. 2 - Obszary i zespoly
urbanistyczne wpisane do Rejestru Zabytkéw miasta Wrocltawia oraz wpisane do
wojewdoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw).

Ad 7.
We wniosku ztozonym do projektu Studium w dniu 27.08.2015 roku dla budynkéw

wpisanych do rejestru, ujetych w wykazie oraz Gminnej Ewidencji zostat okreslony
wtasciwy sposob ochrony tych budynkéw i ich otoczenia, ktéry powinien uwzglednia¢
miedzy innymi: "elementy zewnetrznych instalacji technicznych projektowaé i montowac
z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow". Stad zapis o zblizonej tresci zostat
wpisany do projektu Studium.

Natomiast zaproponowany obecnie zapis do projektu Studium moéwiacy o tym, ze "nalezy
dazy¢ do uwzglednienia wartosci zabytkowych w pracach projektowych, budowlanych,
modernizacyjnych i adaptacyjnych zaréwno przy obiektach (zespotach) wpisanych do
rejestru jak i ujetych w ewidencji" a "w przypadku zabytkéw wpisanych do rejestru
nalezy eliminowac¢ mozliwo$¢ montazu instalacji i urzadzen na zewnatrz" wydaje sie by¢
zbyt szczegdtowym ustaleniem do projektu Studium i mégtby byé zawarty w ustaleniach
planu miejscowego.
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Ad 8.
Oznaczenie stref ochrony konserwatorskiej literami A i B nalezy do metodologii badan i

analiz  konserwatorskich i nie odpowiada potrzebom sporzadzania opracowan
planistycznych ani w aspekcie prawnym ani w aspekcie merytorycznym.
W edycji studium z 2006r. i 2010 r. stosowano okreslenia strefa ochrony

konserwatorskiej I i strefa ochrony konserwatorskiej II. W projekcie Studium obecnie
sporzadzanego zastosowano te same nazwy stref wprowadzajac dodatkowo strefe
ochrony konserwatorskiej III.

Przyjete w Studium nazewnictwo stref konserwatorskich w zaden sposdb nie wartosciuje
zasobow dziedzictwa kulturowego. Réznymi strefami objeto obszary o réznym stopniu
zachowania substancji historycznej. Strefa okresla sposéb prowadzenia polityki
przestrzennej na tych obszarach.

Proponowana zmiana oznaczenia stref konserwatorskich literami A i B, mogtaby tez
sugerowac zréznicowanie wartosci stref,

Ponadto w ustaleniach Studium, w podrozdziale 10.5 znalazt sie zapis, ze ,Podziat na
strefy konserwatorskie I, II, III nie wartosciuje tych stref.”

Ad 9.
Odnoszac sig do postulatu rezygnacji z wyodrebnienia trzeciej strefy i wigczenia

dotyczacych niej zapiséw do strefy drugiej nalezy zaznaczyé, ze w projekcie Studium
wprowadzono strefg ochrony konserwatorskiej III, ktéra obejmuje obszary, na ktérych
zachowaty sie zreby historycznego uktadu urbanistycznego przy jego niewielkim
nasyceniu przedwojenng zabudowg niepoddang przeksztatceniom. Strefa tg objeto
obszary o innym stopniu zachowania substancji historycznej. W zwigzku z tym stosuje sie
tam inng polityke przestrzenna.

Nalezy wyjasni¢ réwniez, ze w strefie tej nie tylko objeto ochrong zespoly koszar, jak
zostato to odczytane i zinterpretowane,

W celu uczytelnienia tekstu zrezygnowano z zapisu w projekcie Studium w czesci IV -
Kierunki, Rozdziale 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziale 10.5 - Polityka
obszarowa dla Polityki dziedzictwa kulturowego, ust. 3 - III strefa ochrony
konserwatorskiej o tresci: ,(...) III strefg ochrony konserwatorskiej objeto tez tereny
dawnych koszar, w ktérych zachowaly sie historyczne uktady urbanistyczne, a czesciowo
tez zabudowa. Celem wyréznienia tych zespotéw jest zwrdcenie uwagi na specyfike
zagospodarowania terenéw powojskowych. (...)".

Ad 10.

Postulat moéwiacy o tym, ze kompozycyjnymi kulminacjami sg wszystkie zabytkowe

dominanty bez wskazania jedynie na wieze koscielne zostat zrealizowany poprzez

wprowadzenie zapisu o tresci: ,W wyznaczonej strefie zaleca sie:

- zachowanie i ochrone sylwety czesci miasta, ktérej kompozycyjnymi punktami
kulminacyjnymi sa wszystkie zabytkowe dominanty,

- zachowanie i ekspozycje obiektow zabytkowych tworzacych sylwete historycznego
centrum miasta wraz z zachodzacymi miedzy nimi relacjami przestrzennymi i
kompozycyjnymi, (...)".

(czes¢ IV - Kierunki, Rozdziat 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziat 10.5
- Polityka obszarowa dla Polityki dziedzictwa kulturowego, ust. 4 - Strefa ochrony

ekspozycji Starego Miasta)
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Ad 11.
Postulat o ochronie i rewaloryzacji promenady staromiejskiej zrealizowano poprzez

wprowadzenie zapisu o tej tresci w strefie ochrony historycznych zatozen zielonych (czeéé
IV - Kierunki, Rozdziat 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziat 10.5 - Polityka
obszarowa dla Polityki dziedzictwa kulturowego, ust. 5).

Ad 12.
Postulat uwzglednienia dziet, zespotéw i obiektéw militarnych w strefie ochrony

historycznej zabudowy zostat zrealizowany przez wprowadzenie ustalenia o tresci:

»(...)W zakresie ochrony obiektow Nowozytnej Twierdzy Wroctaw oraz zespotéw dziet

obronnych nalezy dazy¢ do:

- zachowania i ekspozycji obiektow,

- wykorzystania obiektéw w taki sposob, ktéry nie zagraza ich wartosci zabytkowej,

- wykorzystania obiektéw w sposob, ktory zwiekszy ich atrakcyjnos$é i pozwoli na ich
wyeksponowanie,

- objecia ochrong w planach miejscowych obiektéw niewpisanych do rejestru zabytkdw,
zgodnie z wymogami konserwatorskimi.”

(czes¢ IV - Kierunki, Rozdziat 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego, podrozdziat 10.4 -

Polityka ogolnomiejska, ust. 3).

Odnoszac sie do propozycji utrzymania funkcji historycznej lub z nig zwigzanej w

obiektach i zespotach militarnych nalezy wyjasni¢, ze w wielu z nich dokonano juz zmiany

historycznej funkcji, gdyz byla ona zwigzana z obronnoscig lub wojskowoscig. Tego

rodzaju obiektom trzeba umozliwi¢ realizacje nowych funkcji w celu ich utrzymania i

podniesienia atrakcyjnosci oraz wyeksponowania.

Dlatego nie wprowadzono proponowanego zalecenia utrzymania funkcji historycznej lub z

nig zwigzanej dla takich obiektow.

Ad 13.
Zgodnie z art.10 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, natomiast zgodnie z ust 2 pkt 4
tego artykutu w studium nalezy okresli¢ obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspétczesnej.

W projekcie Studium nie wskazuje sie ochrony konserwatorskiej dobr kultury
wspotczesnej.

Natomiast w czesci IV - Kierunki, Rozdziale 10 - Polityka dziedzictwa kulturowego,
podrozdziale 10.6 - Polityka szczegdtowa dla Polityki dziedzictwa kulturowego skredla sie
okreslenie konserwatorska i zapis przyjmuje brzmienie ,Dopuszcza sie objecie ochrong w
planach miejscowych obiektéw/obszaréw niewymienionych w niniejszym podrozdziale, co
nie narusza ustalen Studium.”.

Obiekty, ktdre objeto ochrong konserwatorska a zamieszczone byly wczesniej na lidcie
dobr kultury wspétczesnej w Studium zostaty z niej skreslone. Sg to Koscidt Parafialny
Sw. Stanistawa Kostki przy ul. Hubskiej 89, Szkota Podstawowa nr 71 przy ul. Podwale
57, Dom Atrialny przy ul. Akacjowej 13 ¢, Muzeum Architektury przy ul. Bernardynskiej
5, Budynek mieszkalny ,Trzonolinowiec” przy ul. Tadeusza Kosciuszki 42-44, Cmentarz
Zotnierzy Polskich w Parku Grabiszyriskim na Oporowie.
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II. Uwagi w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych

Ad 1i 3.
Postulaty o wprowadzenie zmian w zakresie korekty stanowisk archeologicznych na

rysunkach 3 i 12 zostaty zrealizowane. Natomiast na rysunku nr 3 - uwarunkowania
zostaty wskazane obszary potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych (50
m wokét stanowiska archeologicznego) oraz obszary ekspozycji grodzisk. Wyznaczone
strefy ochrony stanowisk archeologicznych i strefy ekspozycji grodzisk pozostajg na
rysunku nr 12 - kierunki.

Ad 2.
Postulat o wprowadzenie numeracji stanowisk archeologicznych zostat uwzgledniony.

Ad 4.
Postulat o wprowadzenie zmian na rysunku zostat zrealizowany przez whniesienie

proponowanej korekty dotyczacej wykreslenia dwoch stanowisk archeologicznych oraz
korekty zasigegu jednego ze wskazanych stanowisk archeologicznych.

Ad 5.
Postulat w spawie skorygowania zapisu odnoszacego sie do zabytkéw archeologicznych w

punkcie 10.5. ust. 8 zostal czesciowo zrealizowany. W strefie ochrony zabytkdéw
archeologicznych W zamiast relikty architektury wpisano relikty zabytkowej architektury
jak postulowano.

Do projektu Studium w strefie ochrony zabytkow archeologicznych W wprowadzono
ustalenie o tresci: ,W planie miejscowym nalezy ustali¢ sposéb ekspozycji obiektow.”
Poniewaz miejscowe plany kazdorazowo uzgadniane sg z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéow to oznacza, ze sposéb ekspozycji bedzie okreslony przez wilasciwego

konserwatora zabytkow.

Ponadto dodatkowo w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych W wprowadzono
ustalenie o tresci: ,W strefie ekspozycji obiektéw zabytkowych archeologicznych o
zachowanej formie krajobrazowej - grodzisk znajdujgcych sie w tej strefie, zaden
element zainwestowania nie moze zaktoécacé ekspozycji tych obiektéw.” Zapis ten pozwoli
na objecie znacznie skuteczniejszg ochrong ekspozycje takich zabytkéw. Wprowadzone
ustalenie zastgpito dotychczasowe o tresci: ,Obiekty zabytkowe archeologiczne o
zachowanej formie krajobrazowej - grodziska wraz ze strefg ekspozycji - nalezy
wylaczy¢ z zainwestowania i przeznaczy¢ do ekspozycji.”

Opinig prosze ztozy¢ na pismie w terminie 14 dni od dnia udostepnienia projektu
Studium na adres: ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw.

Zatgczniki:
1. Skorygowany projekt Studium oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko - ptyta CD
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