Projekt 588.3

iGenia d bli |
z dnia 21 lipca 2017 r.
Zatwierdzony przez .........cccocceeeeeeen.

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic Mariana
Morelowskiego, Karmelkowej i Jerzego Kowalskiego w&Vroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia a8can 1990 r. o samamdzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, 157911948 oraz z 2017 r. gB0.i 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma20Q3 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2017 r. poz. 1073) w zyaku z uchwaj Nr
XI/247/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipc2015 roku w sprawie przygiienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggonie ulic Mariana Morelowskiego, Karmelkowej
i Jerzego Kowalskiego we Wroctawiu (Biuletyn bdpwy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 2223da
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeejomie ulic Mariana Morelowskiego,
Karmelkowej i Jerzego Kowalskiego, zwany dalej plamn obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréda sk:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej — zegdzgna brak dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lbkektdw podlegajcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, azakbbszarow szczegblnego zagmoia powodz, obszarow
osuwania & mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoeych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédzt ze wzgldu na brak takich terendw,
obszarow, obiektéw oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniadzania i tytkowania terendw — ze wzglu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagaych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomiei — ze wzgtdu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istrdegj zabudowy i infrastruktury technicznej — ze weggl na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajych przeksztalaelub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

7) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii 0 mocy
przekraczajcej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gaanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu zytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacggego oddziatywania tych wdzea na
srodowisko — ze wzghu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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8) granic terenéw pod budewbiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M- ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic terendéw inwestycji celu publicznego oczemiu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaeniu pastwowym, lotniska #ytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przegsriccia Euro 2012 — ze wzglu na brak wyspowania takich
terenow;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych deaendéw stiaacych organizaciji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochrarimy ze wzgidu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terendw zamkgtiych i granic stref ochronnych terendéw zangkych — ze wzgldu na brak takich
terenow;

13) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrydachéw — ze wzgtlu na brak potrzeby takich regulaciji;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej iaektury oraz ogrodze ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, Zghkmog by¢ wykonane obiekty maiej
architektury, tablice iuedzenia reklamowe oraz ogrodzenia — ze wigl na brak potrzeby takich
regulaciji.

§ 2.Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograajgza fragment terenu, na vdggiznie ktérym dopuszczagsi
budynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dafyczsci obiektow budowlanych
znajdupcych sé w catcci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggiiymsoéw, okapow, zadasrze
nad wejciami do budynkoéw, elementow odwodnienia, element@wystroju elewacji, schoddw
prowadacych do budynkdw, pochylni i innych podobnych elatdey budynkow, ktérych zagy maze by
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt szczegolny — rzba, pomnik, fontanna, kapliczka, kézgrzydrany, figura, posg lub inny podobny
do nich obiekt;

4) obowhzujgca chgha linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabugloma ktérej musi by usytuowana
zewretrzna kravgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli na calej
diugcéci tej linii, oile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy prZ€ji przejazdow
bramowych na poziomie terenu;

5) obowhzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowg ktérej musi by usytuowana

zewretrzna krawdz zewretrznejsciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowiinaczej; linia ta nie dotyczy przeéji przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obudowa estetyczna — konstrukcja stagowviarchitektoniczn ostore urzadzen budowlanych i instalaciji,
stuzacg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) parking rowerowy zamketly — budowla lub budynek albo ich¢g# przeznaczona do przechowywania
rowerdw i zabezpieczona przed ogéinym epsin;

9) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokomdayjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

10) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokogdgicyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochoddw, w ktérym podstawowekdjinparkingowej mae towarzyszy funkcja
uzupetniagca,

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jakoredy dopuszczone na danym terenie;
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12) sieci uzbrojenia — przewody wodggdwe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej,azrinne podobne przewody, azak uradzenia
melioracyjne wraz z ugdzeniami niezednymi do ich funkcjonowania;

13) szczegolne wymagania architektoniczne — wymygspkiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

14) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeddgew, ktérego przerwanie jest alizve na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

15) teren — ax¢ obszaru olgitego planem wyznaczona liniami rozgranigzgjmi, oznaczona symbolem;

16) wydzielenie wewgtrzne — czs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia weiwamego, oznaczona
symbolem.

§ 3.1. Integralm czescia planu jest rysunek planu, o ktbrym mowa w § 1 list.
2. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planalwizujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru afiego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskiepytaw
archeologicznych oraz granicami terendéw rozmiesrezenwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydziele wewretrznych;

5) symbole wydziele wewretrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowhzujace cigte linie zabudowy;

8) obowhzujgce linie zabudowy;

9) miejsca zmiany rodzaju lub kea linii zabudowy;
10) obiekt szczegolny;

12) szpalery drzew;

13) strefy zieleni;

14) nawierzchnie do specjalnego opracowania,
15) miejsca wskazania szerdkoulicy lub drogi wewstrznej w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie,ze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigeainik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptanowi zagcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygricie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z przepisami
o finansach publicznych stanowi gzegnik nr 4 do uchwaty.

8 4.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — ayalgprzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkow, wraz e&tami towarzysgzcymi, nienaleéacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — malprzez to rozumie budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespdt takich budynkow, aeakczsci budynkéw
niemieszkalnych, w ktérych znajdujsic wi¢cej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszmi,
nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — mgleprzez to rozumie obiekty shiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzeds nie wickszej niz 400 nf,
oraz punkty sprzeds zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaezgéniem stacji paliw;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy B — mngleprzez to rozumie obiekty shigce sprzedsay
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdwpowierzchni sprzedg powyzej 400 ni ale
nie wickszej nz 2000 M, wraz z obiektami towarzyseymi, nienalgacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgkeniem stacji paliw;

5) gastronomia — natg przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie rinétowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowkgbiekty shiace dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury — naleprzez to rozumie domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, zwiiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) pracownie artystyczne — najeprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, azekbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) biura — nalgy przez to rozumi& budynki lub ich czsci, w ktoérych prowadzi si dziataln@¢ zwigzam
Z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fiaanis ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawcz
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziataldéca wydawnica, reklamy, ttumaczeniami§wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwsiega i przesytaniem informacii, informatyk
przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i radiolycprzyjmowaniem przesytek, administrgcj
wymiarem sprawiedliwgei, zaradzaniem obrog narodowd, policja, straza pazarmg i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem patw, instytucjami midzynarodowymi, ataie podobn dziatalngé, ktérej
nie prowadzi si w budynkach lub ich eZciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty hotelowe — natg przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycmneg
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowgnspody, schroniska, wtym schroniska
mitodziezowe, wraz z obiektami towarzygz/mi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) ustugi drobne — nalg przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznyciubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetygzh,
zegarmistrzowskich, pogrzebowydisarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutGiaytiiu osobistego
I uzytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia biurowego, studia wiza i odchudzania,
taznie isauny, solaria, gabinety masga gabinety wréek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych, azakobiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) poradnie medyczne — najeprzez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatorigrauki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehé&dufi leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty racize
gabinety paramedyczne, aiakobiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) zaktady lecznicze dla zwietz

14) edukacja — nalg przez to rozumigprzedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzygymi, z wyjgtkiem
szkoét wyzszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztalcenia dodatkowego — ngleprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbhovspomagajca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzysgmi, atake obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
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16) obiekty do parkowania;

17) produkcja drobna — nale przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem dziatafico
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdiroduktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do pmagyania klientéw, wraz z obiektami towarzysymi,

a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) zieleh parkowa;
19) skwery;
20) place zabaw;

21) terenowe uggizenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urgdzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kpieliska i plae, wraz z obiektami towarzysgzymi, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

22) kryte uradzenia sportowe — nalg przez to rozumie kryte w caldci lub w czsci urzdzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysmi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

23) wody powierzchniowe — nalg przez to rozumie cieki i zbiorniki wodne wraz ze zeganymi z nimi
obszarami, wtym shkgcymi do przeprowadzenia wdéd powodziowych, budynkizge gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wiigiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, ponpa take
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) ulice;

25) drogi wewastrzne;

26) chgi piesze;

27) ciggi pieszo-rowerowe;
28) stacje transformatorowe;
29) stacje gazowe,

30) obiekty infrastruktury wodogjjowej — naley przez to rozumiestudnie publiczne, ugdzenia stagce do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wéd, hfgirde, urzdzenia regulujce cénienie wody,
a takee obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nafeprzez to rozumie wyloty urzdzen kanalizacyjnych
stuzagcych do wprowadzaniéciekéw do wdéd lub do ziemi, wdzenia podczyszczgje i oczyszczafge
scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi towarzysce — grupa obejmuje kategorie:

a) pracownie artystyczne,

b) biura,

¢) ustugi drobne,

d) poradnie medyczne,

e) obiekty opieki nad dzieckiem,

f) edukacja,

g) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

h) zaktady lecznicze dla zwiaitz
2) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategjori

a) obiekty do parkowania,
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b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo-rowerowe;
3) obiekty infrastruktury technicznej - grupa obajekategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kadym terenie dopuszczacdieleh i urzadzenia budowlane towarzygz kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.

Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

8§ 5.W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza wsitacznie przedszkola, wraz z obiektami
towarzyszcymi, a take inne obiekty do nich podobne nieralee do innej kategorii przeznaczenia terenu.

8§ 6.Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania deren

1) obszar ohjty planem znajduje siw zas¢gu powierzchni podégia do lotniska Wroctaw — Strachowice
wskazanej na rysunku planu;

2) w zaségu, o ktéorym mowa w pkt 1, oboygzujg ograniczenia w zakresie wysakd zabudowy zgodnie z
przepisami odsbnymi;

3) obowhzuje stosowanie rozwzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapaja w nich
wiasciwe warunki akustyczne;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne lidabudowy i obowgzujace linie zabudowy dotygz
budowli przekrytych dachem;

5) kat nachylenia potaci dachowej @by réwny lub wikszy od 0°;

6) dla obiektéw infrastruktury technicznej usytumyeh poza terenem oznaczonym symbolem E
nie obowijzuja ustalenia dla terenéw, zawarte w rozdziale 3, dmte:

a) wartdci wskanika intensywnéci zabudowy,

b) obudowy estetycznej,

¢) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dzidludowlanej,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpowierzchni dziatki budowlanej.

§ 7.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowaniarodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwargebrobowgzuje zielé lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyyymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN nalg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMW nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinregmieszkania zbiorowego,
¢) IMW-U naleg do terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) 1UO naleg do terendéw zabudowy zydanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i nixyz
§ 8.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) ustala si strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngalcatym obszarze abym planem,
w tym na obszarach:

a) stanowiska archeologicznego nr 223, wpisanegoefistru zabytkow decygjnr 187/287/Arch/1969
z dnia 30.12.1969 r., wskazanego na rysunku planu,

b) stanowiska archeologicznego nr 359, wskazanaggsunku planu;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, wymagane jgszeprowadzenie baflaarcheologicznych zgodnie
Z przepisami ogbnymi.

8§ 9.Wyznacza s granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etigigo planem.

8§ 10.0Obowigzuja nas¢pujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorw,
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni:

a) 750 m2 dla budynku mieszkalnego jednorodzinvegioo stoacego,

b) 420 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie bliniaczej,

¢) 320 m2 dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie szeregowej,

d) 2 m2 dla pozostatych obiektéw;
3) szerokéc frontu dziatki nie mae byt mniejsza ni:

a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegolnevostopcego, w zabudowie iniaczej
i mieszkalnego wielorodzinnego,

b) 8 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinneg@budowie szeregowej,
¢) 2 m dla pozostatych obiektéw;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganmze bye mniejszy nik 40°.
8 11.0bowigzujg nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na reakzacpgowych celéw publicznych oraz w strefach zamkasia
i strefach ruchu obowkuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania géyazzaopatrzonych
w karte parkingovws co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —zi liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe —eli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowychrgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

2) obowhzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaieg poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co hajmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu madsgkn jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojgcej lub blzniaczej,

-1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie wdomu maedegkn jednorodzinnym w zabudowie
szeregoweyj,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —mj2jsca postojowego na 1 mieszkanie,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Handlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzgda

d) dla gastronomii — 1,2 miejsca postojowego narh®@owierzchni gytkowej,
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e) dla obiektow upowszechniania kultury i obiektpamocy spotecznej — 1 miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni aytkowej,

f) dla biur i poradni medycznych — 1,5 miejsca pjstrego na 100 m2 powierzchniyikowej,

g) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowyehl100 pokoi hotelowych,

h) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem #ikjsce postojowe na 1 oddziat,

i) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 0,8 nti@jgostojowego na 100 m2 powierzchaytiowej,

j) dla terenowych uegdzen sportowych ikrytych urgdzen sportowych — 1,5 miejsca postojowego na
100 miejsc dla zytkownikdéw lub miejsc dla widzéw;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, malesytuowé na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsnaarzysa;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f, h ofade dotycz lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) nie dopuszczagparkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadzigaim
6) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszezagiacznie jako podziemne, z zastieaiem pkt 7;

7) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemnpuslecza si wylacznie na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej;

8) obowhzujg miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnieagtpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — &jste postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego andlu detalicznego matopowierzchniowego B —
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzgda

c¢) dla gastronomii i obiektéw upowszechniania kuyltd- 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? poveaienz wytkowej,
e) dla obiektow hotelowych — 7 miejsc postojowyehli®0 pokoi hotelowych,
f) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

g) dla terenowych ugdzen sportowych ikrytych umdzen sportowych — 4 miejsca postojowe na
100 miejsc dla zytkownikdéw lub miejsc dla widzéw,
9) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 8, malesytuowd na terenie i na dzialce budowlanej, na

ktorych usytuowany jest obiekt, ktéoremu te miejdoavarzysa oraz na terenie przylegtych drog
wewrgtrznych;

10) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérycbwa w pkt 8 lit. a, naley usytuowa w parkingach
rowerowych zamkmtych,

11) parkingi rowerowe zamlgte dopuszcza swytgcznie jako wbudowane.
§ 12.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodoggowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazeirppdobne przewody dopuszczg ®iytacznie jako
podziemne;

3) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowychlety uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na
zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szimegri poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozszanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotl@hej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

Id: F231BF34-B31E-4D65-9F6F-00C1C5F83E3F. Projekt Strona 8



§ 13.Nastpujagce tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KIXDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD.

§ 14.0kresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustaka gptat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlangwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlanter
oznhaczonego na rysunku planu symbolem:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MW, 1MW-U, 1UO, 1US,KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
| 6KDW na 3%;

2) pozostatych terenéw na 0,1%.
Rozdziat 3.

Ustalenia dla terenow
§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzysgce, z zastrzeeniem ust. 2;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzgs, w ramach przeznaczenia poradnie medyczne,
dopuszcza si wylgcznie gabinety lekarskie igabinety paramedyczntgkz obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi towarzysce dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach waytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyatpukszcza si wylacznie ustugi
towarzyszce;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sitacznie jako wolno stgce lub w zabudowie
blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatieem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wigkszy niz 9 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie rediy¢ wigksza ni 2;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza wytacznie na dzialce budowlane] o powierzchni
nie mniejszej ri:
a) 750 M dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnstgo,
b) 420 i dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabiglblizniaczej;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ra@ny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 5 m;

8) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartcsci 0,6:

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidtkdowlanej nie mze by wiekszy niz 30%:

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma&nowé co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlane;.

4. Dojazd do terenu dopuszcza siylacznie od terendéw 1KDW, 2KDW i ulicy Jerzego Kowaésio
usytuowanej poza obszarem gim planem.

Id: F231BF34-B31E-4D65-9F6F-00C1C5F83E3F. Projekt Strona 9



§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMhh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzysgce, z zastrzeeniem ust. 2;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzgs, w ramach przeznaczenia poradnie medyczne,
dopuszcza sgi wylacznie gabinety lekarskie igabinety paramedycznigkie obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygze uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi towarzysce dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach waytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyatpukszcza si wylacznie ustugi
towarzyszce;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcgzavgigcznie jako wolno stgge i w zabudowie szeregoweyj;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatieem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 9 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie iedy¢ wieksza ni 2;

6) pudyngk mi_eszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri:
a) 750 dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegimavstopcego,
b) 320 m2 dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie szeregowej;

7) obowhzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptaau;

8) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ramny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 5 m;

9) wartég¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub weksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartasci 0,8;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidludowlanej nie mze by¢ wiekszy niz 40%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego matnowé co najmniej 30% powierzchni dzialki
budowlane;.

4. Dojazd do terenu dopuszcza wiytacznie od terenu 2KDW.
§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Mhh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzysgce, z zastrzeeniem ust. 2;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzgs, w ramach przeznaczenia poradnie medyczne,
dopuszcza sgi wylacznie gabinety lekarskie igabinety paramedycznigkie obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustugi towarzysce dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach waytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyatpukszcza si wylacznie ustugi
towarzyszce;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczavstacznie jako wolno stage;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatteem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 9 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie iedy¢ wieksza ni 2;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej i 750 mz;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ra@ny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me byt wiekszy niz 5 m;

8) wartad¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartasci 0,5;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidtkdowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego matnowé co najmniej 50% powierzchni dzialki
budowlanej;

4. Dojazd do terenu dopuszcza siylgcznie od terenéw: 2KDD, 4KDD, 3KDW iulicy Jerzego
Kowalskiego usytuowanej poza obszarem planu.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbéM ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzysgce, z zastrzaeniem ust. 2;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarggs, w ramach przeznaczenia poradnie medyczne,
dopuszcza si wylgcznie gabinety lekarskie igabinety paramedyczntgkze obiekty do nich podobne,
nienalegace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygze uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi towarzysce dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach waytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyatpwbszcza si wylacznie ustugi
towarzysace;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcgavgtacznie jako wolno stage;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatieem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wickszy niz 9 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie redy¢ wigcksza ni 2;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza wytacznie na dzialce budowlane] o powierzchni
nie mniejszej i 750 mz;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ramny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 5 m;

8) wartég¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub weksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartasci 0,5;
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9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidtkdowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego magnowé co najmniej 50% powierzchni dzialki
budowlane;.

4. Dojazd do terenu dopuszcza wiytacznie od terenéw: 2KDD, 3KDD i 4KDW.
§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzysgce, z zastrzeeniem ust. 2;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzgs, w ramach przeznaczenia poradnie medyczne,
dopuszcza si wylgcznie gabinety lekarskie igabinety paramedyczntgkz obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi towarzysce dopuszcza i wylacznie jako lokale #ytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) w lokalach waytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnyatpukszcza si wylacznie ustugi
towarzyszce;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczavstacznie jako wolno stage;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatteem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 9 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie iedy¢ wieksza ni 2;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza wytacznie na dzialce budowlane] o powierzchni
nie mniejszej i 750 mz;

7) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ra@ny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 5 m;

8) wartéd¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartdsci 0,5;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidtkdowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma&nowé co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlane;.

4. Dojazd do terenu dopuszcza wiytacznie od terenéw 2KDD, 5KDW i 6KDW.
§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMkiY ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) skwery;
3) place zabaw;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmija nastpujasce ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wkadym z obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymiafim zabudowy, powierzchnia zabudowy
zajgta przez nadziemne gzi budynku lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinhyc nie mae by
wieksza nk 300 nf;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejatieem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 12 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie fady¢ mniejsza ni 2 i wigksza nz 3;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, rmamny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 5 m;

6) obowhzujg szczegblne wymagania architektoniczne;
7) obowhzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau;

8) wartég¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub weksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartcsci 1,2;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziddikdowlanej nie mae by wigkszy niz 30%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma&nowé co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 80% tej powierdamalery zrealizowa w strefie zieleni, wyznaczonej
na rysunku planu, z zasteamiem pkt 11;

11) w strefie zieleni co najmniej 50% powierzcherenu biologicznie czynnego musi stanowzielea
wysoka.

3. Dojazd do terenu dopuszcza wiytagcznie od terenu 5SKDW.
§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMiv-U ustala sj przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi towarzysgce;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

5) obiekty hotelowe;

6) produkcja drobna;

7) skwery;

8) place zabaw;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) produkcg drobry dopuszcza siwytacznie o powierzchnizytkowej nie wikszej niz 200 nf;

2) w budynkach usytuowanych na obe=mjacej cihgltej linii zabudowy zabudogv mieszkaniow
wielorodzinny dopuszcza siwytacznie powyej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejadteem, mierzony od poziomu ulicy Karmelkowej przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 12 m;

4) w budynkach, o ktérych mowa w pkt 2, w stosukulokali ustugowych zlokalizowanych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej, oboyziuje bezpéredni dostp pieszy od strony ulicy Karmelkowej;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie redy¢ mniejsza ni 2 i wigksza nk 3;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ramny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 5 m;
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7) odlegt@dé miedzy budynkami nie mae by mniejsza ni 22 m;
8) obowizujg szczegblne wymagania architektoniczne;

9) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich stroadae budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

10) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorejwaow pkt 9, mierzony od jej najrizego punktu na
dachu do jej najwiszego punktu, nie nze by wigkszy niz 3 m;

11) ustalenie pkt 9 nie dotyczy anten, kolektoréamecznych, instalacji odgromowej;
12) obowjzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania nzanbs wskazanym na rysunku planu;
13) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 12:

a) obowjzuja szczegolne wymagania w zakresie zagospodarowamigerechni, zieleni, elementéw matej
architektury i gwietlenia,

b) obowizuje powjzanie piesze i rowerowe ulicy Karmelkowej i teré{DD,
¢) nie dopuszczagbytuowania miejsc postojowych dla samochoddw;
14) w wydzieleniu wewgtrznym (A) dopuszcza Siwytacznie:
a) skwery, ktére mugzstanowé co najmniej 80% powierzchni wydzielenia westranego (A),
b) obiekt szczegdblny wskazany na rysunku planu;
15) obowizuje staranne ugdzenie elementow matej architektury, w tygweetlenia i posadzki;
16) zakazuje gigrodzenia;
17) obowizujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptaau;

18) wartd¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0O, przy czym nie me
przekroczy wartasci 0,9;

19) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidudowlanej nie mze by¢ wiekszy niz 30%;

20) powierzchnia terenu biologicznie czynnego matnowé co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 80% tej powieraamalezy zrealizow@ w strefie zieleni, wyznaczonej
na rysunku planu, z zasteamiem pkt 21;

21) w strefie zieleni co najmniej 50% powierzcherenu biologicznie czynnego musi stanowielen
wysoka.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 3KDD, 6KDW oraz od ulicy Karmelkgwe
usytuowanej poza obszarem planu.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblé@ustala s przeznaczenie:
1) edukacja;
2) obiekty opieki nad dzieckiem;
3) skwery;
4) place zabaw;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejateem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 9 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie redy¢ wigcksza ni 3;
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3) obowhzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strondaeh budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

4) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej naow pkt 3 mierzony od jej najrszego punktu na
dachu do jej najwiszego punktu, nie nze by wigkszy niz 3 m;

5) ustalenie pkt 3 nie dotyczy anten, kolektoréenskznych, instalacji odgromowej;
6) obowhzuja szpaler drzew na odcinkach wskazanych na rysulaaup

7) od strony terenu 1KDD oboyduje staranne ugdzenie elementow matej architektury, w tygweetlenia
i posadzki;

8) wartég¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub weksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartasci 0,8;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidtkdowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego magnowé co najmniej 40% powierzchni dzialki
budowlane;.

3. Dojazd do terenu dopuszcza wiytacznie od terendéw 1KDD i 4KDD.
§ 23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblé&ustala si przeznaczenie:
1) kryte uradzenia sportowe;
2) terenowe urdzenia sportowe;
3) place zabaw;
4) skwery;
5) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
6) gastronomia;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemjs nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzegahandlu detalicznego matopowierzchniowego A niezenby¢ wieksza nk
100 mz;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejalieem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady wigkszy niz 15 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie redy¢ wigksza ni 3;

4) obowgzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strondaeh budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

5) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej naow pkt 4 mierzony od jej najrszego punktu na
dachu do jej najwiszego punktu, nie nze by wigkszy niz 3 m;

6) ustalenie pkt 4 nie dotyczy anten, kolektoréenskznych, instalacji odgromowej;
7) obowhzujg szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunkuwplan

8) od strony terenu 1KDD oboyduje staranne ugdzenie elementow matej architektury, w tysweetlenia
i posadzki;

9) wartég¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub weksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartasci 0,8;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidudowlanej nie mze by wigkszy niz 40%;
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11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego magnowé co najmniej 25% powierzchni dzialki
budowlane;.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenow 1KDD i 2KDD.
§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblenstala s przeznaczenie:
1) skwery;
2) zieler parkowa;
3) wody powierzchniowe;
4) place zabaw;
5) terenowe urzenia sportowe;
6) infrastruktura drogowa,;
7) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuia nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza witacznie w granicach wydzielenia wegtrenego (A);

2) obiekty do parkowania dopuszczae sivylagcznie jako parkingi terenowe otwarte 0 nawierzchni
przepuszczalnej;

3) obowhzuje chg pieszo-rowerowy 0 Szerod@ CO najmniej 6 m,aczacy ulice Mariana Morelowskiego
z terenem 2KDD;

4) obowhzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ramny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nae by wigkszy niz 5 m;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego mutingwi co najmniej 50% powierzchni dzialki
budowlanej, przy czym co najmniej 30% powierzclerehu biologicznie czynnego musi stanowielen
wysoka.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba®ostala s przeznaczenie:
1) skwery;
2) zieleh parkowa;
3) wody powierzchniowe;
4) place zabaw;
5) terenowe urzenia sportowe;
6) ciagi piesze;
7) ciagi pieszo — rowerowe;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuija nastpujace ustalenia dotygze zagospodarowania
terenu:

1) obowizuje cihg pieszo-rowerowy 0 Szeros@ co najmniej 6 m,aczacy teren 2KDD z ulig Kupiecl;
2) obowhzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptaau;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ra@ny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nae by wigkszy niz 5 m;
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4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musingwi co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 30% powierzctarehu biologicznie czynnego musi stanowielen
wysoka;

5) na terenie nie obow#uja ustalenia dotyece parkowania pojazdow zawarte w 8§11 ust. 8 pkt g;
6) obiekty do parkowania dopuszcza siytagcznie jako parkingi dla rowerow.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd®&mustala s} przeznaczenie — stacje
transformatorowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmija nastpujagce ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytejalteem, mierzony od poziomu terenu do najsaego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 3 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, ra@ny od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by wigkszy niz 5 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziddlkdowlanej nie mae by wigkszy niz 80%;

4) wart@¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wiksza od 0, przy czym nie me
przekroczy wartdsci 0,8;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego mutnewi co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Dojazd do terenu dopuszcza wiytgcznie od terenu 2KDD.
§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbkDi ustala s; przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemvijg nastpujace ustalenia, dotygze zagospodarowania
terenu:

1) obowgzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejaskazanym
na rysunku planu obowiuje szerok& w liniach rozgraniczagych 7,7 m;

3) obowizuje chodnik.

§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmbioldKDD, 2KDD i3KDD ustala si
przeznaczenie - ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obaw nastpujace ustalenia, dotygze zagospodarowania
terenu:

1) obowizuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejackazanym
na rysunku planu obowzuje szerok& w liniach rozgraniczagych 15,0 m;

3) obowizujg obustronne chodniki;
4) obowhzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau.
§ 29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbéldD ustala s; przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemvijg nastpujace ustalenia, dotygze zagospodarowania
terenu:

1) obowizuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejaskazanym
na rysunku planu obowzuje szerok& w liniach rozgraniczagych 12,5 m;

3) obowizujg obustronne chodniki.
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§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdKDW ustala sj przeznaczenie - drogi
wewretrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemvijg nastpujace ustalenia, dotygze zagospodarowania
terenu:

1) szeroké¢ drogi wewrtrznej w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 10,0 m;

2) obowhzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau.

§ 31.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmhio2ZKDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW ustala
sie przeznaczenie - drogi wewtnzne.

2. Na terenie, oktorym mowa wust.1l, obgmje szerok& drogi wewmtrznej w liniach
rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejaskazanym na rysunku planu obaomije
szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych 10,0 m.

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@KDW ustala si przeznaczenie - drogi
wewrgtrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmmija nhastpujace ustalenia, dotygee zagospodarowania
terenu:

1) szeroké¢ drogi wewrtrznej w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obagwmije szeroké& w liniach rozgraniczagych 15,0 m;

3) obowhzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiduu.
§ 33.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&l¢BPR ustala s} przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) zielen;

4) obiekty infrastruktury techniczne.
Rozdziat 4.

Przepisy kacowe

§ 34.Traci moc uchwata Nr XXV/2105/04 Rady Miejskiej Wtawia z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesmego obszaru rozwoju OPOROW |l e&z,A”
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. Nr 208, poz. 32852010 r. Nr 242, poz. 4093 oraz z 2014 r. poz. 3448
obszarze obfym planem.

§ 35.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.

§ 36.Uchwatla wchodzi wycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwaniUrzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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