UZASADNIENIE DO ODDANIA GEOSU ZA UCHWALA W SPRAWIE ZASAD
KSZTALTOWANIA WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU
SPOLKI STADION WROCLAW SP. Z 0.0.

W dniu 12 czerwca 2017 roku odbylo sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow
spotki Stadion Wroctaw spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktérego
przedmiotem byla m.in. realizacja przepiséw ustawy z dnia 09 czerwca 2016 roku
0 zas.adach ksztaftowania wynagrodzen 0sob kierujgcych niektorymi spotkami (Dz. U.
z dnia 09 sierpnia 2016 roku z pdzn. zm., dalej: ,Ustawa”). Prezydent Wroctawia jako
podmiot uprawniony do wykonywania praw udzialowych skorzystat podczas
zgromadzenia z przystugujgcego mu uprawnienia wynikajacego z art. 4 ust. 3 Ustawy
i oddat gtosy za uchwata w sprawie zasad ksztaltowania wynagrodzen czionkow
organu zarzadzajgcego przewidujgca ustalenie czesci stalgj wynagrodzenia
czlonkow tego organu niezaleznie od parametrow okreélajgcych skale dziatainoéci
spotki, w szczegdlnosci wartosci jej aktywow, osiaganych przychoddw i wielkosci
zat;ﬁd nienia — zgodrﬁe z dyspozycjq ustawowg — w Wyéokoéﬁ:}: Wstzej niz okréélona

w art. 4, ust. 2 Ustawy.

Wobec powyzszego — realizujgc wymog art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2016
roku o zasadach ksztaftowania wynagrodzeni oséb kierujqcych niektoérymi spotkami
(Dz. U. z dnia 09 sierpnia 2016 roku z p6zn. Zm.) — sporzadzono niniejsze

uzasadnienie:

Okolicznosci, o ktorych stanowi przepis art. 4 ust. 3 Ustawy dotycza wszystkich
wymienionych w nim elementéw, tj. zarowno Spétki jak i rynku, na ktérym dziata.
Spoétka Stadion Wroctaw Sp. z o.0. (do 19 maja 2017 roku jako Wroctaw 2012
Sp. z 0.0., dalgj jako: ,Spotka”) z siedziba we Wroctawiu zostata utworzona w 2007
roku jako spotka celowa, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 wrzesnia 2007 roku
o przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO
2012. W dhiu 03 grudnia 2007 roku Prezydent Wroctawia, w wykonaniu uchwaty

Rady Miejskicj Wroctawia zawigzat Spéike, jako jednoosobowa spotke z ograniczong



odpowiedzialno$cia Gminy Wroctaw, powierzajac jej tym samym organizacie
przedsiewziecia EURO, jako pierwszego w historii Polski finatowego turnieju
mistrzowskiego w pitke nozna, na ktdrym goscili sportowcy i publicznosc z catego
swiata, w tym oficjele oraz goscie honorowi. Zgodnie z treScig umowy powierzenia
przedsiewzie¢ EURO 2012 zawartej przez Miasto i Spotke w dniu 21 maja 2008 roku,
Spotka zobowigzata sie wykona¢ i wykonata zadanie budowy wielofunkcyjnego
stadionu bedacego konglomeratem obiektu widowiskowo — sportowego
spetniajgcego wszysti{ie wymogi FIFA i UEFA, oraz nowoczesnego biurowca. Spotka
wykonata réwniez zadanie przygotowania i realizacji przedsigwzigcia EURO 2012.
Turniej stanowit niespotykang dotychczas promocje Miasta Wroctawia w Europie
i na Swiecie. Dokonano réwniez zmiany umowy Spolki, w taki sposéb, ze celem
Spotki i przedmiotem jej podstawowej dziatalnosci stato sie réowniez zarzadzanie
obiektami budowlanymi powstatymi w wyniku realizacji przedsiewzie¢ EURO, a czas
trwania Spolki zmieniono na nieoznaczony. Z powyZzszego wynika, ze Spotka
utworzona zostata w celu realizacji projektu (,projektu EURQO"), o bardzo istotnym
znaczeniu dla Pb!ski, Regionu, ale i catej Europy jesl zwazy¢ na miedzynarodowy
wydzwiek Turnieju. W tej sytuacji, przestanka z art. 4 ust. 3 Ustawy w postaci
Jtworzenia w celu realizacji projektu”, zostata spetniona. Od 2010 roku Spdtka jest
strong umowy kredytu bankowego na sfinansowanie budowy stadionu, a w wyniku
aportéw dokonanych w latach 2010 — 2013 stala sie jedynym wiascicielem
nieruchomos$ci stadionowej oraz wiascicielem catosci naktadéw poniesionych
na budowe. Spétka do dnia dzisiejszego dokonuje rozliczen inwestycji, 0 wysoce
skomplikowanym charakterze prawnym i faktycznym. W tym kontekécie Zarzad
Spétki musi posiada¢ umiejetnosci nie tylko zarzadzania obiektami widowiskowo -
sportowymi ale roéwniez umiejetnosci prowadzenia skomplikowanych negocjacii

o charakterze techniczno — finansowym dotyczacych kilkuset milionowych kwot.

Po przeprowadzeniu EURO 2012 zmienit sie charakter dziatalnosci Spofki. Obecnie
realizuje ona szereg istotnych dla mieszkancow Wroctawia przedsiewzigé

o charakterze projektowym. W wymiarze prawnym, dokonano zmiany umowy Spofki



(z uwagi na zakonczenie przedsiewzie¢ EURO w rozumieniu ustawowym), w kiorej
polozono nacisk na prospoteczny z punktu widzenia mieszkancéw Wroctawia,
charakter przedmiotu jej dziatalnos$ci. Stadion odwiedzito ponad 3 miliony osoéb,
w tym wedtug danych za 2016 rok 0,5 miliona. Do tej pory, na Stadionie Wroctaw
rozegranych zostato 7 meczéw reprezentacji Polski, kazdy z nich przy‘pemych
trybunach. Mecze Slaska Wroctaw w ramach Ekstraklasy obejrzato na Stadionie,
do chwili obecnej, okoto 300 tysiecy oséb. Rocznie na Stadionie odbywa sie blisko
300 impre:i, w tym konferencije, targi i spotkania biznesowe. Z tych najwazniejszych,
ktére przyciagnely kilku oraz kilkudziesigciotysigczng publicznose, tylko w roku 2016,
wymienic mozna: 10 Maraton Wroactive, mecz Polska — Finlandia, Mega
dolno$laskie Targi Slubne, Festiwal Dobrego Piwa, Hiszpanska Noc z Carmen —
Zarzuela Show, Koncert Iron Maiden, Raceism Event 2016, Singing Europe, Koncert
rapera Machine Gun Kelly w Centrum Kongresowo — Eventowym Stadionu, Festiwal
Capital of Rock, Aktywny.Sierpier'l na Stadionie Wroctaw, Targi Nowy Dom Nowe
Mieszkanie, Koncert Joss Stone, Rajd Modeli RC, Cars and Coffee Poland —
épotkanie mitosnikow motoryzacji, mecz b'ia"karski Polska — Stowenia, kolejna edycja
targdw modowych Wroctaw Fashion Meeting, pierwszy w Polsce bieg dla twardzieli,
czyli: Stadium Gym Race, koncert Fisz E-Made promujgcy nowg piyte duetu
w Centrum Kongresowo - Evenfowym Stadionu, Tarja Turunen ({poprzednio
Nightwish), i wiele innych. Do pierwszego kwartatu 2016 roku w niewykonczonej
przestrzeni biurowej w budynku satelitarnym pdtnocnym funkcjonowata wystawa
Lego, kitéra przyciggneta na Stadion kilkadziesigt tysiecy zwiedzajgcych, gidwnie
dzieci. Ponadto przez caly rok na terenie areny funkcjonowat tor kartingowy.
W marcu 2016 roku rozsfrzygnigto przetarg na ,Zaprojektowanie oraz przebudowe
fragmentu powierzchni  biurowych i technicznych budynku satelitarnego
potudniowego - poziom L3, na terenie Stadionu Miejskiege we Wroctawiu” i od tego
czasu trwaly prace wykonczeniowe, ktére zakonczyly sie w dniu 30 czerwca 2016
roku, a powierzchnia 750m? w tym dniu zostata przekazana najemcy. Rok 2016 byt
najpardziej udany, pod wzgledem duzych imprez na Stadionie od poczatku

dziatalnosci Spoétki. Zostaty wykonane gtéwne zadania, jakie Zarzad postawit sobie



na ten rok, tj.: stabilizacja finansdéw spdtki z uwzglednieniem finansowego wsparcia
Wiasciciela, utrzymanie pod kontrolg poziomu kosztéw przy zmieniajgcych sie
warunkach makroekonomiczych i prawnych, rozwdj obszaréw przychodowych,
w szczegolnoSci  intensywne poszukiwanie potencjalnych najemcow, ktérzy
wzmocniliby obszar najméw krotko i diugookresowych oraz najméw pomieszczen

biurowych.

Z powyzszego wynika, ze Spdika, realizujgc cele statutowe, w ramach swojej
biezace] aktywnoséci zaspokaja potrzeby zbiorowe mieszkancéw Wroctawia
w zakresie kultury, wykorzystuje obiekt na cele spoleczne realizowane przez
spotecznosci lokalne Gminy oraz promuje Wroctaw w Polsce i Europie. Spétka
aktywnie wspoidziata z Wroctawskim Komitetem Organizacyjnym - Swiatowe
Igrzyska Sportowe 2017 Sp. z o.0. w ramach przygotowan do igrzysk.
Wspdlpracowata rowniez przy organizacji ,Wroclaw — Europejska Stolica Kultury”
oraz szeregu innych, najistotniejszych dia Wroctawia wydarzen. Realizujgc wszystkie
powyzsze zadania, Stadion Wroctaw wydatnie przyczynia si¢ do rozwoju turystyki
we Wro.c{aw'iu i w calym regionie, a w $lad za tym do rozwoju matych i srednich
przedsiebiorstw z réznych branz (gastronomia, hotelarstwo, itp.). Z kolei zaWarcie
z klubem pitkarskim WKS Slask Wroclaw umowy dzierzawy, przy zatozeniu $cistej
wspoipracy pomiedzy Spotkg a Klubem, umozliwia realizacje strategicznych celow

spolecznosciowych i celow wiascicielskich Gminy w stosunku do wiw podmiotow.

Rynek, na ktorym dziata Spotka jest szczegdlnie trudny z punktu widzenia
konkurencyjnosci. Na rynku lokalnym Spétka konkuruje w zakresie najmu przéstrze"ni
konferencyjnych i bankietowych (m.in. z hotelami, restauracjami, kinami, centrami
konferencyjnymi) oraz najmu powierzchni biurowych (m.in. z typowymi budynkami
biurowymi). Na rynku ogéInopolskim i migdzynarodowym Spdétka konkuruje na rynku
imprez masowych, koncertéw, festiwali oraz miedzynarodowych meczéw druzyn pitki
noznej. Specyficzne warunki dziatalnoéci Spoiki takie jak brak kalendarza Ekstraklasy
stawiajg przed Spdtkag dodatkowe uwarunkowania, z kidrymi inne obiekty nie musza

sie zmagac.



Spotka jest whascicielem i operatorem Stadionu Wroctaw, ktory jest jednym
z najwiekszych i najbardziej zlozonych obiektow wielofunkcyjnych w Polsce,
mieszczgcym zaréwno boisko pitkarskie oraz trybuny na ponad 43 tys. widzow, ale
réwniez prawie 9 tys. m? powierzchni biurowych, przestrzen bankietowa oraz
konferencyjna. Powierzchnia wewnetrzna netto stadionu to ponad 104 tys. m?,
powierzchnia garazu wielopoziomowego to ponad 60 tys. m?, a esplanady to ponad
58 tys. m-. Zarzqdzénie stadionem oraz organizacja wydarzen na obiekcie, zarowno
masowych, jak i tych o mniejszej skali (ze zwiedzaniem obiek_fu wiacznie) oraz
realizacia pozostatych celéw, wymaga ponadstandardowej inicjatywy i dynamiki
zarzadcze] na wielu obszarach, w tym administracyjnym, ekonomicznym, PR,

mérketingu, komercjalizacyjnym, technicznym, i in.

Uwzgledniajac indykatywny charakter okolicznosci wymienionych w art. 4, ust. 3
Ustawy nalezy stwierdzié, ze wyzej wymienione przymioty Spoiki i rynku mieszczg
sie w dyspozycji wyzej wskazanego przepisu ustawowego i potwierdzaja wyjgtkowe
okolicznoéci dotyczgce Spotki i rynku né jakim ona dziata, stanowigc rowniez
wyjatkowe okolicznoéci uzasadniajace ustalenie w ww. uchwale Zwyczajnego
Zgromadzenia  Wspdlnikow  wysoko$¢  wynagrodzenia  czionkow  organu

zarzadzajgcego tej Spoftki.

W tym stanie rzeczy w dniu 12 czerwca 2017 roku Zwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw podjeto uchwate nr 22/17 w sprawie zasad ksztattowania wynagrodzenia
Cztonkéw Zarzadu spotki Stadion Wroctaw Spétka z ograniczong odpowiedziainoscig
i zgodnie z przepisami Ustawy konieczne bylo sporzadzenie niniejszego
uzasadnienia | opublikowanie go w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta

Wroclawia.
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