projekt 629.1

UCHWALANR ........ 117
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
dawnego kina ,Lwow” we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz. 446, 1579 i1 1948 oraz z 2017 r. @80.i 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestan(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwku z
uchwah Nr XLIII/935/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnialfbca 2017 r. w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla dawnego kina ,Lwéw” we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r., poz. 27Rpda Miejska
Wroctawia uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dawnego kina ,Lwéw” we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar gszmwiony na rysunku planu w skali 1:500,
stanowjcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnep-wzgkdu na brak dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgidu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub kubie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagnoia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rapbrazdw priorytetowych;

4) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenw ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdlu na brak potrzeby takich regulacji;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Wuikaciji — ze wzgldu na brak potrzeby
takich regulacj;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

7) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszarow rehabilitacji istnagjej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wggl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

9) granic obszaréw wymaggjych przeksztatdelub rekultywacji — ze wzghbu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

10) granic terenéw pod bud@wrzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

11) granic terenéw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;
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12) granic terenow inwestycji celu publicznego o znatzg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

13) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

14) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

15) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

16) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2 Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktdrej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszarnad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stamgwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych i
instalacji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

6) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

8) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wggsmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrad@bérego przerwanie jest owve na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cgi¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

11) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offpego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskibyt@w
archeologicznych, granicami strefy ochrony konseovekiej, granicami terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajca teren;

3) symbol terenu;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) szpalery drzew;

6) nawierzchnie do specjalnego opracowania,

2



7

strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staragdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do

uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

84. 1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

mieszkania towarzygee — naley przez to rozumi&nie wiecej niz 2 mieszkania znajdage sé

w jednym budynku niemieszkalnym;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedwg nie wigkszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytagczeniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, yu stotowki, obiekty skmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

rozrywka — naley przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

widowiskowe obiekty kultury — naky przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretglanetaria, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypaozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wi§iem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

wystawy i ekspozycje — naie przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi& pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — naly przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitei wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotéw ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumigobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@@, w tym kursy i szkolenia oraz dziataddavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania;
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13) stacje transformatorowe;

14) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekdbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczaice i oczyszczage scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) poza zasadami usytuowania budynku éllerymi w przepisach odbnych, dopuszcza esi
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgon
granicy z gsiedni dziatka budowla w odlegt@ci 1,5 m od tej granicy lub bezfgednio przy
tej granicy;

2) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;

3) w odniesieniu do budowli obowdujace linie zabudowy dotygzwytacznie budowli przekrytych
dachem;

4) obowizujg szczegblne wymagania architektoniczne;

5) obowigzuje stosowanie rozaizan technicznych w budynkach zgianych ze statym i czasowym
pobytem dzieci i mtodzig, ktére zapewniajw nich wiaciwe warunki akustyczne;

6) dla stacji transformatorowych, obiektow infrastuuit technicznej i obiektow infrastruktury
kanalizacyjnej nie obowzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw daigez
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,
c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

7) kat nachylenia pofaci dachowej nie peoby¢ wiekszy niz 30°;

8) na calym obszarze abym planem zakazuje siokalizacji urzdzen wykorzystujcych energi
wiatru.

86. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody na powierzchniach niezabuagyela i nieutwardzonych obowduje ziel@& lub
teren biologicznie czynny.

§7. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala s§ strek ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowast. 1, przedmiotem ochrony. s
a) fragment obszaru historycznego uktadu urbanistygardzielnicy Potudnie we Wroctawiu,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
b) budynek lay masaskiej Odd Fellow, nagpnie kina Lwéw, wpisany do rejestru zabytkow
pod Nr A/5859 decyzjz dnia 25 lutego 2013 roku;
3) przedmiotem ochrony budynku, o ktérym mowa w pkt.D, s:
a) gabaryty,
b) forma zadaszenia,
¢) historyczny uktad,
d) artykulacja i spos6b opracowania elewacji budynku;
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4) wustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznywn catym obszarze
objetym planem.

88. Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

89. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygeze zasad scalania i podziatu nieruchéono

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchoru;

2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;

4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganmuze by mniejszy nk 40°.

§10.0Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitgcznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

4) odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

811.Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustaeopitat, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agl&niu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu

812.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaléK ustala si przeznaczenie:

1) widowiskowe obiekty kultury;

2) wystawy i ekspozycje;

3) obiekty kongresowe i konferencyjne;
4) obiekty upowszechniania kultury;

5) pracownie artystyczne;

6) gastronomia, z zastrzeniem ust. 2;
7) rozrywka,;

8) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
9) ustugi drobne;

10) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
11) mieszkania towarzygee;

12) obiekty do parkowania;

13) stacje transformatorowe;

14) obiekty infrastruktury wodoggowej;
15) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. W ramach przeznaczenia gastronomia — nie dopuskgcza
1) kawiarni internetowych;
2) stolowek;
3) obiektow stuacych dziatalnéci cateringowe.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
5



1) mieszkania towarzygee dopuszcza siwylacznie jako towarzysice widowiskowym obiektom
kultury, obiektom upowszechniania kultury, rozrywggacowniom artystycznym;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczansitacznie o powierzchni sprzegdanie
wiekszej ng 100 nf;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy wartdsci 1,5;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady¢ wigkszy niz 19 m,
b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezenby¢ wiekszy niz 22 m;

6) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzed budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach,;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, instalaciji
odgromowej;

8) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégleo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowapkt 6, mierzony od jej najmszego
punktu na dachu do jej najgszego punktu, nie me by wiekszy niz 3 m;

10) przezierné¢ obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, niezenby¢ wicksza nk 20%;

11) obowigzuja nawierzchnie do specjalnego opracowania, na o@slzawskazanych na rysunku
planu, z zastrz&niem pkt 12, 13, 14 i 15;

12) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 11, ok@awp szczegdlne wymagania w zakresie
zagospodarowania nawierzchni, zielenfwitlenia,

13) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 11, olyawje nawierzchnia przyjazna dla poruszanga si
0s6b niepetnosprawnych;

14) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 11, zakazuge sgtuowania parkingdbw terenowych
otwartych;

15) obiekty do parkowania dla samochodow dopuszezengigcznie jako parkingi terenowe otwarte;

16) w ramach obiektu do parkowania miejsca postojoveesdimochodéw osobowych dopuszcza si
wytacznie w liczbie nie wikszej nz 4, w tym w co najmniej jedno miejsce postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzorexrtyparkingovy;

17) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 25% powierzchni dziafki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 18;

18) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planawigrzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 50% jej powierzchni;

19) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszczg svytacznie od ul. Krakusa i ul. Stowiczej, usytuowanymbra
obszarem olgfym planem;
2) obowizuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mijsca postojowe na 100%m
powierzchni aytkowej,
b) dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 1GQowierzchni aytkowe;j,
c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 4 miejscastpwe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,
d) dla wystaw i ekspozycji — 2 miejsca postojowe né b powierzchni aytkowej,
e) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego oraz obiekkéwgresowych i konferencyjnych — 2
miejsca postojowe na 100°powierzchni aytkowe;j;
3) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 2, dopuazsi wytacznie na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towazrzysb na terenie drogi przylegte;.



Rozdziat 4
Przepisy kécowe

814.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Wroctawia.
815. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonlUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



