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. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235), ktora jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647) prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdza
organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Integralng czescig prognozy jest zatgcznik graficzny w skali 1:1000.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP (zgodnie z uchwatg Nr XI11/251/11
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kominiarskiej,
Jubilerskiej i Sutowskiej oraz Autostradowej Obwodnicy Wroctawia we Wroctawiu) wraz z
obszarami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkow (zarbwno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na roznorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
zasobow, odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji wynikajgcych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne 1 inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodnosci z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz
ochrony réznorodnosci biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla
Srodowiska, ktore mogg powsta¢ na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania
wynikajgcego z realizacji ustaleh MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

- Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Kominiarskiej, Jubilerskiej i Sutowskiej oraz Autostradowe] Obwodnicy Wroctawia we
Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

- Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kominiarskiej, Jubilerskiej

- i Sutowskiej oraz Autostradowej Obwodnicy Wroctawia we Wroctawiu, Biuro Rozwoju

Wroctawia 2014;
- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kominiarskiej, Jubilerskiej i Sutowskiej oraz

Autostradowej Obwodnicy Wroctawia we Wroctawiu, Wroctaw 2012;
- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2006 (ze zm.).
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ll. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Poto zenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest na Nizinie
Slgskiej, w obrebie mezoregionu Réwnina Olesénicka. Pod wzgledem administracyjnym teren
MPZP potozony jest w poétnocnej czesci miasta, miedzy ulicami : Kominiarskg, Jubilerska
i Sutowskg oraz Autostradowg Obwodnicg Wroctawia.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmiang przyjeta uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 maja 2010 roku, okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opraco-
waniem potozony jest w zespole urbanistycznym mieszkaniowym jednorodzinnym Widawa.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Czes¢ potnocna i péinocno-wschodnia obszaru planu potozona jest na wysoczyznie
morenowej ptaskiej, zas czes¢ potudniowa i potudniowo-zachodnia na plejstocenskiej
erozyjno-akumulacyjnej terasie nadzalewowe;.

Pod wzgledem geologicznym w przewazajgcej czesci obszar planu zbudowany jest z
plejstocehAskich utworow morenowych wyksztatlconych w postaci glin piaszczystych,
pylastych, piaskéw gliniastych o migzszosci do kilkudziesieciu metrow, z licznymi
przewarstwieniami piaszczysto — zwirowymi. Sg one na ogo6t twardoplastyczne lub pot
zwarte. Gliny zaliczane sg do gruntéw na ogét nosnych o dobrych, w najgorszym razie
przecietnych parametrach fizyko — mechanicznych. Moga ulega¢ uplastycznieniu pod
wptywem nawilgocenia. Potudniowo-zachodni i zachodni fragment MPZP zbudowany jest z
plejstocenskich utworéw rzecznych i wodnolodowcowych wyksztatlconych w postaci piaskéw,
zwiréw i pospotki od powierzchni. Plejstocenskie piaski to grunty nosne, mato Scisliwe —
bardzo dobre grunty budowlane.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenicznych, modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi wartosciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wplyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetow co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskie]
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtownie ksztalttowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, za$ w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, zas Srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami
wiatrOw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
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SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwosc
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wptyw na
mezoklimat miejski, gtdwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywajg na pojemnosc
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczna, ograniczajg infiltracje wdd opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczenh pylowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terendw o bioklimacie teren6w zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terenéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
nych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowe]
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stonca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar opracowania zlokalizowany jest na terenach terasy nadzalewowej
i wysoczyzny morenowej ptaskiej. Jest to obszar w miare poprawnie przewietrzany. Teren
MPZP stanowi w duzej czesci tereny otwarte, wykorzystywane rolniczo lub niegdys
wykorzystywane rolniczo bgdz uzytki zielone — {gki i pastwiska. Warunki klimatu lokalnego
dla terenu terasy nadzalewowej na jej obrzezu majg charakter stabo inwersyjny. Warunki
nastonecznienia, stosunki termiczne oraz wilgotnosciowe w petni sprzyjajg rozwojowi
rolnictwa. W sasiedztwie zadrzewien $rédpolnych oraz porosnietych roslinnoscig cieku
warunki klimatu lokalnego ulegaja modyfikacji. W poréwnaniu z terenami przylegtymi
nastepuje spadek predkosci wiatru, zwiekszenie wilgotnosci powietrza w warstwach
przygruntowych oraz zmniejszenie dobowych amplitud temperatury powietrza. Warunki
klimatu lokalnego ulegajg rowniez modyfikacji na terenach zabudowy mieszkaniowej na
ktorych moze wystagpic lokalnie podwyzszenie temperatury i przesuszenie powietrza. Obszar
potozony jest poza zasiegiem miejskiej wyspy ciepta.

Stosunki wodne

Wody powierzchniowe na terenie opracowania wystepujg jako rowy melioracyjne.
Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gtbwnego zbiornika woéd
podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych. Wody gruntowe w obrebie plejstocenskich
piaskow wystepuje na gtebokosci 1 — 2 m p.p.t. W obrebie utworéw morenowych wody
gruntowe wystepujg w postaci sgczen na roznych gtebokosciach, z rézng intensywnoscig w
zaleznosci od warunkéw atmosferycznych i lokalnych warunkéw gruntowych. Na ogo6t
sgczenia wystepujg na gtebokosci 1 — 2 m. Omawiany teren nie zostat dotkniety powodzig w
1997 roku i nie jest potozony w obszarze przeprowadzenie woéd powodziowych.

Gleby, szata ro $linna i swiat zwierz ecy

Gleby )
Zgodnie z geobotanicznym podzialem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baltycki, poddziat Pas Kotlin Podgorskich, kraina Kotlina Slgska,
okreg Nizina Slaska, podokreg Rownina Olesnicka.
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Wedtug ,Fizjografii ogolnej dla m. Wroctawia” w przewazajgcej czesci na terenie MPZP
wystepujg gleby bielicowe, brunatne i czarne ziemie wytworzone z glin Srednich i ciezkich
pylastych. W czesci zachodniej i potudniowej wystepujg gleby bielicowe i brunatne
wytworzone z glin lekkich pylastych podscielonych piaskami lub piaskow gliniastych
podscielonych glinami srednimi oraz gleby bielicowe i brunatne wylugowane oraz czarne
ziemie i mursze zbudowane z piaskow stabogliniastych i gliniastych lekkich ptytko
podscielonych piaskami luznymi lub zwirem.

Wedtug ewidencji gruntdbw na terenach niezabudowanych wystepuja gleby wysokiej
klas bonitacyjnych Rllla, RIVa, Pslll, PslV, LIV.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Zielen na obszarze opracowania to gtdwnie zielen towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej. Sg to gtdwnie pojedyncze drzewa oraz krzewy, zielen ozdobna oraz zielen
ogrodow przydomowych i sadow. W skiadzie gatunkowym przewazajg S$wierki, thuje,
modrzew, ozdobne iglaki, orzech wioski, brzozy, wierzby, robinie, jesiony, deby, sumak
octowiec, lipy, bozodrzew, topole, sosny, sliwy ozdobne oraz drzewa owocowe. W rejonie
ulic Melioranckiej, Grawerskiej, Zegarmistrzowskiej wystepujg wieksze skupiska zieleni
wysokiej. Zielen na pozostatym terenie to gtéwnie zielen niska $rédpolna oraz zadrzewienia
$rédpolne.

Szczegotowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Siedliska
drobnych zwierzat i ptactwa mozna spodziewac sie wérdd zakrzewien i zadrzewien oraz na
terenach zieleni niskiej. Obszary otwarte sprzyjajg gniazdowaniu i zerowaniu ptakow.
Ponadto na obszarze wystepujg drobne gryzonie, mate ssaki.

Istniej gce zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobdéw surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Obszar objety miejscowym planem o powierzchnia okoto 70 ha jest czesciowo
zainwestowany i zabudowany. Gtdéwnie jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
usytuowana wzdluz istniejgcych ulic lub wydzielonych drog wewnetrznych. Wzdtuz ulicy
Sutowskie] powstata zabudowa o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej ( zabudowa
jednorodzinna i pojedyncze domy zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan). Pozostata czes¢
obszaru to tereny otwarte, wykorzystywane rolniczo lub niegdys wykorzystywane rolniczo
badz uzytki zielone — tgki i pastwiska. Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru objetego
opracowaniem opiera sie aktualnie na ulicach Kominiarskiej i Sutowskiej. W otoczeniu planu
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,
pola/nieuzytki. Od potudnia obszar planu graniczy Z Autostradowg Obwodnica Wroctawia
(AOW). Teren ten nie jest podigczony do miejskiej sieci cieptownicze]. System
odprowadzania sciekdw bytowych oparty jest na szambach. Czes$¢ budynkéw zaopatrzona
jest w system kanalizacji deszczowej. Tereny zabudowane sg zwodociagowane.

Przeksztalcenia krajobrazu powinny pojs¢ w kierunku uzupetnienia zabudowy
jednorodzinnej oraz terenow rekreacyjnych.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. W odlegtosci 135 m na wschéd (w linii prostej) od granicy planu
znajduje sie planowany Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Widawy. Pod katem
przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada iloS¢ powierzchni otwartych
pokrytych roslinnosciag. Pomimo przeksztalcen antropogenicznych istnieje mozliwosc
poprawnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego do budowy krajobrazu. W warunkach
miejskich teren ten stanowi cenny materiat do ksztaltowania przestrzeni. Przy odpowiednim
uktadzie kompozycyjnym mozna tu osiagngc¢ ciekawe efekty krajobrazowe.
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2. Stanifunkcjonowanie srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Standardy jakosci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slgsku. W tab. 1 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031).

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrone

zdrowia ludzi
poziom margines toleranc;ji
. o dopuszczalny [%0]
nazwa substancji okres u sredniania wy- substancjjw | e
nikbw pomiaréw :
powietrzu [ug/m ]
[pg/m 3] 2010 2011 2012 2013 | 2014

benzen rok kalendarzowy 5% - - - - -

jedna godzina 2007 - - - - -
dwutlenek azotu rok kalendarzowy 407 - - - - -
tlenki azotu” rok kalendarzowy 307 - - - - -

jedna godzina 3507 - - - - -

24 godziny 125° - - - - -
dwutlenek siarki rok kalendarzowy i pora

zimowa (okres od 01 X 20° - - - - -

do 31 1lI)
otow” rok kalendarzowy 0,59 -

- ). 1))

FF?I/\J;I zza\évgg)e szony rok kalendarzowy 535)' o) 4 3 2 1 1
pyt zawieszony 24 godziny 50° - - - - -
PM 10" rok kalendarzowy 409 - - - - -
tlenek wegla osiem godzin " 10.0007" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w
przeliczeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego
zwigzkéw w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ym (PM2,5)
mierzone metodg wagowa z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pylu o
$rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 ym (PM10) mierzone metodg wagowg z separacjg frakcji lub metodami
uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia osmiogodzinna, sposrdd srednich kroczacych, obliczanych co
godzine z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazdg tak obliczong $rednig osmiogodzinng przypisuje
sie dobie, w ktorej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny
1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest
okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu
zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pyhu
zawieszonego PM2,5 do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2020 . (faza Il).

Jakos¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 2 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2005-2011,
na stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki,
d — al. Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

W tabeli 3 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2005 — 2011 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa,
b —al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.
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Tab. 2.  Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/ms]

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b [ d e a b [ d e a b [ d e
2011 - - - 6,0 7,0 - - - 9,0 10,0 - - - 3,0 4,0
2010 - - - 6,0 6,0 - - - 10,0 9,0 - - - 3,0 4,0
dwutlenek 2009 - - - - 7,6 - - - - 12,1 - - - - 3,5
siarki 2008 - - - 6.6 10,7* - - - 84 15,6* - - - 4,9 6,7*
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 53 5,6
2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0,7 - - 7,4 57
2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 39 | 118 - 13,7 10,8 0,9 3,6 - 7,8 3,8
2011 - - - 64,0 32,0 - - - 65,0 39,0 - - - 64,0 | 26,0
2010 - - - 70,0 | 29,0* - - - 70,0 | 36,0* - - - 70,0* | 24,0*
dwutlenek 2009 - - - - 28,1 - - - - 30,7 - - - - 25,4
azotu 2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - - 68,3 | 24,4
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 | 24,1
2006 23,1 - - 69,1 31,6 | 259 - - 70,3 36,7 | 20,2 - - 67,9 | 26,3
2005 24,7 | 414 - 67,5 27,9 | 29,5 | 431 - 66,5 31,6 | 20,3 | 39,8 - 68,7 | 24,7
2011 - - - 53,0 - - - - 68,0 - - - - 38,0 -
2010 48,0 - - 62,0 - 68,0 - - 79,0 - 36,0 - - 44,0 -
pyt 2009 41,2 - - - - 48,1 - - - - 31,7 - - - -
zawieszony 2008 34,9 - - 354 15,2* | 41,6 - - 39,6 19,3* | 29,0 - - 30,7 | 11,0*
PM 10 2007 34,3 - - 35,2 18,6 | 38,3 - - 39,6 21,2 | 30,5 - - 30,7 | 147
2006 47,0 - - 44,2 26,5 | 58,8 - - 54,1 31,7 | 346 - - 34,0 | 159
2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,8 - - 33,8 -
2011 - - - 644,0 |412,0* - - - 808,0 | 526,0* - - - 498,0 | 232,0*
2010 - - - 681,0 |392,0* - - - 826,0 | 552,0* - - - 571,0 | 249,0*
2009 - - - - 427,0 - - - - 569,0 - - - - 294,0
tlenek wegla | 2008 - - - 805,0 | 395,0 - - - 933,0 | 513,0 - - - 6800 | 282,0
2007 - - - 814,3 | 3749 - - - 926,7 | 474,0 - - - 653,4 | 273,6
2006 - - - 896,3 | 4152 - - - 1130,7 | 579,0 - - - 658,0 | 2475
2005 - - - 925,3 | 3749 - - - 1081,4 | 4715 - - - 751,1 | 290,8
2011 - - - - - - - - - - - - - - -
2010 - - - - 1,0* - - - - 2,3* - - - - 0,6*
2009 2,8 - - - 1,9 4,5 - - - 3,3 1,2 - - - 0,8
benzen 2008 1,9% - - - 0,9 2,8* - - - 1,5 1,1* - - - 0,4
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 1,4 1,2 - - - 0,7
2006 1,6 - - - 1,4 2,2 - - - 2,3 0,8 - - - 0,5
2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - - -
2011 - - - - 46,0 - - - - 30,0 - - - - 59,0
2010 - - - - 44,0 - - - - 33,0 - - - - 52,0
2009 - - - - 40,0 - - - - 25,0 - - - - 53,0
ozon 2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - - 58,6
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - - 57,8
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - - 64,4
2005 - - - - 43,1 - - - - 29,6 - - - - 55,6
* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;
Tab. 3. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2005 —
2011
pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b [ a b [ a b [
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 0,010* - - 0,010* - - 0,010*
2010 | 0,030* - - 0,040* - - 0,020* - -
2009 | 0,031* - - 0,042* - - 0,016* - -
otéw [pg/m’] | 2008 0,032 | 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009*
2007 0,027 | 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014
2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 | 0,022* 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 1,5* - - 1,1* - - 1,7*
2010 2,6* - - 3,1* - - 2,2* - -
arsen 2009 3,0* - - 3,7* - - 2,1* - -
[ng/ms] 2008 2,3 2,4* - 3,3 3,0* - 1,6 1,8* -
2007 2,5 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 -
2006 4.4 3,2* - 5,6 4,4 - 3,1 1,9 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2011 - - 1,0* - - 0,9* - - 1,0*
2010 2,1* - - 2,3* - - 2,0* - -
nikiel 2009 1,5* - - 1,5* - - 1,5* - -
[ng/ms] 2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 15 1,6* 3,7*
2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 1,4 12,5
2006 3,0 4,9* 7,8 2,9 3,5 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2011 - - 0,3* - - 0,5* - - 0,2*
2010 0,8* - - 1,3* - - 0,5* - -
kadm 2009 0,7* - - 0,9* - - 0,4* - -
[ng/ms] 2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2011 - - 7,9* - - 9,4* - - 0,8*
2010 4,3* - - 10,6* - - 0,9* - -
benzo(a)piren 2009 Sl - - 7.5 - - 0.7 - -
[ng/ms] 2008 3,1 - - 5,4 - - 0,8 - -
2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - -
2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 - -
2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;

Pomiary stezeh zanieczyszczeh powietrza prowadzone w latach 2005-2011 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujgcych wnioskow:

dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak
istotny wplyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa
oraz warunki techniczne emisji zanieczyszczen do powietrza. Stopien zanieczyszczenia
powietrza dwutlenkiem siarki jest Scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych
zrodet spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow
grzewczych i kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje
kaszel, ostabia funkcje ptuc. Efektem diugotrwalej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu
ochronnego organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia
dwutlenku siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie
przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen sredniodobowych. Wystepujg dos¢ istotne roz-
nice w Srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na
gtdéwne zrodio pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach zimowych
sg zazwyczaj kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezen dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdllnie w
okresie grzewczym. W latach 2007 — 2011 poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem
siarki byt srednio o ok. 43% nizszy od stezen notowanych w roku 2006.

dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczegllnie w wyzszych
temperaturach (powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie.
Wielkos¢ emisji tlenkéw azotu zwigzana jest z iloScig spalanego paliwa oraz warunkami
spalania. Dwutlenek azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajac podatnosc na infekcje
wirusowe oraz uczulenie astmatykdéw na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze
powodowaé zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komarek krwi lub komérek systemu
obronnego. Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc.
Analiza poziomu stezen dwutlenku azotu na terenie miasta w latach 2005-2011 wykazata
utrzymanie sie zblizonego poziomu stezen w wieloleciu. Wartosci stezen sredniorocznych
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przekraczajg w niektorych punktach pomiarowych poziom wartosci dopuszczalnych.
Gtéwnym zrédlem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa. W
sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 50 % wyzsze stezenia NO,
od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowej wartos¢ srednioroczna stezenia
NO, w roku 2010 wyniosta 175% normy, za§ w 2011 160%). W wiekszo$ci punktow
pomiarowych srednie stezenia w sezonie grzewczym byly wyzsze niz w sezonie
pozagrzewczym, za wyjgtkiem stacji pomiarowej ,komunikacyjnej” przy al. Wisniowe;.
Ponadto zréznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi
i pozagrzewczymi jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gidwnie na osiedlach z
indywidualnymi systemami grzewczymi.

tlenek wegla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtdwnie jako produkt
niepetnego spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego
i benzyny. Szacuje sie, ze najwiekszym zrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektor
komunalno-bytowy. Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
obniza zdolnos¢ przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces
myslenia, stepia refleks, powoduje sennos¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smier¢c. W
kombinacji z innymi zanieczyszczeniami zwigksza smiertelnos¢ wsrdéd ludzi atakujgc ukiad
oddechowy i krgzenia. W 2011 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnego poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Analizujgc zmiany poziomu
zanieczyszczenia tlenkiem wegla w wieloleciu 2005-2011 wyrazny spadek poziomu
zanieczyszczenia tlenkiem wegla zaobserwowano na stacji komunikacyjnej przy alei
Wisniowej. Dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego nie wykazano wyraznego
trendu wzrostowego lub spadkowego. Stezenia tlenku wegla w sezonie grzewczym sa
Srednio 0 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.

pyt zawieszony PM10 - s3g to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktorych
zalicza sie frakcje o $rednicy réwnowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z
wiekszych zagrozen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku
bezposredniej emisji, ktdrej podstawowym zrodtem sg procesy spalania paliwv w
elektrowniach, elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu
samochodowego i procesow przemystowych. Ich zrodiem jest réwniez tzw. emisja wtérna —
bedgca wynikiem reakcji i procesow zachodzacych podczas przenoszenia gazéw w
atmosferze. Pyly zawieszone oddziatujg na uklad oddechowy powodujgc obnizenie jego
wydolnosci oraz sprzyjajac rozwijaniu sie réznych choréb. Ponadnormatywne stezenia pytu
zawieszonego sg jednym z najwiekszych probleméw ochrony powietrza w Polsce. W roku
2011 we Wroctawiu zanotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu Sredniorocznego
na stacji przy al. Wisniowej 53 pg/m® — 133% normy. W odniesieniu do normy
Sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen zanotowano na stanowisku
przy al. Wisniowej (146 dni) oraz przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego (53 dni).
Najwiekszy odsetek dni z przekroczeniami 24-godzinnego poziomu dopuszczalnego (ok.
22%) zarejestrowata stacja komunikacyjna przy al. Wisniowej. Ponadto podobnie jak w
przypadku dwutlenku siarki i dwutlenku azotu sredni poziom zanieczyszczenia powietrza
pytem zawieszonym PM10 jest wyZzszy w sezonie grzewczym niz w sezonie pozagrzewczym.

benzen, benzo(a)piren - gtdbwnym zrédiem ich emisji sg pojazdy samochodowe,
koksownie, zaktady petrochemiczne, zakiady malarskie. Sg silnymi czynnikami
kancerogennymi.

W 2011 roku w stacjach na terenie miasta Wroctawia nie uzyskano wymaganej
kompletnosci danych pomiaru benzenu w odniesieniu do programu pomiarowego. W roku
2010 kompletnos¢ serii pomiarowej dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego
wynosita ponizej 50% w roku. Stezenie srednioroczne zanotowane na tej stacji wyniosto 1,0
ug/m®, co stanowi 20% normy. Réwniez w latach 2005-2009 nie zanotowano przekroczen
wartosci dopuszczalnej dla tego zwigzku. We wszystkich punktach pomiarowych
zanotowano wyzsze stezenia w sezonie grzewczym niz poza grzewczym.
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W przypadku benzo(a)pirenu nie okresla sie dopuszczalnych poziomow stezen, tylko
wartosci docelowe, ktére powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w
latach ubiegtych, zanotowano przekroczenia wartosci docelowych tego zwigzku. Ponadto
stezenia w sezonie grzewczym sg nawet 10 krotnie wyzsze niz w sezonie letnim.

metale ci ezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m°. We Wroctawiu w latach 2005 — 2011 odnotowano bardzo niskie stezenia tego
pierwiastka, nie przekraczaly one 2 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia arsenu, niklu ,
kadmu roéwniez pozostajg bardzo niskie. Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu dla
metali tych nie okres$la sie dopuszczalnych pozioméw stezen, tylko wartosci docelowe, ktére
powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w latach ubiegtych, nie
zanotowano przekroczenia wartosci docelowych dla tych zwigzkow.

Jakosé powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zadne duze zrédta emisji zanieczyszczen.
Na jako$¢ powietrza na terenie MPZP wplyw majg gtdéwnie emisje zanieczyszczeh z
indywidualnych systemow grzewczych, naptyw zanieczyszczen z obszar6w sasiednich oraz
ruch komunikacyjny (przede wszystkim ul. Sutowska — bedaca droga krajowg nr 5, AOW
oraz w mniejszym stopniu ul. Kominarska).

Pomimo tego, ze wyniki pomiarébw nie wskazujg na przekroczenia wartosci
dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewac okresowych (gtownie w
godzinach szczytu) podwyzszonych stezen zanieczyszczen oraz  podwyzszonych ich
wartosci w okresie grzewczym. Generalnie, jakoS¢ powietrza w granicach opracowania jest
poprawna i miesci sie w granicach wartosci dopuszczalnych stezen.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrédia hatasu rozréznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj.
hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat
akustyczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu sa-
mochodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepu-
je praktycznie na calym obszarze Wroctawia, a w szczegolnosci w centralnych czesciach
miasta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na tere-
nach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o
duzym natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wo-
jewddzkich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 j.t.) (tabela 4).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Do zabudowy chronionej przed hatasem zaliczy¢ nalezy tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej usytuowana wzdtuz istnieja-
cych ulic lub wydzielonych drog wewnetrznych.

Gtéwnym zrodiem hatasu na tym terenie jest komunikacja samochodowa pochodzgca
przede wszystkim od ul. Sutowskiej — droga krajowg nr 5, AOW oraz w mniejszym stopniu
ul. Kominarska. Potencjalnie drugie zrodio hatasu na tym terenie moze stanowi¢ dziatalnos¢
ustugowa zlokalizowana przede wszystkim wzdtuz ulicy Sutowskiej, jednak zrodta te nie byly
badane.

Danych na temat poziomoéw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie mia-
sta przez konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic So-
ftware Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spétka komandytowa. Mapa przedstawia roz-
ktad emisji halasu z podzialem na poszczegdélne zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajo-
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wy, lotniczy i przemystowy. Halas wyrazony jest wskaznikami dtugookresowymi LDWN
(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu od-
niesienia rowny wszystkim porom nocy).

Jak wynika z mapy przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu, przekroczenia wy-
stepujg wzdtuz ulicy Sutowskiej i wynoszg od 5 do 10dB w porze dnia i do 5dB w porze noc-
nej. Ponadto z ,Mapa Akustyczna Wroctawia” wynika, iz wzdtuz AOW nie wystepujg przekro-
czenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Brak przekroczen w tym rejonie zostalo potwier-
dzone réwniez w dokumencie ,Analiza porealizacyjna oddziatywania na srodowisko Auto-
stradowej Obwodnicy Wroctawia A8 na odcinku od km 1+603,81 do km 28+368,75 wraz z
tacznikiem Kobierzyce od km 0+000 do km 2+489,45 i fgcznikiem Diugoteka od km 0+000 do
km 6+235,85 w zakresie klimatu akustycznego”.

Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ wystepowanie i sgsiedztwo
funkcji wrazliwych na halas oraz uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwigzane gtéwnie z hatasem
komunikacyjnym oraz ewentualne nowopowstale, zwigzane z nowym zagospodarowaniem
terenu planu.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczeg6lne grupy zro-
det hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy | Ly, ktore to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hata-

sem.
dopuszczalny dlugookresowy  sredni poziom
dzwieku A w dB
_ drogi lub linie kolejowe pozostate obielfty i dziatalno $¢
rodzaj terenu bedaca zrédiem hatasu
Lowy | Ly Lowy | Ly
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku | poromnocy |dobomwroku porom nocy
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Tereny zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem dzieci i miodziezy| 64 59 50 40
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkan- 70 65 55 45
cow ?
Objasnienia:
Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

2 Strefa $rodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkaricéw pow.
100 tys. mieszkaricéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg
mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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Jako $¢ wod powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U. 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegblowymi przepisami wykonawczymi, tj. rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
listopada 2011 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i sta-
nu chemicznego jednolitych czesci wod powierzchniowych (Dz.U.2011.258.1549) oraz roz-
porzadzeniem z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitorin-
gu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz.U.2011.258.1550).

Badania jakosci wod prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wro-
ctawiu. Obejmujg ocene wdd przebiegajacg w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego
(klasyfikacja elementow biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekolo-
gicznego), ocena stanu chemicznego (obecnos¢ substancji szczegolnie szkodliwych dla $ro-
dowiska wodnego i innych substancji zanieczyszczajagcych) oraz ocena stanu wod przez po-
réwnanie stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Wody powierzchniowe (row melioracyjny) przeptywajgce przez teren opracowania nie
sg badane. Do rowu odprowadzane sg systemem kanalizacji deszczowej wody opadowe z
czesci terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terendw komunikacyjnych. Ponadto zanie-
czyszczenie tych wod moze by¢ zwigzane z prowadzonymi na terenie MPZP pracami polo-
wymi (hawozenie substancjami chemicznymi, opryski).

Jako $¢ gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwigzkéw w glebie lub ziemi zawarte s3 w Rozporzg-
dzeniu ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardow jakosci gleby oraz
standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359). Glebe lub ziemie uznaje sie¢ za zanie-
czyszczong, gdy stezenie co najmniej jednej substancji przekracza wartos¢ dopuszczalng, z
zastrzezeniem, ze jezeli przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia substancji w bada-
nej glebie lub ziemi wynika z naturalnie wysokiej jej zawartosci w srodowisku, uwaza sie, ze
przekroczenie dopuszczalnej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastgpito.

Badania jakosci gleb prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodo-
wiska we Wroctawiu oraz Okregowg Stacje Chemiczno-Rolniczg we Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego Wrocta-
wia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony Srodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we Wro-
ctawiu wykonat ,Mape zanieczyszczenia gleb i roslin uprawnych na terenie gminy Wroctaw”
w skali 1:20000. Wedtug mapy wigekszos¢ badanych gleb, zaréwno w centrum miasta, jak i
na peryferiach, wykazuje nadmierng zawartos¢ benzo(a)pirenu.

Tab.5. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Prochnica

w 1n KCl [%] Zn Pb Cd Benzyna Oleriam;le- Benzo(a)piren
0,135-
56-7,6| 1,28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Oprécz tego w 2003 r. wykonano tez badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiuz
ciggdéw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych (tabela 6).
Z informacji zawartej w tabeli wynika, ze:
— dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien);
— dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien);
— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly wyzsze
od wartosci przyjetych w ww. rozporzadzeniu dla grupy C (tereny komunikacyjne).
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Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wptyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy rowniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.

Na podstawie tych badan nie znaleziono wyraznego wptywu odlegtosci od ruchliwych
ulic na zawarto$¢ miedzi i cynku. Zaleznos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniejszym
stopniu réwniez dla kadmu, lecz wytacznie w blizszym sasiedztwie ulic. Sposrod innych form
zanieczyszczenia coraz wiecej wagi przywigzuje sie ostatnio do zawartosci WWA, szczegdl-
nie benzo(a)pirenu.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkow dla s$rodowiska i cziowieka w
projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzgledni¢ nastepujgce
uwarunkowania:

. ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekraczac granic zajmowanego
terenu;

. ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan
Srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zielen;

. nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcego zadrzewienia, a takze obja¢ je pielegnacja
i uzupemic;

. zaleca sie rozwdj zieleni przyulicznej, wysokiej oraz niskiej;

. dla nowo projektowanych obiektow zaleca sie zastosowanie proekologicznych bgdz
odnawialnych zrodet energii lub podtgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

. nalezy dazy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania sciekow komunalnych i
objecia ich pelnoprofilowym procesem oczyszczania;

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekébw do srodowiska, nawet
CZasowo;

. wody opadowe z terenéw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

. niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowa¢ na terenach
zainwestowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wéd gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terenéw zieleni;

. dla nowo projektowanych terenéw zabudowy nalezy okresli¢ minimalny udziat
powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

. dla terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem (zabudowa
mieszkaniowa) powinny zostac¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu  miejscowego planu zagospodaro wania
przestrzennego
W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaly w czterech rozdziatach: przepisy

ogolne — rozdziat 1, ustalenia dla catego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
terendéw — rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy koncowe.
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W rozdziale 1 - przepisy ogolne , okreslono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaty, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W projekcie uchwaly planu
wyznaczono nastepujgce grupe kategorii przeznaczenia terenu: ustugi towarzyszgce (obiekty
upowszechnienia kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, zaktady lecznicze dla zwierzat), infrastruktura drogowa (drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania), obiekty infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej,
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Oprocz wyznaczonej grupy kategorii wsrod
przeznaczen terendw znajdujg sie takze: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania towarzyszgce, handel detaliczny
matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomia, obiekty
hotelowe, pracownie medyczne, obiekty pomocy spotecznej, hotele dla zwierzat, obiekty
naukowe i badawcze, policja i stuzby ochrony, produkcja drobna, magazyny i handel
hurtowy, obstuga pojazdoéw, naprawa pojazdow, zieleh parkowa, skwery, place zabaw,
terenowe urzagdzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, obiekty tresury zwierzat, wody
powierzchniowe, ulice. Ustalenia planu dopuszczajg na kazdym terenie zielen i urzgdzenia
budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia
dotyczgce m. in.:

- uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ( m. in. wymiar pionowy budowli
nieprzekrytej dachem, nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy w odniesieniu
do budowli przekrytych dachem, kata nachylenia potaci dachowej oraz ustalen, iz dla
obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dla terenéw zawarte w
rozdziale 3 uchwaly planu dotyczgce wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy,
udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej);

- ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzgdzenie
zieleni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych oraz kwalifikacji terenédw o réznym zagospodarowaniu w zakresie
ochrony przed hatasem);

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem (w tym na obszarze
stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu), w ktérej wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi);

- nosnikow reklamowych (m. in. zakazu nos$nikow reklamowych, z wyjgtkiem nosnikow
reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankdéw transportu publicznego oraz
stupow reklamowych, a takze ustalono ich wymiar pionowy);

- zasad scalania i podziatu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat
nieruchomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokosc¢ frontu
dziaifki i kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

- parkowania pojazdéw (m. in. wskazniki miejsc postojowych oraz lokalizacji miejsc
postojowych, a takze rodzaju parkingéw);
- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zas przewody

wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej wytgcznie jako podziemne).

W rozdziale 2 wyznaczono granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
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publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem, obszary
przeznaczone na cele publiczne oraz okreslono wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustalono optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto ustalono, iz dojazd do terenéw
dopuszcza sie wylgcznie od terendw przylegtych ulic dojazdowych i drog wewnetrznych, o ile
ustalenia dla terenéw zawarte w rozdziale 3 projektu uchwaty planu nie stanowig inacze;j.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terenéw , a w szczegolnos$ci dla terenéw z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowy mieszkaniowej i ustug, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, terenéw ustug,
terendw zieleni parkowej, terenéw zieleni urzgdzonej, terendw stacji transformatorowej oraz
terendéw komunikaciji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone sg na rysunku planu
symbolem 1MN/1 — 1MN/18, 2MN/1 — 2MN/3.

Przeznaczeniem terenbw 1MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
towarzyszgce, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty
infrastruktury technicznej. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzyszgce, w ramach
przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury dopuszczono wylgcznie biblioteki i
wypozyczalnie filméw. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszczono wytgcznie
gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne, za$ dla przeznaczenia edukacja wytacznie
przedszkola.

Przeznaczeniem terenbw 2MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
towarzyszgce, skwery, place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzyszgce, w ramach przeznaczenia
obiekty upowszechniania kultury dopuszczono wytgcznie biblioteki i wypozyczalnie filmow.
W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszczono wylgcznie gabinety lekarskie i
gabinety paramedyczne, zas dla przeznaczenia edukacja wytgcznie przedszkola.

Dla terenéw MN ustalono wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, liczbe
kondygnacji nadziemnych, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, oraz minimalng powierzchnie terenu biologicz-
nie czynnego (30% - 40%). Ponadto dla terenéw tych ustalono, ze ustugi towarzyszace do-
puszcza sie wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. W
lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczono wylgcznie
ustugi towarzyszgce. Ustalono iz dla terenéw 1MN budynki mieszkalne jednorodzinne do-
puszcza sie wylgcznie jako wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej, za$ dla terenéw 2MN
wytgcznie w zabudowie szeregowej. Wyznaczono takze minimalne powierzchni dziatek bu-
dowlanych na ktorych dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne oraz ustalono, iz na
jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek mieszkalny jednorodzin-
ny, z wyjgtkiem wydzielenia wewnetrznego (B) na terenie 1IMN/16, w ktérym na jednej dzia-
ce budowlanej dopuszcza sie nie wiecej niz 2 budynki mieszkalne jednorodzinne. W planie
ustalono, iz na terenach 1MN/3, 1MN/4 obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskaza-
nych na rysunku planu. Na terenie 1MN/6 obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w
budynkach mieszkalnych usytuowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od krawedzi jezdni
Autostradowej Obwodnicy Wroctawia, ktore zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne.
W planie ustalono ponadto, ze dojazd do terenu 1MN/1 dopuszcza sie wytgcznie od terenow:
2KDD/1, 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5 oraz od odcinka ul. Kominiarskiej usytuowanego poza
obszarem objetym planem, zas dojazd do terenu 1MN/2 dopuszcza sie wytacznie od tere-
néw: 2KDD/2, 2KDD/3, 2KDD/5 oraz od odcinka ul. Kominiarskiej usytuowanego poza ob-
szarem objetym planem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug  oznaczone sg na rysunku planu symbolem 3M-
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U/l — 3M-U/4. Przeznaczeniem terendw tych jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy A,
gastronomia, obiekty hotelowe, pracownie medyczne, produkcja drobna, obstuga pojazdow,
naprawa pojazdow, obiekty upowszechnienia kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
zaklady lecznicze dla zwierzat, mieszkania towarzyszgce, skwery, place zabaw,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenéw tych ustalono wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, liczbe kondygnacji nadziemnych, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, wartoS¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy, oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto ustalono, iz budynki mieszkalne
jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej, zas
budynki mieszkalne wielorodzinne wytgcznie jako wolno stojgce, z jedng klatkg schodowa, o
liczbie mieszkan nie wieksze] niz 6. Wyznaczono takze minimalne powierzchni dzialek
budowlanych. Ustalono, ze na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylgcznie jeden
budynek mieszkalny. Ustalono, iz obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzgdzehn budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach, za wyjgtkiem anten,
kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltanicznych, instalacji odgromowej. W planie ustalono,
ze w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wytgcznie przeznaczenie obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
zaklady lecznicze dla zwierzat. W lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, w ramach przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury, dopuszcza sie
wylacznie biblioteki i wypozyczalnie filméw, w ramach przeznaczenia poradnie medyczne
dopuszcza sie wylgcznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne. Obstuge pojazdow i
naprawe pojazdéw dopuszczono wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (C) na terenie 3M-
U/1. Ustalono, iz powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowego A oraz
produkgiji drobnej nie moze by¢ wigksza niz 100 m® Dla terenéw 3M-U ustalono dodatkowo
sposéb obstugi komunikacyjnej. Ponadto ustalono, iz na terenach 3U-M obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,
ktore zapewniajg w nich wtasciwe warunki akustyczne oraz zakazuje sie otwartych placow
sktadowych i magazynowych.

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug oznaczony jest na rysunku planu
symbolem 4MN-U. Przeznaczeniem terenu tego jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy A, obiekty upowszechnienia kultury,
wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,
obiekty ksztalcenia dodatkowego, zaklady lecznicze dla zwierzat, skwery, place zabaw,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, liczbe kondygnacji nadziemnych, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, wartoS¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy, oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto ustalono, iz budynki mieszkalne
jednorodzinne dopuszcza sie wylgcznie jako wolno stojgce lub w zabudowie blizniacze;j.
Ustalono, ze na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny. Wyznaczono takze minimalne powierzchni dziatlek budowlanych.
Ustalono, iz powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego malopowierzchniowego A nie moze
by¢ wigksza niz 100 m?. Na terenie tym obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w
budynkach mieszkalnych oraz w budynkach uzytecznos$ci publicznej, ktére zapewniajg w
nich wiasciwe warunki akustyczne oraz obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzgdzeh budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach, za wyjgtkiem anten,
kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltanicznych, instalacji odgromowej. W lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczono wylgcznie
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przeznaczenie: obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
zaklady lecznicze dla zwierzat. Ponadto w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, w ramach przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury dopuszczono
wytgcznie biblioteki i wypozyczalnie filmow, za$ w ramach przeznaczenie poradnie
medyczne wylgcznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne. Na terenie 4MN-U
zakazuje sie otwartych placow sktadowych i magazynowych.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony jest na rysunku planu
symbolem 5MW-U. Przeznaczeniem terenu tego jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, handel detaliczny malopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty hotelowe,
obiekty upowszechnienia kultury, wystawi ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, zakilady lecznicze dla zwierzat, mieszkania towarzyszgce, skwery, place
zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, liczbe kondygnacji nadziemnych,
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, warto§¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy, oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto ustalono, iz budynki
mieszkalne wielorodzinne dopuszcza sie wylgcznie jako wolno stojgce, z jedng klatkg
schodowa, o liczbie mieszkan nie wiekszej niz 6. Ustalono, ze na jednej dzialce budowlanej
dopuszcza sie wylgcznie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny oraz ze zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna dopuszcza sie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej. Na
terenie tym obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzgdzen budowlanych i
instalacji zamontowanych na dachach, za wyjgtkiem anten, kolektoréw stonecznych, ogniw
fotowoltanicznych, instalacji odgromowej. Ponadto ustalono, iz powierzchnia uzytkowa
handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢ wieksza niz 100 m® Na terenie
5MW-U zakazuje sie otwartych placéw sktadowych i magazynowych, za$§ na odcinkach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szpaler drzew.

Ustugi zlokalizowane sg na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U/1 — 6U/4,
7U, 8U/1 —8U/3 i 9U.

Przeznaczeniem terendéw 6U jest handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia,
obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia do-
datkowego, obiekty naukowe i badawcze, obiekty hotelowe, pracownie medyczne, produkcja
drobna, kryte urzgdzenia sportowe (za wyjatkiem stadionéw), zaktady lecznicze dla zwierzat,
mieszkania towarzyszgce, skwery, place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktu-
ry technicznej. Na terenie 6U/4 wprowadzono w wydzieleniu wewnetrznym (A) zakaz obiek-
tow opieki nad dzieckiem i edukaciji.

Przeznaczeniem terenu 7U jest edukacja, obiekty upowszechniania kultury, pracownie arty-
styczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej (wytgcznie domy seniora),
obiekty ksztalcenia dodatkowego, kryte urzgdzenia sportowe, terenowe urzgdzenia sporto-
we, mieszkania towarzyszgce, skwery, place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infra-
struktury technicznej. W ramach przeznaczenia terenowe urzgdzenia sportowe i kryte urzg-
dzenia sportowe nie dopuszcza sie stadionéw. Ponadto terenowe urzgdzenia sportowe do-
puszcza sie wylgcznie jako towarzyszgce przeznaczeniu edukacja, obiekty upowszechniania
kultury, pracownie artystyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej,
obiekty ksztatcenia dodatkowego, kryte urzgdzenia sportowe.

Przeznaczeniem terenéw 8U jest handel detaliczny matopowierzchniowy A, handel detalicz-
ny matopowierzchniowy B, gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspo-
zycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze, obiekty hotelowe, pracownie medyczne, pro-
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dukcja drobna, obstuga pojazdéw, naprawa pojazdéw, magazyny i handel hurtowy, kryte
urzgdzenie sportowe, terenowe urzgdzenia sportowe, zaklady lecznicze dla zwierzat, hotele
dla zwierzat, obiekty tresury zwierzat, skwery, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury
technicznej. W ramach przeznaczenia terenowe urzgdzenia sportowe i kryte urzgdzenia
sportowe nie dopuszcza sie stadionéw.

Przeznaczeniem terenu 9U sg terenowe urzgdzenia sportowe, kryte urzgdzenie sportowe,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upowszechniania kultury,
wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,
obiekty ksztatcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze, obiekty hotelowe, pracownie
medyczne, produkcja drobna, zaktady lecznicze dla zwierzat, hotele dla zwierzat, obiekty
tresury zwierzat, skwery, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. W ra-
mach przeznaczenia terenowe urzgdzenia sportowe i kryte urzgdzenia sportowe nie dopusz-
cza sie stadionow.

Dla terendw tych ustalono wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, liczbe
kondygnacji nadziemnych, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy oraz ustalono, iz powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej dla
terenéw 6U, 7U i 15% dla terenéw 8U, 9U z wyjatkiem przeznaczenia obiekty ksztatcenia
dodatkowego na terenach 8U, dla ktérego powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto ustalono, iz na terenach
6U/2, 6U/3 i 6U/4 oraz 7U, 8U, 9U obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanym na
rysunku planu. W planie ustalono takze, iz na terenach U obowigzuje obudowa estetyczna
ze wszystkich stron urzgdzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach, za
wyjatkiem anten, kolektorow stonecznych, ogniw fotowoltanicznych, instalacji odgromowe;j.
Na calym terenie 9U obowigzuje stosowanie rozwigzah technicznych w budynkach
uzytecznosci publicznej, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunku akustyczne, zas dla
terenow 8U oraz na terenach 6U/1, 6U/3 i 6U/4 obowigzuje stosowanie tych rozwigzan w
odlegtosci mniejszej niz 150 m od krawedzi jezdni Autostradowej Obwodnicy Wroctawia.
Dodatkowo na terenie 6U/4 w wydzieleniu wewnetrznym (A) réwniez obowigzuje
stosowanie tych rozwigzan technicznych w budynkach uzytecznosci publicznej . Na terenach
6U, 7U, 9U zakazuje sie otwartych placow sktadowych i magazynowych. Obowigzuje
urzgdzenie gtdwnych stref wejsciowych na terenie: 6U/1 od strony terenu 2KDD/7, 6U/2 od
strony terenu 2KDD/11, 6U/4 od strony 2KDD/12, 7U od strony terenu 2KDD/13, 8U/3 od
strony terenu 2KDD/12. Na terenach 6U/1 i 6U/2 w wydzieleniach wewnetrznych (A) oraz na
terenie 7U w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzujg szczegdlne wymagania w zakresie
zagospodarowania nawierzchni, zieleni, elementéw malej architektury i os$wietlenia, zas
zakazuje sie sytuowania Smietnikdw i placow zabaw. Na terenach 6U/1 i 6U/2 w
wydzieleniach wewnetrznych (A) obowigzuje ogolny dostep. Na terenie 8U/1 obowigzuje ciag
pieszo-rowerowy o0 szerokosci co najmniej 3 m, taczacy teren 2KDD/15 z jezdnig
usytuowang po potudniowej stronie terenu, poza obszarem objetym planem, w miejscu
wskazanym na rysunku planu. W wydzieleniach wewnetrznych (A) terenéw 8U zakazuje sie
wolno stojgcych budynkéw gospodarczych oraz otwartych placéw skladowych i
magazynowych. Na terenach 8U/2 i 8U/3 w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej
(ig) obowigzuje zapewnienie przebiegu gazociggu dn400. Na terenach 6U, 7U, 9U zakazuje
sie otwartych placéw sktadowych i magazynowych.

Teren zieleni parkowej oznaczony jest symbolem 10ZP. Przeznaczeniem tego terenu s3g
skwery, zielen parkowa, place zabaw, ciggi piesze, pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej. Dla terenu tego obowigzuje ogdlny dostep, szpalery drzew na odcinkach
wskazanych na rysunku planu oraz cigg pieszo-rowerowy 0O szerokosci co najmniej 4 m,
taczacy teren 2KDD/11 z terenem 2KDD/13, w miejscu wskazanym na rysunku planu.
Ponadto ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
70% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 40% powierzchni terenu
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biologicznie czynnego musi stanowic¢ zielen wysoka.

Tereny zieleni urz gdzonej oznaczone sg symbolem 11Z/1 — 11Z/4. Przeznaczeniem tych
terendw sg skwery, place zabaw, wody powierzchniowe, ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury technicznej. Na terenach tych obowigzujg szpalery drzew na odcinkach
wskazanych na rysunku planu. Ponadto ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12E/1 i 12E/2 ustala sie przeznacze-
nie — stacje transformatorowe

Tereny komunikacji sg oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez:

- 1KDZ - z przeznaczeniem na ulice, wody powierzchniowe. Na terenie tym obowigzuje
ulica klasy zbiorczej, obustronne chodniki, trasa rowerowa. Dla terendw tych okreslono
szerokos¢ ulic;

- 2KDD/1 — 2KDD/16 — z przeznaczeniem na ulice i wody powierzchniowe (tylko tereny
2KDD/3 — 2KDD/16). Na terenach tych obowigzuje ulica klasy dojazdowej. Dla terenéw
tych okreslono szerokos¢ ulic. Ponadto na terenach 2KDD/1 i 2KDD/2 obowigzujg
obustronne chodniki i trasa rowerowa, 2KDD/11 i 2KDD/12 trasa rowerowa, zas na
terenie 2KDD/13 w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej (ig) obowigzuje
zapewnienie przebiegu gazociggu dn400;

- 3KDW/1 — 3KDW/8 z przeznaczeniem na drogi wewnetrzne. Dla terenow tych
okreslono szeroko$¢ drogi;

- 4KDPR/1 i 4KDPR/2 z przeznaczeniem na cigg pieszo-rowerowy, wody
powierzchniowe, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu 4KDPR/1 obowigzuje
0golny dostep.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko ncowe dotyczgce m.in. dotyczgce m.in. wykonania
uchwaty oraz terminu wejscia w zycie uchwaty.

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaly
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzgdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
okresla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w czesci
zostajg zachowane istniejgce tereny zieleni jako tereny zieleni parkowej (ZP) oraz zieleni
urzgdzonej (Z). Zostajg wprowadzone nowe szpalery drzew. W planie okreslono takze
standardy akustyczne dla nowych i istniejgcych obiektow. Ponadto w planie znalazly sie
réwniez zapisy 0 stosowaniu rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych oraz w
budynkach uzytecznosci publicznej, ktdre zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne.

Zapisy projektu uchwaty nie okreslajg sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszczeh. Ogrzewanie wigkszosci budynkéw oparte jest o indywidualne systemy
grzewcze, co oznaczac bedzie dalsze emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Z punktu
widzenia utrzymania poprawnej jakosci powietrza atmosferycznego Kkorzystne jest
stosowanie niskoemisyjnych instalacji, wykorzystanie proekologicznych zrodet energii bgdz
poditgczenie budynkéw do miejskiej sieci cieptownicze;.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng. Na calym obszarze planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu. W planie
miejscowym nie okresla sie sposobu odprowadzania sciekdw bytowo-gospodarczych, a
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takze wod opadowych i roztopowych. Istniejgca infrastruktura umozliwia podigczenie
budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, mozna zatem przyjg¢, ze tego rodzaju Scieki z
obszaru planu beda odprowadzane w sposob zorganizowany. Wody opadowe i roztopowe w
obrebie terenébw niezabudowanych bedg wsigkaly bezposrednio do gruntu. Brak
precyzyjnego zapisu o odprowadzaniu $ciekow bytowo-gospodarczych, moze spowodowac,
iz system ich odprowadzania, oparty obecnie na szambach, nie ulegnie zmianie.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczgce uksztattowania
budynkow i sposobu zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego
projekt planu m. in. obejmuje caly obszar MPZP strefg ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych, co wymusza na inwestorach postepowanie zapewniajgce ochrone
Srodowiska kulturowego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendéw sg zgodne z
istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg
przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”. Rodzaj oraz iloS¢ zagrozen dla srodowiska, moggcych wystgpic
po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien
planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegoélnych terenach.

V. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zatozenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zr6znicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosé
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapis6w zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podzialem ze wzgledu na
wplyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc
wzajemnych zaleznosci miedzy nimi. Wplyw na $rodowisko skutkow realizacji planu
roznicuje sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,

— zasiegu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;
— trwatosci przeksztaticen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzaciji;
— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine.
Oddzialywanie na poszczegblne komponenty s$rodowiska zgodnie z przyjetymi
zalozeniami przedstawiono réwniez w formie tabelarycznej (tabela 6, 7 i 8). Na rysunku
prognozy, w zaleznosci od potencjalnego wptywu na sSrodowisko dokonano podziatu
poszczegdblnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.
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2. Wplyw ustale n planu na elementy s$rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Wplyw na klimat lokalny

Nie przewiduje sie znaczgcych zmian w warunkach klimatu lokalnego. W najblizszym
sgsiedztwie budynkow, terendéw utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewac sie
bedzie mozna wzrostu Srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Planowana
niska zabudowa nie powinna negatywnie przyczynia¢ sie¢ do obnizenia warunkéw
przewietrzania terenu. Jest to istotne dla utrzymania korzystnych warunkéw zamieszkiwania i
wyprowadzania zanieczyszczeh powietrza z obszaru planu.

Wptyw na Swiat przyrody i bior6 znorodno §¢é

Przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie planowa-
nych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni parkowej. Nastgpi przeobra-
zenie terendw niezagospodarowanych, gtéwnie fgk, nieuzytkow/pol, a nastepnie utworzenie
systemu zieleni urzadzonej, opartej w gtdbwnej mierze na nasadzeniach drzew i krzewow o
charakterze ozdobnym. Nowe kompozycje zieleni bedg utworzone w obrebie terenéw zabu-
dowy, na ktorych ustalono obowigzek zachowania od 15% do 40% powierzchni biologicznie
czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mozliwa do zagospodarowania zielenig), na pla-
nowanych terenach zieleni parkowej oraz zieleni urzgdzonej 70%. Ponadto na terenach
1MN/3, 1IMN/4, 5MW-U, 6U/2, 6U/3, 6U/4, 7U, 8U, 9U, 10ZP, 11Z na odcinkach wskazanych
na rysunku planu, wprowadzono szpalery drzew. Dodatkowo na terenie 10ZP ustalono, iz
40% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ zielen wysoka.

Przepisy uchwaly nie okreslajg sposobu urzgdzenia powierzchni biologicznie czynnej,
pozostawiajgc decyzje co do jej zagospodarowania uzytkownikom dziatek. Dobor gatunkowy
roslin rowniez pozostaje w gestii wiascicieli poszczegoélnych terenéw. Projektowany w ten
sposbb system zieleni na terenach zabudowanych prawdopodobnie nie bedzie tworzyt zwar-
tej struktury. Brak ciggto$ci w systemie zieleni utrudnia przemieszczanie sie gatunkow a
fragmentacja terenéw zielonych powoduje spadek liczebnosci gatunkowej organizmoéw zy-
wych. W wyniku zabudowy terenu nastgpi zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzgt. Ogro-
dzenia oraz ptoty wybudowane wzdtuz granic dziatlek bedg stanowi¢ bariere dla migrujgcych
zwierzat.

Og6t zmian zwigzanych z realizacjg postanowien planu przyczyni sie do spadku rézno-
rodnosci biologicznej w systemie przyrodniczym obszaru planu. Zmniejszy sie liczebnos¢
ptakow i ssakdéw zwigzanych z terenami rolniczymi i tgkami na rzecz gatunkéw synantropij-
nych, przystosowanych do zycia w przestrzeni miejskiej. Projektowane tereny zieleni w obre-
bie terenéw zabudowanych beda peié, przede wszystkim, funkcje dekoracyjne. Procesy
urbanizacyjne polegajgce na zagospodarowaniu znacznej powierzchni terenu, praktycznie
ograniczg mozliwos¢ spontanicznego pojawiania sie dzikiej roslinnosci.

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

W projekcie planu przewiduje sie likwidacje terendw niezabudowanych, takich jak nie-
uzytki/pola oraz tgki na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, terendw ustug, zieleni parkowej, zieleni urzagdzonej, komunikaciji
oraz towarzyszacych im urzadzen infrastruktury technicznej. Roboty ziemne przewidywane
sg na bardzo duzej powierzchni terenu. Realizacja zabudowy wigza¢ sie bedzie z wytgcze-
niem z produkgcji rolnej gleb 111i IV klasy bonitacyjnej. W wyniku usuniecia wierzchniej war-
stwy gruntu w zwigzku z potrzebg niwelacji terenu oraz wykopéw pod fundamenty budynkow,
nastgpi bezpowrotna utrata wartosci produkcyjnej tych gleb. Zabudowa terenéw oraz utwo-
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rzenie powierzchni utwardzonych spowoduje zmniejszenie arealu powierzchni biologicznie
czynnej. Dziatania ochronne w tym zakresie polegajg na obowigzku zachowania minimum 15
— 40% dziatki budowlanej na powierzchnie aktywng biologicznie na terenach oznaczonych
symbolami MN, M-U, MN-U, MW-U, U oraz 70% na terenach ZP, Z.

RzeZba terenu na rozpatrywanym obszarze jest raczej monotonna i nie wystepujg tu
widoczne elementy pionowego uksztaltowania powierzchni ziemi. Przewidywane przeksztal-
cenia w rzezbie terenu nie bedg zatem mialy negatywnego charakteru.

Rozpatrujgc stan sanitarny srodowiska glebowego, spodziewac sie mozna przenika-
nia zanieczyszczen z powierzchni utwardzonych, w szczegolnosci z terenéw drogowych. Za-
hamuje sie doptyw do Srodowiska zanieczyszczen zwigzanych z prowadzonymi pracami po-
lowymi (nawozenie substancjami chemicznymi, opryski). Natomiast zanieczyszczenia po-
chodzenia rolniczego, zgromadzone wczesniej w glebie, bedg powoli ulega¢ rozktadowi i
absorbcji, chociaz mogg takze ulega¢ dalszej kumulacji w przypadku podobnych zanieczysz-
czen.

Wplyw na wody

W wyniku zainwestowania terenu moze nastgpi¢ lokalne obnizenie zwierciadta wod
gruntowych. Zabudowanie oraz utwardzenie czesci powierzchni terenu do pewnego stopnia
ograniczy infiltracje wéd opadowych i roztopowych, tym samym zmniejszajgc zasilanie wod
gruntowych. W konsekwencji tego moze nastgpi¢ przesuszenie podioza. Natomiast spadek
uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostu roslin.

Przyszte zagospodarowanie spowoduje wytwarzanie znacznych ilosci $ciekdéw byto-
wych. Ustalenia planu nie okres$lajg sposobu odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wod
opadowych i roztopowych. Osiedle Widawa nie posiada jeszcze kanalizacji sanitarnej, nalezy
wiec oczekiwag, iz nieczystosci odprowadzane bedg do szamb, z ktérych wybierane beda
przez wozy asenizacyjne i wywozone poza obreb osiedla. Niewtasciwa eksploatacja zbiorni-
kow moze powodowac skazenie Srodowiska gruntowo-wodnego. Zanieczyszczenie moga
powodowaé rowniez nieoczyszczone wody opadowe sptywajgce z terendéw utwardzonych
(zwlaszcza z terendw komunikaciji).

W celu zréwnowazenia bilansu wodnego zaleca sie retencjonowanie wod
opadowych, a nastepnie wykorzystanie ich do celéw socjalnych, np. nawodnienia ogrodéw
przydomowych. Korzystne jest takze zapewnienie warunkéw do naturalnej retencji woéd
poprzez urzgdzenie zielenig terendw nieutwardzonych i niezabudowanych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Zabudowa terenu oraz wybudowanie nowych tras komunikacyjnych bedzie stanowic
zrodto emisji zanieczyszczen do atmosfery. Ustalenia planu miejscowego nie okres$lajg spo-
sobu pozyskiwania energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen, wybor czynnika grzewcze-
go pozostawiajgc preferencjom mieszkancow. Mozliwe jest zatem zwiekszenie intensywno-
8ci zjawiska ,niskiej” emisji, a wiec przedostawania sie zanieczyszczen do atmosfery ze zr6-
det punktowych — instalacji grzewczych z wykorzystaniem paliw statych (np. wegla).

Przyszie zagospodarowanie generowaC bedzie wiekszy niz obecnie ruch
samochodowy, zwiekszy sie réwniez tadunek zanieczyszczen komunikacyjnych (dwutlenek
siarki, dwutlenek azotu, tlenki wegla, weglowodory) oraz pytdbw emitowanych do atmosfery.
Ucigzliwosci o okresowym charakterze bedg wystepowaly w trakcie realizacji budow.

Poziom zanieczyszczenia powietrza w pewnym stopniu redukowany bedzie przez
zieleh towarzyszgcg zabudowie i tereny zieleni ZP, Z, jednak proces pochfaniania
zanieczyszczen odbywa sie gidwnie w okresie wegetacyjnym i nie ma wiekszego wptywu na
ograniczenie poziomu zanieczyszczeh atmosfery w okresie zimowym.

Wplyw na klimat akustyczny

Zrédiem hatasu na obszarze planu jest i bedzie ruch samochodowy odbywajgcy sie w
obrebie istniejgcych i projektowanych nowych ulic oraz potencjalnie nowych terenéw
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ustugowych i mieszkaniowych. Obecnie na terenie MPZP notuje sie przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu. Przekroczenia te sg zwigzane z ulica Sutowska.
Realizacja ustalen MPZP moze w pewnym stopniu wptyng¢ na zwiekszenie poziomu hatasu,
ale zapewne to nie ona bedzie powodowac¢ degradacje klimatu akustycznego na tym terenie.

Wplyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji postanowien planu nastgpi przeksztatcenie krajobrazu. Tereny
niezagospodarowane/niezabudowane zostang przeksztatcone w tereny mieszkaniowe,
ustugowe oraz tereny zieleni i komunikacji. Projekt uchwaly ustala parametry
nowoprojektowanych obiektow, precyzujgc m.in. wysokos¢ zabudowy, liczbe kondygnaciji
oraz poprzez rozrysowanie linii zabudowy ich przestrzenne rozmieszczenie. Zapewni to
utworzenie zharmonizowanej przestrzeni. Istotng role w ksztaltowaniu krajobrazu bedzie
obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych, wprowadzenie nowych szpalerbw drzew. Ponadto nalezy oczekiwaé
zieleni ozdobnej w obrebie dziatlek budowlanych.

Oddziatywanie postanowien MPZP na zabytki mozna uzna¢ za pozytywne. Zatozenia
planu w sposob szczegdlny chronig dziedzictwo kulturowe, wyznaczajgc strefe ochrony
konserwatorskiej dotyczgcej zabytkdw archeologicznych.

Wplyw na ludzi

Ustalenia planu przewidujg stworzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
oraz terendw zieleni. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wychodzi na przeciw potrzebom obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenéw, pozwalajg na stworzenie otoczenia przyjaznego czlowiekowi. Przyszie
zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie
kategorie przeznaczenia terenébw w zasadzie wykluczajg mozliwos¢ realizacji inwestycji i
obiektbw mogacych w sposob znaczacy negatywnie wplyng¢ na  Srodowisko
i zdrowie ludzi. Okresowe pogorszenie warunkéw zamieszkiwania dla okolicznych
mieszkancow bedzie mialo miejsce w okresie realizacji inwestycji (emisja hatasu, pytdw,
pogorszenie estetyki krajobrazu).

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie mialo wplywu na pozostate formy
znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla
Srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekow oraz zbierania odpadow
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wladze miasta. Zaistniate emisje
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przyczynig sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy
nie powinna wywierac¢ nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje o0 mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-narodowych. Projekt
planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby
wystgpic transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie
bedzie oddziatlywa¢ na srodowisko terenéw potozonych poza granicami kraju.

6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustale  n MPZP na srodowisko
przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wptywu na srodowisko dokonano podziatu
poszczegdblnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Tereny projektowanej zieleni parkowej (ZP) oraz zieleni urzgdzonej (Z) beda

mie¢ korzystny wptyw na $rodowisko i zycie okolicznych i przysztych mieszkancéw. Tereny
zieleni pozytywnie wplywajg na ksztattowanie warunkoéw klimatu lokalnego, regulujg poziom
wod gruntowych, op6zniajg sptyw wod opadowych, redukujg zanieczyszczenia srodowiska.
Zielen parkowa uksztaltowana wielopietrowo jest gtownym zapleczem zachowania
bior6zrodnosci na terenie miasta. Tereny zieleni parkowej zapewniajg mozliwos¢ rekreaciji
mieszkancom, kontakt z przyrodg, majg korzystny wptyw na zdrowie psychiczne i fizyczne
mieszkancow. Wazng role petnig rowniez w ksztaltowaniu waloréw krajobrazowych miasta,
stwarzajgc naturalne tlo dla projektowanej zabudowy.

W tabeli 6 przedstawiono zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegélne
elementy Srodowiska terenéw ZP i Z.

B Istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(MN), zabudowy mieszkaniowej i ustug (M-U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug (MN-U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW-U), terenéw ustug (U),
terenéw stacji transformatorowej (E) oraz terendw komunikacji (KDD, KDPR, KDW) bedg
miaty pewien wptyw na stan Srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu wprowadzajg
zapisy o udziale zieleni na terenach zabudowanych. W zakresie ochrony przed hatasem
wprowadzajg standardy akustyczne oraz wprowadzajg zapisy 0 stosowaniu rozwigzan
technicznych w budynkach mieszkalnych oraz w budynkach uzytecznosci publicznej, ktore
zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne. Ponadto zabudowa ustugowa
zlokalizowana wzdiuz AOW bedzie stanowi¢ dodatkowy ekran chronigcy istniejgcg i
projektowang zabudowe mieszkaniowg przed halasem pochodzgcym od AOW. Uzupelnienie
i uporzagdkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wplyng na estetyke
krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. Zapisy planu nie bedg miec
jednak wptywu na ograniczenie ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego (emisja spalin i
hatasu). Realizacja nowej zabudowy moze wplyng¢ na okresowe zaburzenie poziomu wod
gruntowych i ograniczenia ich zasilania, nieznaczng modyfikacje klimatu lokalnego, wzrost
zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego.

W tabeli 7 przedstawiono zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegélne
elementy srodowiska terenéw MN, M-U, MN-U, MW-U, ZP, U oraz KDD, KDW i KDPR.
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C

Istniejgce/modernizowane tereny komunikacji KDZ stwarzajg potencjalne

zagrozenie zwiekszenia obcigzenia srodowiska emisjami pochodzenia komunikacyjnego,
ograniczenia naturalnego przesigkania wod opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych
biologicznie, wzrostu ilosci zanieczyszczonych wéd opadowych. Tereny komunikacyjne beda
stanowity gtowne zrddto ucigzliwosci dla sgsiadujgcych terendw zabudowy mieszkaniowe;.

W tabeli 8 przedstawiono zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegélne
elementy srodowiska terenu KDZ.

Tab. 6. Zréznicowanie skutkdéw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgl edem:

intensywno
Oddziatywanie |bezpo sre . |czestotliw | charakteru . trwato sci $ci
) - . . | okresu trwania . . zasiegu .
na: dnio sci osci zmian przeksztatce n|przeksztatc
en
SW'aF P rzyrody,l’ bezppsred diugoterminowe stale bez . miejscowe | odwracalne | nieistotne
bior6znorodnosé nie znaczenia
gleby . ! bezposred . bez - -
powierzchni e . diugoterminowe stale . miejscowe | odwracalne | nieistotne
nie znaczenia
terenu
powietrze bezposred . - -
; diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
atmosferyczne nie
klimat lokalny bez;r)]?esred diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
klimat bezposred . bez - -
X diugoterminowe stale . miejscowe | odwracalne | nieistotne
akustyczny nie znaczenia
wody bez;r)]?esred diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
krajobraz i|bezposred . - -
. ; diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
zabytki nie
bezposred
ludzi nie i diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
posrednie

Tab. 7. Zréznicowanie skutkdéw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa B).
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Oddziatywanie pod wzgl edem:
intensywno
. : . . czest - e
Oddziatywanie |bezpo $rednio . =" charakteru . trwalo sci sci
. O okresu trwania | otliw . zasiegu .
na: sci e zmian przeksztatce n|przeksztatc
en
Swiat przyrody i |bezposrednie i . miejscowe i | . .
pwal przyrody | he . diugoterminowe | state | negatywne ) nieodwracalne | zauwazalne
bior6znorodnosé posrednie lokalne
gleby i negatywne i
powierzchni e bezposrednie | diugoterminowe | state bez miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
terenu znaczenia
. . . negatywne i -
powietrze bezposrednie i . gatyw - czesciowo .
. diugoterminowe | stale bez miejscowe zauwazalne
atmosferyczne wtorne . odwracalne
znaczenia
. bezposrednie i . bez .- czesciowo .
klimat lokalny . . diugoterminowe | state . miejscowe nieznaczne
posrednie znaczenia odwracalne
klimat . . . bez - .
bezposrednie | dlugoterminowe | state . miejscowe | odwracalne | nieznaczne
akustyczny znaczenia
negatywne i -
. . . - czesciowo .
wody bezposrednie | dlugoterminowe | state bez miejscowe nieznaczne
. odwracalne
znaczenia
krajobraz i [bezposrednie i . bez - .
. . . diugoterminowe | state . miejscowe | odwracalne |zauwazalne
zabytki posrednie znaczenia
. . . . bez .- czesciowo .
ludzi posrednie | dlugoterminowe | state . miejscowe nieznaczne
znaczenia odwracalne

Tab. 8. Zréznicowanie skutkdéw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa B).

Oddziatywanie pod wzgl edem:

we

wracalne

. . . - intensyw-
Oddziatywa- |bezposred- | okresu trwa- | czestotli- | charakteru . trwato sci ENsSyw
: ! S . o . zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio $ci nia wo$ci zmian przeksztatce n .
ksztatce n
Swiat przyrody | bezposred- . - .
swial przyrocy | bezpost dtugotermino- miejscowe i | . .
i bior6znorod- [nie i posred- state negatywne nieodwracalne | nieznaczne
e : we lokalne
nos¢é nie
leby i po- . .
gieby 1 p bezposred- | dlugotermino- - . .
wierzchni e ) stale negatywne | miejscowe |nieodwracalne| nieznaczne
nie i wtérne we
terenu
powietrze at- | bezposred- | dlugotermino- miejscowe i | _. .
A stale negatywne nieodwracalne | zauwazalne
mosferyczne | nie i wtdrne we lokalne
bezposred- . - . -
. R, diugotermino- miejscowe i | czesciowo od- | .
klimat lokalny |nie i posred- stale negatywne nieznaczne
nie we lokalne wracalne
klimat aku- | bezposred- | diugotermino- miejscowe i | . .
. stale negatywne nieodwracalne | zauwazalne
styczny nie we lokalne
. . | diugotermino- bez znacze- .- czesciowo od-| .
wody posrednie stale . miejscowe nieznaczne
we nia wracalne
. .| bezposred- . -
krajo braz j| DeZPOS diugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
. nie i posred- state . miejscowe nieznaczne
zabytki nie we nia wracalne
. . . | dlugotermino- .- czesciowo od- .
ludzi posrednie stale negatywne | miejscowe zauwazalne

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU
Brak realizacji ustalen MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego charakteru

zagospodarowania terenu. Zostang zachowane tereny zielone, co oznacza zachowanie
biologicznie czynnych, wiekszg zdolno$¢ pochtaniania zanieczyszczen i

powierzchni
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retencjonowanie wod opadowych w glebie. Przy braku realizacji zabudowy i nowych terenéw
komunikacji réwniez poziom zanieczyszczenh spalinami jak i hatasem bedzie mniejszy.

Brak planu miejscowego wigze sie z zabudowg terenu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu,
bez poszanowania zasad fadu przestrzennego i wymogdw architektonicznych oraz ochrony
Srodowiska. Konsekwencjg realizowanej w ten spos6b zabudowy, moze by¢ pogorszenie
estetyki krajobrazu. Zmiany w srodowisku bedg polega¢ na dalszej sukces;ji roslinne;.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowieh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod kgtem wptywu na srodowisko moga sie odnosic do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2.  przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania srodowiska i fadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na

Srodowisko:

. w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

. w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska.

. w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia Srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe
przeglady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje
samorzadowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosc
okresowych przegladéw powinna byé zgodna z przepisami szczegOlnymi (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235), prognoza oddziatywania na
Srodowisko zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko mogacych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddzialywan o charakterze znaczgcym na Srodowisko oraz jakos¢ zycia i
zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
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oddziatywan na srodowisko. Opis rozwigzan majgcych na celu ograniczanie negatywnych
skutkow realizacji planu przedstawiono w rozdziale 111.2. Analiza rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rézne warianty
rozwigzan, ktoére dotyczyly m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia
obiektbw w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang a
powierzchnig biologicznie czynng, a takze rozwigzan z zakresu systemoéw infrastruktury
technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byly analizowane pod katem
potencjalnego oddziatywania na srodowisko i zycia ludzi. | tak np. jednym z rozwazanych
wariantéw byto dopuszczenie lokalizacji na terenach 3M-U i terenach 6U obiektow opieki nad
dzie¢mi oraz edukacji. Funkcje te bylyby lokalizowane wzdtuz ulicy Sutowskiej, przy ktorej
notuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, w zwigzku z tym ostatecznie
koncepcja ta zostala odrzucona dla wszystkich terenow 3M-U oraz dla terenu 6U/4 w
wydzieleniu wewnetrznym (A). Ponadto w celu lepszej ochrony pozostatych funkcji
wrazliwych na halas, dopuszczonych na tych terenach, w projekcie planu wprowadzono
dodatkowy zapis o0 obowigzku stosowania rozwigzan technicznych w budynkach
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, ktore zapewniajg w nich wiasciwe warunki
akustyczne. Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg zatem wynikiem kompromisu
pomiedzy wymogami ochrony srodowiska i zycia cziowieka, a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spolecznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z
ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie
miasta (w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Wroctawia”) i
wykorzystujg instrumenty planistyczne sluzgce zréwnowazonemu rozwojowi terendw
miejskich.

Ustalenia planu nie ingerujg w sposéb znaczgcy w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne dla Srodowiska na
obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajgc, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla s$rodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkow
rozwoju Wroctawia.

VIII. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, Kktory
stanowi¢ moze narzedzie do realizacji celow ochrony Ssrodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegolnie istotne jest rozwigzywanie probleméw ochrony $Srodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety
opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w zespole urbanistycznym mieszkaniowym
jednorodzinnym Widawa.

W zespotach urbanistycznych mieszkaniowych jednorodzinnych celem polityki
przestrzennej jest miedzy innymi: utrzymanie, ochrona i w miare potrzeb rewitalizacja
kompletnych i harmonijnych osiedli zabudowy jednorodzinnej, doprowadzenie do powstania
harmonijnych osiedli zabudowy jednorodzinnej oraz osiedli zabudowy willowej, wraz z
towarzyszgcymi im obiektami, rozwoj i podniesienie jakosci systemu ogdlnodostepnych
przestrzeni publicznych jako spoiwa wigzgcego ze sobg poszczegdlne elementy struktury
funkcjonalno-przestrzennej, zachowanie i podwyzszenie jakosci istniejgcych oraz
doprowadzenie do powstania nowych miejsc integracji lokalnych spofecznosci, w ramach
systemu przestrzeni publicznych, uzupelnienie zabudowy i wyposazenia istniejgcych osiedli
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mieszkaniowych, w tym szczego6lnie w zielen, obiekty rekreacji i parkingi, wyeksponowanie
istniejgcych lub doprowadzenie do powstania nowych obiektow, uktaddéw urbanistycznych lub
ich czesci, ktore wzmacniajg identyfikacje osiedli i zespotéw urbanistycznych, polepszenie
warunkéw zamieszkiwania w osiedlach mieszkaniowych, powigzanie zabudowy
mieszkaniowej z kompleksami zieleni i obiektami rekreacyjnymi, silne zwigzanie zespoiu
urbanistycznego z przylegajgcymi do niego zespotami urbanistycznymi zielonymi,
rekreacyjnymi i nadrzecznymi, zachowanie i wzbogacenie wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych zespotow urbanistycznych.

Opracowanie MPZP, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium... przyczyni sie
do stworzenia miejskiego terenu parkowego/rekreacyjnego dla lokalnej spotecznosci,
wykreowanie przestrzeni dla realizacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych, ktére
harmonijnie wkomponujg sie w istniejgcg zabudowe.

Cele i problemy ochrony Srodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony $rodowiska dla wojewodztwa dolnoslaskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016”), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
majg bezposredniego odniesienia. do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych. Nie
mniej mozna uznac, iz zapisy planu miejscowego dotyczgce udziatu zieleni (co wigze sie z
zachowaniem w czesci istniejgcej zieleni) posrednio realizujg cele w zakresie poprawy
jakosci srodowiska, zawarte w wyzej wymienionych dokumentach, takie jak prowadzenie
racjonalnej polityki przestrzennej uwzgledniajgcej wartosci przyrodnicze.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczego6lnosci dostosowywane sg réwniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspolnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach
prawnych.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania MPZP, potozony jest w pétnocnej czesci miasta, miedzy ulicami :
Kominiarska, Jubilerska i Sutowskg oraz Autostradowg Obwodnicg Wroctawia. Wedtug usta-
len Studium uwarunkowanr i kierunkow przestrzennego zagospodarowania Wroctawia, ob-
szar objety granicami planu miejscowego przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Obszar objety miejscowym planem o powierzchnia okoto 70 ha jest czesciowo
zainwestowany i zabudowany. Gtéwnie jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
usytuowana wzdtuz istniejgcych ulic lub wydzielonych drég wewnetrznych. Wzdiuz ul.
Sutowskie] powstata zabudowa o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej ( zabudowa
jednorodzinna i pojedyncze domy zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan). Pozostata czesc
obszaru to tereny otwarte, wykorzystywane rolniczo lub niegdys wykorzystywane rolniczo
badz uzytki zielone — tgki i pastwiska. Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru objetego
opracowaniem opiera sie aktualnie na ulicach Kominiarskiej i Sutowskiej. W otoczeniu planu
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,
pola/nieuzytki. Od potudnia obszar planu graniczy Z Autostradowg Obwodnica Wroctawia
(AOW). Teren ten nie jest podigczony do miejskiej sieci cieptowniczej. System
odprowadzania sciekdw bytowych oparty jest na szambach. Czes¢ budynkéw zaopatrzona
jest w system kanalizacji deszczowej. Tereny zabudowane sg zwodociagowane. Na
obszarze planu wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu — wzdtuz ulicy

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

30



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic: Kominiarskiej, Jubilerskiej i Sutow skiej oraz Autostradowej Obwodnicy Wroctawia
we Wroctawiu

Sutowskiej (do 5 dB, zaréwno w porze nocnej jak i w ciggu dnia). Istniejgce uwarunkowania
fizjograficzne, przy odpowiednich rozwigzaniach technicznych, nie stanowig przeszkody dla
wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wprowa-
dzenie nowej zabudowy mieszkaniowej (domy jednorodzinne, wielorodzinne — do 6 miesz-
kan), mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz terendw zieleni parkowej, zieleni urzadzonej.
Jednoczesnie zachowana zostaje istniejgca zabudowa mieszkaniowa, natomiast istniejgcy
uktad drogowy uzupetniony bedzie o nowe ulice obstugujgce ruch w obrebie planowanych
terenéw zabudowy.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu pociggnie za sobg spore zmiany
w srodowisku i krajobrazie. Przeksztatcenia bedg w zasadzie trwate i dokonajg sie na duzej
powierzchni planu. Na skutek zainwestowania terenu likwidacji ulegnie wartosciowa,
z punktu widzenia rolnictwa, pokrywa glebowa. Nastgpi przeobrazenie szaty roslinnej
w kierunku zbiorowisk roslin typowych dla terenéw miejskich, a pogorszeniu ulegng warunki
bytowania dzikich zwierzat. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
nie beda wywiera¢ znaczacego negatywnego wplywu na Srodowisko, jednak jakosc
niektérych z jego elementéw moze ulec pogorszeniu. Wzmozony ruch samochodowy
powodowac¢ bedzie emisje spalin do atmosfery oraz pogorszy stan klimatu akustycznego.
Zwiekszy¢ sie moze takze emisja gazoOw w wyniku ogrzewania budynkow, co szczegOlnie
odczuwane bedzie w miesigcach chiodnych (od pazdziernika do marca). Z punktu
widzenia odpowiedniego funkcjonowania srodowiska korzystne jest przeznaczenie 15 — 40%
kazdej dzialki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
pod powierzchnie biologicznie aktywng. Na skutek uchwalenia planu miejscowego
spodziewac sie mozna poprawy waloréw krajobrazowych obszaru.
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