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Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU
z 2014 r., poz. 1446), art. 17 pkt 6b, art. 24 ust 1 i art. 25 ust.1, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2017
r, poz. 1073), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: DzU z 2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579), po rozpatrzeniu wniosku
Dyrektora Departamentu Architektury i Rozwoju, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Wroclawia
(sygn. spr. BRW-DPP3.6721.1.2017, pismo z dnia 30.06.2017 r.),

uzgadniam
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Plac
Grunwaldzki we Wroclawiu. Projekt sklada si¢ z:
1. tekstu uchwaty,
2. prognozy oddziatywania na srodowisko,

3. uzasadnienia do uchwaly.

UZASADNIENIE

Dyrektor Departamentu Architektury i Rozwoju Urzedu Miejskiego Wroclawia, dziafajacy
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, przedtozyl Dolnoslgskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw we Wroctawiu do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru rozwoju Plac Grunwaldzki we Wroctawiu., w trybie art. 17 pkt 6, art. 23, 24
jart. 25 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie

uchwaly nr XXXV/728/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 stycznia 2017 r. w sprawie



przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

rozwoju Plac Grunwaldzki.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego

obszaru nie narusza zasad ochrony zabytkow.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w Warszawie, w ciagu 7 dni, liczac od daty dorgczenia niniejszego pisma.

Zalacznik:

1. Tekst uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru rozwoju Plac Grunwaldzki we Wroctawiu

Dolnosigski
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Otrzymuje (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):

1. Prezydent Wroclawia — Biuro Rozwoju Wroctawia
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw

Do wiadomosci:
2. a/ampzp Wroclaw, Pl. Grunwaldzki
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

rozwoju Plac Grunwaldzki we Wroclawiu

.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) i art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/728/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 stycznia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru rozwoju Plac Grunwaldzki we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia z
2017 r. poz. 8) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Plac

Grunwaldzki we Wroctawiu, zwana dalej zmiana planu, dotyczy czesci tekstowej obowigzujacego
planu miejscowego.
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12)

13)

2. W zmianie planu nie okresla sig:

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
poniewaz zostaly one okreslone w uchwale Nr XV/451/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20
listopada 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru rozwoju Plac Grunwaldzki we Wroclawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. Nr 16, poz.
326), zwanej dalej planem;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaly one okreslone w planie;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - poniewaz zostaly one okreslone w planie;
zasad ksztaltowania krajobrazu - poniewaz zostaly one okreslone w planie;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - poniewaz zostaly one okreslone w planie;
zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej - ze wzgledu na brak
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - poniewaz zostaly one
okreslone w planie;

maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektdw — poniewaz zostaly one okreslone w planie;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéw priorytetowych;
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy - poniewaz zostaly one okreslone w planie;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
poniewaz zostaty one okreslone w planie;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

stawek procentowych, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - poniewaz zostaly one okreslone w planie;



14) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

15) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw:;

16) granic obszar6w wymagajacych przeksztalceri lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

17) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

18) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* —
poniewaz zmiana planu dotyczy wylacznie wprowadzenia przeznaczen terenu: ustugi ochrony
zdrowia, ustugi sportu, ustugi oswiaty oraz ustugi nauki, wraz z zasadami ich dopuszczenia;

19) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

20) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012 — ze wzgledu
na brak wystepowania takich terendw;

21) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

22) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz
ich stref ochronnych;

23) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

24) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci - poniewaz zostaty one okreglone w planie;

25) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

26) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

3. Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zalacznik nr 2
do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§2. W uchwale Nr XV/451/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 listopada 2003 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Plac
Grunwaldzki we Wroclawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004 r. Nr 16, poz. 326), wprowadza sie
nastepujace zmiany: '

1) w§ 11 wust. 1 wpkt 2 dodaje sig:

a) lit. f w brzmieniu: ,,f) ustugi ochrony zdrowia z wylaczeniem szpitalnictwa;”,

b) lit. g w brzmieniu: ,,g) ustugi sportu;”,

¢) lit. h w brzmieniu: ,,h) ustugi o$wiaty.”;



2)

3)

4)

5)

6)

¥).

8)

w § 11 w ust. 2 dodaje sig pkt 12 w brzmieniu: .,12) dla ustug ochrony zdrowia, ustug sportu oraz
ustug oswiaty:
a) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 5;
b) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
90%;
¢) kat nachylenia potaci dachowej moze byé réwny lub wigkszy od 0°.”;
w § 11 w ust. 3 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu: ,,7) dla ustug ochrony zdrowia, ustug sportu oraz
ustug oswiaty: .
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 1% powierzchni
dziatki budowlanej;
b) w strefach ruchu obowiazujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
~ 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
— 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
— 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
— 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz
100.”;
w § 11 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu: ,,5. Dla ustug ochrony zdrowia, ustug sportu oraz
ustug oswiaty obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i1 podziatu
nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 2 m*;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.”;
w § 12 w ust. 1 w pkt 2 dodaje sie:
a) lit. e w brzmieniu: ,,e) ustugi ochrony zdrowia z wytaczeniem szpitalnictwa;”,
b) lit. f w brzmieniu: ,.f) ustugi sportu;”,
c) lit. g w brzmieniu: ,,g) ustugi oswiaty;”,
d) lit. h w brzmieniu: ,.h) ustugi nauki.”;
w § 12 w ust. 2 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu: ,,8) dla uslug ochrony zdrowia, ustug sportu, ustug
os$wiaty oraz ustug nauki:
a) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 5;
b) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
75%;
c) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°.”;
w § 12 w ust. 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu: ,,4) dla ustug ochrony zdrowia, ustug sportu, ustug
oswiaty oraz ustug nauki:
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej;
b) w strefach ruchu obowiazujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows co najmniej w liczbie:
— | miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
— 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
— 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
— 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.”;
w § 12 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu: ,,5. Dla ustug ochrony zdrowia, ustug sportu, ustug
os$wiaty oraz ustug nauki obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 45°.”.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



