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Na podstawie Uchwaty nr 6/11 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolni-
kéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spétka z 0.0. Wydziat Kon-
troli UMW przeprowadzit kontrole dorazna w zakresie:

1. stosowanych procedur zmiany najemcy i partycypanta, poprzez ich poréwnanie
z obowiqzujacym stanem prawnym;

2. wybranych zagadnien z zakresu zarzadzania czesciami wspdlnymi wspdlnot
mieszkaniowych,

3. rozliczania kosztow dostarczania zininej wody i odprowadzania $ciekéw.

W wyniku kontroli ustalono, ze:
Ad.1.

- Wszystkie poddane kontroli wnioski o zmiane partycypanta zlozone
w 2010 r. przez partycypantév lub osoby wskazane przez nich jako ich na-
stepcy prawni (11 wnioskow) :ostaly przez TBS zatatwione odmownie przy
czym 7 wnioskow dotyczyte uméw partycypacyjnych objetych ustawq
z 26.10.1995 r. o niektdorych formach popierania budownictwa mieszkanio-
wego, sprzed jej zmiany w 2( 04 r.

Odmowy TBS uzasadnia wianq interpretacjq przepisow ww. ustawy i ko-
deksu cywilnego poparta p siadana opinia prawna oraz decyzjg Prezesa
UOKIK (zataczniki do protol: du kontroli).

Odmowy TBS co do cesji sraw z umdw zawartych po nowelizacji ustawy
w 2004 r. (4 umowy) nie I udza watpliwosci prawnych,

Odmienng oceng prawng w zakresie cesji praw z umow partycypacyjnych
zawartych przed zmiana przepisow w 2004 r. przedstawia radca prawny
UMW, wedtug opinii ktd ego (zalgcznik nr 1 do pisma) sq one skuteczne
o ile w umowach stronv nie zastrzegly zakazu takiej cesji bez zgody TBS.
Nalezy zauwazy¢, ze ‘adna z kontrolowanych umow takiego zakazu nie
formutuje.

Wyzej opisane rozbiezi e stanowiska prawne mogq zostac rozwigzane jedy-
nie na drodze sgdowej

Szczegdblna sytuacja , rawna ma miejsce w przypadku 2 wnioskéw dotycza-
cych cesji praw z urmrow partycypacyjnych stanowigqcych zataczniki nr 91 10
do protokotu kontrcti, ktorych dotycza regulacje sprzed zmiany ustawy.
Umowy te nie zosta y zmienione aneksami (w przeciwienstwie do pozosta-
tych 5 umow) co .aakazywata decyzja Prezesa UOKIK z 25.09.2007 r.
0 uznaniu za niedozwolony przepis §8 umoéw. Wskutek powyzszego party-
cypanci z opisywanych 2 umow nie utracili prawa wskazania swojego na-




Ad.2.

Ad.3.

stepcy bez zgody TBS w sytuacji gdy partycypant odstepuje od umowy,
gdyz zgodnie z art. 3851 §2 kc jezeli niedozwolone postanowienia umowy
nie wigqza konsumenta, strony sq zwigzane umowq w pozostatym zakresie.
Powyzszq konkluzje potwierdza zalaczona opinia prawna radcy prawnego
UMW (pkt IT opinii).

W umowach zawartych pomiedzy Spoétkg a wspolnotami mieszkaniowymi
stwierdzono, opisane w protokole, braki formalne w zakresie wynikajacym
z ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

TBS, w przyjetej do kontroli prébie trzech wspolnot, na 0got wywiazywat sie
z obowigzkéw wynikajacych z umow o zarzadzanie nieruchomodciami
w zakresie dbatosci o ich stan techniczny i otoczenie nieruchomodci oraz
podejmowania dziatan zwigzanych z biezacymi naprawami. W trakcie kon-
troli stwierdzono jeden przypadek (na 11) niezrealizowania postulowanej
przez wiascicieli naprawy w budynku.

Zarzadzane przez TBS wspélnoty nie posiadaly w roku 2010 zawartych pi-
semnie z umow o dostawe wody i odprowadzanie Sciekow, co jest
wymogiem okreslonym w art. 6 ust, 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.
Spotka, do czasu zakonczenia kontroli, nie przestata witascicielom rozlicze-
nia optat za dostawy wody i odprowadzanie éciekéow za drugie potrocze roku
2010. Zgodnie z umowami o zarzadzanie ostateczne rozliczenie Spotka po-
winna sporzadzic: w przypadku jednej kontrolowanej wspolnoty po zakon-
czeniu roku kalendarzowego, w przypadku dwdch kontrolowanych wspélnot
w terminie do 30 kwietnia nastepnego roku.
Wiasciciele lokali, ktérych wodomierze indywidualne utracity ceche legaliza-
cyjna, nie zostali przez TBS rozliczeni wg zasad ustalonych w przyjetych
przez wspolnoty regulaminach. Zgodnie z art. 8a ustawy Prawo o miarach
przyrzady pomiarowe podlegajace prawnej kontroli metrologicznej mogq
by¢ uzytkowane tylko wowczas, jezeli posiadajg odpowiednio wazng decy-
zje zatwierdzenia lub wazngq legalizacje.
Regulaminy dwdch kontrolowanych wspolnot nie okreslajg norm zuzycia
wody przypadajgcych na osobe w lokalach nieopomiarowanych. W zwigzku
Z powyzszym nie ma mozliwosci naliczenia zaliczek zgodnych z zasadami
wynikajacymi z regulaminu w przypadku utraty przez wodomierz cechy le-
galizacyjnej.
Spotka blednie naliczata w 2010 r. zaliczki w lokalach: Piekna 52 nr

, Grudzigdzka 85 nr Koszarowa 10 nr

W zakresie dotyczacym rozliczania kosztow dostarczania zimnej  wody
i odprowadzania Sciekow dla budynkéw TBS przy ul. Krzywoustego 91, 93 i 93a
ustalono, ze wszystkie wodomierze indywidualne w roku 2010 nie posiadaty waz-
nej cechy legalizacyjnej, co stanowi naruszenie art, 8a ustawy o miarach.
W pozostatym skontrolowanym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.
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Zataczniki:

1.
2.

opinia prawna radcy prawnego UMW z 19.07.2011 r.,
protokot kontroli nr WKN-KOZ.1711.59.2011 z zatacznikami - wersja elektroniczna
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