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Wroctaw, 18 grudnia 2009r.

WKN.II1.0916-291/516/2009

Ostateczna informacja o wynikach kontroli przeprowadzonej w Towarzy-
stwie Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0., na podstawie Uchwa-
ty nr 17/09 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 9 paz-
dziernika 2009r., przez Wydziat Kontroli Urzedu Miejskiego Wroctawia

L

Pismem z dnia 27.11.2009r., znak NO.091-2/2/09, TBS Wroctaw Sp. z 0.0.
wniosta zastrzezenia do protokotu kontroli nr WKN.II1.0916-291/2009 z dnia
23.11.2009r. Kontrolujacy nie uwzglednili w catosci wniesionych zastrzezen,
gdyz Zarzad Spotki bezzasadnie zadat zmiany tresci protokotu przez wykreéle-
nie jego fragmentow i wprowadzenie nowych zapisdéw lub uzupetnienie treéci
protokotu o fakty, na ktore dowoddw nie przedstawiono.

Wobec powyzszego tre$¢ informacji przekazana Panu pismem z dnia
23.11.2009r., nr WKN.III.0916-291/473/2009, jest w petni uzasadniona, gdyz:

przewidywana przez Zarzad Spotki nierentowno$é na zarzadzaniu
wspolnotami mieszkaniowymi nie znalazta potwierdzenia w udokumen-
towanych ustaleniach kontroli, bowiem faktyczny dodatni wynik zarza-
dzania wspolnotami ustalony na dziert 30.09.2009r, na podstawie zapi-
sow ksiggowych wyniést kwote zt, Strata na s$wiadczeniu
tych ustug za caty 2009r. przewidziana w analizie dokonanej przez
Spotke uzalezniona jest wytacznie od decyzji Zarzadu Spotki o zwiek-
szeniu kosztéw wynagrodzen wraz z pochodnymi,

dokonana w toku podejmowania decyzji o wypowiedzeniu 79 umoéw na
zarzadzanie analiza rentownosci zostata sporzadzona w sposéb nierze-
telny, gdyz zawiera btedy merytoryczne, tj. bezzasadnie ujeto w plano-
wanych kosztach za trzy kwartaty 2009r. rozwigzang rezerwe na nagro-
de roczng dla Prezesa Spotki TBS za 2008r. w kwocie zt oraz
ujeto w tych kosztach petng kwote planowanego na 2009r, wzrostu wy-
nagrodzen -+ ZUS, w facznej wysokosci 195.372,23 zt, pomimo, ze do
dnia 03.11.2009r. nie dokonano zadnej planowanej wyptaty.

Dokonujgc analizy nie zachowano zasady wspétmiernosci kosztow
i przychodéw, gdyz oceny rentownosci zarzadzania wspélnotami za 1
kwartat 2009r. dokonano w oparciu o srednio miesieczny koszt zarza-
dzania jedna wspolnota, pomimo, ze miesieczne wynagrodzenie Spotki
za zarzadzanie poszczegolnymi wspolnotami jest ustalone jako iloczyn

m? powierzchni uzytkowej budynku wspélnoty x stawka za m2.
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Ponadto analiza nie obejmowata wptywu utraty przychodow ze sprzeda-
zy ustug zarzqdzania wspolnotami na sytuacje finansowg Spotki.

Analiza finansowa to rodzaj analizy ekonomicznej, zajmujacej sie wnikliwg
oceng catoksztattu dziatalnosci gospodarczej, lacznie z jej efektem koncowym
w postaci wyniku finansowego oraz stanu majatkowo-finansowego firmy. Podsta-
wowym narzedziem analizy finansowej jest sprawozdanie finansowe. Analiza
umozliwia przetworzenie danych liczbowych za pomocyg odpowiednio dobranych
narzedzi, a w rezultacie podjecie konkretnych dziatan i decyzji.

Oprocz danych liczbowych analiza finansowa powinna uwzglednia¢ réwniez
sytuacje rynkows, ktora moze stanowi¢ przestanke do ostatecznej negatywnej lub
pozytywnej opinii.

Analizy dokonane przez Spotke na okoliczno$é wypowiedzenia umoéw o za-
rzadzanie zostaty sporzadzone w oparciu o nierzetelne dane, skutkiem czego wnio-
ski wynikajace z analiz sq btedne. Tym samym podjeta decyzja o rozwiazaniu
umédw jest niewtasciwa.

Zataqcznik:
1. Zastrzezenia Spotki do protokdt kontroli WKN.IIL.0916-291/2009, w wersji elektronicznej,
2. Odpowied? na zastrzezenia do protokét kontroli WKN.II1.0916-291/2009, w wersji elektronicz-
nej.

Do wiadomosci:
1. Pani  Aleksandra Urban-Stromich - Dyrektor Biura Nadzoru Wiascicielskiego  wraz
z zastrzezeniami Spotki i odpowiedzig na nie, w wersji elektronicznej,
2. WKN - a/a.
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