projekt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic:
Szybowcowej, Na Ostatnim Groszu, Pik. Bolestawa Qfiskiego i Eugeniusza Horbaczewskiego
we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. p80.i7935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestypen(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zeku z
uchwah Nr XVIII/355/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2@stopada 2015 r. w sprawie
przyshpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic:
Szybowcowej, Na Ostatnim Groszu, Ptk. BolestawarSkiego i Eugeniusza Horbaczewskiego we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 343pdR Miejska
Wroctawia uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeoejonie ulic: Szybowcowej, Na
Ostatnim Groszu, Pik. Bolestawa @dkiego i Eugeniusza Horbaczewskiego we Wroctawivargy
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony nanigsuplanu w skali 1:1000, stanageym
zalkcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débtukyl wspotczesnej — ze wzglu na brak
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétazejs

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub kthwe podlegaicych ochronie, na
podstawie odinych przepiséw, terendéw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagnoia
powodzh, obszar6w osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariavarzestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich teren6w, obszaréw, obiektow &rajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istnigjej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze weggi na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw wymagglych przeksztaladelub rekultywacji — ze wzghblu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terenéw pod bud@wirzadzean wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gaanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaaz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwzigcia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;



9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve stwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgllu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

11) granic terendw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgidu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia désh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) akcent architektoniczny — ¢& obiektu budowlanego, ktéra @ki swojej formie koncentruje
uwag; obserwatorow na okf§nym elemencie tego obiektu;

2) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

3) dominanta — obiekt budowlany lub jegoe&z ktéra koncentruje uwaggobserwatorow ze
wzgledu na swaj wysoka¢, wielkasé lub wyr@zniajaca forme architektonicza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie datyczsci
obiektow budowlanych znajdigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapow, zadaszenad wejciami do budynkéw, elementow odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowsadzch do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkow, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

5) obowigzujagca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi b§ usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdow bramowych na
poziomie terenu;

6) obudowa estetyczna — konstrukcja stamo@iarchitektoniczn ostore urzadzeh budowlanych i
instalaciji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

7) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygirec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
8) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla Iub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktdppaistawowej funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

9) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejate postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetgj, oraz inne podobne przewodytake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezédnymi do ich funkcjonowania;

12) szczegl6lne wymagania architektoniczne — wymoég wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwiraddrego przerwanie jest rdiwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — cg$¢ obszaru ohkjego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

15) wydzielenie wewstrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
0znaczona symbolem.

83. 1. Integrall czsciag planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskibjtéaw
archeologicznych, granicami terendw rozmieszczémigestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;



linie rozgraniczajce tereny;

symbole terendw;

granice wydzielgé wewretrznych;
symbole wydzielé wewretrznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
symbole linii zabudowy;

10) dominanta;

11) akcent architektoniczny;

12) korytarz usytuowania giju pieszo-rowerowego;

13) miejsce wskazania szerckd ulicy w liniach rozgraniczagych;
14) nawierzchnie do specjalnego opracowania.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staraydznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu petanowi zajcznik nr 3 do

uchwaly.

5. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalg do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

84.1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych — maleprzez to rozumie obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wspadlnot religijnych, w tytasztory i domy zakonne, domy &y,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny wielkopowierzchniowy — najlerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéwpowierzchni sprzedg powyzej 2000
m?, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytaczeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — rnglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wickszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladoéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytaczeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy B — rigi@rzez to rozumig obiekty shigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovypowierzchni sprzedg powyzej 400 nf
ale nie wekszej nz 2000 M, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgkeniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyu stotéwki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

widowiskowe obiekty kultury — nalg przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretglanetaria, wraz z obiektami
towarzyszcymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nayeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych, wraz z obiektami
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towarzyszcymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

9) wystawy i ekspozycje — naie przez to rozumi€ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty sakralne — natg przez to rozumieswiatynie i obiekty zgromadzereligijnych, wraz z
obiektami towarzysgymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne tdchetyczne, a tak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi& pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) biura — naley przez to rozumi& budynki lub ich czéci, w ktérych prowadzi si dziatalng¢
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem intereséw,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tii@scia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieaiagww, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliviei, zaradzaniem
obrory narodows, policja, straa pozarrg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem npaw,
instytucjami me¢dzynarodowymi, a tale podobn dziatalng¢, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e&ciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatyngavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) ustugi drobne — naky przez to rozumi& obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyihsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i tytku domowego, konserwacji i naprawy sfitzi wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wyiygzania przedmiotéw ruchomych, a zek
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty szpitalne — natg przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si
catodobowych swiadczér zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatorzakiady
opiekwuiczo-lecznicze, zaktady pigjnacyjno-opiekacze, d@rodki terapii uzalenien, izby
wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzygsygmi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatorigsramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, adadbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty ratownictwa medycznego;

19) pracownie medyczne — nhaleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecice, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) zaktady lecznicze dla zwieyiz



23) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towaragymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

24) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) uczelnie wysze;

26) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@icine,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

27) obrona cywilna — nalg przez to rozumie obiekty obrony cywilnej z wyjtkiem obiektow
zarzdzania obroa cywilna;

28) policja i stwby ochrony — naley przez to rozumie obiekty policji, stray miejskiej, shib
ochrony, w tym stray ochrony kolei, agencji ochrony, z vaykiem obiektéw stagcych ich
zargdzaniu, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

29) straz pazarna — nalgy przez to rozumi& obiekty stray pozarnej z wyjtkiem obiektow
zarzdzania strag pozarm;

30) obiekty wystawienniczo-targowe — najeprzez to rozumie obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

31) produkcja drobna — nale przez to rozumie niewielkie obiekty zwgzane z prowadzeniem
dziatalngci wytwérczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, i produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaklady poligraficzne, w tym obiekiszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

32) stacje paliw;

33) obiekty do parkowania;

34) skwery;

35) place zabaw;

36) terenowe urgzdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

37) kryte urzdzenia sportowe — naidg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzzdzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzys#ni, nienaleagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

38) parki rozrywki — naley przez to rozumiewesote miasteczka wraz z obiektami towarzggmi,

a takee obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

39) ulice;

40) place;

41) drogi wewrtrzne;

42) ciagi piesze;

43) ciagi rowerowe;

44) ciagi pieszo-rowerowe;

45) stacje transformatorowe;

46) stacje gazowe;

47) obiekty infrastruktury wodogpowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie whbygdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

48) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekow do wéd lub do ziemi, wdzenia



podczyszczace i oczyszczafe scieki oraz przepompownigciekOw, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kadym terenie dopuszczacstielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

1)

2)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢ilbgo planem

85. W ramach przeznaczenia:

obiekty hotelowe — dopuszcza ¢siwylagcznie hotele, motele, pensjonaty i schroniska
miodziezowe;

policja i stwzby ochrony — dopuszczagsivytacznie obiekty policji i stray miejskie;.

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza ¢si
sytuowanie budynku zwroconegmiarg bez otworéow okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiedni dziatky budowlaa w odlegtgci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy
tej granicy;

w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie wbwny i obowizujace linie zabudowy
dotycz wytacznie budowli przekrytych dachem;

na calym obszarze planu zakazuje wiszelkich obiektow o wysokoiach przewyszapcych
powierzchnie ograniczaje wysokdéci zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice,
pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone na nigsuplanu wedtug dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

w budynkach zwjzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miegziopieki spotecznej i
szpitalach obowdzuje stosowanie rozwian technicznych, ktére zapewaniw nich wigciwe
warunki akustyczne;

budynki, ktérych wg¢cej niz 50% powierzchni zytkowej zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, handel detaliczny wielkoporzEhniowy, nie mog mie¢ mniej niz
dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% @higrzchni zabudowy;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczonerysnku planu nie dotygz
docieplenia o grubei maksymalnie 20 cm;

dla stacji gazowych, stacji transformatorowych eébdw infrastruktury wodoggowej, obiektow
infrastruktury kanalizacyjnej nie obosruja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wartasci wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnagpowierzchni dziatki budowlanej.

87. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowanixodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomymhwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 1ldkem do terendw w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 tys¢cy mieszkacow.

88 Ustala sj strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznpehcaltym obszarze

objetym planem.

89. Ustala sj granice terendéw pod budewobiektow handlowych o powierzchni sprzegla

powyzej 2000 m? zgodnie z rysunkiem planagame z liniami rozgraniczajymi tereny 1U i 2U.
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810, Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢lieigo planem.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

4)

811 Obowizujs nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorw;

powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;

szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganmze by mniejszy ni 40°.

812 Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizacpgowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu

obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @éyazzaopatrzonych w kagrt

parkingova co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowychzgdi ogodlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w ieziistalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A i ndia detalicznego
matopowierzchniowego B 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni spraeda

b) dla handlu wielkopowierzchniowego — 3 miejsca poste na 100 m? powierzchni
sprzeday,

c) dla gastronomii i rozrywki, obiektow sakralnych, radni medycznych, pracowni
medycznych, obiektow opieki spotecznej i obiektdsztiicenia dodatkowego — 1 miejsce
postojowe na 100 fipowierzchni aytkowej,

d) dla widowiskowych obiektow kultury — 20 miejsc pastvych na 100 miejscaytkowych
lub dla widzow,

e) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekggrji — 1,5 miejsca postojowego na
100 nf powierzchni aytkowej,

f) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencgimy- 2 miejsca postojowe na 106 m
powierzchni aytkowej,

g) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowychlo@ pokoi hotelowych,

h) dla obiektéw szpitalnych — 2 miejsca postojowe 6@ if powierzchni aytkowej,

i) dla edukaciji i obiektéw opieki nad dzieckiem — k¥jste postojowe na 1 oddziat,

j) dla uczelni wyszych oraz obiektéw naukowych i badawczych — 15swipostojowych na
100 stanowisk pracy i miejsc dla studentéw,

k) dla terenowych ugdzen sportowych i krytych urgzen sportowych — 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dlaydkownikow lub miejsc dla widzow;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, agleusytuowg& na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszogzavgiacznie jako podziemne;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegblnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustdlpgednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i ndia detalicznego
matopowierzchniowego B 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni spraeda

b) dla handlu wielkopowierzchniowego — 1 miejsce poste na 100 m2 powierzchni
sprzeday,

c) dla gastronomii i rozrywki, obiektébw upowszechnarkultury, wystaw i ekspozycji — 2
miejsca postojowe na 100°powierzchni aytkowej,

d) dla widowiskowych obiektow kultury — 5 miejsc pgsteych na 100 miejscaytkowych lub
dla widzéw,

e) dla biur i obiektéw szpitalnych — 2 miejsca postegona 100 rpowierzchni aytkowej,
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f)  dla obiektéw hotelowych — 7 miejsc postojowych 08 pokoi hotelowych,

g) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

h) dla uczelni wyszych oraz obiektéw naukowych i badawczych — 15smipostojowych na
100 stanowisk pracy i miejsc dla studentéw,

i) dla terenowych ugdzex sportowych i krytych urgzen sportowych — 2 miejsca postojowe

na 10 miejsc dlaaytkownikow lub miejsc dla widzéw;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, gglesytuowa na terenie i dziatlce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noijwarzysz,
7) drogi wewretrzne dopuszczagsivytacznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszeg Bim.

813 Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sgisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczawsytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggh obiektow iynierskich;

3) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggoweyj;

4) odprowadzeniéciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyja;

5) do celéw gospodarczych dopuszczaveykorzystanie wod opadowych i roztopowych.

814 Teren 1KDGP ustalagjako obszar przeznaczony na cele publiczne.

815 Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 200® mplanowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla:
1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGR1%;
2) pozostatych terenéw na 30%.

Rozdziatl 3
Ustalenia dla terendow

816 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlU ustala giprzeznaczenie:
1) biura;
2) widowiskowe obiekty kultury;
3) obiekty upowszechniania kultury;
4) wystawy i ekspozycje;
5) pracownie artystyczne;
6) obiekty kongresowe i konferencyjne;
7) obiekty wystawienniczo-targowe;
8) obiekty hotelowe;
9) gastronomia;
10) rozrywka;
11) kryte urzdzenia sportowe;
12) uczelnie wysze;
13) obiekty naukowe i badawcze;
14) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
15) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
16) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
17) obiekty ratownictwa medycznego;
18) poradnie medyczne;
19) pracownie medyczne;
20) obiekty szpitalne;
21) obiekty opieki nad dzieckiem;
22) obiekty pomocy spotecznej;
23) ustugi drobne;



24) produkcja drobna;

25) edukacja;

26) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
27) zaktady lecznicze dla zwieyiz

28) obrona cywilna;

29) policja i stwzby ochrony;

30) straz pazarna;

31) skwery;

32) place zabaw;

33) terenowe uradzenia sportowe;
34) parki rozrywki;

35) obiekty do parkowania;

36) place;

37) drogi wewrtrzne;

38) ciggi piesze;

39) ciagi rowerowe;

40) ciagi pieszo-rowerowe;

41) stacje gazowe;

42) stacje transformatorowe;

43) obiekty infrastruktury wodoggowej;
44) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obegmija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w wydzieleniu wewgtrznym (B) nie dopuszczaesilrog wewmtrznych;

w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (D) nie dopuszczaegparkingdw terenowych otwartych;

w pasie o szerokei 10 m wzdtd nieprzekraczalnych i obowdujacych linii zabudowy

przylegtych do nawierzchni do specjalnego opracesvanie dopuszcza i parkingéw

samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu, niezady mniejszy nk 10 m, z zastrze&niem pkt 5 i

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycanejmae by wigkszy niz 29
m, z zastrzeeniem pkt 7;

wymiar pionowy budynku, o ktérym mowa w pkt 4 li, nie dotyczy cxci budynkow

przeznaczonych na obiekty do parkowania, dla ktorygmiar ten nie mge by mniejszy nk 6

m, z zastrzieeniem pkt 6;

w pasie o szerokci 20 m wzdta nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonychrysunku

planu symbolem [1], wymiar pionowy budynku lub budioprzekrytej dachem, mierzony od

poziomu terenu przy budynku lub budowli do nzgziego punktu pokrycia dachu lub obudowy

estetycznej, nie mie by mniejszy nk 20 m;

w wydzieleniu wewatrznym (C) wymiar pionowy budynku lub budowli przgtej dachem,

mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budadainajwyszego punktu pokrycia dachu

lub obudowy estetycznej, nie by wiekszy niz 25 m;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy tej budowli do

jej najwyzszego punktu, nie nie by¢ wigkszy niz 8 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie peoby¢ wigkszy niz 12°;

10) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stronagdagh budowlanych i instalaciji

zamontowanych na dachach;

11) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 10, nie dotyczy:emntkolektoréw stonecznych, instalacji

odgromowej;

12) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégt@o najmniej 1 m od zewirznej

krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

13) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 80%;
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14) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy wartaci 8;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

16) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania nazaobs wskazanym na rysunku planu;

17) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 16, obguje powgazanie piesze i rowerowe ulicy
Eugeniusza Horbaczewskiego z kiagikeszo-rowerow nad ulig Na Ostatnim Groszu;

18) dla budynkéw usytuowanych na oba@uijacych liniach zabudowy przylegtych do nawierzchni
do specjalnego opracowania obexvija szczegdlne wymagania architektoniczne;

19) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau;

20) w wydzieleniu wewatrznym (A) obowijzuje, na poziomie terenu, korytarz o szekgkao
najmniej 18 m, liczonej mdzy zewrtrznymi krawedziami zewsmtrznych scian budynku lub
budynkéw w ich cgiciach nadziemnych, nieprzekryty nadziemnymgsciami budynku na co
najmniej 75% jego powierzchni, z zastreriem pkt 21;

21) w korytarzu, o ktéorym mowa w pkt 20, nadziemnesck budynku dopuszcza esiwytacznie
powyzej 6 m nad poziomem terenu;

22) w korytarzu, o ktorym mowa w pkt 20, obauje usytuowanie w poziomie terenggu pieszo-
rowerowego o szerokoi co najmniej 6 m;

23) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych olauje stosowanie rozgdan
polegajcych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opaduszczegollnéci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, gozanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod
na dziatce budowlanej;

24) dopuszcza si odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowgoprzez kanalizagj
deszczow niezaleéng od systemu ogdlnosptawnego;

25) stacje transformatorowe, stacje gazowe i miejscangdzenia odpadow statych dopuszcza si
wytacznie poza obszarem, o ktorym mowa w pkt 16;

26) obowizuje akcent architektoniczny w miejscu wskazanymysanku planu.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nas¢pujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ulicy Eugeniusza Horbaczewskiego orazoehtbw
1KDGP i 2U;

2) co najmniej 20% miejsc postojowych, o ktérych mowa812 pkt 2, naley usytuowg w
podziemnych obiektach do parkowania.

817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@U ustala siprzeznaczenie:
1) biura;
2) widowiskowe obiekty kultury;
3) obiekty upowszechniania kultury;
4) wystawy i ekspozycje;
5) pracownie artystyczne;
6) obiekty kongresowe i konferencyjne;
7) obiekty wystawienniczo-targowe;
8) obiekty hotelowe;
9) gastronomia;
10) rozrywka;
11) kryte uradzenia sportowe;
12) uczelnie wysze;
13) obiekty naukowe i badawcze;
14) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
15) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
16) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
17) obiekty ratownictwa medycznego;
18) poradnie medyczne;
19) pracownie medyczne;
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20) obiekty szpitalne;

21) obiekty opieki nad dzieckiem;

22) obiekty pomocy spotecznej;

23) ustugi drobne;

24) produkcja drobna;

25) edukacja;

26) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
27) zaktady lecznicze dla zwieyiz

28) obrona cywilna;

29) policja i stwzby ochrony;

30) straz pozarna;

31) stacje paliw;

32) skwery;

33) place zabaw;

34) terenowe urgdzenia sportowe;
35) parki rozrywki;

36) obiekty do parkowania;

37) place;

38) drogi wewrtrzne;

39) ciagi piesze;

40) ciagi rowerowe;

41) ciagi pieszo-rowerowe;

42) stacje gazowe;

43) stacje transformatorowe;

44) obiekty infrastruktury wodoggowej;
45) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obegmijg nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

5)

6)
7)

8)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie zady mniejszy nk 10 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycaniejmae by wigkszy niz 29
m;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy tej budowli do

jej najwyzszego punktu, nie ke by wickszy niz 8 m;

kat nachylenia potaci dachowej nie peoby¢ wigkszy niz 12°;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stronadz&n budowlanych i instalacji

zamontowanych na dachach;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy: ant&olektorow stonecznych, instalacji

odgromoweyj;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 80%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wiksza od 0, przy czym nie

moze przekroczy wartcci 8;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 10% powierzchni dziatki

budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopusakzavytacznie od ulicy Szybowcowej

oraz terenu 1U.

1)
2)
3)
4)

8§18 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdUK ustala siprzeznaczenie:
obiekty sakralne;

zabudowa zamieszkiwania wspadlnot religijnych;

obiekty pomocy spotecznej;

obiekty opieki nad dzieckiem;
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5)
6)
I
8)
9)

poradnie medyczne;

obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycje;
gastronomia;

rozrywka;

10) obiekty hotelowe;

11) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
12) ustugi drobne;

13) obiekty do parkowania;

14) place;

15) drogi wewrtrzne;

16) ciagi piesze;

17) ciagi rowerowe;

18) ciagi pieszo-rowerowe;

19) stacje gazowe;

20) stacje transformatorowe;

21) obiekty infrastruktury wodoggowej;
22) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obegmija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

suma powierzchni sprzeda handlu detalicznego matopowierzchniowego A niezendy¢

wieksza nk 100 nf;

w wydzieleniu wewgtrznym (A) nie dopuszczagsdrdég wewntrznych i parkingéw terenowych

otwartych;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli do najwygzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetyczniejmae

by¢ wigkszy ni:

a) 21 m w wydzieleniu wewgtrznym (B), z wyjtkiem dominanty, dla ktérej wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony mariomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 60 m,

b) 32 m poza wydzieleniem wewtnznym (B);

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miarg@md poziomu terenu przy tej budowli do

jej najwyzszego punktu, nie nie by¢ wigkszy niz 8 m;

kat nachylenia potaci dachowej @by réwny lub wikszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie

moze przekroczy wartdci 2,8;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 10% powierzchni dziatki

budowlanej, z zastrzeniem pkt 9;

w wydzieleniu wewntrznym (A) powierzchnia terenu biologicznie czynaagusi stanowi co

najmniej 20% jego powierzchni;

10) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania naaobs wskazanym na rysunku planu;
11) w korytarzu usytuowania ggu pieszo-rowerowego oboyruje chg pieszo-rowerowy o

szerokdéci co najmniej 6 m;

12) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 10, olbgauje powizanie piesze i roweroweagu pieszo-

rowerowego, o ktorym mowa w pkt 11, oraz ulicy Nst&nim Groszu;

13) obowigzuje dominanta w miejscu wskazanym na rysunku planu
14) dla budynkoéw przylegtych do nawierzchni do spe@gim opracowania oboydujg szczegolne

wymagania architektoniczne;

15) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopusaizavytacznie od ulicy ptk. Bolestawa

Orlinskiego.
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819 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdKDGP ustala siprzeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szeroké&: w liniach rozgraniczagych 12 m;
3) obowigzuje chodnik;
4) obowizujesciezka rowerowa.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

8§20, Traci moc uchwata Nr XLII/2925/05 Rady Miejskigfroctawia z dnia 20 palziernika
2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego plangogpodarowania przestrzennego centralnej
cze$ci obszaru rozwoju Astra i zachodniejeéa zespotu urbanistycznegoa@w Przemystowy oraz
potudniowej czsci zespotu urbanistycznego Osiedle Kosmonautéw wectwiu (Dz. Urz. Wo.
Doln. Nr 240, poz. 3747) na obszarzegbjon planem.

8§21 Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.

8§22 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzedowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.

Przewodnicgcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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