UZASADNIENIE

do oddania glosu za Uchwala Nr 11/2017 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow spotki
Wroctawska Rewitalizacja Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z dnia 30 czerwca 2017 roku
w sprawie zasad ksztaitowania wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu spotki Wroctawska Rewitalizacja
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosci.

W dniu 30 czerwca 2017 roku Zwyczajne Zgromadzenia WspaInikdw spdtki Wroctawska Rewitalizacia
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig podjeto uchwate nr 11/2017 ksztattujgca wynagrodzenie
Prezesa Zarzadu, zgodnie z ktérg ustalono czesé stalg wynagrodzenia na poziomie wyiszym
niz okredlona zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztaftowania
wynagrodzeri 0s6b kierujgcych niektérymi spétkami (Dz. U. z 2016 r. poz. 1202 z pdin. zm.).
W zwiazku z powyiszym, realizujgc wymdg art. 4 ust. 3 w/w ustawy, sporzadzono niniejsze
uzasadnienie.

Spétka Wroctawska Rewitalizacja Sp. z 0.0.:
1. realizuje program inwestycyjny znaczgco przekraczajacy wartosc jej aktywdw trwatych,

2. zostata utworzona w celu realizacji projektu, w szczegolnosci z udziatem $rodkéw pochodzacych
z budzetu Unii Europejskiej lub niepodlegajacych zwrotowi srodkéw z pomocy udzielanej przez
panhstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) lub Srodkéw
pochodzacych z innych zrédet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.

co wyczerpuje przestanki wymienione w art. 4 ust. 3 pkt 2} i pkt 6) ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r.
o zasadach ksztafttowania wynagrodzeri 0sob kierujgcych niektorymi spotkami.

Ad.1: Spétka realizuje program inwestycyjny znaczaco przekraczajacy wartosé jej aktywow
trwatych, czyli spefnia przestanke okreslong w art. 4 ust. 3 pkt 6. (Spétka zarzadza programem
rewitalizacji)

Na zadanie to skiada sie szereg rdznorodnych dziatan i projektow:

a. W okresie programowania 2007-2013 Spoétka przygotowata dokumenty aplikacyjne badz
zwiazane z aplikowaniem dla projektéw o tacznej wartosci realizacyjnej ok. 68,7 min zi;

b. W 2012 Spétka realizowata projekt pn. ,Weissenhof i WUWA — tworzenie sieci wspétpracy
w dziedzinie rewitalizacji osiedli Werkbundu”, ktérego byta autorem idla ktérego pozyskata
dofinansowanie Fundacji Wspédipracy Polsko-Niemieckie] (wartos¢ projektu ok. 25 tys. zt.};

c. W latach 2013-2016 Spétka realizowata innowacyjny projekt KARnet15+, ktérego byfa autorem
i dla ktérego pozyskata dofinansowanie (wartosé projektu ok. 2,7 min zt});

d. Spotka dwukrotnie pozyskata dotacje Ministerstwa Kultury i Drziedzictwa Narodowego
i zarzadzata ich wydatkowaniem na projekt tworzenia przy Ruskiej centrum kultury niezaleznej
{w sumie ok. 900 tys. zi};

e. Spdotka realizuje miedzynarodowy projekt pn. ,Transfer wiedzy Wroclaw-Stuttgart”
wspdtfinansowany ze érodkéw Niemiecko-Polskie] Fundacji na rzecz Nauki (catkowita wartosé
projektu to ok. 80 tys. Euro, z czego ok. 30 tys. Euro przypada bezposrednio na rzecz Spoiki);



f. Jako inwestor zastepczy Spétka realizuje inwestycje pn. Zagospodarowanie przestrzeni
publicznych historycznego osiedla WuWa (catkowita wartos¢ projektu ok. 6,9 min zt w podziale
na [ata 2016-2019);

g. Dzieki zakwalifikowaniu sie do finafu realizowanego przez Ministerstwo Rozwoju konkursu
»~Modelowa Rewitalizacja Miast” Spotka bedzie realizowaé projekt pn. ,4 katy na tréjkycie”
(catkowita warto$¢ projektu ok. 3,0 min zf);

h. Spdtka pozyskata dotacje w ramach il naboru dla Vill osi priorytetowe] Ochrono dziedzictwa
kulturowego i rozwéj zasobéw kuftury Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020 dia projektu ,Ruska — przestrzen dla kultury” w wys. ok. 8,5 min z} i bedzie zarzgdzac
procesem realizacji projektu (catkowita warto$¢ projektu ok. 14,9 min zi);

i. Obecnie dziatania rewitalizacji koncentrujg sie na obszarach Przedmiescia Otawskiego
i Przedmieécia Odrzanskiego. Spotka petni role operatora tego procesu, tzn. dziatajac w imieniu
i na rzecz Gminy zarzgdza catym procesem dla dobra obszaru uwzgledniajac potrzeby wszystkich
interesariuszy. Wartos$¢ programu znacznie przekracza warto$c aktywow trwatych Spofki.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2017-2021 przewidziano na powyiszy cel kwotg
w wysokoéci ok. 55 min zt., co potwierdza stosowna uchwata Rady Miejskiej Wroctawia:

* UCHWALA NR XXXIV/705/16 RADY MIEISKIE) WROCLAWIA zdnia 22 grudnia 2016 r.
w sprawie przyjecia wieloletniej prognozy finansowej Miasta. Pozycja 1.1.2.15, Program
Rewitalizacji Przedmiescia Otawskiego iPrzedmiescia Odrzanskiego we Wroclawiu —
Rewitalizacja obszaréw zabudowy mieszkaniowej, projekt o tgcznej wartosci ok. 54,9 min,
realizowany w podziale na lata 2017 (ok. 14,5 min), 2018 (ok. 29 min), 2019 (8 mIn) i 2020
{ok. 0,9 min).

W ramach realizacji tego zadania zadania Spétka m.in. przygotowata dokumenty aplikacyjne, badZ
zwigzane z aplikowaniem dla projektéw w ramach RPO 2014-2020 o tacznej wartosci realizacyjnej
ok. 45 min zt.

Ad.2: Spétka zostata utworzona w celu realizacji projektu, w szczegdlnosci z udziatem srodkdw
pochodzacych z budietu Unii Europejskiej lub niepodlegajacych zwrotowi $rodkéw z pomocy
udzielanej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) lub
srodkéw pochodzacych z innych Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi,
a zatem speinia przestanke okreslong w art. 4 ust. 3 pkt 6.

Rewitalizacja stanowi jedno z kluczowych zadan przewidzianych do realizacji przez Miasto Wroctaw
w perspektywie najblizszych lat. Tym samym celem utworzenia Spotki, jaki zapisano w Umowie
Spétki, jest realizacja wainych dla rozwoju Miasta Wroctawia zadan, jakim jest przygotowanie
i realizacja procesu rewitalizacji Wroctawia.

W umowie Spétki zdefiniowano rewitalizacje jako kompleksowy, skoordynowany, wieloletni,
prowadzony na okreélonym obszarze proces przemian przestrzennych, technicznych, spotecznych
i ekonomicznych. Ponadto okre$lono bardzo szeroki zakres dziatan rewitalizacji, do ktérego zaliczono
np. zarébwno monitorowanie zapotrzebowania, tworzenie wszelkich dokumentéw koniecznych do
realizacji projektéw jak i samg ich realizacje. W tym kontekscie szczegdlne znaczenie ma zarzgdzanie
procesami rewitalizacji, a takie pozyskiwanie $rodkéw pomocowych z réinych Zrédet na jego
finansowanie.



Zgodnie z umowa Spoétki zakres jej dziatania skupia sie na nastepujacych ptaszczyznach:

1} monitorowanie zapotrzebowania na dziatania z zakresu rewitalizacji;

2} tworzenie kompleksowych, zintegrowanych strategii rewitalizacji dla wytonionych w drodze
analiz obszaroéw miasta oraz tworzenie instrumentéw do ich wdrazania;

3) opracowywanie koncepcji rewitalizacji dla wylonionych obszardw oraz generowanie dla tych
obszaréw projektdw rewitalizacji i ich realizacia;

4) zarzadzanie procesami rewitalizacji i realizacjach poszczegélnych etapéw;

5) realizacja wybranych proiektéw rewitalizacji, przede wszystkim projektéw o charakterze
innowacyjnym i modelowym; _

6) zarzadzanie nieruchomosciami, w szczegdlnosci na potrzeby realizacji proceséw rewitalizacji;

7} pozyskiwanie i obstuga potencjalnych inwestoréw;

8) pozyskiwanie srodkéw pomocowych z réinych zrédet;

9} tworzenie architektury finansowania procesow z zakresu rewitalizacii;

10} wspotpraca z Urzedem Miejskim Wroctawia, gminnymi jednostkami organizacyjnymi
i spétkami z udzialem Miasta Wroctawia w zakresie dziatan rewitalizacji;

11) wspétuczesinictwo w pracach koncepcyjnych Gminy Wroctaw na etapie opracowywania
dokumentdéw o znaczeniu strategicznym badZ dokumentéw istotnych dla realizacji zadan
Gminy w dziedzinie rewitalizacji;

12) dziatalno$¢ w dziedzinie rewitalizacji jako operator, inwestor zastepczy, petnomocnik,
doradca, opiniodawca lub rzeczoznawca na rzecz Gminy Wroctaw jak réwniez instytucji
publiczno-prawnych i prywatnych oraz osob prywatnych i prawnych;

13) wspétuczestnictwo przy przygotowywaniu projektéw uchwat i zarzadzen oraz innych aktéw
normatywnych Gminy Wroctaw z dziedziny rewitalizacji;

14) tworzenie sieci wspolpracy miedzy uczestnikami procesdw rewitalizacji;

15) tworzenie i upowszechnianie katalogu dobrych praktyk z zakresu przeprowadzania proceséw
rewitalizacji; C ' '

16) prowadzenie szkolen i dziatath promocji w dziedzinie rewitalizacji;

17) tworzenie, wspéttworzenie, opiniowanie i realizacja projektéw i dziatan z zakresu rewitalizacji
spotecznej i ekonomicznej.

Wieloplaszczyznowy zakres dziatania Spotki wymaga zapewnienia profesjonalnego, sprawnego
i jednolitego systemu zarzadzania. W szczegélnosci nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz Spotka nie tylko
petni role operatora rewitalizacji i inwestora zastepczego, ale wypracowuje nowe narzgdzia
rewitalizacji, takie jak masterplany, zintegrowane strategie i programy rewitalizacji.

Funkcjonowanie Spétki opiera sie na efektywnym montazu finansowym $rodkéw przekazywanych na
realizacje zadan zbudzetu Miasta, ale tez pozyskiwanych ze Zrddet zewnetrznych (z instytucii
finansujgcych oraz dostepnych $rodkéw funduszy europejskich). Zarzad Spétki przejmuje
odpowiedzialnoé¢ za zatwierdzanie i po$wiadczanie pod katem poprawnosci i kompletnosci
dokumentdéw zwigzanych zrealizacja dziatan, przekazywanych do dysponentéw Srodkow
zewnetrznych i unijnych — dokumentdw warunkujacych prawidtows realizacje projektu.

Ponadto istotng przestanks jest fakt, ze rewitalizacja jako kompleksowy proces dotyczacy wszystkich
aspektéw funkcjonowania zdegradowanego obszaru jest zagadnieniem ztozonym, dotyczacym wielu
dziedzin, wymagajacym skoordynowania nie tylko szeregi dziatart i inwestycji, ale przede wszystkim
zaangazowanych na rzecz obszaru aktoréw i interesariuszy.



Spétka dziata akiywnie w roznych sferach rewitalizacji, m.in. pozyskujgc know-how w partnerstwach
miedzynarodowych. Jednym z istotnych projektow jest stworzenie miedzynarodowej sieci wspétpracy
wszystkich 6 miast, w ktérych zlokalizowane sg osiedla Werkbundu {jak wroctawska WuWA} oraz
wspdine podjecie starani o przyznanie osiedlom Znaku Europejskiego Dziedzictwa.

Aby pozyskiwaé wiedze w zakresie rewitalizacji i doskonali¢ umiejetnosci, Spotka realizuje szereg
projektdw innowacyjnych, ktérych jest autorem (np. KARnet 15+, Transfer wiedzy Wroctaw-Stuttgart,
4 katy na tréjkacie, Ruska 46abc — przestrzen dla kultury).

Ustawa o rewitalizacji {(Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji) definiuje rewitalizacje
jako zadanie wtasne Gminy, okredla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny
rewitalizacji. Dostosowanie dotychczasowej metody prowadzenia rewitalizacji do regulacji
ustawowych wymaga¢ bedzie przeprowadzenia szeregu dziatan, takich jak diagnoza stanu caftego
miasta, wyznaczenie na tej podstawie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, sporzadzenie
Gminnego Programu Rewitalizacji, wyznaczenie Specjalnych Stref Rewitalizacji czy opracowanie
Miejscowych Planow Rewitalizacji. Istotnym zadaniem bedzie takie odpowiednie prowadzenie
procesu partycypacji spotecznej (wraz z dzialaniem Komitetu Rewitalizacji). Dostosowanie
rewitalizacji do wymogdéw uchwaty bedzie zadaniem Spéiki, realizowanym w imieniu i na rzecz
Miasta.

Wszystkie wyzej wymienione fakty stanowig wyjatkowe okolicznoéci, uzasadniajgce ustalenie
wynagrodzenia Prezesa Zarzadu spétki Wroclawska Rewitalizacja Spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoécia na poziomie wyiszym niz przewidziany w ari. 4 ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2016 r. o zasadach ksztattowania wynagrodzen oséb kierujacych niektdrymi spdtkami.




