projekt (609).1 opiniowanie

UCHWALANR ........ 117
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Sudeckiej i Sztabowej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz. 446, 1579 i1 1948 oraz z 2017 r. @80.1 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przest@n(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwku z
uchwah Nr XXVIII/576/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [fpca 2016 r. w sprawie przygtienia

do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeg® w rejonie ulic Sudeckiej i
Sztabowej we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r., poz. 192ada
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeianie ulic Sudeckiej i Sztabowej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar nigmony ulicami Sudeceki Sztabowy oraz alej
Wisniows, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1008natvacym zahcznik nr 1 do uchwalty.

2. W planie nie okréa sk:

1) dobr kultury wspélczesnej — ze wedu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie oditbnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszarow szczego6lnego zagnoia
powodzh, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenow ageamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

5) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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11) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2.Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowsdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt szczegllny — rzba, pomnik, fontanna, kapliczka, kezprzydrany, figura, posg lub
inny podobny do nich obiekt;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powkzanych ze sap
pomieszcze, stanowice funkcjonalg catas¢, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce s¢ w budynku, w ktérym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obowizujgca chgta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabugowa ktérej musi by
usytuowana zewtrzna kravedz zewretrznej$ciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu
budowli na catej diuggi tej linii, o ile ustalenia planu nie stan@wnaczej; linia ta nie dotyczy
przegé i przejazddéw bramowych na poziomie terenu;

6) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktdrej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

7) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwaiarchitektoniczn ostore urzadzea budowlanych i
instalacji, stigca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) o0$ widokowa — sekwencja widokow z punktéw znajgyich s¢ na linii i w kierunku
wyznaczonym na rysunku planu;

9) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjrec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
10) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla lub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktgppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

11) parking rowerowy zamkgly — budowla lub budynek albo ich ¢g# przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

12) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i nieddace elementem pasa drogowego;

13) przestrzé wspotdzielona — przestrize uliczna umadaliwiajagca rownoprawne korzystanie
wszystkim uytkownikom, bez konieczrici jej fizycznego podziatu, w celu poprawy
bezpieczéstwa ruchu;

14) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

15) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyj, oraz inne podobne przewoayiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

16) szczegllne wymagania architektoniczne — wymdg wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

17) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

18) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

19) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggsklad@ sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
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rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonmegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnane oraz inne podobne;

20) wydzielenie wewsgtrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

21) wyeksponowanie obiektu — wymdg takiego usytuowahigktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planab®wizujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej,
granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celblipgnego o znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielgé wewretrznych;

5) symbole wydzielé wewretrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) obowigzujace chgte linie zabudowy;

9) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

10) nawierzchnie do specjalnego opracowania;

11) strefy zieleni;

12) szpaler drzew;

13) szpalery drzew obfych ochroa;

14) drzewa do zachowania;

15) obiekt szczegdlny;

16) 0$ widokowa;

17) miejsca wskazania szercko ulicy w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pgpleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wigcej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkow, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajgugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikéw,tymn internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
3) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religiinych — m;pleprzez to rozumie obiekty
zamieszkiwania cztonkdéw wspaolnot religijnych, w titasztory i domy zakonne, domy &&y, wraz
z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty shiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadoéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z



obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaeggniem
stacji paliw;

5) gastronomia — naby przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gywi stotéwki, obiekty slmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury — nahy przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabargtanetaria, wraz z obiektami towarzysygmi, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumi€muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty sakralne — natg przez to rozumieswiatynie i obiekty zgromadzereligijnych, wraz z
obiektami towarzysicymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne td@hetyczne, a tak obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi&pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktoérych prowadzi si dziatalng¢
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedliwiei, zaradzaniem obrosm
narodovy, policja, straa pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty hotelowe — naly przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty szpitalne — natg przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziele si
catodobowychiwiadczeé zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoraktady opiekiczo-
lecznicze, zaktady piefjnacyjno-opiekiacze, drodki terapii uzalenien, izby wytrzewien, hospicja,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, aligk
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rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedy&zbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekbczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) zaktady lecznicze dla zwiegiz

22) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) obiekty ksztatcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumigobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) uczelnie wysze;

25) obiekty naukowe i badawcze — nafeprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukowy lub badawcg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@iolme, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

26) produkcja drobna — natg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, @ produktéw cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiektgystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

27) obiekty do parkowania;

28) zielen parkowa;

29) skwery;

30) place zabaw;

31) kryte uradzenia sportowe — nalg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

32) ulice;

33) place;

34) drogi wewretrzne;

35) ciagi piesze;

36) ciagi rowerowe;

37) stacje transformatorowe;

38) stacje gazowe;

39) obiekty infrastruktury wodoggowe] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
40) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafpe scieki oraz przepompowniéciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,

b) ciagi piesze,

C) ciagi rowerowe,



d) obiekty do parkowania;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodogpowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kadym terenie dopuszcza ¢sizielen i urzadzenia budowlane towarzyge
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym &reni

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:
1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconedoiam bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy z
sasiedng dziatka budowlan w odlegtéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
3) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoagl poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 2 m;
4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miarg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 5 m;
5) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci okreslonej w ustaleniach dla terendw;
6) na elewacjach nie dopuszcza sizadzer budowlanych i technicznych;
7) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy ariterstalacji odgromowej;
8) w osi widokowej oznaczonej na rysunku planu nieudapza si przystaniania obiektu Koiota
s$w. Augustyna,
9) zakazuje si wolno stojcych budynkéw gospodarczych;
10) na calym obszarze altym planem zakazuje esiokalizacji uradzen wykorzystujcych energi
wiatru;
11) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne dla zabudaagospodarowania terenow;
12) obowigzuje stosowanie rozgaan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zaypajyw
nich wiasciwe warunki akustyczne;
13) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;
14) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obexujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

c) wudzialu powierzchni terenu biologicznie czynnagpowierzchni dziatki budowlanej.

86 .0Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochrony§rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKK i 1MW-Gdlelm do terendw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow.

87.1. Ustala si stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowast. 1, przedmiotem ochrony.s

6



1) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dizigl Potudnie we Wroctawiu, wpisany do

wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, na calym obszanlanu;

2) zespot kacielny kdiciota parafialnegasw. Augustyna wpisany do rejestru zabytkow wraz z
obiektami — kéciot, plebania i i mur ogrodzeniowy z bram numery rejestru A/2492/353/Wm oraz

A/1410/566/Wm, oznaczone na rysunku planu;

3) obszar wpisany do ewidencji zabytkéw, oznaczongyeanku planu;

4) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw, oznaczoneysanku planu.

3. Celem ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. 2 pktjest zachowanie i petna
rewaloryzacja uktadu przestrzennego zafoa i wszystkich jego elementow zabytkowych.

4. Przedmiotem ochrony budynkdéw, o ktérych mowa w Rgikt 4, g:
1) gabaryt;
2) forma architektoniczna;
3) elewacje budynkdéw w zakresie historycznych dyspjpzsmtykulacji i detali.

5. W odniesieniu do budynkoéw, o ktérych mowa w uspk® 4 i ust. 4, z rob6t budowlanych
nie polegajcych na remoncie dopuszcza siytacznie:
1) przebudow;
2) monta na obiekcie;
3) rozbudow polegagca na rekonstrukcji elementow historycznych lub nattiwe do
historycznej wysokéxi budynkéw;
4) rekonstruka} historycznych form dachoéw.

6. W odniesieniu do muru, o ktérym mowa w ust. 2 pktakazuje sijego rozbiorki.

7. W odniesieniu do szpaleru drzew, o ktérym mowa w 21pkt 4, obowjzuje jego ochrona i
zachowanie.

88Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z liniami rozgraniczgjymi terenu IMW-U.

89Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztalgetozsame z liniami rozgraniczgjymi
terenu IMW-U.

810Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

8111. Obowjzujs nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchécio

1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;

2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 40°- 45°,

2. Dopuszcza siscalanie i podziat nieruchosm.

8121. Obowjzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kamparkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;



2)

3)

5)

6)
7

8)

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsasezg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iEzbstalonej zgodnie z napujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8jsta postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 mip{stojowych na 100 miejsc,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 5 rhjejsca postojowego na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii i rozrywki — 1,2 miejsca postojowem 100 rhpowierzchni aytkowej,

e) dla widowiskowych obiektow kultury — 10 miejsc pajstvych na 100 miejscaytkowych
lub dla widzow,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury — 0,8 miejgestojowego na 100 hpowierzchni
uzytkoweyj,

g) dlawystaw i ekspozycji — 0,8 miejsca postojowegd B0 r powierzchni aytkowej,

h) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,

i) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 1,%ejeta postojowego na 100%m
powierzchni aytkowej,

j) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowychl6@ pokoi hotelowych,

k) dla obiektéw szpitalnych — 1 miejsce postojowe 6@ if powierzchni aytkowej,

) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — lkjsse postojowe na 1007m
powierzchni aytkowej,

m) dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjoste na 1 oddzial,

n) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

0) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 0,8 miejsastojowego na 100 Tpowierzchni
uzytkowej,

p) dla uczelni wyszych — 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypriaeniejsc dla
studentow,

g) dla obiektéw naukowych i badawczych — 8 miejsc giastych na 100 stanowisk pracy,

r) dla krytych uradzex sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejscudytkownikow
lub miejsc dla widzéw;

nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiacznie jako podziemne;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,4jstda postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla biur — 1,2 miejsca postojowe na 10dpowierzchni aytkowej,

c) dla gastronomii — 2 miejsca postojowe na 1Ggowierzchni uytkowe;j,

d) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

e) dla krytych uradzex sportowych i terenowych wdzexr sportowych — 2 miejsca postojowe
na 10 miejsc dlazytkownikow;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, aglesytuow@ na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nu@jowarzysz,

co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktérych mowapkt 5 lit. a, naley usytuowa w

parkingach rowerowych zamkych;

parkingi rowerowe zamkgie dopuszcza swylacznie jako wbudowane.

8130bowigzujg nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)
5)

dopuszcza sgisieci uzbrojenia,;
przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne;
zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;
odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;
przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych alauje stosowanie rozazan
polegajcych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opaduszczegodlnéci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, gczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych woéd
na dziatce budowlanej;
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6) dopuszcza siodprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowyaprzez kanalizagjlub
bezpdrednio do odbiornika.

814Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDKDL.

8150kresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataoptat, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agui&niu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1UKK na 30%;

2) 1MW-U na 3%;

3) 1KDD i 1KDL na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

816.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symblékK ustala s} przeznaczenie:
1) obiekty sakralne;
2) zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych;
3) skwery;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje obiekt szczegdlny na obszarze wskazanym nekysplanu;

2) obowizujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczonaysanku planu nie dotyczy
docieplenia o grubgi maksymalnie 20 cm;

3) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremzypbudynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 14 m, z zastrzeeniem pkt 4 i 5;

4) w wydzieleniu wewntrznym (A) nie obowizuje ustalenie pkt 3, a wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku rdgwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie mze by wigkszy niz 5 m;

5) ustalenie punktu 3 nie dotyczy obiektow wpisanyohrglestru zabytkow;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
70%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyieozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% jej powierzchni;

10) obowigzuje zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgwuja nastpujace ustalenia dotygeze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 1KDL;
2) obowigzuje parking dla rowerow.

§171. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboM&Y-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) gastronomia;
5) rozrywka;
6) widowiskowe obiekty kultury;
7) obiekty upowszechniania kultury;



8) wystawy i ekspozycje;

9) pracownie artystyczne;

10) biura;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne;
12) obiekty hotelowe;

13) ustugi drobne;

14) obiekty szpitalne;

15) poradnie medyczne;

16) pracownie medyczne;

17) obiekty opieki nad dzieckiem;

18) obiekty pomocy spotecznej;

19) zaklady lecznicze dla zwieyiz

20) edukacja;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
22) uczelnie wysze;

23) obiekty naukowe i badawcze;

24) produkcja drobna;

25) zielea parkowa;

26) skwery;

27) place zabaw;

28) kryte urzdzenia sportowe;

29) infrastruktura drogowa;

30) drogi wewrtrzne;

31) obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia:

1) rozrywka nie dopuszczacsilyskotek;

2) ustugi drobne nie dopuszcza sistugslusarskich i stolarskich;

3) kryte urzdzenia sportowe nie dopuszcza siadionow;

4) widowiskowe obiekty kultury dopuszczassivytacznie teatry, kabarety, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczangitacznie jako obiekt wbudowany
w budynek;

2) w budynkach zwjzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miedzi opieki
spotecznej i szpitalach oboyzuje stosowanie rozeaan technicznych, ktére zapewniv
nich wiasciwe warunki akustyczne;

3) obowigzujgce linie zabudowy nie dotygzrozbudowy o klatk schodow, urzdzenia dla
niepetnosprawnych lub szyb windowy do obiektu,eorile narusza to wadc zabytkowe]
obiektu;

4) w wydzieleniu wewetrznym (B) obowdzujg szczegdlne wymagania architektoniczne w

opracowaniu muru lub zielew formie wertykalnej;
5) w wydzieleniach wewgtrznych (D) i (E) obowjzuje wyeksponowanie obiektéw ze
wszystkich stron;

6) w wydzieleniach wewgirznych (D) i (E) obowjzuje obudowa estetyczna ze wszystkich

stron uradzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachadastrzeeniem pkt 7;
7) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowapkt 6, na odlegkaE co
najmniej 2 m od zewgtrznej kravedzi zewrgtrznejsciany budynku;
8) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowakt 6, mierzony od jej najpszego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 3 m;
9) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenazypbudynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu nie m® by wigkszy niz 5 m, z zastrzeeniem pkt 10, 11, 12 13;
10) ustalenie pkt 9 nie dotyczy obiektow wpisanych dadencji zabytkéw;
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11) w wydzieleniu wewsntrznym (C) nie obowizuje ustalenie pkt 9, a wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy budynkundiwyzszego punktu pokryciu nie
moze by wickszy niz 22m;

12) w wydzieleniu wewgtrznym (D) nie obowjzuje ustalenie pkt 9, a wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetyczigeinae by wickszy niz
25 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady mniejszy nk 15 m;

13) w wydzieleniu wewstrznym (E) nie obowjzuje ustalenie pkt 9, a wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycaigeinae by wiekszy niz
20 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie zadoy¢ mniejszy nk 10m;

14) drogi wewrtrzne dopuszcza giwytagcznie w formie przestrzeni wspotdzielonych i o
szerokdci pasa drogowego nie mniejszet 8im;

15) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania naapash wskazanych na rysunku
planu, z zastrzeniem pkt 16;

16) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 15:

a) obowizuja szczegllne wymagania w zakresie zagospodarowamigerzchni, zieleni,
elementow matej architektury swietlenia,

b) obowizuje nawierzchnia przyjazna dla poruszangaosiob niepetnosprawnych,

c) zakazuje si sytuowania parkingdw terenowych otwartych;

17) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wigkszy ni
45%;

18) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee by wieksza nik 2,5;

19) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

20) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu, ogchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% jej powierzchni;

21) w strefie, o ktorej mowa w pkt 20, obaauje ochrona istniggych drzew;

22) obowigzuje ochrona i zachowanie szpaleréw drzew wskazangaysunku planu;

23) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiduu;

24) obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na kysplanu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza swytacznie od terenu 1KDD, 1KDL i ulicy Sztabowej
usytuowanej poza obszarem planu;

2) obowigzuje parking dla roweréw.

§181. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakbl ustala s; przeznaczenie — ulice.

2.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obxawje szerok& w liniach rozgraniczagych
34m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) dla szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu ialaajy zapisy 87 ust.7.

8191. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbkDdD ustala si przeznaczenie - ulice;
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2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obguje szerok& w liniach rozgraniczagych
8,5m;

3) obowizuje chodnik.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§201. Wykonanie uchwaly powierzaedPrezydentowi Wroctawia.
§211. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzigonUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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