Projekt opiniowanie — nr 492/1a

UCHWALANR ........ 117
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@vprzestrzennego obszaru poleego w
rejonie ulic: Mikolaja Kopernika, Edwarda Demboweyd, Tramwajowej i Zygmunta
Wréblewskiegowe Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) i art. 20 ust. lawst z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 z. @8, 904, 961, 1250 i 1579) w azku z
uchwah Nr XXIX/666/12 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia Spta 2012 roku w sprawie
przyshpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestp® obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotaja Kopernika, Edwardarbbowskiego, Tramwajowej i Zygmunta
Wréblewskiego we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 241)
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co rgpstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbgzolazonego w rejonie ulic: Mikotaja
Kopernika, Edwarda Dembowskiego, Tramwajowej i Zygita Wroblewskiego we Wroctawiu,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony rysunku planu w skali 1:1000,
stanowjcym zabcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gaagha brak dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goéroiczg take obszaréw szczegdlnego
zagraenia powodz, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terenéw, obszardow, obiektow drajfobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarobw wymaggalych przeprowadzenia scalé podziatbw nieruchomii — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggajych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

6) granic terenéw pod bud@wrzdzer wytwarzacych energi z odnawialnyctirédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasnych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu oraz wygiowaniem
znacacego oddziatywania tych wdzenr na srodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendw;

7) granic terendw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzeglapowyzej 2000
m’— ze wzgbdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazeponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddhmlyaw ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiawej, linii kolejowej o0 znaczeniu
paastwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalwbl
przeds¢wziecia Euro 2012 — ze wzgldu na brak wyspowania takich terendw;



9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stizacych organizacji imprez
masowych — ze wzgllu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

11) granic terendw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia désh— ze wzgjdu na brak potrzeby
takich regulaciji;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architgk ich gabarytow, standardow
jakaosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, zigakmogy by¢ wykonane — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeajfragment terenu, na vggznie ktérym
dopuszcza sgibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayy
czesci obiektéw budowlanych znajdigych sé w catcci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszead wejciami do budynkdéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schoddam@adzcych do budynkow, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkdéw, ktérych @gsimaze by ograniczony
w ustaleniach planu;

3) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudows ktorej musi by
usytuowana zewstrzna krawdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanpwiaczej; linia ta nie dotyczy przéji
przejazdow bramowych na poziomie terenu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktérpodstawowej funkciji
parkingowej mae towarzyszy funkcja uzupetniajca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytdejate postojowe lub ich
zgrupowanie opierage st ha gruncie i niefrace elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroegetycznej, oraz inne podobne przewody,
wraz z urgdzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrkédrego przerwanie jest rove na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cgs¢ obszaru okjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) wydzielenie wewstrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
0znaczona symbolem.

§3
1. Integralm czscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru ofdego planem tesame z granicami: strefy ochrony konserwatorskiej,
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeamgych, terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnynrargcami obszaréw rehabilitacji
istniefgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz fpeszatatce;

2) linie rozgraniczajce tereny;



3)
4)
)
6)
7
8)
9)

symbole terendw;

granice wydzielgé wewretrznych;
symbole wydzielé wewretrznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
szpalery drzew;

10) miejsce wskazania szerckd ulicy w liniach rozgraniczagych.

Stwierdzenieze plan nie narusza ustalS&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigrainik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

§4

Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéwaz z obiektami towarzygaymi,
nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w budynkami gospodarczymi;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pal@rzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieragcy wigcej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkow, azéak
czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajgsje wiecej niz 2 mieszkania, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijinych — falerzez to rozumie obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wspdélnot religijnych, w tyktasztory i domy zakonne, domy
ksiezy, wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — naleprzez to rozumie obiekty stuiace
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kb@nto powierzchni sprzedga
nie wickszej nz 400 nf, oraz punkty sprzedg zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i
zaktaddw sportowych, wraz z obiektami towarzggymi, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgfeniem stacji paliw;

gastronomia — naky przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie,lqyu stotowki, obiekty stgce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumie domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypayczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wtkiem muzycznych,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalg przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nale przez to rozumie pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw aytymnych, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumiebudynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi sidziatalngé
Zwigzarg z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fisams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem



interesOw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwiaovem, dziatalngcia wydawnicz,
reklamy, ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegbw,
przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informaty przygotowywaniem programéw
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesylekadministracj, wymiarem
sprawiedliwdci, zarzdzaniem obroginarodowy, policjg, straa pazarmg i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem patw, instytucjami mydzynarodowymi, a tale podobn dziatalnge,
ktorej nie prowadzi gi w budynkach lub ich e#ciach naleéagcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynylevycieczkowe, gospody, schroniska,
w tym schroniska mtodziewe, wraz z obiektami towarzygz/mi, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) ustugi drobne — naly przez to rozumieobiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty
napraw artykutdw zytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sjitzi
wyposaenia biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety
masau, gabinety wréek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypyozania
przedmiotow ruchomych, a tadk obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

13) poradnie medyczne — najeprzez to rozumieprzychodnie, poradnie, ambulatorigrauki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadghabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedgcantake obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumie ztobki, kluby dziecg¢ce, a take
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumiedomy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznefwietlice srodowiskowe pbiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami
towarzyszcymi, z wyptkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty ksztatcenia dodatkowego — rigi@rzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupehmaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatasbo
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towatgysni, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) produkcja;

19) obiekty do parkowania;

20) zielea parkowa;

21) skwery;

22) place zabaw;

23) ulice;

24) place;

25) drogi wewrtrzne;

26) ciagi piesze;

27) ciagi pieszo-rowerowe;

28) stacje transformatorowe;

29) stacje gazowe;

30) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne,
urzadzenia stagce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddalrofornie,



urzadzenia regulujce cénienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

31) obiekty infrastruktury kanalizacyjne] — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanidciekow do woéd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczage scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) ciagi piesze;
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkgegegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kadym terenie dopuszczagsrielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

§5

1. W ramach przeznaczenia gastronomia nie dopuszaezeoldektéw shiacych dziatalnéci
cateringowe;j.

2. W ramach przeznaczenia ustugi drobne nie dopusggzastug pogrzebowychslusarskich,
stolarskich, rymarskich.

3. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopussezavyhcznie gabinety lekarskie i
gabinety paramedyczne.

§6

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania deven
1) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci okreslonej w ustaleniach dla terendw;
2) kat nachylenia potaci dachowej a®by réwny lub witkszy od 6;
3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze byt wiekszy niz 5 m;
4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoog poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 5 m;
5) w odniesieniu do budowli linie zabudowy dotydaudowli przekrytych dachem;
6) obowigzujace linie zabudowy nie dotygz
a) docieplenia budynkow o grubd maksymalnie 20 cm,
b) odbudowy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoazawidencji zabytkdw,

c¢) odbudowy historycznych elementéw zabudowy i zagdapmwvania terenu
historycznego osiedla mieszkaniowego ,WUWA”", o kidrmowa w 8§ 8 ust.2 pkt 1 i
ust 3;

7) na dachach i elewacjach nie dopuszczaishdzer budowlanych i technicznych;
8) dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obemijg linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenéw dotycace:
a) liczby kondygnacji nadziemnych,



b) wskaznika intensywnéci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,
d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§7

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowanisrodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;,
2) obowigzuje zachowanie i ochrona istrjeych drzew;
3) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 1MN-MW nales do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1Mw, 2MwW, 3MW, 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U nalgg do terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioega.

§8
1. Ustala s stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem oclyrs:
1) historyczny zesp6t urbanistyczny - osiedle miesikea ,WUWA” we Wroctawiu,
wpisany do rejestru zabytkdw;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, wskazaneysanku planu;
3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, wskazaneysanku planu;
4) fragment historycznego uktadu urbanistycznego diiglDgbie we Wroctawiu;
5) alejowy uklad zieleni, wpisany do ewidencji zabytké aleja lipowa.

3. Na obszarze historycznego osiedla mieszkaniow@gdWA”, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1
dopuszcza giodbudowe historycznych elementéw zabudowy i zagospodarcaveamenu osiedla.

4. Przedmiotem ochrony obiektéw wpisanych do ewdfilerabytkbw oznaczonych na rysunku planu
sa.

1) gabaryt;

2) forma dachu;

3) zabytkowy wystréj elewacii;

Z zastrzeeniem pkt 5.

5. Dopuszcza sirozbudow obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow o kiagchodow, taras,
urzadzenie dla niepetnosprawnych lub adzenie dwigowe do obiektu, o ile nie narusza to
wartasci zabytkowej obiektu, przy czym powierzchnia zadargl rozbudowanej e&ci obiektu nie
moze by wigksza nk 20 nf.

6. Ustala s stret ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznyatcatym obszarze aitym
planem.

§9

1. Zakazuje sireklam z wyjtkiem:
1) szyldéw na budynkach i ogrodzeniach;
2) stanowicych wyposaenie przystankéw transportu publicznego;
3) shuzacych informacji o obiektach historycznych, przyrazhych i informaciji turystycznej.



§10

Wyznacza si granice obszaréw rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcé tozsame z granicami obszaru ¢tieigo planem.

§11

Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkgo o0 znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§12

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio

1)
2)

3)
4)

2.

2)

dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;

powierzchnia dziatki nie m® byt mniejsza ni:

a) 300 nf - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wobjgstgo,

b) 250 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zatigl blizniaczej,

c) 150 nf- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zaliglezeregowe;j,

d) 2 nt — dla pozostatych obiektow;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegane by mniejszy nk 40°.

§13

Dojazd do terenéw dopuszcza siylagcznie od terendéw przylegtych ulic lokalnych, dojazgch
i drog wewnrtrznych, o ile ustalenia dla terendw nie starpwaczej.

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

na terenach przeznaczonych na realizadjogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obgwmiija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w kagparkingovs co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych <@ ogdolna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 nei@jpostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym wolno sfoym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 naejpostojowe na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -migjsca postojowe na 100 m2
powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii — 0,8 miejsca postojowego na 18@awierzchni uytkowe;j,

e) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych 1 miejsce postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

f) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — Jlejace postojowe na 1 odziat,

g) dla obiektéw szkolenia dodatkowego — 0,5 miejscatgjowego na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,

h) dla obiektéw pomocy spotecznej — 1 miejsce postejoa 100 rhpowierzchni tytkowe;j,

i) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowychl6@ pokoi hotelowych,

j) dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 migjsacy,

o ile ustalenia dla terenéw nie stanpinaczej;



3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nglasytuowé na terenie i dzialce budowlanej, na
ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejspaarzysa, o ile ustalenia dla terenow nie
stanowj inaczej;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e, nie datydokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

5) nie dopuszcza siparkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcgavgtacznie jako podziemne, z zastreaiem
pkt 4;

7) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dumqmas s¢ wylacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) obowigzujs miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8jeta postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A —miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzeds,
c) dla gastronomii— 2 miejsca postojowych na 1GQowierzchni aytkowej,
d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastpjpwe na 100 fm powierzchni
uzytkowej,
e) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych3-miejsca postojowego na 100" m
powierzchni aytkowej,
f) dla obiektéw hotelowych — 5 miejsc postojowych 08 pokoi hotelowych,
miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 8, aglasytuowé na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz
§14

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze systemow infrastruktury techniczneyj:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

3) odprowadzenigciekow komunalnych dopuszcza siytacznie sieci kanalizacyjs;

4) przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§15

Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KP®)Z, 1KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDPR.

§16

Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustadaogitak, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiazagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 1MN-MW, 1MW, 2MW, 3MW 1MW-U, 2MW-U,
3MW-U, 1ZP na 3%,

2) 1U, 2U na 30%;

3) pozostate na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw



§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid WiMala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne;

5) biura;

6) ustugi drobne;

7) obiekty do parkowania;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitacznie jako wolnostage;

2) zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza i wylagcznie w wydzieleniu
wewretrznym (B);

3) ustugi drobne dopuszcza siytacznie w wydzieleniu wewgirznym (C);

4) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudncza si wylgcznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

5) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznarabiz zastrzesniem pkt 6;

6) w lokalach wytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w wigleniu
wewretrznym (C) poza przeznaczeniami wymienionymi w pktdopuszcza ei ustugi
drobne;

7) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 12 m, z zastrzesniem pkt 8;

8) w wydzieleniach wewgtrznych (A), (B), (C) wymiar pionowy budynku, miemzy od
poziomu terenu przy budynku do napsyego punktu pokrycia dachu, nie zmoby
wigkszy niz 17 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wicksza nk 3, z zastrzaeniem pkt 10;

10) trzech kondygnaci nadziemp dopuszcza sgi wylgcznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssmhowych wikszym niz 35°;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej ni400 nt;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
50%;

13) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego mush@tdaé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszaezaytacznie od terenéw 1KDZ i 1KDD.
§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid BMala s przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) poradnie medyczne;

4) biura;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury techniczne.



Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitacznie jako wolnostage;

2) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudpcza si wytacznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 13,5 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 6;

6) trzechg kondygnag nadziemy dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pottesithowych wgkszym niz 35°;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej 1600 nf;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
50%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego mush@tdc co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomaiEhni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid 8Mala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) poradnie medyczne;

4) biura;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitagcznie jako wolnostage;

2) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudbcza i wylgcznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigckszy niz 12 m, z zastrzeeniem pkt 5;

5) w wydzieleniu wewgtrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 14,5 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 7;

7) trzechg kondygnag nadziemp dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pottesithowych wgkszym niz 35°;

8) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sitacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej hid00 nf, z zastrzeeniem pkt 9;

9) w wydzieleniu wewsntrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcse
wytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie nuziej nz 1000 nf;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
50%;

11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee byt wieksza ni 2;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musn®tac co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomihni terenu biologicznie czynnego



musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid 4Mala s przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne;

5) biura;

6) obiekty do parkowania;

7) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow wielorodzing dopuszcza si wylagcznie w wydzieleniu
wewretrznym (B);

2) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudbcza i wylgcznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansttacznie jako wolnostagge i blzniacze;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wickszy niz 13 m, z zastrzesniem pkt 6;

6) w wydzieleniu wewgtrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poaziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady wigkszy niz 15,5 m

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 8;

8) trzech kondygnag nadziemy dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssxmhowych wikszym niz 35°;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowierbliczej dopuszcza ¢siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 260 nf;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdlojgsej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 300 nf;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
50%;

12) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomiEhni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid GMala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) produkcja;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne;

5) biura;

6) obiekty do parkowania;

7) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) produkcg dopuszcza siwylgcznie w wydzieleniu wewgtrznym (B);

2) powierzchnia aytkowa obiektéw produkcji nie nie byt wieksza nk 300 nf:;

3) pracownie artystyczne i poradnie medyczne dopusgkzaytacznie jako lokale zytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolnostagge i blzniacze;

6) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® byt wigkszy niz 12 m, z zastrzeeniem pkt 7;

7) w wydzieleniach wewgtrznych (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od pmnu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 15,5 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk 3;

9) trzech kondygnaci nadziemp dopuszcza si wylacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssmhowych wikszym niz 35°;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowierbiiczej dopuszcza esiwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej460 nf;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdlojgsej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 500 nf;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
50%;

13) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopusaszavytacznie od terenéw 1KDZ, 2KDD,
2KDW i 3KDW oraz od terenu 1KDZ poprzez wydzielemiewretrzne (A) na terenie 1ZP.

§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid 8Mala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) obiekty do parkowania;

4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) pracownie artystyczne dopuszczas swytacznie jako lokale #zytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolnostagge i blzniacze;

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk 2;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowierbliczej dopuszcza ¢siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 500 nf;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdlojgsej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejsze;j 800 nf;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
40%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by¢ wigksza nk 1,2;



10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomiEhni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzory w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

11) nie obwhzujg ustalenia dotyege parkowania pojazdow samochodowych zawarte w § 13
ust.2 pkt 2.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopussaizavytacznie od terendéw 2KDD, 3KDD i
3KDW oraz 5KDW poprzez wydzielenie wegtrene (A) na terenie IMN-MW i wydzielenie
wewretrzne (A) na terenie 1KDPR i wydzielenie wesnane (A) na terenie 1ZP.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolef-MXV ustala s} przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) pracownie artystyczne;

4) obiekty do parkowania;

5) drogi wewrtrzne;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) drogi wewrgtrzne dopuszczacsivytagcznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

2) drogi wewretrzne dopuszczaegd szerokéci pasa drogowego nie mniejszef Bim;

3) parkingi terenowe otwarte dopuszczawsitacznie w wydzieleniach wewtrznych (B);

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dazas s wylacznie w
wydzieleniach wewgtrznych (C);

5) zabudow mieszkaniow wielorodzin dopuszcza 8i wylacznie w wydzieleniach
wewretrznych (D) i (E);

6) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolnostace i szeregowe;

7) pracownie artystyczne dopuszcze siytacznie jako lokale kzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

8) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne;

9) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 8 m, z zastrzeeniem pkt 10;

10) w wydzieleniu wewntrznym (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od paxu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wigkszy niz 12 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wigksza ni 2, z zastrzeeniem pkt 12;

12) w wydzieleniu wewntrznym (D) liczba kondygnacji nadziemnych niezady wicksza nk
3

13) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szammej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 160 nf;

14) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdiojasej dopuszcza siwylgcznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 500 nf;

15) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
70%, z zastrzeeniem pkt 16;

16) ustalenie zawarte w pkt 15 nie dotyczy wydzielewretrznych (D) i (E);

17) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mae by wigksza ni 2,8;

18) ustalenie zawarte w pkt 17 nie dotyczy wydzielewretrznych (D) i (E);

19) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomaihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastiamiem pkt 20;



20) ustalenie zawarte w pkBhie dotyczy wydziele wewretrznych (D) i (E);
21) nie obowizuja ustalenia dotyege parkowania pojazdow samochodowych zawarte w 8§13
ust.2 pkt 2.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezerytacznie od terendw 1KDL i 5KDW.
8§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolei 1igtala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) pracownie artystyczne;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) biura;

5) gastronomia;

6) poradnie medyczne;

7) ustugi drobne;

8) skwery;

9) obiekty do parkowania;

10) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronpriiustugi drobne dopuszczagsi
wytacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) powierzchnia w#ytkowa obiektow handlu detalicznego matopowierzotw@go A,
gastronomii i ustug drobnych nie B@by wicksza ni 100 nf;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 19 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk 4, z zastrzegeniem pkt 5;

5) czwary kondygnagi nadziemp dopuszcza i wylacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssmhowych wikszym niz 359;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
70%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by¢ wigksza nk 3,5;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomaihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezarytacznie od terenéw 1KDZ i 1KDW.
8§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleiw2Igtala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) skwery;

4) obiekty do parkowania;

5) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 17 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wicksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 3;



3) trzech kondygnag nadziemy dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pottesithowych wgkszym niz 35°;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
30%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by wieksza nk 1,2;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleiw3lgtala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

4) ustugi drobne;

5) gastronomia;

6) skwery;

7) place zabaw;

8) obiekty do parkowania;

9) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parkingi terenowe otwarte dopuszczawitacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A);

2) pracownie artystyczne, handel detaliczny matopaeieniowy A, ustugi drobne i
gastronomg dopuszcza giwytgcznie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej w wydxial
wewretrznym (B);

3) powierzchnia wytkowa obiektow pracowni artystycznych, handlu detaego
matopowierzchniowego A, gastronomii i ustug drobmyde mae by wicksza ni 40 nf;

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 7 m, z zastrzeeniem pkt 5;

5) w wydzieleniu wewgtrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od pmziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wigkszy niz 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 2, z zastrzeeniem pkt 7;

7) w wydzieleniu wewntrznym (B) liczba kondygnacji nadziemnych niezadoy¢ wigksza ni
4,

8) w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (C) udziat powierzchni zabudowy w pgevechni
dziatki budowlanej mze by¢ mniejszy lub rowny 100%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 5;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe, z zasteamiem pkt 11;

11) w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (C) udziat powierzchni terenu biolognie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej me by¢ wigkszy lub rowny 0%;

12) miejsca postojowe, o ktorych mowa w 813 ust. 2 Dkhaley usytuowg na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsmaarzysz.

Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopussezaytagcznie od terenéw 1KDZ i 5KDW.
§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleMWbustala si przeznaczenie:



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

zabudowa zamieszkiwania wspadlnot religijnych;
edukacja, z zastrzeniem ust. 2;

obiekty opieki nad dzieckiem;

obiekty pomocy spotecznej;

place zabaw;

skwery;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury techniczne;j.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezaydiacznie przedszkola.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

)
6)

7)

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 15 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 4, z zastrzeeniem pkt 3;

czwary kondygnagj nadziemy dopuszcza gi wytagcznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pottesithowych wgkszym niz 35°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
50%;

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w 813 ust. 2 Dkhaley usytuowd na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsmaarzysa.

§28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleW2blustala sj przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
pracownie artystyczne;

biura;

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
skwery;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza sgi wylacznie w wydzieleniu
wewretrznym (A);

biura, handel detaliczny matopowierzchniowy A domzs: s¢ wytacznie w wydzieleniu
wewretrznym (B);

w wydzieleniu wewstrznym (C) dopuszcza eiwytacznie zielé, skwery i parkingi
terenowe otwarte;

w wydzieleniu wewntrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poaiu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wigkszy niz 10 m;

w wydzieleniu wewatrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od paziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wickszy niz 8 m;

w wydzieleniu wewstrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych nie zadoy¢ wieksza ni
3, z zastrzeeniem pkt 7;

trzechk kondygnacj nadziemp dopuszcza si wylacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potkeshowych wikszym ni 35°;



8) w wydzieleniu wewntrznym (B) liczba kondygnacji nadziemnych niezadoy¢ wieksza nk
2, z zastrzeeniem pkt 9;

9) w wydzieleniu wewntrznym (B) drug kondygnacj nadziemyg dopuszcza giwytacznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachylevszystkich potaci dachowych
wiekszym ni 35°;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
80%;

11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee by wieksza nk 3,2;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastiamiem pkt 13;

13) w wydzieleniu wewgtrznym (C) powierzchnia terenu biologicznie czynmegusi stanow
co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej, yprzym co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stanbwwiowierzchnia terenu z nawierzchriiemny
urzagdzory w sposob zapewnigy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe.

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleW3bMustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zamieszkiwanie zbiorowe;

3) obiekty hotelowe;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

5) ustugi drobne;

6) gastronomia;

7) skwery;

8) obiekty do parkowania;

9) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia aytkowa obiektéw handlu detalicznego matopowierzolmgo A nie mee
by¢ wieksza nk 200 nf;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 21 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk 5;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
70%;

5) wartcé¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie miee by¢ wigksza nk 4,2;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

7) miejsca postojowe, o0 ktdrych mowa w 8§ 13 ust. 2 Dkhaley usytuowa na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsmaarzysz,

8) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych damssszsg wytacznie jako
podziemne, z wytkiem niezlgdnych elementéw komunikacji pieszej i kotowej oraz
urzgdzen budowlanych, w tym obudowy schodéw, wind, rampadavych i wyjazdowych
oraz elementéw oston wentylacji.

Dojazd do terenu dopuszczawitgcznie od 1KDZ, 1KDL i 5KDW.

§ 30



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemstéla sj przeznaczenie:
1) obiekty kongresowe i konferencyjne;
2) gastronomia;

3) Dbiura;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

6) pracownie artystyczne;

7) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

8) obiekty hotelowe;

9) infrastruktura drogowa;

10) skwery;

11) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ mniejsza ni 4;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® byt wigkszy niz 12,5 m, z zastrzeniem pkt 3;

3) w wydzieleniu wewgtrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poaiu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 18,5 m;

4) w wydzieleniu wewgtrznym (B) obowazuje chg pieszy dczacy teren 2KDD i ulig
Mikotaja Kopernika;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
60%;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie byt wieksza nk 3;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe,

8) miejsca postojowe, o ktdérych mowa w 8§13 ust.2 ZDkhaley usytuowa& na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsmaarzysa.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopussaezavytacznie od terendéw 2KDD, 3KDD i
od ulicy Mikotaja Kopernika.

§31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolems2éla s przeznaczenie:
1) edukacja, z zastrzeniem ust.2;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) biura;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) poradnie medyczne;

6) place zabaw;

7) skwery;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury techniczne.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszeaaydicznie przedszkola.

Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parkingi terenowe otwarte dopuszczawitacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A);

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza ni 1;



3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 6 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
50%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie byt wieksza nk 1;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 70% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe

7) nie obowjzuja ustalenia dotycre parkowania pojazdow samochodowych w 813 ust.2 pk
2.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopusakzavytacznie od terenu 5SKDW poprzez
wydzielenie wewstrzne (A) na terenie 3MW oraz wydzielenie weivane (A) na terenie IMN-
MW.

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemukfala si przeznaczenie:
1) zielen parkowa;

2) place zabaw;

3) skwery;

4) ciagi piesze;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 5 m;

2) w wydzieleniach wewgtrznych (A) dopuszcza gidojazd do wydzielenia wewtrznego
(A) i (B) na terenie 5MN oraz do terenu 6MN;

3) obowigzuje powizanie terenu 1KDPR z terenem 3KDW oraz terenem 1Kigiem
pieszo-rowerowym;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego muahswic co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 70% pomihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBZlistala sj przeznaczenie — ulice.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgmnje szerok& w liniach rozgraniczapych 45
m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowizuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew rank&d wskazanym na rysunku
planu;

5) obowigzuje torowisko tramwajowe;

6) obowizujesciezka rowerowa.



§ 34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBlL1kstala s przeznaczenie — ulice.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokd&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obguje szerok&: w liniach rozgraniczagych
12,9 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje trasa rowerowa.

§35

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbold€ilD, 2KDD ustala s} przeznaczenie —
ulice.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obgauja nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokdci ulic w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDD w miejscu wskazanym na rysunku plabowizuje szerok& w

liniach rozgraniczacych 8 m;

3) dla terenu 2KDD w miejscu wskazanym na rysunku plabowhzuje szeroké& w liniach
rozgraniczajcych 9,7 m;

4) dla terenu 1KDD obowkruje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew nainkd
wskazanym na rysunku planu.

8§ 36
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&DiBustala s przeznaczenie — ulice.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obgawja nastpujace ustalenia, dotyeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

3) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obguje szerok& w liniach rozgraniczagych
13,8 m;

§37

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolgkW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
ustala s} przeznaczenie — droga wegtrzna.

§ 38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBDPEustala giprzeznaczenie:
1) ciag pieszo-rowerowy;
2) droga wewntrzna;

Drogi wewretrzne dopuszczaesi
1) wytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A);
2) 0 szerokéci pasa drogowego nie mniejszet Bim.



Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§39

Traca moc uchwaly:

1) Nr VI/121/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 roar 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmi dgbia we Wroctawiu (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 139, poz. 1815) na obszarzegtpbp planem;

2) Nr XX/1672/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19tédgo 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggonie Parku Szczytnickiego i Ogrodu
Zoologicznego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. N9, poz. 2221) na obszarze ¢ipm
planem.

§40
Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
§41
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziémniUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



