projekt

UCHWALANR ........ 117
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@vprzestrzennego obszaru poleego w
rejonie ulic: Mikolaja Kopernika, Edwarda Demboweyd, Tramwajowej i Zygmunta
Wréblewskiegowe Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian¥fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, ©96250) w zwazku z uchwad Nr XXIX/666/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 roku sprawie przyspienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgpanu poteonego w rejonie ulic: Mikotaja
Kopernika, Edwarda Dembowskiego, Tramwajowe] i Zygita we Wroctawiu (Biuletyn Uedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 241) Radjska Wroctawia uchwala, co nagtije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbgzolazonego w rejonie ulic: Mikotaja
Kopernika, Edwarda Dembowskiego, Tramwajowej i Zvugita we Wroctawiu, zwany dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysurgmuplv skali 1:1000, stanoyaym zahcznik
nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yadagha brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubkabie podlegajcych ochronie na
podstawie odibnych przepiséw, terendw goérniczych, a z@kobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodz, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow drajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkggzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymaggalych przeprowadzenia scalé podziatbw nieruchomii — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych przeksztatage lub rekultywacji — ze wzghlu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenéw pod bud@wrzdzer wytwarzacych energi z odnawialnyctirédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych asasnych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu oraz wygiowaniem
znacacego oddziatywania tych wdzenr na srodowisko — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendw;

7) granic terendw pod bud@nobiektéw handlowych o powierzchni sprzeglapowyzej 2000
m?— ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazeponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddhmlyaw ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiawej, linii kolejowej o0 znaczeniu
paastwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalwbl
przeds¢wziecia Euro 2012 — ze wzgldu na brak wyspowania takich terendw;



9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stizacych organizacji imprez
masowych — ze wzgllu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

11) granic terendw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia désh— ze wzgjdu na brak potrzeby
takich regulaciji;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architgk ich gabarytow, standardow
jakaosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, zigakmogy by¢ wykonane — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeajfragment terenu, na vggznie ktérym
dopuszcza sgibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayy
czesci obiektéw budowlanych znajdigych sé w catcci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszead wejciami do budynkdéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schoddam@adzcych do budynkow, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkdéw, ktérych @gsimaze by ograniczony
w ustaleniach planu;

3) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudows ktorej musi by
usytuowana zewstrzna krawdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanpwiaczej; linia ta nie dotyczy przéji
przejazdow bramowych na poziomie terenu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktérpodstawowej funkciji
parkingowej mae towarzyszy funkcja uzupetniajca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytdejate postojowe lub ich
zgrupowanie opierage st ha gruncie i niefrace elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroegetycznej, oraz inne podobne przewody,
wraz z urgdzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrkédrego przerwanie jest rove na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cgs¢ obszaru okjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) wydzielenie wewstrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
0znaczona symbolem.

§3
1. Integralm czscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru ofdego planem tesame z granicami: strefy ochrony konserwatorskiej,
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeapgych oraz granicami terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaiczlokalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;



9)

granice wydzielgé wewretrznych;
symbole wydzielé wewretrznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
szpalery drzew;

10) miejsce wskazania szerak ulicy w liniach rozgraniczagych.

Stwierdzenieze plan nie narusza ustalStudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigeainik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi zajcznik nr 3 do
uchwaly.

Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natge do zada wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

§4

Ustala s nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — hal@rzez to rozumie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéwaz z obiektami towarzygaymi,
nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w budynkami gospodarczymi;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pmal@rzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azéak
czgéci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajggje wigcej niz 2 mieszkania, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zabudowa zamieszkiwania wspélnot religiinych — malgrzez to rozumi@ obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wspdélnot religijnych, w tyktasztory i domy zakonne, domy
ksigzy, wraz z obiektami towarzysezymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — naleprzez to rozumie obiekty stuiace
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kb@nto powierzchni sprzeda
nie wickszej nz 400 nf, oraz punkty sprzedg zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i
zaktaddw sportowych, wraz z obiektami towarzgymi, nienaleagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgfeniem stacji paliw;

gastronomia — naky przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, kg stotowki, obiekty stce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumie domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypayczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalg przez to rozumi& muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nale przez to rozumie pomieszczenia Ilub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw aytynych, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumiebudynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi sidziatalngé
Zwigzary z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem
interesOw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwiaovem, dziatalngcia wydawnicz,



reklamy, ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegbw,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, inforniaty przygotowywaniem programow
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesylekadministragj, wymiarem
sprawiedliwgci, zaradzaniem obrognarodovd, policja, straza pozarm i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem patw, instytucjami midzynarodowymi, a tale podobgp dziatalngc,
ktorej nie prowadzi gi w budynkach lub ich e#ciach naleéagcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynylovycieczkowe, gospody, schroniska,
w tym schroniska mtodziewe, wraz z obiektami towarzygz/mi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) ustugi drobne — naly przez to rozumieobiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyshysarskich, stolarskich, obiekty
napraw artykutdw zytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sjitzi
wyposaenia biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety
masau, gabinety wréek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypyozania
przedmiotéw ruchomych, a tz obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

13) poradnie medyczne — najeprzez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatorigraxki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadghabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedgcantake obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumie ztobki, kluby dziecgce, a take
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznefwietlice sSrodowiskowe pbiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyptkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngl@rzez to rozumigobiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupehmaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatasbo
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towarmysni, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) produkcja;

19) obiekty do parkowania;

20) zielea parkowa;

21) skwery;

22) place zabaw;

23) ulice;

24) place;

25) drogi wewrtrzne;

26) ciagi piesze;

27) ciagi pieszo-rowerowe;

28) stacje transformatorowe;

29) stacje gazowe;

30) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne,
urzgdzenia st@ace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wdadirofornie,
urzadzenia regulujce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;



31) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych skcych do wprowadzanidciekow do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczage scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) ciagi piesze;
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodogpowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

Na kadym terenie dopuszczaeskielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

§5

W ramach przeznaczenia gastronomia nie dopuszczeotsektow shigcych dziatalnéci
cateringowej.

W ramach przeznaczenia ustugi drobne nie dopusgigzastug pogrzebowychslusarskich,
stolarskich, rymarskich.

W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopussiezavyhcznie gabinety lekarskie i
gabinety paramedyczne.

§6

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania d&ren

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

poza zasadami usytuowania budynku éllorymi w przepisach odbnych, dopuszcza esi
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgon
granicy z gsiedni dziatka budowla w odlegtdci 1,5 m od tej granicy lub bezfgednio przy
tej granicy;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartcsci okreslonej w ustaleniach dla terendéw;
kat nachylenia potaci dachowej a®by rowny lub wikszy od 6;
wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 5 m;
wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoagt poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 5 m;
w odniesieniu do budowli linie zabudowy dotygdaudowli przekrytych dachem;
obowigzujace linie zabudowy nie dotygz
a) docieplenia budynkéw o grubd maksymalnie 20 cm,
b) odbudowy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoazawidencji zabytkdw,
c) odtworzenie i odbudowy historycznych elementéw zmowy i zagospodarowania
terenu historycznego osiedla mieszkaniowego ,WUW®&'ktorym mowa w 8§ 8 ust.2
pkt 1iust 3;
na dachach i elewacjach nie dopuszczaishdzen budowlanych i technicznych;



9)

dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obemija linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow dotycgce:

a) liczby kondygnacji nadziemnych,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§7

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowanisrodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1)

2)
3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommdwigzuje zielé lub teren biologicznie

czynny;

obowigzuje zachowanie i ochrona istreych drzew;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MN-MW naleg do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) 1Mw, 2MwW, 3MW, 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U nalgg do terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioega.

§8
Ustala s¢ stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem oclyrs;:

1) historyczny zesp6t urbanistyczny - osiedle miesikaa ,WUWA”, wpisany do rejestru
zabytkow;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, wskazaneysanku planu;

3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, wskazaneysanku planu;

4) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dimiglDgbie we Wroctawiu;

5) alejowy uktad zieleni, wpisany do ewidencji zabytko

. Na obszarze historycznego osiedla mieszkaniow@gdWA”, o ktébrym mowa w ust.2 pkt 1

dopuszcza sgiodtworzenie i odbudogvhistorycznych elementéw zabudowy i zagospodarcavani
terenu osiedla.

. Przedmiotem ochrony obiektéw wpisanych do ewéfilerabytkdw oznaczonych na rysunku planu

Sa:
1) gabaryt;

2) forma dachu;

3) zabytkowy wystréj elewacii;
Z zastrzeeniem pkt 5.

. Dopuszcza si rozbudove obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw o kkatkchodows,

urzadzenie dla niepetnosprawnych lub adzenie dwigowe do obiektu, o ile nie narusza to
wartcaici zabytkowej obiektu, przy czym powierzchnia zatawg rozbudowanej e#ci obiektu nie
moze by wicksza nk 20 nf.

. Ustala si stret ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngahcatym obszarze afhym

planem.

§9

. Zakazuje sireklam z wyjtkiem:



1) szyldéw na budynkach i ogrodzeniach;
2) stanowicych wyposaenie przystankéw transportu publicznego;
3) shuzacych informacji o obiektach historycznych, przyramhych i informaciji turystycznej.

§10

Wyznacza si granice obszarow rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznegsame
Z granicami obszaru aftggo planem.

§11

Wyznacza s granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkego o0 znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru ¢lieigo planem.

§12

Obowigzuja nas¢pujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;
2) powierzchnia dziatki nie m by mniejsza ni:
a) 300 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wobjgstgo,
b) 250 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zatigl blizniaczej,
c) 150 nf- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zalislezeregowe;j,
d) 2 nt — dla pozostatych obiektow;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 40°.

§13

1. Dojazd do teren6w dopuszcza siylagcznie od terenéw przylegtych ulic lokalnych, dojaagch
i drég wewrtrznych, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowaczej.

2. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizadjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemiija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych <@ ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinacze;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 nei@jpostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym wolno sfoym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejpostojowe na 1 mieszkanie,

c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -migjsca postojowe na 100 m2
powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii — 0,8 miejsca postojowego na 18@awierzchni uytkowe;j,

e) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych 1 miejsce postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

f) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — lejace postojowe na 1 odziat,

g) dla obiektéw szkolenia dodatkowego — 0,5 miejscatgjowego na 100 fnpowierzchni
uzytkoweyj,

h) dla obiektéw pomocy spotecznej — 1 miejsce postejoa 100 rhpowierzchni tytkowe;j,

i) dla obiektow hotelowych — 30 miejsc postojowychl88 pokoi hotelowych,



j) dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 migjsacy,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanpinaczej;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, aglasytuowd na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsoaarzysa, o ile ustalenia dla terenéw nie
stanowj inaczej;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e, nie datydokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

5) nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieaimy

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszczavgtacznie jako podziemne, z zastreraiem
pkt 4;

7) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dumqmas s¢ wylacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) obowigzujs miejsca postojowe dla rowerdw towarzysz poszczegOlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8jstia postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A —mkejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni sprzeds,
c) dla gastronomii— 2 miejsca postojowych na 1GQowierzchni aytkowej,
d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastpjpwe na 100 fm powierzchni
uzytkowej,
e) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych3-miejsca postojowego na 100" m
powierzchni aytkowej,
f) dla obiektéw hotelowych — 5 miejsc postojowych 08 pokoi hotelowych,
miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 8, aglasytuowa na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz
8§14

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze systemow infrastruktury techniczneyj:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wgddopuszcza giwytacznie z sieci wodoggoweyj;

3) odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjs;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§15

Nastpujace tereny ustala sijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KRZ, 2KDL,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KDPR.

§16

Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiazagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1IMN-MW, 1MW, 2MW, 3MW, 1MWU, 2MW-U, 1ZP na 3%;

2) 1U, 2U na 30%;

3) pozostate na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§17



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid WiMala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne;

5) biura;

6) ustugi drobne;

7) obiekty do parkowania;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitacznie jako wolnostage;

2) zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza i wylacznie w wydzieleniu
wewretrznym (B);

3) ustugi drobne dopuszcza siytacznie w wydzieleniu wewgirznym (C);

4) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudecza si wytacznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

5) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabiz zastrzeeniem pkt 6;

6) w lokalach wytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w wigleniu
wewretrznym (C) poza przeznaczeniami wymienionymi w pktdopuszcza si ustugi
drobne;

7) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wickszy niz 12 m, z zastrzesniem pkt 8;

8) w wydzieleniach wewgtrznych (A), (B), (C) wymiar pionowy budynku, miemzy od
poziomu terenu przy budynku do napsyego punktu pokrycia dachu, nie i@oby
wiekszy niz 17 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moby¢ wieksza nk 3, z zastrzeaeniem pkt 10;

10) trzech kondygnacj nadziemp dopuszcza si wylacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssmhowych wikszym niz 35°;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej hi400 nf;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
50%;

13) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee byt wieksza ni 2;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musn®tac co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezerytacznie od terenéw 1KDZ i 1KDD.
§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid BMala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) poradnie medyczne;

4) Dbiura;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitagcznie jako wolnostage;

2) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudbcza i wylgcznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 13,5 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza ni 3, z zastrzeeniem pkt6;

6) trzechg kondygnag nadziemp dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potsmhowych wikszym niz 359;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej hi600 nf;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
50%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie byt wieksza nk 2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego mush@tdac co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid 8Mala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) poradnie medyczne;

4) Dbiura;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitacznie jako wolnostage;

2) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudpcza si wytacznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza i
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 12 m, z zastrzeeniem pkt 5;

5) w wydzieleniu wewgtrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 14,5 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 7;

7) trzechg kondygnag nadziemp dopuszcza si wylacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potsmhowych wikszym niz 359;

8) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sitgcznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej h400 nf, z zastrzeeniem pkt 9;

9) w wydzieleniu wewntrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcse
wytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie nuziej nz 1000 nf;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
50%;

11) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego mush@tdaé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomiEhni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.



§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolei 4Mala s przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne;

5) biura;

6) obiekty do parkowania;

7) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgaija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow wielorodzing dopuszcza si wylagcznie w wydzieleniu
wewretrznym (B);

2) pracownie artystyczne, poradnie medyczne i biurpudbcza i wylgcznie jako lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza i
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansttacznie jako wolnostagge i blzniacze;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wickszy niz 13 m, z zastrzeeniem pkt 6;

6) w wydzieleniu wewgtrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 15,5 m

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 8;

8) trzech kondygnag nadziemy dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potsmhowych wikszym niz 35°;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowiezriiczej dopuszcza ¢siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 260 nf;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdlojgsej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 300 nf;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
50%;

12) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 2;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzory w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid GMala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) produkcja;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne;

5) biura;

6) obiekty do parkowania;

7) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) produkcg dopuszcza siwylagcznie w wydzieleniu wewgtrznym (B);

2) powierzchnia sytkowa obiektéw produkciji nie nie byt wieksza ni 300 nf;



3) pracownie artystyczne i poradnie medyczne dopusgezaytacznie jako lokale zytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne, poradnie medycznerabi

5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolnostage i blizniacze;

6) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 12 m, z zastrzesniem pkt 7;

7) w wydzieleniach wewgtrznych (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od pmanu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wigkszy niz 15,5 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk 3;

9) trzechg kondygnag nadziemp dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potehowych wikszym ni 35°;

10) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowierrbiczej dopuszcza ¢siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej460 nf;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdiojasej dopuszcza siwylgcznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 500 nf;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
50%;

13) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee byt wieksza ni 2;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszizavytacznie od terendéw 1KDZ, 2KDD,
2KDW i 3KDW oraz od terenu 1KDZ poprzez wydzielemiewrgtrzne (A) na terenie 1ZP.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid 6Mala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) obiekty do parkowania;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) pracownie artystyczne dopuszczes swytacznie jako lokale #zytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpuszcza si
wytacznie pracownie artystyczne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolnostagge i blizniacze;

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza ni 2;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowiezriczej dopuszcza ¢siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 500 nf;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdlojgsej dopuszcza giwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejsze;j 800 nf;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
40%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by wieksza nk 1,2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego



musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

11) nie obwhzujg ustalenia dotycgre parkowania pojazdéw samochodowych zawarte w § 13
ust.2 pkt 2.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussgzavytacznie od terenéw 2KDD, 3KDD i
3KDW oraz od 4KDW poprzez wydzielenie wegtizne (A) na terenie IMN-MW i wydzielenie
wewretrzne (A) na terenie 1ZP.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolefd-MXV ustala s} przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

3) pracownie artystyczne;

4) obiekty do parkowania;

5) drogi wewrtrzne;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

2) drogi wewrgtrzne dopuszczagsd szerokéci pasa drogowego nie mniejszeg bim,;

3) parkingi terenowe otwarte dopuszczawytacznie w wydzieleniach wewtrznych (B);

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dmmas s¢ wylacznie w
wydzieleniach wewgtrznych (C);

5) zabudow mieszkaniow wielorodziny dopuszcza si wylacznie w wydzieleniach
wewretrznych (D) i (E);

6) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolnostace i szeregowe;

7) pracownie artystyczne dopuszczas swytacznie jako lokale #zytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

8) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnycbpukzcza i
wytacznie pracownie artystyczne;

9) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wickszy niz 8 m, z zastrzesniem pkt 10;

10) w wydzieleniu wewantrznym (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od paiu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wigksza ni 2, z zastrzeeniem pkt 12;

12) w wydzieleniu wewntrznym (D) liczba kondygnacji nadziemnych niezady wicksza nk
3

13) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szamej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 160 nf;

14) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdiojasej dopuszcza siwylgcznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 500 nf;

15) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
70%, z zastrzesniem pkt 16;

16) ustalenie zawarte w pkt 15 nie dotyczy wydzielewretrznych (D) i (E).

17) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mae by wigksza ni 2,8;

18) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzdzory w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastiamiem pkt 19;

19) ustalenie zawarte w pkt 18 nie dotyczy wydzieMewretrznych (D) i (E);

20) nie obowjzuja ustalenia dotyegce parkowania pojazdéw samochodowych zawarte w 813
ust.2 pkt 2.



Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezerytacznie od terendw 1KDL i 5KDW.
8§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolei 1igtala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) pracownie artystyczne;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) biura;

5) gastronomia;

6) poradnie medyczne;

7) ustugi drobne;

8) skwery;

9) obiekty do parkowania;

10) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronpriiustugi drobne dopuszczagsi
wytacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) powierzchnia #ytkowa obiektéw handlu detalicznego malopowierzolmgo A,
gastronomii i ustug drobnych nie B®by wicksza ni 100 nf;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 19 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie neoby¢ wieksza nk 4, z zastrzegeniem pkt 5;

5) czwary kondygnaci nadziemn dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssxmhowych wikszym niz 359;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
70%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by¢ wigksza nk 3,5;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @tdaé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomaihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezarytacznie od terenéw 1KDZ i 1KDW.
§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolei2Igtala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) skwery;

4) obiekty do parkowania;

5) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 17 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 3;

3) trzech kondygnag nadziemy dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssxmhowych wikszym niz 35°;



4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
30%;

5) wartcé¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie miee by¢ wigksza nk 1,2;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomaihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolei 3Mgtala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) pracownie artystyczne;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

4) ustugi drobne;

5) gastronomia;

6) skwery;

7) place zabaw;

8) obiekty do parkowania;

9) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parkingi terenowe otwarte dopuszczawytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A);

2) pracownie artystyczne, handel detaliczny matopaeiemiowy A, ustugi drobne i
gastronomg dopuszcza giwytgcznie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej w wydial
wewretrznym (B);

3) powierzchnia #ytkowa obiektbw pracowni artystycznych, handlu tetaego
matopowierzchniowego A, gastronomii i ustug drobmyde mae by wicksza ni 40 nf;

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 7 m, z zastrzeeniem pkt 5;

5) w wydzieleniu wewstrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od paziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk 2, z zastrzeeniem pkt 7;

7) w wydzieleniu wewatrznym (B) liczba kondygnaciji nadziemnych niezadoy¢ wieksza nk
4;

8) w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (C) udziat powierzchni zabudowy w pevechni
dziatki budowlanej mze by¢ mniejszy lub rowny 100%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie byt wieksza nk 5;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastiamiem pkt 11;

11) w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (C) udziat powierzchni terenu biolognie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej me by wickszy lub réwny 0%;

12) miejsca postojowe, o ktorych mowa w 813 ust. 2 Dknhaley usytuowd na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsmaarzysa.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezarytacznie od terenéw 1KDZ i 5KDW.
§ 27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleMWbustala si przeznaczenie:

1) zabudowa zamieszkiwania wspadlnot religijnych;
2) edukacja, z zastrzeniem ust. 2;



3)
4)
5)
6)
o
8)

obiekty opieki nad dzieckiem;
obiekty pomocy spotecznej;
place zabaw;

skwery;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszeaaydicznie przedszkola.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 15 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza n 4, z zastrzeeniem pkt 3;

czwarty kondygnacj nadziemy dopuszcza si wytacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pottesithowych wgkszym niz 35°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy ni:
50%;

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mige by wieksza nk 2,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi etaé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w 813 ust. 2 Dkhaley usytuowg na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsmaarzysz.

§28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleMW2bustala si przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
pracownie artystyczne;

biura;

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
skwery;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza si wylacznie w wydzieleniu
wewretrznym (A);

biura, handel detaliczny malopowierzchniowy A domrs s¢ wytacznie w wydzieleniu
wewretrznym (B);

w wydzieleniu wewatrznym (C) dopuszcza ¢iwytacznie zield, skwery i parkingi
terenowe otwarte;

w wydzieleniu wewatrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poaiu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 10 m;

w wydzieleniu wewatrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od paziu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 8 m;

w wydzieleniu wewgtrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych nie 7ady¢ wigksza ni
3, z zastrzezniem pkt 7;

trzech kondygnacj nadziemp dopuszcza i wylacznie w poddaszach budynkdéw
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potkehowych wikszym ni 35°;

w wydzieleniu wewgtrznym (B) liczba kondygnacji nadziemnych niezady wicksza ni
2, z zastrzeeniem pkt 9;



9) w wydzieleniu wewetrznym (B) drug kondygnacj nadziemy dopuszcza giwytacznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachylevézystkich potaci dachowych
wigkszym ni 35°;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
80%;

11) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mae by wigksza ni 3,2;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomiEhni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe, z zastéamiem pkt 13;

13) w wydzieleniu wewstrznym (C) powierzchnia terenu biologicznie czyrnmegusi stanowd
€0 najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej, yorzzym co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnego musi stan@wowierzchnia terenu z nawierzchrziemry
urzadzorg w spos6b zapewnigy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe.

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleM3Mustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zamieszkiwanie zbiorowe;

3) obiekty hotelowe;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

5) ustugi drobne;

6) gastronomia;

7) skwery;

8) obiekty do parkowania;

9) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia aytkowa obiektéw handlu detalicznego matopowierzolmgo A nie mee
byé wicksza ni 200 nf;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 21 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk 5;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
70%;

5) wartcé¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie miee by¢ wigksza nk 4,2;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzory w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe;

7) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w 8§ 13 ust. 2 Dkhaley usytuowa na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsmaarzysa,

8) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych dam#szsé wylgcznie jako
podziemne, z wyikiem niezlgdnych elementéw komunikacji pieszej i kolowej oraz
urzadzen budowlanych, w tym obudowy schodéw, wind, rampad@vych i wyjazdowych
oraz elementéw oston wentylaciji.

Dojazd do terenu dopuszczawitacznie od 1KDZ, 1KDL i 5KDW.
§30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemstéla si przeznaczenie:
1) obiekty kongresowe i konferencyjne;



gastronomia;

biura;

obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycje;

pracownie artystyczne;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;
obiekty hotelowe;

infrastruktura drogowa;

10) skwery;
11) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby mniejsza ni 4;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wickszy niz 16 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wickszy niz
60%;

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee byt wieksza ni 3;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe,

miejsca postojowe, o ktérych mowa w 813 ust.2 Dkhaley usytuowg na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsmaarzysz.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszkzavytagcznie od terenéw 2KDD, 3KDD
od ulicy Mikotaja Kopernika.

§31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolems2&la sj przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7
8)
9)

edukacja, z zastrzeniem ust.2;
obiekty opieki nad dzieckiem;
biura;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;
poradnie medyczne;

place zabaw;

skwery;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszeaaydicznie przedszkola.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgaija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

parkingi terenowe otwarte dopuszczawytacznie w wydzieleniu wewgirznym (C);

liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza ni 1;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 6 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wickszy niz
50%;

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee byt wieksza ni 1;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi etaé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 70% pomaihni terenu biologicznie czynnego



musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe

7) nie obowjzujg ustalenia dotycre parkowania pojazdow samochodowych w 813 ust.2 pk
2.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopusakzavytacznie od terenu 5SKDW poprzez
wydzielenie wewagtrzne (A) na terenie IMN-MW.

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemukfala si przeznaczenie:
1) zielen parkowa;

2) place zabaw;

3) skwery;

4) ciggQi piesze;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 5 m;

2) w wydzieleniach wewgtrznych (A) dopuszcza gidojazd do wydzielenia wewtrznego
(A) i (B) na terenie 5MN oraz do terenu 6MN;

3) obowigzuje powizanie terenu 1KDPR z terenem 8KDW oraz terenem 1Kigiem
pieszo-rowerowym;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego muanswi co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 70% pomaihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

§ 33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBZlkstala si przeznaczenie — ulice.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujgce ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokd&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obmnje szerok& w liniach rozgraniczapych 45
m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew ra@nkd wskazanym na rysunku
planu;

5) obowigzuje torowisko tramwajowe;

6) obowigzujesciezka rowerowa.

§34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBlL1kstala s przeznaczenie — ulice.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;



2) szerokd&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obguje szerok& w liniach rozgraniczagych
12,9 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje trasa rowerowa.

§35

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbold€ilD, 2KDD ustala s} przeznaczenie —
ulice.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obgauja nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokdci ulic w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDD w miejscu wskazanym na rysunku yplabowhzuje szeroké& w

liniach rozgraniczacych 8 m;

3) dla terenu 2KDD w miejscu wskazanym na rysunku plabowizuje szeroké& w liniach
rozgraniczajcych 9,7 m;

4) dla terenu 1KDD obowkruje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew nainkd
wskazanym na rysunku planu.

§ 36
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&DiBustala s przeznaczenie — ulice.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obgawja nastpujace ustalenia, dotyeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

3) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obguje szerok& w liniach rozgraniczagych
13,8 m;

§37

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol&mW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala
sie przeznaczenie — droga wegtnrzna.

§ 38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbole®DPE ustala i przeznaczenie —aj pieszo-
rowerowy.

Rozdziat 4
Przepisy kéacowe

§39

Traca moc uchwaly:
1) Nr VI/121/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 mar 2007 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegiei dgbia we Wroctawiu (Dz. Urz.
Woj. Doln. Nr 139, poz. 1815) na obszarzegtbp planem;



2) Nr XX/1672/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19tégo 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggonie Parku Szczytnickiego i Ogrodu
Zoologicznego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. N9, poz. 2221) na obszarze gipm
planem.

840
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Wroctawia.
8§41
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



