projekt - opiniowanie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego w rejonie ulicy
Bolestawa Drobnera we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 i 1579) i art. 20 ust. 1 ustawydria 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 z. @8, 904, 961, 1250 i 1579) w zwku z
uchwab Nr XXIV/528/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia I8aja 2016 r. w sprawie przygienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulicy Bolestawa
Drobnera we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r., poz. 13ada
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejenie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar gsz@wviony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowjcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagoia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustatexznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu patwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;



11) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2.0Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wegtmiona grupa powkanych ze sap
pomieszcza, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujce sé w budynku, w ktérym zajmadgjnie wiccej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stamgwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych i
instalacji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjrec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
6) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowe]j funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

7) parking rowerowy zamkeiy — budowla Ilub budynek albo ich ¢# przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

11) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

12) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowambiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okilenego w ustaleniach planu.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej,
granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytk@wcheologicznych, granicami obszaréw
rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz gcami obszaréw wymagagych
przeksztatcg, granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celblipgnego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole linii zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

7 nawierzchnia do specjalnego opracowania;
8) strefa zieleni;

9) drzewo do olgcia ochrong.



3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pgpleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajgligic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzyscymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaezgniem
stacji paliw;
3) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyl stotéwki, obiekty slmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
4) obiekty upowszechniania kultury — nayeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
5) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumi€muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
6) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
7) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalngé
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedlinei, zaradzaniem obrosm
narodovy, policja, straa pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
8) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
9) obiekty hotelowe — nabky przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
10) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
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astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypazania przedmiotdow ruchomych, a zakobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

13) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehaiz@, w tym kursy i szkolenia oraz dzialadbovspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) produkcja drobna — nailg przez to rozumi& niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiektgystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty do parkowania;

16) skwery;

17) kryte urzdzenia sportowe — naig przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzzdzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

18) place;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;

21) stacje transformatorowe;

22) stacje gazowe;

23) obiekty infrastruktury wodoggowej] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
24) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczajce i oczyszczafpe scieki oraz przepompowniéciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s grup; kategorii przeznaczenia terenu — obiekty infrddgtry technicznej, grupa
obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia — nie dopuszcza siotowek;

2) obiekty hotelowe dopuszcza siylgcznie: hotele, pensjonaty i schroniska miodaiee;

3) ustugi drobne dopuszczag¢siytacznie: obiekty ustug szewskich, krawieckich, rynkans,
fotograficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjéish, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
studia wizau i odchudzania, fanie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety wréek i
astrologéw;



4) produkcja drobna dopuszcza ¢ siwytacznie: piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw
cukierniczych i ciastkarskich.

86. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconedoiam bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy z
sasiedng dziatka budowlan w odlegtéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu nie nie by wiekszy niz 2 m;
4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoag poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 4 m;
5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci okreslonej w ustaleniach dla terendw;
6) na elewacjach nie dopuszcza srzzdzen budowlanych i technicznych niedgcych instalacjami
odgromowymi;
7) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzed budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;
8) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 7 nie dotyczy: antkalektorow stonecznych i instalacji
odgromowych;
9) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sitacznie jako obiekty wbudowane w budynek
lub podziemne;
10) ustala s rzedny terenu 117,3 m n. p. m. jako poziom 0O;
11) zakazuje si wolno stojicych budynkdéw gospodarczych;
12) na calym obszarze ajpym planem zakazuje ¢siokalizacji uradzen wykorzystucych energi
wiatru;
13) na calym obszarze ajtym planem zakazujeesiokalizacji elektrowni wiatrowych;
14) kat nachylenia potaci dachowej a@by¢ rowny 0° i nie wekszy niz 15°.

§7. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel& lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem obszar
opracowania planu nalg do terenow w strefiesrodmiejskiej miast powyej 100 tysgcy
mieszkacow.

88. 1. Ustala si strek ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowast. 1, przedmiotem ochrony.s
1) fragment historycznego zespotu Starego Miasta VElrael, uznany za pomnik historii;

2) fragment historycznego uktadu urbanistycznego Rreedtia Odrzaskiego we Wroctawiu,
ktory zostat ujty w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow.

3. Przedmiotem ochrony budynku wpisanego do ewidematjitkow, oznaczonego ha rysunku
planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 33 alewacje — pétnocna oraz wschodnia w zakresieaaahia
historycznych dyspozyciji, artykulacji i detali or@h forma architektoniczna.

4. W odniesieniu do budynku aftego ochrog, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 , zakazuje si
zmiany formy elewacji pétnocnej oraz wschodniejzah rozbiorki.

5. Ustala s¢ strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznyehtym na obszarach
wsi 0 metryce&redniowiecznej na catym obszarze gipin planem.

6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 5, wymagane jegeprowadzenie badarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.



89. Wyznacza si granice obszarow rehabilitacji istrgegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

810. Wyznacza si granice obszarbw wymagajch przeksztalde tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

811 Wyznacza sigranice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§12.0bowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorge;

2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza ni 2m;

4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonuze by mniejszy nk 40°.

813 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:
1) w strefach zamieszkania i strefach ruchu obawh miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kararkingowy co najmniej w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;
2) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiagcznie jako podziemne.

814 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitgcznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggd obiektéw iynierskich;

3) zaopatrzenie w wagddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggoweyj;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

815 Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustageoptat;, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. aqaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

816 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdMW-U ustala giprzeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
3) gastronomia;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

6) pracownie artystyczne;

7) Dbiura;

8) obiekty kongresowe i konferencyjne;
9) obiekty hotelowe;

10) ustugi drobne;

11) obiekty opieki nad dzieckiem;



12) edukacja;

13) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
14) produkcja drobna;

15) obiekty do parkowania;

16) skwery;

17) kryte uradzenia sportowe;

18) place;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;

21) infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow wielorodzinrg dopuszcza si wylagcznie powyej pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

2) ustugi drobne oraz produkcprobry dopuszcza siwylacznie jako obiekty wbudowane w
budynek, ktérychaczna powierzchniaaytkowa nie mae by wicksza nz 600 nf;

3) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaly poziomu 0 do najwgzego
punktu pokrycia dachu wraz z obudpwstetycza nie mae by mniejszy nk 20 m i
wigkszy niz 30 m, z zastrzesniem pkt 4;

4) w odlegtaci co najmniej 5 m od zewtrznej kravedzi zewrgtrznejsciany budynku, wymiar
pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony odigua O do najwyszego punktu
pokrycia dachu wraz z obudawestetycza nie mae by wigkszy niz 31 m, przy czym
wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzamaly poziomu O do najwgzego
punktu pokrycia dachu nie me by wiekszy niz 30 m;

5) obowigzuje réwnomierne nachylenie zeytrznej kravedzi zewretrznej sciany elewacji na
catej jej dtugéci od nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczomg rysunku planu
symbolem 1, w kierunku péinocno — zachodnim, zrzagtniem pkt 6;

6) kat nachylenia, o ktérym mowa w pkt 5, paiizy poziomem 0 a plaszczyzelewacii nie
moze by wigkszy niz 78

7) dla okien, loggii i balkonow:

a) dopuszcza sijedynie ich cofngcie w bryle budynku poza elewag;j
b) nie obowazuje ustalenie pkt 5;

8) obowigzuje jeden taras widokowy od strony rzeki Odryagtezzeeniem pkt 9;

9) dlatarasu, o ktérym mowa w pkt 8 nie obgmuije ustalenie pkt 5;

10) obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne;

11) obowigzuje wyeksponowanie obiektu zabudowy od stronyyuBoplestawa Drobnera i
Bulwaru Stonecznego;

12) obowigzuje nawierzchnia do szczego6lnego opracowaniabazanze wskazanym na rysunku
planu, z zastrzeeniem pkt 13, 14, 15;

13) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 12, obgujs szczegbdlne wymagania w zakresie
zagospodarowania nawierzchni, zieleni, elementovejraachitektury i dwietlenia;

14) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszangaosibb niepetnosprawnych;

15) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 12 zakazuge sstuowania parkingdbw terenowych
otwartych;

16) obowigzuje chg pieszy o szerokeai co najmniej 3 m;

17) obowigzuje powgzanie cagu pieszego, o ktérym mowa w pkt 16, z Bulwarerm8&znym
wzdhw rzeki Odry oraz z ggiem pieszym wzdtuulicy Bolestawa Drobnera;

18) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz
55%;

19) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wigksza ni 6;

20) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 8% powierzchni
dziatki budowlanej;

21) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyieozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 60% jej powierzchni.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

dojazd do terenu dopuszcza giytacznie od ulicy Bolestawa Drobnera;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towsaseg poszczegllnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w lezistalonej zgodnie z naptijacymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 jeua postojowego na 1
mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektow kongresowych i konferencygjmy- 1 miejsce postojowe na 100
m? powierzchni aytkowe;j,

c) dla hoteli — 30 miejsc postojowych na 100 pokoetmiych;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszkzaisytuowa wytacznie na terenie,

na ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejswarzysz i na terenie 2MW-U;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegllnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustdlpgednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 ndejpostojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A #iRjsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

c) dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 1G(owierzchni uytkowe;j,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 4 miejscatpmwe na 100 mpowierzchni
uzytkowej,

e) dla wystaw i ekspozycji — 2 miejsca postojowe n@ tf) powierzchni aytkowe;j,

f) dla biur, obiektow ksztalcenia dodatkowego oraz ektdiw kongresowych i
konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 1GQowierzchni aytkowe;j,

g) dla krytych uradzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 10 miejsadjaownikdw;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4 dopuszkzaisytuowa wytacznie na terenie,

na ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsmwarzysz i na terenie 2MW-U;

co najmniej 80 % miejsc postojowych, o ktérych momwgkt 4 lit. a naley usytuowag w

parkingach rowerowych zamktych, z zastrzesniem pkt 7;

parkingi rowerowe zamkgie dopuszcza swytacznie jako wbudowane w budynek.

817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@MW-U ustala giprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7
8)
9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;

obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycje;

pracownie artystyczne;

biura;

obiekty kongresowe i konferencyjne;
obiekty hotelowe;

10) ustugi drobne;

11) obiekty opieki nad dzieckiem;
12) edukacja;

13) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
14) produkcja drobna;

15) obiekty do parkowania;

16) skwery;

17) kryte uradzenia sportowe;
18) place;

19) ciagi piesze;

20) ciagi pieszo-rowerowe;

21) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauijg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

)

8)

9)

zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza si wylacznie powye] pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

ustugi drobne oraz produkcprobry dopuszcza siwytacznie jako obiekty wbudowane w
budynek, ktérychaczna powierzchniaaytkowa nie mae by wicksza nz 500 nf;

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem mierzaay poziomu 0 do najwgzego
punktu pokrycia dachu wraz z obudpestetycza nie mae by wickszy niz 26 m;

w odlegtaci co najmniej 5 m od zewirznej krawedzi zewretrznejsciany budynku, wymiar
pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony odiggua O do najwyszego punktu
pokrycia dachu wraz z obudewestetyczna nie mae by wiekszy niz 27 m, przy czym
wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzamly poziomu O do najwgzego
punktu pokrycia dachu nie me by wiekszy niz 26m;

obowigzuje rownomierne nachylenie zegtrznej kravedzi zewrgtrznej sciany elewacji na
catej jej dtugéci od nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczomg rysunku planu
symbolem 2, w kierunku pétnocno — zachodnim, zrzastniem pkt 6;

kat nachylenia, o ktorym mowa w pkt 5, pauity poziomem terenu 0 a plaszczyzn
elewacji nie mee by wickszy niz 7&;

dla okien, loggii i balkonéw:

a) dopuszcza sijedynie ich cofrgcie w bryle budynku poza elewag;j

b) nie obowjzuje ustalenie pkt 5;

na powierzchni elewacji, wyznaczonej przez niepraekalra lini¢ zabudowy, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3, obawuije przezroczyste przeszklenie, z zagemeem pkt
9;

powierzchnia przeszklenia, o ktérym mowa w pkt 8)smstanowé co najmniej 60%
elewacji;

10) obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne;
11) obowigzuje wyeksponowanie obiektu zabudowy od stronyyuBplestawa Drobnera i

Bulwaru Stonecznego;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz

60%:;

13) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mae by wigksza ni 5,5;
14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @dé co najmniej 8% powierzchni

dziatki budowlanej;

15) obowigzuje ochrona drzewa wskazanego na rysunku planu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1)
2)

3)

4)

dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ulicy Bolestawa Drobnera oraz od ulicy

Bolestawa Drobnera poprzez teren 1IMW-U, z zagturem pkt 2;

nie dopuszcza sidojazdu poprzez gj pieszy prowadgy od ulicy Bolestawa Drobnera do

Ktadki Stodowej;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegllnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustdlpgednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 niejpostojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A mijsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

c) dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 16(owierzchni uytkowe;j,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 4 miejscatpwe na 100 fpowierzchni
uzytkowej,

e) dlawystaw i ekspozycji — 2 miejsca postojowe n@ tf) powierzchni aytkowe;j,

f) dla biur, obiektéw ksztatcenia dodatkowego oraz ektiiw kongresowych i
konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 1GQowierzchni aytkowe;j,

g) dla krytych uradzex sportowych — 3 miejsca postojowe na 10 miejsc dla
uzytkownikow;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 3 dopuszszaisytuowa wytacznie na terenie,

na ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu te migjsmwarzysz i na terenie IMW-U;
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5) co najmniej 40 % miejsc postojowych, o ktérych mowagokt 3 lit. a naley usytuowg w
parkingach rowerowych zamkych, z zastrzesniem pkt 6;
6) parkingi rowerowe zamkgie dopuszcza siwytacznie jako wbudowane w budynek.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§18.1. Trag moc uchwaty:

1) Nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1&arca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggjonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Stodowej i Wyspy Bielarskiej we Wroctawiu (Ddrz. Woj. Doln. Nr 93, poz. 1417) na
obszarze obtym planem;

2) Nr XXV/567/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 letnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegejamie ulicy Bolestawa Drobnera i
Bulwaru Stonecznego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Bat 2012 r. poz. 137).

819 Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.

820 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonlUrzedowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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