Projekt-opiniowanie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla obszaru parku
wodnego w rejonie ulicy Borowskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 i 1579) i art. 20 ust. 1 ustawydria 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 z. @8, 904, 961, 1250 i 1579) w zwku z
uchwab Nr XXVI11/577/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [fpca 2016 r. w sprawie przygtienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestg® dla obszaru parku wodnego w
rejonie ulicy Borowskiej we Wroctawiu (Biuletyn Uydowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz.
193) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co ppsfe:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenné@mloszaru parku wodnego w rejonie
ulicy Borowskiej we Wroctawiu, zwany dalej planeohejmuje obszar ograniczony ulicami Marka
Petrusewicza, Borowgk Kamienry oraz wzgérzem Wiadystawa Andersa, przedstawiongysianku
planu w skali 1:1000, stanoygym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukyl wspoétczesnej — ze wzglu na brak
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotazeis

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odfbnych przepisow, terendw gorniczych, azmbbszaréw szczegolnego zagmia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rapbrazéw priorytetowych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow ageamiczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdlu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszarow rehabilitacji istnagjej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wggl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

8) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczafgej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

9) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustatexznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska
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uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

13) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyich — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkwrog i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdwip kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzglu na brak potrzeby takich regulacii;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwaiarchitektoniczn ostory urzadzen budowlanych i
instalacji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktgppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

6) parking rowerowy zamkaty — budowla lub budynek albo ich g% przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

7) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i niedmace elementem pasa drogowego;

8) parking wbudowany - % budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrngopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewoayiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

11) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

12) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) wydzielenie wewagtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

14) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowaligktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offpego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskibyt@w
archeologicznych, granicami terenu rozmieszczemwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
2) linie rozgraniczajce teren;
3) symbol terenu;



4)
5)
6)
7

granice wydzielgé wewretrznych;

symbole wydzielgé wewretrznych;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

granice obszaru wymagagpgo przeksztaleée

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staragdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do

uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

84. 1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wigckszej niz
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyy stotéwki, obiekty stmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

rozrywka — naley przez to rozumie dyskoteki, kluby,w tym kluby muzyczne, sale taneczne,
kasyna i salony gier, &gielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi si dziatalnag¢
zwigzary z zaradzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem intereséw,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHi@scia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieciegdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesylek, administgaejymiarem sprawiedliniei, zarzdzaniem
obrory narodovy, policja, straa pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem npaw,
instytucjami mé¢dzynarodowymi, a tale podobn dziatalndgé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — naky przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygthsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitei wyposaenia
biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygyozania przedmiotéw ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasraxki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadizabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, adadbiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
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9) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towaragymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pobor i uzdatnianie wody;

12) obiekty do parkowania;

13) zielea parkowa;

14) skwery;

15) ogrody tematyczne — néale przez to rozumie ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne
parki z okrélonym tematem, wraz z obiektami towarzysgmi, nienaleéacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu,;

16) place zabaw;

17) terenowe urzdzenia sportowe — naie przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) kryte urzdzenia sportowe — naie przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzygani, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu,;

19) polany rekreacyjne;

20) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zgezanymi z
nimi obszarami, w tym skacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budyriligce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, zatkagm sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portdw, a tale obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu,;

21) place;

22) drogi wewrgtrzne;

23) ciagi piesze;

24) ciagi pieszo-rowerowe;

25) stacje transformatorowe;

26) stacje gazowe;

27) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumié& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

28) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekdbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczafe scieki oraz przepompownigiekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

29) szalety.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi sportu i rekreacji— grupa obejmuje kategorie

a) kryte urzdzenia sportowe,

b) terenowe urzdzenia sportowe,

c) ustugi drobne,

d) wody powierzchniowe,

e) zielea parkowa,

f) place zabaw,

g) skwery,

h) place,

i) ogrody tematyczne,

i)  polany rekreacyjne;
2) ustugi | - grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty hotelowe,

b) gastronomia,



3)

4)

c) biura,

d) handel detaliczny malopowierzchniowy A,

e) rozrywka,

f)  obiekty kongresowe i konferencyjne,

g) poradnie medyczne,

h) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

i) edukacja,

j)  obiekty opieki nad dzieckiem,

K) szalety;

obiekty infrastruktury technicznej - grupaejmuje kategorie:
a) pobor i uzdatnianie wody,

b) stacje transformatorowe,

c) stacje gazowe,

d) obiekty infrastruktury wodoggowej,

e) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;

obiekty infrastruktury drogowej - grupmdoejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewrtrzne,

C) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

8 5 Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgon
granicy z gsiedni dziatka budowla w odlegtdgci 1,5 m od tej granicy lub bezfgednio przy
tej granicy;

3) drogi wewretrzne dopuszczagsivylacznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet Bim;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw

dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynn&gpowierzchni dziatki budowlanej.

§ 6. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowaniaodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczone na rysunku planu symbolem 1US zyatlo terendw w strefigrodmiejskiej miast
powyzej 100 tysgcy mieszkacow.

8 7. Ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologiczngehcatym obszarze

objetym planem.

8 8 Wyznacza sigranice obszaru wymagapgo przeksztaléezgodnie z rysunkiem planu.
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8 9 Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

1)
2)
3)
4)

§ 10 Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéono
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchosw;

powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowedganmze by mniejszy nk 40°.

§ 11. Obowjzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw - na terenach

przeznaczonych na realizaagrogowych celéw publicznych oraz w strefach zamkangia i strefach
ruchu obowdzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @éyazaopatrzonych w kart
parkingovg co najmniej w liczbie

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100.

§ 12.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sgisieci uzbrojenia,;

zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;

przewody wodoegigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycziegdniego i niskiego nagtia, dopuszcza swytacznie
jako podziemne;

przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

8 13 Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustataogitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysukw@dus, na 30%.

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§ 14 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syentbdUS ustala giprzeznaczenie:
ustugi sportu i rekreaciji;

ustugi I;

obiekty infrastruktury technicznej;

obiekty infrastruktury drogowe;.

2. W ramach przeznaczenia:

rozrywka nie dopuszczagsidyskotek, kasyn i salonow gier;

ustugi drobne nie dopuszczae:siobiektéw ustug szewskich, krawieckich, rymarskich
introligatorskich, lutniczych, pogrzebowyc§lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw
uzytku osobistego;

poradnie medyczne nie dopuszcza stacji dializ, drodkéw zdrowia;

edukacja dopuszczassiytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daalemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wiekszy niz:

a) 16 m w wydzieleniu wewgirznym (A),

b) 20 m w wydzieleniu wewgirznym (B),

c) 6 m w wydzieleniu wewgtrznym (C),

z zastrzeeniem pkt 2;

2) dopuszcza gipodwyzszenie wymiaru pionowego budynku lub budowli, orjtd mowa w pkt 1,
do wysokdci nie wikszej nz 26 m, wyhcznie dla elementow wynikgych z technologii
budowy parku wodnego, z vagdzeniem wydzielenia wewtrznego (C);

3) uslugi | dopuszcza siwytacznie jako towarzysze ustugom sportu i rekreacji, przy czym ich
powierzchnia nie ma stanowd wiecej niz 40% powierzchni ustug sportu i rekreacii;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczangitacznie o powierzchni sprzedanie
wigkszej ng 200 m?;

5) dla obiektbw w wydzieleniach wewtnznych (A), (B) i (C) obowjzuja stropodachy z
nawierzchn ziemry urzzgdzory w sposob zapewni@gy naturall wegetagj (zielony dach) na
powierzchni nie mniejszej hi20 %;

6) dla obiektéw usytuowanych od strony ulicy BorowgkieKamiennej, obowjzuja $ciany o
wykonczeniu zapewniagcym naturalp wegetagj (zielonasciana) na powierzchni nie mniejszej
niz 20%;

7) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy: ant&olektorow stonecznych, instalaciji
odgromoweyj;

9) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowak 7, na odlegig co najmniej 2
m od zewrtrznej kravedzi zewretrznejsciany budynku;

10) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowaplt 7, mierzony od jej najgmzego
punktu na dachu do jej najwgzego punktu, nie e by wigkszy niz 4 m;

11) nie dopuszcza sisytuowania urgdzen budowlanych i technicznych na elewacjach od strony
ulicy Borowskiej, Kamiennej i Pertusewicza;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 70%;

13) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 4;

14) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie mzggo musi stanowipowierzchnia
terenu z nawierzchagiziemry urzzdzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetacgj lub
wody powierzchniowe,

b) co najwyej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnego zenostanowd suma
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchei miniejszej ni 10 nf z nawierzchnj
ziemry urzzdzormg w sposéb zapewnigy naturalp wegetagy;

16) obowigzuje ochrona drzew;

17) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne i wyekspa@amigvobiektow od strony ulic
Borowskiej, Kamiennej i Petrusewicza.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ulic Petrusewicza, Borowskiej i Kamiennej;
2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych tovwsaizg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezistalonej zgodnie z naptjacymi
wskaznikami:
a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 5-rjejsca postojowego na 100
m2 powierzchni sprzedsy,
b) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 miejsca postojowega 100 rh powierzchni
uzytkowej,
c) dla biur — 1 miejsce postojowe na 108 powierzchni aytkowej,
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d) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 1 jsie postojowe na 100 *m
powierzchni aytkowej,
e) dla obiektow hotelowych — 60 miejsc postojowychl88 pokoi hotelowych,
f)  dla poradni medycznych — 1,5 miejsc postojowych®@nt powierzchni aytkowej,
g) dla obiektéw opieki nad dzieckiem, edukacji — 1jstde postojowe na 1 oddziat,
h) dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miejsstgjowych na 100 fn
powierzchni aytkowej,
i) dla terenowych ueglzen sportowych, krytych ugdzer sportowych — 25 miejsc
postojowych na 100 miejsc dlaytkownikdéw lub miejsc dla widzéw;
3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, dopuaziz wytacznie na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzys
4) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A mijsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,
b) dla gastronomii i rozrywki — 3 miejsca postojowegn100 rfi powierzchni aytkowe;j,
c) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100powierzchni aytkowe,
d) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 3 miejscstggowych na 100 frpowierzchni
uzytkowej,
e) dla terenowych ugdzen sportowych, krytych uggdzer sportowych — 25 miejsc
postojowych na 100 miejsc dlayakownikéw lub miejsc dla widzow,
5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, pgleisytuowa na terenie i na dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &du te miejsca towarzysz

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
§ 15. Traci moc uchwata Nr XXXIV/2317/05 Rady Miejskigyroctawia z dnia 10 lutego 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaliewarestrzennego obszaru Wzgérza Andersa
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 43, poz. 998 obszarze offym planem.
§ 16 Wykonanie uchwatly powierzagdPrezydentowi Wroctawia.
§ 17. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonlUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



