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. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustaler projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235), ktéra jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie
z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647) prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadza
organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Integralna czescia prognozy jest zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP (zgodnie z uchwatg Nr
XLVI/1104/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Zernickiej i Jerzmanowskiej we Wroctawiu) wraz z obszarami pozostajacymi w
zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen planu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zaréwno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczego6lnosci na réznorodnosé biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego
zasobow, odpornosci na degradacije i zdolnosci do regeneracji wynikajgcych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodnosci z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz
ochrony réznorodnosci biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla
srodowiska, ktére moga powsta¢ na terenach znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania
wynikajgcego z realizacji ustaleri MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty:

— Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Zernickiej i Jerzmanowskiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

— Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Zernickiej i
Jerzmanowskiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Zernickiej i Jerzmanowskiej we Wroctawiu,
Biuro Rozwoju Wroctawia, 2013;

- Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2006 (ze zm.).
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ll. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka s$rodowiska

Poto Zzenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest na Nizinie
Slaskiej, w obrebie mezoregionu Réwnina Kacka. Pod wzgledem administracyjnym teren
MPZP potozony jest w zachodniej cze$ci miasta, miedzy ulicami : Jerzmanowska, Zernicka i
linia kolejowa nr 275.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmiang przyjeta uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 maja 2010 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opraco-
waniem potozony jest w zespole urbanistycznym aktywnosci gospodarczej Zerniki Przemy-
stowe oraz w korytarzu Trasy Targowej.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Obszaru planu polozony jest na plejstoceriskiej erozyjno-akumulacyjnej terasie
nadzalewowej. Pod wzgledem geologicznym obszar planu zbudowany jest z plejstocenskich
utwordéw rzecznych i wodnolodowcowych wyksztatconych w postaci piaskéw, zwirdw i
pospoiki od powierzchni. W wierceniu archiwalnym (336) pod warstwa gleb na glebokosci
0,4 m ppt wystepuja piaski gliniaste, od gtebokosci 1,5 do 2,0 m ppt piaski srednie, zas od
gtebokosci 2,0 do 4,5 zwir. Plejstoceriskie piaski to grunty nosne, malo scisliwe — bardzo
dobre grunty budowlane.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowa potozenia geograficznego oraz czynnikdéw antropogenicznych, modyfikujacych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctlawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi wartosciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wplyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetow co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, 2e obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtownie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszar6w najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, zas w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepuja w ciggu 167 dni w roku, zas$ $rednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami
wiatréw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwosé
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienia i zima. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta maja duzy wpltyw na
mezoklimat miejski, gtbwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
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atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemnos¢
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczna, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikuja przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terenow o bioklimacie terendw zurbanizowanych o cechach obciazaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terenéw peryferyjnych. Najwieksze warto$ci mwc osigga podczas bezchmur-
nych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje si¢ takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie storica, lub zwigzanego z adwekcja swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub wolniejszg
wymiana mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar opracowania zlokalizowany jest na terenach terasy nadzalewowej. Warunki
klimatu lokalnego dla terenu terasy nadzalewowej na jej obrzezu maja charakter stabo
inwersyjny. Lokalizacja budynkéw kubaturowych powoduje ograniczenia w przewietrzaniu i
tworzenie sie lokalnych pradéw powietrza. Ponadto na terenach zabudowy moze wystapi¢
lokalnie podwyzszenie temperatury i przesuszenie powietrza. Obszar polozony jest poza
zasiegiem miejskiej wyspy ciepta.

Stosunki wodne

Wody powierzchniowe na terenie opracowania nie wystepuja. Obszar opracowania nie
znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika woéd podziemnych ani stref
ochronnych uje¢ wodnych. Wody gruntowe w obrebie plejstoceriskich piaskow wystepuje na
gtebokosci 1 — 2 m p.p.t. W wierceniu archiwalnym (336) stwierdzono wystepowanie wody
gruntowej na gtebokosci 1,5 m. Omawiany teren nie zostat dotkniety powodzig w 1997 roku i
nie jest potozony w obszarze przeprowadzenie wod powodziowych.

Gleby, szata ro glinnai $wiat zwierz ecy

Gleby ]
Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baitycki, poddziat Pas Kotlin Podgorskich, kraina Kotlina Slaska,
okreg Nizina Slgska, podokreg Rownina Chojnowsko-Legnicko-Wroctawska.

Wedtug ,Fizjografii ogdlnej dla m. Wroctawia” tereny znajdujace sie na obszarze
opracowania sg nieklasyfikowane pod wzgledem bonitacji gleb — zabudowa o charakterze
zwartym. Na terenie opracowania, ani w jego poblizu nie znajdujg sie gleby chronione.

Szata roslinna i swiat zwierzecy

Zieler na obszarze opracowania to gtownie zieleri towarzyszgca zabudowie ustugowej
oraz zielen przyuliczna. Sa to gtdbwnie pojedyncze drzewa oraz krzewy, zielen ozdobna. W
skiadzie gatunkowym przewazajg bozodrzew, brzoza, buk, dab, iglicznia pospolita, jesion,
kasztanowiec, klon, lipa, olcha, orzech, $wierk, topola, wierzba oraz iglaste drzewa ozdobne.

Szczegdblowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Siedliska
drobnych zwierzat i ptactwa mozna spodziewa¢ sie wsrdd zakrzewien i zadrzewien oraz na
terenach zieleni niskiej. Ponadto na obszarze moga wystepowa¢ drobne gryzonie, mate
ssaki.
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Istniej gce zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobdéw surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Obszar objety miejscowym planem o powierzchnia okolo 2,74 ha jest czesciowo
zainwestowany i zabudowany. Od potnocy teren opracowania graniczy z linia kolejowg nr
275 — kierunek Sroda Slgska, za$ od potudnia z ulica Jerzmanowska, stanowigcg droge
wojewddzka nr 362. Obecna forma uzytkowania tego terenu to przede wszystkim
nieruchomosci w postaci obiektow biurowych i magazynowych, w ktérych dziatalnosé
gospodarczg prowadzg prywatne firmy. Teren ten nie jest podigczony do miejskiej sieci
cieptowniczej. Czes¢ budynkow zaopatrzona jest w system kanalizacji. Tereny zabudowane
sg zwodociagowane.

Na obszarze opracowania nie ma obiektéw lub obszaréw podlegajacych ochronie w
mysl Ustawy o ochronie przyrody. Wobec daleko idacego przeksztalcenia srodowiska
zagospodarowaniem terenu, walory przyrodnicze obszaru opracowania sa niskie. Wartos¢
przyrodniczg przedstawiaja gtéwnie skupiska zieleni wysokie;.

2. Stanifunkcjonowanie $rodowiska
Powietrze atmosferyczne

Standardy jakosci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slasku. W tab. 1 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezern substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031).

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stgzen substanciji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrone

zdrowia ludzi
poziom margines tolerancji
‘ < redniani dopuszczalny [%]
nazwa substanciji OKres u sredniania wy- substancjiw | -
nikéw pomiaréw . 3
powietrzu [ug/m 7]
[Mg/m 3] 2010 2011 2012 2013 |2014
benzen rok kalendarzowy 59 - - - - -
jedna godzina 200° - - - - -
dwutlenek azotu rok kalendarzowy 409 - - - - -
tlenki azotu® rok kalendarzowy 307 - - - - -
jedna godzina 3507 - - - - -
24 godziny 125°% - - - - -
dwutlenek siarki rok kalendarzowy i pora
zimowa (okres od 01 X 20° - - - - -
do 31 111)
otow” rok kalendarzowy 0,57
] c). )
g{;zz\év&)e szony rok kalendarzowy zzgc), K 4 3 2 1 1
pyt zawieszony 24 godziny 507 - - - - -
PM 10" rok kalendarzowy 40°% - - - - -
tlenek wegla osiem godzin " 10.000%"" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w
przeliczeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roslin; f) Suma metalu i jego
zwigzkow w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5)
mierzone metodg wagowg z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pytlu o
$rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm (PM10) mierzone metodg wagowsg z separacjg frakcji lub metodami
uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna srednia oémiogodzinna, sposréd srednich kroczacych, obliczanych co
godzine z osmiu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazdg tak obliczong srednig osmiogodzinng przypisuje
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sie dobie, w ktorej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny
1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest
okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu
zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom dopuszczalny dla pytu

zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Tab. 2.  Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/ms]

Jakos¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 2 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2005-2011,
na stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki,
d — al. Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.
W tabeli 3 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2005 — 2011 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa,
b — al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c d [ a b [ d [ a b e
2011 - - 6,0 7,0 - - - 9,0 10,0 - - 3,0 4,0
2010 - - - 6,0 6,0 - - - 10,0 9,0 - - 3,0 4,0
dwutlenek 2009 - - - - 7,6 - - - - 12,1 - - - 3,5
siarki 2008 - - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6* - - 4,9 6,7*
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - 53 5,6
2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0,7 - 7,4 57
2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 39 | 118 - 13,7 10,8 0,9 3,6 7.8 3,8
2011 - - - 64,0 32,0 - - - 65,0 39,0 - - 64,0 | 26,0
2010 - - - 70,0 | 29,0* - - - 70,0 | 36,0* - - 70,0* | 24,0*
dwutlenek 2009 - - - - 28,1 - - - - 30,7 - - - 254
azotu 2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - 68,3 | 244
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - 63,3 | 241
2006 | 23,1 - - 69,1 31,6 | 25,9 - - 70,3 36,7 | 20,2 - 67,9 | 26,3
2005 | 24,7 | 414 - 67,5 279 | 295 | 431 - 66,5 31,6 | 20,3 | 39,8 68,7 | 24,7
2011 - - - 53,0 - - - - 68,0 - - - 38,0 -
2010 48,0 - - 62,0 - 68,0 - - 79,0 - 36,0 - 44,0 -
pyt 2009 41,2 - - - - 48,1 - - - - 31,7 - - -
zawieszony 2008 34,9 - - 35,4 15,2* | 41,6 - - 39,6 19,3* | 29,0 - 30,7 | 11,0*
PM 10 2007 34,3 - - 35,2 18,6 | 38,3 - - 39,6 21,2 | 305 - 30,7 | 147
2006 47,0 - - 44,2 26,5 | 58,8 - - 54,1 31,7 | 34,6 - 34,0 | 159
2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,8 - 33,8 -
2011 - - - 644,0 | 412,0* - - - 808,0 | 526,0* - - 498,0 | 232,0*
2010 - - - 681,0 |392,0* - - - 826,0 | 552,0* - - 571,0 | 249,0*
2009 - - - - 427,0 - - - - 569,0 - - - 294,0
tlenek wegla | 2008 - - - 805,0 | 395,0 - - - 933,0 | 513,0 - - 6800 | 282,0
2007 - - - 814,3 | 3749 - - - 926,7 | 474,0 - - 653,4 | 273,6
2006 - - - 896,3 | 4152 - - - 1130,7 | 579,0 - - 658,0 | 247,5
2005 - - - 925,3 | 3749 - - - 1081,4 | 4715 - - 751,1 | 290,8
2011 - - - - - - - - - - - - - -
2010 - - - - 1,0* - - - - 2,3* - - - 0,6*
2009 2,8 - - - 1,9 4,5 - - - 33 1,2 - - 0,8
benzen 2008 1,9* - - - 0,9 2,8* - - - 1,5 1,1* - - 0,4
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 14 1,2 - - 0,7
2006 1,6 - - - 14 2,2 - - - 2,3 0,8 - - 0,5
2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - -
2011 - - - - 46,0 - - - - 30,0 - - - 59,0
2010 - - - - 44,0 - - - - 33,0 - - - 52,0
2009 - - - - 40,0 - - - - 25,0 - - - 53,0
ozon 2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - 58,6
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - 57,8
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - 64,4
2005 - - - - 43,1 - - - - 29,6 - - - 55,6

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;

- przekroczenia wartoci kryterialnych;
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Tab. 3. Wyniki pomiaréw stezenia metali cigzkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2005 —

2011
pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a b c
2011 - - 0,010* - - 0,010* - - 0,010*
2010 | 0,030* - - 0,040* - - 0,020* - -
2009 | 0,031* - - 0,042* - - 0,016* - -
otéw [ug/m’] | 2008 0,032 | 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009*
2007 0,027 | 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014
2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 | 0,022* 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008
2011 - - 1,5% - - 1,1* - - 1,7*
2010 2,6* - - 3,1* - - 2,2*% - -
arsen 2009 3,0* - - 3,7* - - 2,1* - -
[ng/m’] 2008 2,3 2,4* - 33 3,0* - 1,6 1,8* -
2007 2,5 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 -
2006 4,4 3,2* - 5,6 4,4 - 31 1,9 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2011 - - 1,0* - - 0,9* - - 1,0*
2010 2,1* - - 2,3* - - 2,0* - -
nikiel 2009 1,5% - - 1,5% - - 1,5% - -
[ng/m’] 2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 1,5 1,6* 3,7*
2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 1,4 12,5
2006 3,0 4,9* 7,8 2,9 35 11,1 3,0 6,4 32
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2011 - - 0,3* - - 0,5* - - 0,2*
2010 0,8* - - 1,3* - - 0,5* - -
kadm 2009 0,7* - - 0,9* - - 0,4* - -
[ng/m’] 2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2011 - - 7,9* - - 9,4* - - 0,8*
2010 4,3* - - 10,6* - - 0,9* - -
benzo(a)piren 2009 o - - 7.5 - - 0.7 - -
[ng/m’] 2008 3,1 - - 54 - - 0,8 - -
2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - -
2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 - -
2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - -

* - wartoci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartoci kryterialnych;

Pomiary stezen zanieczyszczen powietrza prowadzone w latach 2005-2011 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujgcych wnioskéw:

dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak
istotny wplyw na poziom stezeri tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa
oraz warunki techniczne emisji zanieczyszczen do powietrza. Stopien zanieczyszczenia
powietrza dwutlenkiem siarki jest scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych
zrodet spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow
grzewczych i kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem drazniacym, powoduje
kaszel, ostabia funkcje ptuc. Efektem diugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu
ochronnego organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia
dwutlenku siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie
przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen sredniodobowych. Wystepujg dos¢ istotne réz-
nice w srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na
gtébwne Zrédto pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesiacach zimowych
sa zazwyczaj kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezen dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdlnie w
okresie grzewczym. W latach 2007 — 2011 poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem
siarki byt srednio o ok. 43% nizszy od stezen notowanych w roku 2006.

dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczegllnie w wyzszych
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temperaturach (powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwiazkéw zawartych w paliwie.
Wielkosé emisji tlenkOow azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami
spalania. Dwutlenek azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwigkszajac podatnosc na infekcje
wirusowe oraz uczulenie astmatykow na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze
powodowac zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komaérek krwi lub komaérek systemu
obronnego. Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i pluc.
Analiza poziomu stezeri dwutlenku azotu na terenie miasta w latach 2005-2011 wykazata
utrzymanie sie zblizonego poziomu stezen w wieloleciu. Wartosci stezen sredniorocznych
przekraczajg w niektérych punktach pomiarowych poziom wartosci dopuszczalnych.
Gltownym zrédtem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa. W
sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecigtnie o 50 % wyzsze stezenia NO,
od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowej wartos¢ srednioroczna stezenia
NO, w roku 2010 wyniosta 175% normy, zas w 2011 160%). W wiekszosci punktow
pomiarowych $rednie stezenia w sezonie grzewczym byly wyzsze niz w sezonie
pozagrzewczym, za wyjatkiem stacji pomiarowej ,komunikacyjnej” przy al. Wisniowej.
Ponadto zréznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi
i pozagrzewczymi jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdbwnie na osiedlach z
indywidualnymi systemami grzewczymi.

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtownie jako produkt
niepelnego spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego
i benzyny. Szacuje sie, ze najwiekszym zrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektor
komunalno-bytowy. Tlenek wegla w stezeniach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
obniza zdolno$¢ przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces
myslenia, stepia refleks, powoduje sennos¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smier¢c. W
kombinacji z innymi zanieczyszczeniami zwigksza smiertelnos¢ wsrdd ludzi atakujac uktad
oddechowy i krazenia. W 2011 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnego poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Analizujgc zmiany poziomu
zanieczyszczenia tlenkiem wegla w wieloleciu 2005-2011 wyrazny spadek poziomu
zanieczyszczenia tlenkiem wegla zaobserwowano na stacji komunikacyjnej przy alei
Wisniowej. Dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego nie wykazano wyraznego
trendu wzrostowego lub spadkowego. Stezenia tlenku wegla w sezonie grzewczym sg
srednio 0 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.

pyt zawieszony PM10 - sa to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktorych
zalicza sie frakcje o srednicy réwnowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sa jednym z
wiekszych zagrozen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku
bezposredniej emisji, ktorej podstawowym zrédiem sa procesy spalania paliw w
elektrowniach, elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu
samochodowego i proceséw przemystowych. Ich Zrodiem jest réwniez tzw. emisja wtérna —
bedaca wynikiem reakcji i procesow zachodzacych podczas przenoszenia gazéw w
atmosferze. Pyly zawieszone oddzialujg na uklad oddechowy powodujgc obnizenie jego
wydolnosci oraz sprzyjajac rozwijaniu sie réznych choréb. Ponadnormatywne stezenia pytu
zawieszonego sg jednym z najwiekszych probleméw ochrony powietrza w Polsce. W roku
2011 we Wroctawiu zanotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu sredniorocznego
na stacji przy al. Wisniowej 53 upg/m® — 133% normy. W odniesieniu do normy
sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen zanotowano na stanowisku
przy al. Wisniowej (146 dni) oraz przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego (53 dni).
Najwiekszy odsetek dni z przekroczeniami 24-godzinnego poziomu dopuszczalnego (ok.
22%) zarejestrowala stacja komunikacyjna przy al. Wisniowej. Ponadto podobnie jak w
przypadku dwutlenku siarki i dwutlenku azotu $redni poziom zanieczyszczenia powietrza
pylem zawieszonym PM10 jest wyzszy w sezonie grzewczym niz w sezonie pozagrzewczym.

benzen, benzo(a)piren - gltdbwnym zrodlem ich emisji sg pojazdy samochodowe,
koksownie, zaklady petrochemiczne, =zaklady malarskie. Sa silnymi czynnikami
kancerogennymi.
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W 2011 roku w stacjach na terenie miasta Wroctawia nie uzyskano wymaganej
kompletnoéci danych pomiaru benzenu w odniesieniu do programu pomiarowego. W roku
2010 kompletnos¢ serii pomiarowej dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego
wynosita ponizej 50% w roku. Stezenie $rednioroczne zanotowane na tej stacji wyniosto 1,0
ug/m°, co stanowi 20% normy. Réwniez w latach 2005-2009 nie zanotowano przekroczen
wartosci dopuszczalnej dla tego zwigzku. We wszystkich punktach pomiarowych
zanotowano wyzsze stezenia w sezonie grzewczym niz poza grzewczym.

W przypadku benzo(a)pirenu nie okresla sie dopuszczalnych poziomoéw stezen, tylko
wartosci docelowe, ktére powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w
latach ubiegtych, zanotowano przekroczenia wartosci docelowych tego zwiazku. Ponadto
stezenia w sezonie grzewczym sa nawet 10 krotnie wyzsze niz w sezonie letnim.

metale ci gzkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
pg/m®. We Wroctawiu w latach 2005 — 2011 odnotowano bardzo niskie stezenia tego
pierwiastka, nie przekraczaly one 2 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia arsenu, niklu ,
kadmu roéwniez pozostajg bardzo niskie. Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu dla
metali tych nie okresla sie dopuszczalnych poziomoéw stezen, tylko wartosci docelowe, ktére
powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w latach ubiegtych, nie
zanotowano przekroczenia wartosci docelowych dla tych zwigzkow.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania

Na obszarze opracowania nie znajduja sie¢ zadne duze Zrédta emisji zanieczyszczen.
Na jakos¢ powietrza na terenie MPZP wplyw majg gtdwnie emisje zanieczyszczen z
indywidualnych systemow grzewczych, naptyw zanieczyszczen z obszaréw sasiednich oraz
ruch komunikacyjny.

Pomimo tego, ze wyniki pomiarébw nie wskazujg na przekroczenia wartosci
dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewa¢ okresowych (gtownie w
godzinach szczytu) podwyzszonych stezeri zanieczyszczenn oraz  podwyzszonych ich
wartosci w okresie grzewczym. Generalnie, jakos¢ powietrza w granicach opracowania jest
poprawna i miesci sie w granicach wartosci dopuszczalnych stezen.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodia hatasu rozréznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj.
hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat
akustyczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu sa-
mochodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepu-
je praktycznie na calym obszarze Wroclawia, a w szczegdlnosci w centralnych czesciach
miasta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na tere-
nach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o
duzym natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wo-
jewddzkich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zaleza od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 ze zm.) (tabela 4).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Na terenie opracowania nie wystepuje zabudowa chroniona przed hatasem. Gltéwnym
Zrodiem halasu na tym terenie jest komunikacja samochodowa pochodzaca przede wszyst-
kim od ul. Jerzmanowskiej — droga wojewddzka nr 362, ul. Zernickiej oraz lini kolejowej nr
275. Potencjalnie drugie zrodio hatasu na tym terenie moze stanowi¢ dziatalno$é ustugowa
Zlokalizowana bezposrednio na terenie MPZP, jednak zrddta te nie byly badane.

Danych na temat poziomow hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie mia-
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sta przez konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic So-
ftware Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spotka komandytowa. Mapa przedstawia roz-
ktad emisji hatasu z podzialem na poszczegélne zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajo-
wy, lotniczy i przemystowy. Halas wyrazony jest wskaznikami diugookresowymi LDWN
(przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu od-
niesienia rowny wszystkim porom nocy).

Przeprowadzone badania wykazaly, iz halas pochodzacy od ulicy Jerzmanowskigj
ksztaltuje sie w przedziale od 70 dB (w osiach drég) do 55 dB (na terenie MPZP) w ciggu
dnia, za$ w nocy 60 — 50 dB. Od ulicy Zernickiej ksztalttuje sie w przedziale od 75 dB (w
osiach drég) do 55 dB (na terenie MPZP) w ciggu dnia, zas w nocy 70 — 55 dB, zas od linii
kolejowej w przedziale od powyzej 75 dB (w osiach linii) do 55 dB (na terenie MPZP) w cia-
gu dnia, zas w nocy 75 — 50 dB.

Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ sasiedztwo funkcji wrazliwych na
hatas oraz uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwiazane gtéwnie z hatasem drogowym i kolejowym
oraz ewentualne nowopowstate, zwiazane z nowym zagospodarowaniem terenu planu.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w grodowisku powodowane przez poszczegodlne grupy zré-
det hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskazniki
majq zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hata-

sem.
dopuszczalny dlugookresowy  $redni poziom
dzwieku Aw dB
_ drogi lub linie kolejowe 1) pozostate ob!elfty i dziatalno $¢é
rodzaj terenu bedaca zrédiem hatasu
Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku | porom nocy |dobom wroku  porom nocy
Strefa ochrpnna WA uz_drOW|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze _ 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i miodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkan- 70 65 55 45
)

cow
Objasnienia:

) ‘Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takZe dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

2 strefa §rodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkarncéw pow.
100 tys. mieszkaricéw, mozna wyznaczyc w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jeZeli charakteryzuje sige ona zwartg zabudowg
mieszkaniowg z koncentracjag obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Jako 8¢ gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwiazkoéw w glebie lub ziemi zawarte sa w Rozporza-
dzeniu ministra érodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardéw jakosci gleby oraz
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standarddéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359). Glebe lub ziemig uznaje sie za zanie-
czyszczong, gdy stezenie co najmniej jednej substancji przekracza wartos¢ dopuszczalng, z
zastrzezeniem, ze jezeli przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia substancji w bada-
nej glebie lub ziemi wynika z naturalnie wysokiej jej zawartosci w srodowisku, uwaza sie, ze
przekroczenie dopuszczalnej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastapito.

Badania jakosci gleb prowadzone sg przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodo-
wiska we Wroctawiu oraz Okregowag Stacje Chemiczno-Rolnicza we Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego Wrocta-
wia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony Srodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we Wro-
ctawiu wykonat ,Mape zanieczyszczenia gleb i roslin uprawnych na terenie gminy Wroctaw”
w skali 1:20000. Wedtug mapy wiekszosé¢ badanych gleb, zaréwno w centrum miasta, jak i
na peryferiach, wykazuje nadmierng zawartos¢ benzo(a)pirenu.

Tab. 5.  Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Prochnica

w 1n KCI (%] zZn Pb Cd Benzyna Olerjamgle— Benzo(a)piren
0,135-
56-7,6 | 1,28-6,65 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Oprécz tego w 2003 r. wykonano tez badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiuz
ciagbw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych (tabela 5).
Z informacji zawartej w tabeli wynika, ze:
— dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien);
— dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (1l stopien);
— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly wyzsze
od wartosci przyjetych w ww. rozporzadzeniu dla grupy C (tereny komunikacyjne).
Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wptyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy rowniez wzia¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.

Na podstawie tych badar nie znaleziono wyraznego wptywu odlegtosci od ruchliwych
ulic na zawartos¢ miedzi i cynku. Zaleznosé¢ taka widoczna jest dla ofowiu, a w mniejszym
stopniu rowniez dla kadmu, lecz wytgcznie w blizszym sgsiedztwie ulic. Sposrdd innych form
zanieczyszczenia coraz wiecej wagi przywiazuje sie ostatnio do zawartosci WWA, szczegol-
nie benzo(a)pirenu.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla srodowiska i czlowieka w
projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzgledni¢ nastepujace
uwarunkowania:

. uciagzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekraczaé¢ granic zajmowanego
terenu;

. ksztaltowanie ukfadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzgledniaé stan
srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zieler;

. nalezy dgzyé do zachowania istniejgcego zadrzewienia, a takze objgé je pielegnacja
i uzupetnic;

. zaleca sie rozwdj zieleni przyulicznej, wysokiej oraz niskiej;
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dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych badz
odnawialnych zrédet energii lub podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

nalezy dazy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania sciekow komunalnych i
objecia ich petnoprofilowym procesem oczyszczania;

nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do srodowiska, nawet
CZasowo;

wody opadowe z terendw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowaé na terenach
zainwestowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wod gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terenéw zieleni;

dla nowo projektowanych terendw zabudowy nalezy okreslié minimalny udziat
powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

dla ewentualnych nowych terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem
powinny zosta¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami
szczegOInymi.

ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia  projektu  miejscowego planu  zagospodaro wania
przestrzennego

W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaty w czterech rozdziatach: przepisy

0golne — rozdziat 1, ustalenia dla catlego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
terendéw — rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy korcowe.

W rozdziale 1 - przepisy ogoélne , okreslono m. in. granice planu i integralne czesci

uchwaly, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowiazujgce oznaczenia
graficzne, kategorie przeznaczenia terenu. Ustalenia planu dopuszczaja na kazdym terenie
zZielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na
tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia

dotyczace m. in.:

ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzadzenie
zieleni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych);

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem, w ktorej wymagane
jest przeprowadzenie badar archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi);

nosnikow reklamowych (m. in. zakazu lokalizowania wolno stojacych nosnikéw
reklamowych oraz zakazu lokalizowania nosnikbw reklamowych na dachach,
elewacjach i ogrodzeniach);

zasad scalania i podzialu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat
nieruchomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokos¢ frontu
dzialkki i kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, odprowadzanie sciekéw
komunalnych wylacznie siecig kanalizacyjna, zas przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej wytgacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich).
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W rozdziale 2 wyznaczono granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem, obszary
przeznaczone na cele publiczne oraz okreslono wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie
ktérej ustalono opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terendw aktywnosci gospodarczej AG i terendw
komunikacji KDZ.

Przeznaczeniem terenu AG sg biura, produkcja, bazy budowlane i sprzetowe, magazyny i
handel hurtowy, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, rozrywka, widowi-
skowe obiekty kultury, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotelowe, ustugi drobne, zaktady
lecznicze dla zwierzat, hotele dla zwierzat, obiekty wystawienniczo-targowe, produkcja drob-
na, gietdy towarowe, obstuga pojazdéw, naprawa pojazdow, stacje paliw, bazy transportowe,
bazy kurierskie i wysylkowe, obiekty do parkowania, terenowe urzadzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe, obiekty tresury zwierzat, bocznice kolejowe, drogi wewnetrzne, gtdwne
punkty zasilania w energie elektryczng, stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty in-
frastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. Dla terenu tego ustalono
wymiar pionowy budynku lub budowli, wartosé¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, kat nachylenia potaci dachowej
oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dzialki budowlanej. Na terenie tym obowigzuje obudowa estetyczna ze wszyst-
kich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach za wyjatkiem an-
ten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej. Ponadto ustalono, iz handel detaliczny
matopowierzchniowy A, ustugi drobne, produkcje drobna dopuszcza sie wylacznie jako
obiekty wbudowane w budynek, zas na odcinku wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szpaler drzew. Dla terenu tego ustalono zasady parkowania pojazdéw (m. in. wskazniki
miejsc postojowych oraz lokalizacji miejsc postojowych, a takze rodzaju parkingéw). Dojazd
do terenu AG dopuszczono wylgcznie od ulicy Jerzmanowskiej i od ul. Zernickiej.

Przeznaczeniem terenu KDZ sa ulice. Na terenie tym obowiazuje ulica klasy zbiorczej, sze-
rokosé ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 63 m, obu-
stronne chodniki oraz trasa rowerowa.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko rficowe dotyczace m.in. dotyczace m.in. wykonania
uchwaly oraz terminu wejscia w zycie uchwaty.

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Analize rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwiazan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wplywy na srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzgdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
okresla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Zostaja wprowadzone
nowe szpalery drzew.

Zapisy projektu uchwaty nie okreslaja sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszczen. Ogrzewanie wigkszosci budynkdéw oparte jest o indywidualne systemy
grzewcze, co oznacza¢é bedzie dalsze emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Z punktu
widzenia utrzymania poprawnej jakosci powietrza atmosferycznego Kkorzystne jest
stosowanie niskoemisyjnych instalacji, wykorzystanie proekologicznych zrodet energii badz
podtaczenie budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej.
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Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukture tech-
niczng. Na calym obszarze planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu. Ustalenia planu zo-
bowigzuja do odprowadzanie sciekéw komunalnych wytacznie siecia kanalizacyjna, zapew-
niajgc tym samym ochrone wod przed skazeniem sciekami komunalnymi.

W granicach MPZP nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztattowania waloroéw krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie maja ustalenia planu dotyczace uksztalttowania
budynkdéw i sposobu zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego
projekt planu m. in. obejmuje caly obszar MPZP strefg ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych, co wymusza na inwestorach postgpowanie zapewniajace ochrong
srodowiska kulturowego.

Projekt planu zostat sporzgadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia teren6w sg zgodne z
istniejacymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z polityka
przestrzenna nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen dla srodowiska, mogacych wystapic
po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowieri
planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegolnych terenach.

V. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zato zenia

Realizacja ustalern zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podzialem ze wzgledu na
wplyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujacego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemnych zaleznosci miedzy nimi. Wplyw na $rodowisko skutkow realizacji planu
réznicuje sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dlugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;
— trwalosci przeksztalcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzaciji;
— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.
Oddziatywanie na poszczegdlne komponenty s$rodowiska zgodnie z przyjetymi
zalozeniami przedstawiono réwniez w formie tabelarycznej (tabela 6). Na rysunku prognozy,
w zaleznosci od potencjalnego wpltywu na srodowisko dokonano podziatu poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedng grupy o symbolu A.
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2. Wplyw ustale A planu na elementy s$rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Wplyw na klimat lokalny

Intensyfikacja zabudowy bedzie miata pewien wpltyw na modyfikacje klimatu lokalnego,
szczegollnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Nowo postata
zabudowa, kilkukondygnacyjna moze przyczyni¢ sie do ograniczenia przewietrzania oraz
doprowadzi¢ do powstania prgdow wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkow.
Wzrost powierzchni utwardzonych i powierzchni zewnetrznych scian budynkéw moze
przyczyni¢ sie do podwyzszenia sredniej temperatury powietrza. Utrudnienia w
przewietrzaniu moga powodowaé okresowe podwyzszenie stezenia zanieczyszczenia
atmosfery. Pozytywnie na ograniczenie negatywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem
zabudowy powinno wptywac przeznaczenie czesci powierzchni MPZP na zieleh.

Whplyw na $wiat przyrody i bior6 2Znorodno §¢

Teren MPZP w przewazajacej czesci jest zainwestowany. Najwigksze przeksztalcenia
w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie planowanych terenéw aktywnosci
gospodarczej i terendw komunikacyjnych. Nastgpi zatem przeobrazenie terendw niezabudo-
wanych z zielenig, a nastepnie utworzeniu systemu zieleni urzadzonej, opartej w gtowne;j
mierze na nasadzeniach drzew i krzewow o charakterze ozdobnym. Nowe kompozycje zie-
leni beda utworzone w obrebie terenéw zabudowy, na ktérych ustalono obowiazek zachowa-
nia minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mozli-
wa do zagospodarowania zielenia) oraz w obrebie projektowanego szpaleru drzew.

Swiat zwierzecy na terenie MPZP nie ulegnie znacznym przeksztatceniom. Jako$é ze-
spotéw roslinnych i zabudowa rzutuja na reprezentacje swiata zwierzat. Zatem na terenie
tym pozostang lub pojawig sie gtdwnie ptaki, przystosowane do zycia w warunkach miej-
skich, gryzonie, mate ssaki, pospolite gatunki owaddw.

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Planowane zainwestowanie wkracza na teren w przewazajacej czesci przeksztalcony
antropogenicznie i w znacznej czesci zainwestowane, choé jego czesd jest wolna jest od za-
budowy i pokryta zielenia. Dla zachowania zdolnosci retencyjnych podioza istotne bedzie
pozostawienie czesci powierzchni dziatek budowlanych w postaci niezabudowanej, jako te-
reny zieleni i tereny biologicznie czynne.

Rzezba terenu na rozpatrywanym obszarze jest raczej monotonna i nie wystepuja tu
widoczne elementy pionowego uksztaltowania powierzchni ziemi. Przewidywane przeksztal-
cenia w rzezbie terenu nie beda zatem mialy negatywnego charakteru. Ingerencja w obecny
ksztalt powierzchni terenu zwigzana bedzie z przeprowadzeniem prac ziemnych pod funda-
menty budynkdw.

Wplyw na wody

W wyniku zainwestowania terenu moze nastapi¢ lokalne obnizenie zwierciadla woéd
gruntowych. Zabudowanie oraz utwardzenie czesci powierzchni terenu do pewnego stopnia
ograniczy infiltracje wéd opadowych i roztopowych, tym samym zmniejszajac zasilanie wod
gruntowych. W konsekwencji tego moze nastgpi¢ przesuszenie podioza. Natomiast spadek
uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostu roslin.

Przyszie zagospodarowanie spowoduje wytwarzanie znacznych ilosci sciekéw byto-
wych. Ustalenia planu okreslaja sposobu odprowadzania sciekéw komunalnych.

W celu zréwnowazenia bilansu wodnego zaleca sie retencjonowanie wod
opadowych, a nastepnie wykorzystanie ich do celéw socjalnych. Korzystne jest takze
zapewnienie warunkéw do naturalnej retencji wod poprzez urzadzenie zielenig terendw
nieutwardzonych i niezabudowanych.
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Wplyw na powietrze atmosferyczne

Tereny zainwestowane zgodnie z ustaleniami planu moga stanowi¢ istotne zrédio za-
nieczyszczen powietrza. Oprocz juz istniejgcych punktowych zrédet emisji zanieczyszczen
pojawig sie nowe. Ustalenia planu nie dopuszczajg na terenie aktywnosci gospodarczej wy-
twarzania energii cieplnej i elektryczne;j.

Nowa zabudowa ustugowa i aktywnos¢ gospodarcza generowac bedzie ruch samo-
chodowy, co wynika z ustaleri w zakresie wyposazenia zabudowy w miejsca postojowe. Mo-
ze wzrosnac liczba samochoddéw dostawczych, pracownikow, klientéw i gosci. Ulice zbiorcze
beda wykorzystywane, oprdcz ruchu docelowego, takze przez ruch tranzytowy. Wzrost nate-
Zenia ruchu to zrédto znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza, ktére trudno ograniczyé.

Wptyw na klimat akustyczny

Wzrost natezenia ruchu samochodowego, w tym w duzej czesci generowanego przez
obecne i planowane zainwestowanie w graniach MPZP oraz na terenach bezposrednio
przylegajacych, przyczyni sie do podniesienia poziomu hatasu pochodzenia
komunikacyjnego. Ponadto intensyfikacja samej zabudowy wptynie na podniesienie poziomu
tzw. tla akustycznego. Autorzy planu nie dopuszczajg zabudowy funkcjami wrazliwymi na
hatas na obszarze catego planu miejscowego.

Wplyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji postanowien planu nastapi przeksztatcenie krajobrazu. Projekt
uchwaly ustala parametry nowoprojektowanych obiektow, precyzujgc m.in. wysokosé
zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy oraz poprzez
rozrysowanie linii zabudowy ich przestrzenne rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie
zharmonizowanej przestrzeni. Ponadto nastapi wymiana lub transformacja obiektéw
dysharmonijnych. Istotng role w ksztaltowaniu krajobrazu bedzie obowigzek urzgdzenia
zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, wprowadzenie
nowych szpalerow drzew. Ponadto nalezy oczekiwaé zieleni ozdobnej w obrebie dzialek
budowlanych.

Oddziatywanie postanowien MPZP na zabytki mozna uzna¢ za pozytywne. Zatozenia
planu w sposdb szczegdlny chronig dziedzictwo kulturowe, wyznaczajac strefe ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkdw archeologicznych.

Wplyw na ludzi

Obecna forma uzytkowania terenu planu to przede wszystkim nieruchomosci w postaci
obiektéw biurowych i magazynowych, w ktérych dziatalnosé gospodarczg prowadza prywat-
ne firmy. Przyszie zagospodarowanie prowadzi¢ bedzie do stworzenia nowej zabudowy
ustugowej i przemystowej oraz projektowanej Trasy Targowej — istotnej trasy komunikacyjnej
taczacej ul. Kosmonautéw z Osig Inkubacji i portem lotniczym Wroctaw-Strachowice. Ponad-
to nastapi wymiana lub transformacja obiektéw dysharmonijnych. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw potrzebom obywateli miasta.
Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg na stworzenie otoczenia przy-
jaznego cztowiekowi. Ponadto przyszie zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyna¢ na
zdrowie ludzi. Na terenie tym nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Okresowe pogorsze-
nie warunkéw zamieszkiwania dla okolicznych mieszkancéw bedzie miato miejsce w okresie
realizacji inwestycji (emisja hatasu, pytdw, pogorszenie estetyki krajobrazu).

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
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planu nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000 znajdujace sie na terenie Wroctawia.
Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie mialo wplywu na pozostate formy
znajdujace sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na $rodowisko
rébwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementoéw zainwestowania
wigze sie ze zwigkszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady oraz $cieki bedg stanowié obcigzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekow oraz zbierania odpadow
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjeta przez wtladze miasta. Zaistniale emisje
przyczynia sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy
nie powinna wywierac nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje 0 mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z dn. 07.11.2008, nr 199, poz. 1227 ze zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktérych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddzialywaé¢ na srodowisko terenéw potozonych poza granicami
kraju.

6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustale A MPZP na $rodowisko
przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wplywu na s$rodowisko dokonano podziatu
poszczegodlnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedna grupe o
symbolu A i przedstawiono jej wplyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Projektowane tereny komunikacji KDZ oraz istniejace i projektowane tereny

aktywnosci gospodarczej AG beda mialy wptyw na srodowisko i krajobraz. Intensyfikacja
zabudowy funkcji aktywnosci gospodarczej przyczyni sie do bezpowrotnej utraty waloréw
przyrodniczych, ograniczenia naturalnego przesiakania wéd opadowych, zmniejszenia
powierzchni czynnych biologicznie (15% powierzchni pod zielen), wzrostu ilosci
zanieczyszczonych wod opadowych. Plan przyczyni sie do wzrostu ilosci zanieczyszczen
bytowych i przemystowych, tj. sciekédw iodpadéw komunalnych oraz poprodukcyjnych
odprowadzanych z tego obszaru, punktowej iliniowej niskiej emisji do atmosfery
zanieczyszczen gazowych i pylowych z pojazdéw spalinowych. Przyczyni sie tez do
generowania dodatkowego ruchu samochodowego, ktory oprécz spalin emitowaé bedzie
uciazliwy hatas do srodowiska. Tereny komunikacyjne beda stanowity giéwne zrodio
ucigzliwosci dla sasiadujacych terendéw zabudowy mieszkaniowej.

W tabeli 6 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoéine
elementy $rodowiska terenu AG i KDZ.
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Tab. 6. Zroznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgl edem:
. < : . intensyw-
Oddziatywa- |bezposred- | okresu trwa- czestotli- | charakteru . trwalo sci gy
: ) S . g X zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio $ci nia wo $Ci zmian przeksztalce A .
ksztalce i
$wiat przyrody | bezposred- . - .
AP L dtugotermino- miejscowe i | . .
i bior6znorod- |nie i posred- stale negatywne nieodwracalne | nieznaczne
iy . we lokalne
nosé nie
leb i o- . .
gieby 1P bezposred- | diugotermino- - . .
wierzchni @ nie we state negatywne | miejscowe |nieodwracalne | nieznaczne
terenu
powietrze at- | bezposred- | diugotermino- state negatvwne miejscowe i nieodwracalne | zauwazalne
mosferyczne nie we gatyw! lokalne
bezposred- dtugotermino- miejscowe i | czesciowo od-
klimat lokalny |nie i posred- 9 state negatywne ) ¢ nieznaczne
nie we lokalne wracalne
klimat aku- | bezposred- | diugotermino- miejscowe i | . .
X stale negatywne nieodwracalne | zauwazalne
styczny nie we lokalne
. . dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
wody posrednie 9 state . miejscowe € nieznaczne
we nia wracalne
. .| bezposred- . 0z nei -
krajo braz €Zpos] dtugotermino- pozytyw - czesciowo od-| .
; nie i posred- state bez znacze-| miejscowe nieznaczne
zabytki ; we . wracalne
nie nia
. . . dtugotermino- - czesciowo od- .
ludzi posrednie stale negatywne | miejscowe zauwazalne
we wracalne

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji ustalen MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego charakteru

zagospodarowania terenu. Zostang zachowane tereny zielone, co oznacza zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, wieksza zdolnosé¢ pochlaniania zanieczyszczen i
retencjonowanie wéd opadowych w glebie. Przy braku realizacji zabudowy i nowych terenéw
komunikacji réwniez poziom zanieczyszczen spalinami jak i hatasem bedzie mniejszy.

Brak planu miejscowego wiaze sie z zabudowg terenu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu,
bez poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogow architektonicznych oraz ochrony
srodowiska. Konsekwencjg realizowanej w ten sposéb zabudowy, moze byé pogorszenie
estetyki krajobrazu. Zmiany w srodowisku beda polegac¢ na dalszej sukces;ji roslinnej.

METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowier projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do:
1. oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2.  przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdow.

VI.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na
srodowisko:

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

19



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $SRODOWISKO
ustale ft projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
dla obszaru w rejonie ulic ~ Zernickiej i Jerzmanowskiej we Wroctawiu

. w odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
grodowiskowych, obowigazywaé¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

. w odniesieniu do pozostatych terenédw moze to byé monitoring parnstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu $rodowiska.

. w przypadku skarg mieszkancoéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalein MPZP powinny byé okresowe
przeglady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje
samorzgdowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé
okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227), prognoza oddziatywania
na srodowisko zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywari na $rodowisko mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowaé
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jakos¢ zycia i
zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddzialywan na srodowisko. Opis rozwiazan majacych na celu ograniczanie negatywnych
skutkéw realizacji planu przedstawiono w rozdziale 1ll.2. Analiza rozwigzan funkcjonalho-
przestrzennych.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rézne warianty
rozwiazan, ktére dotyczylty m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia
obiektébw w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowang a
powierzchnig biologicznie czynng, a takze rozwigzan z zakresu systeméw infrastruktury
technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byly analizowane pod katem
potencjalnego oddziatlywania na $rodowisko. Poszczegdlne rozwigzania nie réznity sie od
siebie w zasadniczy sposob pod wzgledem wptywu na srodowisko. Ustalenia analizowanego
planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony $rodowiska i
zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spolecznego miasta.
Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami
planistycznymi obowigzujacymi na terenie miasta (w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Wroctawia”) i wykorzystuja instrumenty planistyczne stluzace
zrbwnowazonemu rozwojowi terendw miejskich.

Ustalenia planu nie ingeruja w sposéb znaczacy w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne dla $rodowiska na
obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkow
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rozwoju Wroctawia.

VIIl. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, Kktory
stanowi¢ moze narzedzie do realizacji celébw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegdlnie istotne jest rozwigzywanie problemow ochrony srodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety
opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w zespole urbanistycznym aktywnosci
gospodarczej Zerniki Przemystowe oraz w korytarzu Trasy Targowej.

Obecna forma uzytkowania tego terenu to przede wszystkim nieruchomosci w postaci
obiektéw biurowych i magazynowych, w ktérych dziatalnos¢ gospodarcza prowadza prywat-
ne firmy. Celem planu jest podniesienie prestizu tego miejsca, poprzez okreslenie zasad
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi komunikacyjnej. Ustalenia
planu powinny umozliwi¢ stworzenie atrakcyjnej zabudowy. Istniejgca struktura funkcjonalno-
przestrzenna nie spetnia wymagan tadu przestrzennego i wymaga silnych transformaciji.
Wprowadzenie ustaleniami planu dodatkowych mozliwosci zagospodarowania i uzupetnienie
istniejacej struktury obiektami o wysokiej jakosci ma da¢ szanse na rehabilitacje oraz pod-
niesienie prestizu tego miejsca. Celem planu bedzie réwniez umozliwienie wymiany lub
transformaciji obiektéw dysharmonijnych oraz zapewnienie rezerwy dla istotnej trasy komuni-
kacyjnej taczacej ul. Kosmonautéow z Osia Inkubacji i portem lotniczym Wroctaw-
Strachowice. Wzmozony na przedmiotowym obszarze ruch inwestycyjny wymaga regulaciji
prawnych umozliwiajgcych wprowadzenie tadu przestrzennego.

Cele i problemy ochrony srodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony srodowiska dla wojewddztwa dolnoslaskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016"), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
maja bezposredniego odniesienia do miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
polityka ekologiczng parnstwa sa zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdélnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wiazacych aktach
prawnych.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania, potozony jest w zachodniej czesci miasta, miedzy ulicami :
Jerzmanowska, Zernicka i linig kolejowg nr 275. Wediug ustalen Studium uwarunkowart i kie-
runkéw przestrzennego zagospodarowania Wroctawia, obszar objety granicami planu poto-
zony jest w zespole urbanistycznym aktywnosci gospodarczej Zerniki Przemystowe oraz w
korytarzu Trasy Targowe;j.

Obszar objety miejscowym planem o powierzchnia okoto 2,74 ha jest czesciowo
zainwestowany i zabudowany. Obecnha forma uzytkowania tego terenu to przede wszystkim
nieruchomosci w postaci obiektéw biurowych i magazynowych, w ktérych dziatalnosc
gospodarczg prowadzg prywatne firmy. Teren ten nie jest podigczony do miejskiej sieci
cieptowniczej. Czes¢ budynkow zaopatrzona jest w system kanalizacji. Tereny zabudowane
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sa zwodociagowane. Na obszarze opracowania nie ma obiektéw Iub obszaréw
podlegajacych ochronie w mysl Ustawy o ochronie przyrody. Wobec daleko idacego
przeksztalcenia srodowiska zagospodarowaniem terenu, walory przyrodnicze obszaru
opracowania sg niskie. Wartos¢ przyrodnicza przedstawiaja gtéwnie skupiska zieleni
wysokiej.

Projekt pozwala na realizacje nowych inwestycji w zakresie aktywnosci gospodarczej
i ustug oraz komunikacji. Plan zachowuje dotychczasowa zabudowe, charakter zagospoda-
rowania. Autorzy planu nie wprowadzajg na obszarze planu zabudowy funkcjami wrazliwymi
na hatas.

W zakresie ochrony srodowiska zapisy planu ustalajg minimalne powierzchnie biolo-
gicznie czynne dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczer, wprowadzajg obowigzek zieleni
na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych, ustalaja szpalery drzew oraz ustalajg od-
prowadzanie sciekdw komunalnych wytacznie siecig kanalizacyjna. Wszystkie te zapisy, przy
udziale przepiséw ustaw dotyczacych ochrony srodowiska, wplyna na ograniczenie poten-
cjalnych uciazliwosci planowanego zagospodarowania.

Ustalenia planu w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
ksztaltuja i zapewniajg tad przestrzenny na omawianym obszarze.

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA
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