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. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWA-
NIA

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustaler projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235 z pozn. Zm.), ktéra jednoczes$nie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgod-
nie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647) prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadza or-
gan opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Integralna czescia prognozy jest zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP (zgodnie z uchwata Nr V/43/11 Ra-
dy Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Komandorskiej,
Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu) wraz z obszarami pozostajacymi w zasiegu oddziatywa-
nia wynikajacego z realizacji ustalen planu.

Celem sporzgdzenia prognozy jest ocena skutkéw (zarbwno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen
projektu planu na srodowisko, a w szczegoélnosci na ré6znorodnosé biologiczng, ludzi, zwie-
rzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz
zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analizg stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zaso-
bow, odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji wynikajgcych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwiazania funk-
cjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego pod kgtem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi,
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz ochrony réznorodnosci
biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére moga
powsta¢ na terenach znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji
ustalen MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

— Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Ga-
déw Maly w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu, Biuro Roz-
woju Wroctawia, Wroctaw, 2014;

- Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej
we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2014;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu, Biuro
Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2012;

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, Biu-
ro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2006 (ze zm.).

ll.  OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka $rodowiska

Poto Zenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w obrebie
makroregionu Niziny Slaskiej w mezoregionie Rowniny Wroctawskiej. Pod wzgledem admini-
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stracyjnym teren MPZP potozony jest w dzielnicy Krzyki, w rejonie ulic Powstancow Slaskich,
Wielkiej, Sleznej, Glinianej i Borowskiej. Wedtug podziatu geodezyjnego obszar opracowania
znajduje sie w obrebie Potudnie, arkusz mapy AM17, AM24, AM25.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia, przyjetym uchwala Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmiang przyjeta uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 maja 2010 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy teren w
przewazajacej czesci potozony jest w zespole urbanistycznym $rodmiejskim Srédmiescie Po-
tudniowe, a mate fragmenty w zespotach urbanistycznych: wielkomiejskiego centrum, $réd-
miejskim Huby oraz rekreacyjnym Wzgo6rze Andersa. Osig przedmiotowego planu jest frag-
ment wyznaczonej w Studium... tzw. Srédmiejskiej Trasy Potudniowej, ktéra planuje sie jako
ulice klasy gtownej. Stanowi ona potaczenie pl. Spotecznego z pl. Strzegomskim, omijajac od
potudnia sciste centrum miasta.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Obszar opracowania potozony jest na terasie zalewowej antropogenicznie przeksztal-
conej, zas niewielki fragment na potudniu na wysoczyznie morenowej. Pod wzgledem geolo-
gicznym poinocna czesé MPZP zbudowana jest z plejstocenskich utworow morenowych wy-
ksztatlconych w postaci glin piaszczystych, pylastych, piaskow gliniastych o miazszosci do
kilkudziesieciu metréw, z licznymi przewarstwieniami piaszczysto — zwirowymi. W wierceniu
archiwalnym stwierdzono pod warstwag gruntow antropogenicznych siegajacych do 1 m wy-
stepowanie piaskéw gliniastych, zas od glebokosci 1,9 m ppt piaskdw gliniastych i glin. Polu-
dniowa czesé zbudowana jest z plejstoceniskich piaskéw. W wierceniu archiwalnym znajdu-
jacym sie najblizej MPZP stwierdzono pod warstwg gruntdw antropogenicznych siegajacych
do 1,8 m wystepowanie piaskéw gliniastych, od gtebokosci 2,3 m ppt glin piaszczystych, zas
od giebokosci 4,8 pospétek.

Grunty znajdujace sie na obszarze planu sg przydatne do posadowienia zabudowy.
Zardwno gliny jako i piaski plejstocenskie sg bardzo dobrymi i dobrymi gruntami budowlany-
mi. Sa to grunty nosne, malo scisliwe, a brak ptytkich woéd gruntowych sprawia, ze posiadaja
bardzo korzystne warunki geotechniczne. W glinach nalezy jedynie wprowadzi¢ zabezpie-
czenia przed sgczeniami.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowa potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych, modyfikujacych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctlawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujacy sie czestymi wa-
runkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi warto$ciami wilgotnosciowymi. Dodat-
kowo, wptyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie¢ wzmozonym wystepo-
waniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej stronie goér
(Srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Polozenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej w potu-
dniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym z
najnizszych warto$ci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia jest gtow-
nie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy matym
udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, zas w latach 2001-2007 9,3 °C, miesiacem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepuja w ciggu 167 dni w roku, zas srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).
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Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami wia-
trow sa wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazaja w lecie i na wiosng, a czestotliwosé
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z kierun-
ku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta maja duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtdbwnie na dystrybucje ciepla, zanieczyszczenie powietrza, opady at-
mosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemnoscé
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczna, ograniczajg infiltracje woéd opa-
dowych, modyfikuja przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat zali-
czony do grupy terendw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzajacych
organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie storica, lub zwigzanego z adwekcja swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub wolniejsza
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar opracowania znajduje sie w centrum miasta w obrebie do$¢ zwartej zabudowy i
objety jest wystepowaniem miejskiej wyspy ciepta. Ze wzgledu na obecnosé terendw nieza-
budowanych obszar opracowania ma poprawne warunki przewietrzania. Pomiedzy zabudo-
wag wielokondygnacyjng mozliwe jest powstawanie ,dysz” z silnymi wiatrami. Ogdlnie topo-
klimat jest raczej poprawny, cho¢ mogq zdarzac sie sytuacje silnego wiatru i przesuszania
powietrza.

Stosunki wodne

Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Obszar opracowania na
pétnocno-wschodnim skraju znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gtbwnego zbiornika wod
podziemnych. Wody gruntowe w obrebie utworow morenowych wystepujg w postaci sgczen
na réznych giebokosciach, z r6zng intensywnoscig w zaleznosci od warunkéw atmosferycz-
nych i lokalnych warunkéw gruntowych. Na og6t saczenia wystepuja na giebokosci 1-2 m. W
plejstocenskich piaskach woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 2-3 m. Omawiany teren
nie znajduje sie w zasiegu stref ochronnych uje¢ wodnych, nie zostat dotkniety powodzig w
1997 roku i nie jest potozony w obszarze przeprowadzenie wod powodziowych.

Gleby, szata ro dlinnai swiat zwierz ecy

Gleby ‘
Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baitycki, poddziat Pas Kotlin Podgorskich, kraina Kotlina Slgska,
okreg Nizina Slaska, podokreg Réwnina Chojnowsko- Legnicko — Wroctawska.

Wedlug ,Fizjografii ogoinej dla m. Wroctawia” gleby na obszarze opracowania sg nie-
klasyfikowane pod wzgledem bonitacji gleb, ze wzgledu na przeksztalcenia antropogeniczne
oraz obecnos¢ zabudowy i urzadzen techniczno-przemystowych. Sa to gleby urbanoziemne.
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Szata roslinna i swiat zwierzecy

Szate roslinng na terenie MPZP oraz w jego otoczeniu buduja nastepujgce formacje
zieleni:

. pojedyncze drzewa,

. grupy zadrzewien, kepy drzew,

. szpalery, nasadzenia alejowe drzew,

. zielen nieurzadzona,

. zielen urzadzona (trawniki, skwery towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i ustugo-
wej).

Tereny zieleni urzadzonej to gtéwnie tereny skwerdw i trawnikdéw przyulicznych oraz
skwerow i trawnikéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej. Jest to zaréw-
no zielen niska, srednia jak i wysoka. Zielern przyuliczng tworza pojedyncze drzewa oraz
szpalery i aleje drzew. W skladzie gatunkowym mozna odnalez¢ bozodrzew, brzozy, deby,
jarzebiny, jesiony, kasztanowce, klony, lipy, orzech witoski, robinie, swierki, sliwy ozdobne,
topole oraz wigzy, wierzby.

Szczegdblowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Siedliska
drobnych zwierzat i ptactwa mozna spodziewac¢ sie wsrdd zakrzewien i zadrzewien oraz na
terenach zieleni niskiej. Obszary otwarte sprzyjaja gniazdowaniu i zerowaniu ptakoéw. Ponad-
to na obszarze wystepujg drobne gryzonie, mate ssaki.

Istniej ace zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz natural-
ny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobow surowcdw mineral-
nych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Teren opracowania jest w znacznej czesci zagospodarowany. Na terenie tym przewa-
za zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i duzymi kompleksami zielni, zabudo-
wa ustugowa w tym wielkopowierzchniowa (centrum handlowe Arena). Teren jest skanalizo-
wany i podtgczony do miejskiej sieci cieptowniczej.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym tere-
nie posiada ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscia. Pomimo silnych przeksztat-
cen antropogenicznych istnieje mozliwos¢ poprawnego ksztattowania srodowiska przyrodni-
czego do budowy krajobrazu. W warunkach miejskich teren ten stanowi bardzo cenny mate-
riat do ksztattowania przestrzeni. Przy odpowiednim ukladzie kompozycyjnym mozna tu
osiggnad ciekawe efekty krajobrazowe.

2. Stanifunkcjonowanie $rodowiska
Powietrze atmosferyczne

Standardy jakosci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badarn, wy-
konanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach sys-
temu monitoringu powietrza na Dolnym Slasku. W tab. 1 przedstawiono dopuszczalne war-
tosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzadzeniu Mini-
stra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031).
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Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stezer substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone w

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrong

zdrowia ludzi
poziom margines tolerancji
K sredniani dopuszczalny [%0]
nazwa substancji | OKTS> U srecniania wy- substancjiw | e
nikéw pomiaréw - 3
powietrzu [pg/m 7]
[Mg/m 3] 2010 2011 2012 2013 | 2014
benzen rok kalendarzowy 5% ) - - - -
jedna godzina 200° - - - -
dwutlenek azotu rok kalendarzowy 407 - - - -
tlenki azotu” rok kalendarzowy 30% - - - -
jedna godzina 350% - - - -
24 godziny 125°% - - - -
dwutlenek siarki rok kalendarzowy i pora
zimowa (okres od 01 X 20° - - - -
do 31 11I)
otéw” rok kalendarzowy 0,5 - - - - -
] c). )
g)ll\;zze}\év;)e szony rok kalendarzowy 2250)‘ ) 4 3 2 1 1
pyt zawieszony 24 godziny 50% - - - -
PM 10" rok kalendarzowy 409 - - - -
tlenek wegla osiem godzin " 10.000" - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeli-
czeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego zwigz-
kéw w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o srednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzo-
ne metodg wagowa z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pylu o srednicy ae-
rodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone metodg wagowg z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za
réwnorzedne; i) Maksymalna érednia osmiogodzinna, spo$rdd $rednich kroczacych, obliczanych co godzing z
osmiu srednich jednogodzinnych w ciagu doby. Kazda tak obliczong srednig o$miogodzinng przypisuje sie dobie,
w ktorej sig ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia po-
przedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny
1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego
PM2,5 do osiggnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Jakos¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 2 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2005-2011,
na stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki, d —
al. Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

W tabeli 3 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2005 — 2011 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —
al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab. 2. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/ms]

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b c d e a b c d e a b c d e
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
2011 - - - 6,0 7,0 - - - 9,0 10,0 - - - 3,0 4,0
2010 - - - 6,0 6,0 - - - 10,0 9,0 - - - 3,0 4,0
dwutlenek 2009 - - - - 7,6 - - - - 12,1 - - - - 3,56
siarki 2008 - - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6* - - - 4,9 6,7*
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 5,3 5,6
2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0,7 - - 7,4 5,7
2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 3,9 11,8 - 13,7 10,8 0,9 3,6 - 7,8 3,8
2011 - - - 64,0 32,0 - - - 65,0 39,0 - - - 64,0 | 26,0
2010 - - - 70,0 | 29,0* - - - 70,0+ | 36,0* - - - 70,0* | 24,0*
dwutl K 2009 - - - - 28,1 - - - - 30,7 - - - - 25,4
oot 2008 | - - - 635 | 268 | - - - 591 | 291 | - - - 68,3 | 24,4
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 24,1
2006 | 23,1 - - 69,1 31,6 | 25,9 - - 70,3 36,7 | 20,2 - - 67,9 | 26,3
2005 24,7 | 41,4 - 67,5 27,9 29,5 | 43,1 - 66,5 31,6 20,3 | 39,8 - 68,7 24,7
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w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $RODOWISKO

rzennego
Sleznej we Wroctawiu

1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 13 14 15 16 17
2011 - - - 53,0 - - - 68,0 - - - - 38,0 -
2010 48,0 - - 62,0 - 68,0 - 79,0 - 36,0 - - 44,0 -
pyt zawieszo- 2009 41,2 - - - - 48,1 - - - 31,7 - - - -
ny PM 10 2008 34,9 - - 35,4 15,2* | 41,6 - 39,6 19,3* | 29,0 - - 30,7 | 11,0*
2007 34,3 - - 35,2 18,6 | 38,3 - 39,6 21,2 | 30,5 - - 30,7 14,7
2006 47,0 - - 44,2 26,5 | 58,8 - 54,1 31,7 | 34,6 - - 34,0 15,9
2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - 44,7 - 32,8 - - 33,8 -
2011 - - - 644,0 | 412,0* - - 808,0 | 526,0* - - - 498,0 | 232,0*
2010 - - - 681,0 | 392,0* - - 826,0 | 552,0* - - - 571,0 | 249,0*
2009 - - - - 427,0 - - - 569,0 - - - - 294,0
tlenek waggla | 2008 - - - 805,0 | 395,0 - - 933,0 | 513,0 - - - 6800 | 282,0
2007 - - - 814,3 | 3749 - - 926,7 | 474,0 - - - 653,4 | 273,6
2006 - - - 896,3 | 415,2 - - 1130,7 | 579,0 - - - 658,0 | 247,5
2005 - - - 925,3 | 374,9 - - 1081,4 | 471,5 - - - 751,1 | 290,8
2011 - - - - - - - - - - - - - -
2010 - - - - 1,0* - - - 2,3* - - - - 0,6*
2009 2,8 - - - 1,9 4,5 - - 3,3 1,2 - - - 0,8
benzen 2008 1,9* - - - 0,9 2,8* - - 1,5 1,1* - - - 0,4
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - 1,4 1,2 - - - 0,7
2006 1,6 - - - 1,4 2,2 - - 2,3 0,8 - - - 0,5
2005 2,0* - - - - 3,3 - - - 0,9 - - - -
2011 - - - - 46,0 - - - 30,0 - - - - 59,0
2010 - - - - 44,0 - - - 33,0 - - - - 52,0
2009 - - - - 40,0 - - - 25,0 - - - - 53,0
ozon 2008 - - - - 45,1 - - - 31,2 - - - - 58,6
2007 - - - - 44,4 - - - 29,5 - - - - 57,8
2006 - - - - 47,7 - - - 29,6 - - - - 64,4
2005 - - - - 43,1 - - - 29,6 - - - - 55,6

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;

Tab. 3. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2005 —

2011
pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a b c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 0,010* - 0,010* - - 0,010*
2010 | 0,030* - - 0,040* - - 0,020* - -
2009 0,031* - - 0,042* - - 0,016* - -
otéw [ug/m?] | 2008 0,032 | 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009*
2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014
2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 | 0,022* 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008
2011 - - 1,5* - - 1,1* - - 1,7*
2010 2,6* - - 3,1* - - 2,2* - -
arsen 2009 3,0* - - 3,7* - - 2,1* - -
[ng/m’] 2008 2,3 2,4* - 33 3,0* - 1,6 1,8* -
2007 2,5 1,4* - 29 1,8 - 2,0 1,0 -
2006 4,4 3,2* - 5,6 4,4 - 3,1 1,9 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2011 - - 1,0* - - 0,9* - - 1,0*
2010 2,1* - - 2,3* - - 2,0* - -
nikiel 2009 1,5* - - 1,5* - - 1,5* - -
[ng/m’] 2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 1,5 1,6* 3,7*
2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 14 125
2006 3,0 4,9* 7,8 29 35 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2011 - - 0,3* - - 0,5* - - 0,2*
2010 0,8* - - 1,3* - - 0,5* - -
kadm 2009 0,7* - - 0,9* - - 0,4* - -
[ng/m3] 2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $RODOWISKO
ustale A projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego

w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i $leznej we Wroctawiu
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 7,9* - - 9,4* - - 0,8*
2010 4,3* - - 10,6* - - 0,9* -
benzo(a)piren 2009 5.0 - - 7.5 - - 0.7
[ng/m3] 2008 3,1 - - 54 - - 0,8
2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7
2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6
2005 3,6 6,2 - - 0,8

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;

Pomiary stezer zanieczyszczen powietrza prowadzone w latach 2005-2011 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalaja na sprecyzowanie nastepujacych wnioskow:

dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkoéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istot-
ny wplyw na poziom stezen tego zwiazku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa
oraz warunki techniczne emisji zanieczyszczen do powietrza. Stopien zanieczyszczenia po-
wietrza dwutlenkiem siarki jest $cisle zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych
zrodet spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecéw grzew-
czych i kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje kaszel,
ostabia funkcje ptuc. Efektem diugotrwalej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu ochron-
nego organizmu. Z badar przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia dwu-
tlenku siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen sredniodobowych. Wystepuja dosé istotne réznice w $red-
nich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na gtéwne zrédio
pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach zimowych sa zazwyczaj
kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie przekraczajg wartosci
stezen dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia dwutlenku siarki w
wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdlnie w okresie grzewczym. W
latach 2007 — 2011 poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki byt srednio o ok.
43% nizszy od stezen notowanych w roku 2006.

dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczegolnie w wyzszych temperatu-
rach (powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielkos¢
emisji tlenkow azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami spalania.
Dwutlenek azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwigkszajac podatnos¢ na infekcje wirusowe
oraz uczulenie astmatykdéw na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze powodowac
Zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komaorek krwi lub komérek systemu obronnego.
Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc. Analiza poziomu
stezen dwutlenku azotu na terenie miasta w latach 2005-2011 wykazata utrzymanie sie zbli-
zonego poziomu stezen w wieloleciu. Wartosci stezen sredniorocznych przekraczaja w nie-
ktérych punktach pomiarowych poziom wartosci dopuszczalnych. Giownym zrodiem emisji
tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa. W sasiedztwie ulic o duzym nateze-
niu ruchu notuje sie przecietnie o 50 % wyzsze stezenia NO, od stezen pomierzonych w od-
dali od tras (przy al. Wisniowej wartos¢ srednioroczna stezenia NO, w roku 2010 wyniosta
175% normy, zas$ w 2011 160%). W wiekszosci punktéw pomiarowych srednie stezenia w
sezonie grzewczym bylty wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym, za wyjgtkiem stacji pomia-
rowej ,komunikacyjnej” przy al. Wisniowej. Ponadto zréznicowanie stopnia zanieczyszczenia
miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi jest mniejsze niz w przypadku SO,, a wi-
doczne jest gtdbwnie na osiedlach z indywidualnymi systemami grzewczymi.

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako produkt niepet-
nego spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Sza-
cuje sie, ze najwiekszym zrodiem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-
bytowy. Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne obniza zdol-
nos¢ przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces myslenia, stepia
refleks, powoduje sennosé, omdlenia, a przy duzych stezeniach émieré. W kombinacji z in-
nymi zanieczyszczeniami zwieksza smiertelnos¢ wsréd ludzi atakujac uktad oddechowy i
krazenia. W 2011 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $RODOWISKO
ustale A projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu

poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Analizujac zmiany poziomu zanieczyszczenia tlenkiem
wegla w wieloleciu 2005-2011 wyrazny spadek poziomu zanieczyszczenia tlenkiem wegla
zaobserwowano na stacji komunikacyjnej przy al. Wisniowej. Dla stacji przy Wybrzezu J.
Conrada-Korzeniowskiego nie wykazano wyraznego trendu wzrostowego lub spadkowego.
Stezenia tlenku wegla w sezonie grzewczym sg srednio o 45% wyzsze niz w sezonie poza-
grzewczym.

pyt zawieszony PM10 - sa to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktérych zali-
cza sie frakcje o srednicy rbwnowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z wiekszych
zagrozen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku bezposredniej
emisji, ktérej podstawowym zrédtem sg procesy spalania paliw w elektrowniach, elektrocie-
ptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i proceséw
przemystowych. Ich zrodlem jest réwniez tzw. emisja wtérna — bedaca wynikiem reakcji i
proceséw zachodzgcych podczas przenoszenia gazow w atmosferze. Pyly zawieszone od-
dziatujg na uktad oddechowy powodujgc obnizenie jego wydolnosci oraz sprzyjajac rozwija-
niu sie roznych chordb. Ponadnormatywne stezenia pylu zawieszonego sg jednym z naj-
wiekszych problemoéw ochrony powietrza w Polsce. W roku 2011 we Wroctawiu zanotowano
przekroczenia dopuszczalnego poziomu Ssredniorocznego na stacji przy al. Wisniowej 53
pg/m?* — 133% normy. W odniesieniu do normy s$redniodobowej przekroczenia dopuszczalne;
liczby przekroczer zanotowano na stanowisku przy al. Wisniowej (146 dni) oraz przy Wy-
brzezu J. Conrada-Korzeniowskiego (53 dni). Najwiekszy odsetek dni z przekroczeniami 24-
godzinnego poziomu dopuszczalnego (ok. 22%) zarejestrowatla stacja komunikacyjna przy
al. Wisniowej. Ponadto podobnie jak w przypadku dwutlenku siarki i dwutlenku azotu sredni
poziom zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym PM10 jest wyzszy w sezonie
grzewczym niz w sezonie pozagrzewczym.

benzen, benzo(a)piren - gtdbwnym zrédiem ich emisji sa pojazdy samochodowe, kok-
sownie, zaktady petrochemiczne, zaktady malarskie. Sg silnymi czynnikami kancerogennymi.

W 2011 roku w stacjach na terenie miasta Wroctawia nie uzyskano wymaganej kom-
pletnosci danych pomiaru benzenu w odniesieniu do programu pomiarowego. W roku 2010
kompletnosc serii pomiarowej dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego wynosi-
la ponizej 50% w roku. Stezenie $rednioroczne zanotowane na tej stacji wyniosto 1,0 ug/m?,
co stanowi 20% normy. RAwniez w latach 2005-2009 nie zanotowano przekroczeri wartosci
dopuszczalnej dla tego zwiazku. We wszystkich punktach pomiarowych zanotowano wyzsze
stezenia w sezonie grzewczym niz poza grzewczym.

W przypadku benzo(a)pirenu nie okresla sie dopuszczalnych poziomoéw stezen, tylko
wartosci docelowe, ktére powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w la-
tach ubieglych, zanotowano przekroczenia wartosci docelowych tego zwigzku. Ponadto ste-
Zenia w sezonie grzewczym sg nawet 10 krotnie wyzsze niz w sezonie letnim.

metale ci ezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m*. We Wroctawiu w latach 2005 — 2011 odnotowano bardzo niskie stezenia tego pier-
wiastka, nie przekraczaly one 2 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia arsenu, niklu , kad-
mu réwniez pozostajg bardzo niskie. Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu dla metali
tych nie okresla sie dopuszczalnych pozioméw stezen, tylko wartosci docelowe, ktore powin-
ny zosta¢ osiagniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w latach ubiegtych, nie zanotowano
przekroczenia wartosci docelowych dla tych zwigzkdw.

Jakosé powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania

W tabeli 4 podano wyniki pomiaréw przeprowadzonych we Wroctawiu w roku 2011 na
stacji pomiarowej znajdujacej sie na pl. Pereca (pomiary pasywne), stacji znajdujacej sie
najblizej obszaru MPZP.
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rzennego

$leznej we Wroctawiu

Tab. 4. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza — pomiary pasywne [ug/ms]

pomiary stacji monitoringowych

zanieczyszczenie

$rednia roczna

$rednia — sezon grzewczy

srednia — sezon pozagrzewczy

dwutlenek siarki (SOz) 8

13

3

dwutlenek azotu (NOy) 25

30

20

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zadne duze punktowe zrédta emisji zanie-
czyszczen. Na jakos¢ powietrza na terenie MPZP najwiekszy wplyw ma ruch komunikacyjny.
Pomimo tego, ze wyniki pomiaréw ze stacji statych nie wskazujg na przekroczenia wartosci
dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewaé¢ okresowych (gtownie w
godzinach szczytu) wysokich stezen zanieczyszczen. Wyniki pomiaréw metoda pasywna
réwniez nie wykazujg przekroczen stezern dopuszczalnych.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zaleza od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 ze zm.) (tabela 5).

Tab. 5.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegollne grupy zré-

det hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktére to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowe] polityki w zakresie ochrony przed hata-

sem.

dopuszczalny dtugookresowy
dzwigeku A w dB

$redni poziom

drogi lub linie kolejowe 1) pozostate obiekty i dziatalno $§é

rodzaj terenu bedaca zrédiem hatasu

Lowv | Ly Lowv | Ly

przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku | porom nocy |dobom wroku  porom nocy

Strefa ochr(_)nr_1a oA uz_dr0W|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkari- 70 65 55 45
cow

Objasgnienia:

Warto$ci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei

linowych.

2 strefa $rodmiejska miast powyZzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkascéw pow.
100 tys. mieszkaricow, mozna wyznaczyc w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa
mieszkaniowg z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

W zaleznosci od zrodfa hatasu rozroznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
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tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat aku-
styczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem uciazliwosci hatasu wystepuje
praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w centralnych czesciach mia-
sta 0 duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach
osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o duzym
natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wojewddz-
kich.

Klimat akustyczny na obszarze planu

Najistotniejszym zrodiem hatasu na terenie MPZP jest komunikacja samochodowa.
Gloéwnymi trasami przejazdowymi sa ul. Borowska, Slezna oraz przylegajaca do zachodniej
granicy planu ulica Powstancow Slgskich. Pozostate ulice stanowig drogi lokalne i dojazdowe
do terendw mieszkaniowych i ustugowych.

Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie mia-
sta przez konsorcjum trzech spotek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic So-
ftware Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spotka komandytowa. Mapa przedstawia roz-
ktad emisji hatasu z podzialem na poszczegoélne zrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajo-
wy, lotniczy i przemystowy. Hatlas wyrazony jest wskaznikami dlugookresowymi LDWN
(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu od-
niesienia rowny wszystkim porom nocy).

Natezenie hatasu komunikacyjnego, w ciagu dnia, wzdtuz ulicy Powstancow Slaskich i
Sleznej osigga poziom od powyzej 75 dB w osiach ulic do 70 dB na linii zabudowy przy ulicy
Sleznej i 65 dB przy Powstancéw Slaskich, w rejonie ulic Wielkiej i Radosnej. W nocy po-
ziom hatasu, wzdtuz ulicy Powstancow Slaskich i Sleznej osiaga wartosci 65 — 70 dB w
osiach ulic, zas 60 — 65 dB na linii zabudowy. Wzdtuz ulic Komandorskiej i Borowskiej po-
ziom hatasu w ciggu dnia osigga wartosci 70 — 75 dB w osiach ulic (w porze nocy 60 — 65
dB) i 65 — 70 dB na linii zabudowy (w porze nocy 55 — 60 dB). Na terenach mieszkaniowych i
ustug oswiaty poziom hatasu wynosi zasadniczo 55 — 65 dB, miejscami 65 — 70 dB, w ciagu
dnia i 50 — 60 dB w nocy.

Przy zakwalifikowaniu terenu MPZP pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
jako tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, na obszarze planu
w zasadzie nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu bgdz sg one nie-
wielkie.

Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ wystepowanie i sagsiedztwo funk-
cji wrazliwych na hatas oraz uwzglednia¢ uciazliwosci, zwiazane gtéwnie z hatasem komuni-
kacyjnym oraz ewentualne nowopowstate, zwigzane z nowym zagospodarowaniem terenu
planu.

Jako 8¢ gleb i degradacja szaty ro $linnej

Wedtug ,Fizjografii ogblnej dla m. Wroctawia” gleby na obszarze opracowania sa nie-
klasyfikowane pod wzgledem bonitacji gleb. Brak jest badarn poziomu skazenia gleb w obre-
bie obszaru opracowania, a takze w otoczeniu tego obszaru.

Zielen urzadzona (tereny skweréw i trawnikbw przyulicznych oraz  skweréw
i trawnikow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej), a takze drzewa znajdu-
jace sie na terenie MPZP oraz w sgsiedztwie planu sa w wigkszosci przypadkéw w dobrej
kondycji zdrowotnej i sg pielegnowane.
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3.  Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla srodowiska i cziowieka w projek-
towanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzglednié¢ nastepujgce uwarunkowa-
nia:

. uciagzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekraczaé¢ granic zajmowanego
terenu;

. ksztaltowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzgledniaé stan srodo-
wiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zieler;

. nalezy dgzyé do zachowania istniejgcego zadrzewienia, a takze objgé je pielegnacja
i uzupetnic;

. zaleca sie rozwaj zieleni parkowej i przyulicznej, wysokiej oraz niskiej;

. dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych badz
odnawialnych zrodet energii lub podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

. obowigzuje zorganizowany system odprowadzania $ciekdw komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania;

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska, nawet
Czasowo;

. wody opadowe z terenéw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

. niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowaé¢ na terenach zainwe-
stowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wod gruntowych, np. poprzez wykorzy-
stanie ich do podlewania terendw zieleni;

. dla nowo projektowanych terenéw zabudowy nalezy okreslic minimalny udziat po-
wierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

. dla terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem (zabudowa mieszkanio-
wa) powinny zosta¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

lIl. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodaro  wania prze-
strzennego

W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaly w czterech rozdziatach: przepisy
0golne — rozdziat 1, ustalenia dla catlego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
terenow — rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy koncowe.

W rozdziale 1 - przepisy ogoélne , okreslono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaly, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowiazujace oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W projekcie uchwaty planu wy-
znaczono nastepujace grupe kategorii przeznaczenia terenu: ustugi | (handel detaliczny ma-
topowierzchniowy A, gastronomia, biura, ustugi drobne, produkcja drobna), ustugi Il (rozryw-
ka, widowiskowe obiekty kultury, obiekty upowszechnienia kultury, wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne, obiekty imprez plenerowych, obiekty kongresowe i konferencyjne,
obiekty hotelowe, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekty ksztatcenia dodatko-
wego, obiekty wystawienniczo-targowe, kryte urzadzenia sportowe, szalety), oswiata (obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, kryte urzadzenia sporto-
we), zielen (skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe), obiekty infrastruktury dro-
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gowej (drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania, ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe),
obiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infra-
struktury wodocigagowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Opr6cz wyznaczonej grupy
kategorii wéréd przeznaczen terendw znajdujg sie takze: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna, handel detaliczny wielkopowierzchniowy, handel detaliczny matopowierzchniowy B,
obiekty pomocy spotecznej, zaktady leczenia dla zwierzat, dworce autobusowe, zielen par-
kowa, ulice, place. Ustalenia planu dopuszczajg na kazdym terenie zielen i urzadzenia bu-
dowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia
dotyczgce m. in.:

- uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ( m. in. warto$¢ wskaznika inten-
sywnosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej, wymiar pionowy budowli nie-
przekrytej dachem, liczby kondygnacji, szpalery drzew na odcinkach wskazanych na
rysunku planu, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej. Ustalono, iz obowigzuje
obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych iinstalacji zamonto-
wanych na dachach, za wyjatkiem anten, instalacji odgromowej oraz odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania sto-
necznego. Ponadto nie dopuszczono wolno stojacych ekranéw akustycznych, budyn-
kow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych);

- ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzadzenie zie-
leni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych oraz kwalifikacji terenébw o ré6znym zagospodarowaniu w zakresie ochrony
przed hatasem);

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem, w ktérej wymagane
jest przeprowadzenie badari archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustalono, iz przedmiotem ochrony budynku gimnazjum, ujetego w ewidencji zabytkow,
wskazanego na rysunku planu, sg podzialy i detale architektoniczne elewacji, zas
schronu przeciwlotniczego, wskazanego na rysunku planu w wydzieleniu wewnetrznym
(A) na terenie 4UO-ZP/1, jest forma i gabaryt);

- nosnikow reklamowych (m. in. zakazu nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem nosnikéw
reklamowych stanowigacych wyposazenie przystankow transportu publicznego oraz stu-
péw reklamowych, a takze ustalono ich wymiar pionowy);

- zasad scalania i podziatu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat nieru-
chomosci, okreslono minimalng powierzchnie dzialki, a takze szerokos¢ frontu dziatki
i kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

- dojazdu do terendéw (wytacznie od terendéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych
i wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej) oraz parkowania po-
jazdéw (m. in. wskazniki miejsc postojowych oraz lokalizacji miejsc postojowych i ro-
dzaju parkingbw), a takze powigzarn pieszych, rowerowych i placéw otwartych;

- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zaopatrzenie w wode
wylacznie z sieci wodociagowej, odprowadzanie sciekdw komunalnych wylacznie siecig
kanalizacyjna, zas przewody sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne lub usytuowa-
ne w konstrukcjach drogowych).

W rozdziale 2 ustalono, iz w ramach przeznaczenia obiekty pomocy spotecznej do-
puszcza sie wytacznie swietlice srodowiskowe. W rozdziale tym wyznaczono takze granice
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice obszaréw
wymagajacych przeksztatcen tozsame z granicami obszaru objetego planem. Ponadto usta-
lono granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
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2000 m? tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw 5U, 6U i 11U. Wyznaczono takze gra-
nice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z gra-
nicami obszaru objetego planem, ustalono obszary przeznaczone na cele publiczne oraz
okreslono wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej ustalono optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terendéw , a w szczegolnosci dla terendéw z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng i zielenig parkowg, zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i
ustugami, terendéw ustug, ustug oswiaty i zieleni parkowej, terendw zieleni parkowej oraz te-
renéw komunikacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ziel eni parkowe] oznaczone sg na ry-
sunku planu symbolem 1MW-ZP/1 — 1IMW-ZP/4. Dla terenéw tych ustalono ich przeznacze-
nie, wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, wymiar pionowy budynku lub budowli prze-
krytej dachem, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, dojazd do terendw, loka-
lizacji ogrodzen oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢
mniejsza niz 25% powierzchni terenu.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony jest na rysunku planu
symbolem 2MW-U. Dla terenu tego ustalono jego przeznaczenie, wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem, wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, udzial po-
wierzchni zabudowy w powierzchni terenu, dojazd do terendw, lokalizacji ogrodzen oraz
ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 25% po-
wierzchni terenu. Przeznaczenie ustugi I, poradnie medyczne i obiekty opieki nad dzieckiem
dopuszczono wylgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

Tereny ustugowe oznaczone sa na rysunku planu symbolem 3U — 11U. Dla terenéw tych
ustalono m. in. ich przeznaczenie, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
powierzchnie zabudowy lub udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, wartosé
wskaznika intensywnosci zabudowy, powierzchnie terenu biologicznie czynnego, sposobie
lokalizacji stacji transformatorowych i miejsc gromadzenia odpadow statych, mozliwosci sto-
sowania ogrodzen oraz dodatkowe ustalenia dotyczgce systemu transportowego.

Tereny ustug o $Swiaty i zieleni parkowej o0znaczone sg na rysunku planu symbolem
12U0-ZP, 13U0-ZP/1, 13U0O-ZP/2. Dla terendw tych ustalono ich m. in. przeznaczenie, wy-
miar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, udziat powierzchni zabudowy w po-
wierzchni terenu, dojazd do terenéw oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego nie moze byé mniejsza niz 15% powierzchni terenu dla terenu 12UO-ZP i 20 dla pozo-
statych terendw.

Tereny zieleni parkowej oznaczone sg symbolem 14ZP/1, 14ZP/2, 15ZP/1 — 15ZP/3. Dla
terenow tych ustalono m. in. ich przeznaczenie, minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego oraz dodatkowe ustalenia dotyczace systemu transportowego. Ustalono, iz na tych
terenach stacje transformatorowe i miejsca gromadzenia odpaddéw statych dopuszcza sie
wytacznie jako podziemne, zas na terenach 15ZP/2 i 15ZP/3 nie dopuszcza sie ogrodzen.
Obiekty imprez plenerowych dopuszczono wylgcznie na terenie 14ZP/1.

Tereny ci ggéw pieszo-rowerowych i zieleni parkowej oznaczone sg ha rysunku planu
symbolem 16KDPR-ZP, 17KDPR-ZP/1 — 17KDPR-ZP/3. Dla terenow tych ustalono m. in. ich
przeznaczenie, usytuowanie szpalerow drzew oraz dodatkowe ustalenia dotyczace systemu
transportowego. Ponadto ustalono, iz na terenach tych obowigzuje ogélny dostep, z wyjat-
kiem obszaréw ograniczonych obowigazujacymi liniami zabudowy na terenach 17KDPR-ZP.
Ustalono, iz na tych terenach stacje transformatorowe i miejsca gromadzenia odpadow sta-
tych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub jako obiekty wbudowane w budynek (wy-
tacznie dla terenéw 17KDPR-ZP). Dla przeznaczenie handel detaliczny matopowierzchniowy

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $RODOWISKO
ustale A projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu

A i gastronomii, na terenach 17KDPR-ZP, ustalono wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem oraz udziat powierzchni zabudowy w powierzchni ograniczonej obowia-
zujacymi liniami zabudowy. Na terenach KDPR-ZP nie dopuszcza sig ogrodzen.

Tereny komunikacji sa oznaczone symbolami KD, KS i reprezentowane przez:

1KDG z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym m. in. obowigzuje ulica gtéwna, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, torowisko tramwajowe,
obustronne chodniki, trasa rowerowa;

2KDG-Z z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym m. in. obowiazuje ulica gtéwna lub
zbiorcza, szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, torowisko
tramwajowe;

3KDZ/1 - 3KDZ/3 z przeznaczeniem na ulice. Na terenach tych obowigzuje ulica klasy
zbiorczej, torowisko tramwajowe na terenach 3KDZ/2 i 3KDZ/3, szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, obustronne chodniki na terenach
3KDZ/1 i 3KCZ/3, zas na terenie 3KDZ/2 chodnik co najmniej od strony terenu 5U;
4KDL z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowiazuje ulica klasy lokalnej, obu-
stronne chodniki, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Ponadto na terenie tym dopuszczono elementy ulicy 2KDG-Z, z wyjatkiem jezdni i to-
rowisk tramwajowych;

5KDL-D z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje ulica co najwyzej klasy
lokalnej, obustronne chodniki, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysun-
kiem planu;

6KDD/1 — 6KDD/3 z przeznaczeniem na ulice, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
pracownie artystyczne. Na terenach tych obowiazuje ulica klasy dojazdowej, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach tych okreslono
zasady lokalizacji obustronnych chodnikéw. Ponadto w wydzieleniu wewnetrznym (A)
na terenie 6KDD/3 obowigzuje przejscie lub przejazd bramowy na cate] powierzchni te-
go wydzielenia, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i pracownie artystyczne do-
puszcza sie wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 6KDD/3 — wylacznie
powyzej przejscia lub przejazdu bramowego. Dla wydzielenia wewnetrznego A ustalo-
no wymiar pionowy budynku lub budowli, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
wydzielenia wewnetrznego (A). Ustalono takze, iz na terenie 6KDD/3 w odlegtosci
mniejszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej teren 7KDS obowigzuje przestrzen wspot-
dzielona;

7KDS z przeznaczeniem na ulice i place oraz obiekty do parkowania. Na terenie tym
obowigzuje wzajemne powigzanie ciggow, urzgdzenie posadzki, elementow matej ar-
chitektury i zieleni (za wyjatkiem powierzchni zajetych przez jezdnie). Ustalono, iz w
wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje przestrzen wspéitdzielona na co najmniej
80% powierzchni tego wydzielenia. W ramach przeznaczenia ulice na terenie tym do-
puszcza sie wytgcznie ulice co najwyzej klasy lokalnej oraz elementy ulicy 2KDG-Z, z
wyjatkiem jezdni i torowisk tramwajowych. Obiekty do parkowania dopuszcza sie wy-
tacznie jako podziemne, wylacznie jako stanowiace czesci obiektu usytuowanego na
terenie 10U;

8KSD z przeznaczeniem na ulice, place. Na terenie tym powigzanie piesze z chodni-
kiem na terenie 3KDZ/1 oraz ciggiem pieszo-rowerowym na terenie 14ZP/1;

9KDWI/1 — 9KDW/4 z przeznaczeniem na drogi wewnetrzne, ciagi piesze i ciggi rowe-
rowe. Na terenach tych obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko ficowe dotyczgce m.in. dotyczace m.in. wykonania

uchwaly oraz terminu wejscia w zycie uchwaty. Ponadto w rozdziale tym ustalono, iz na ob-
szarze objetym planem traci moc Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycz-
nia 2000 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Przedmiescia Swidnickiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 12, poz.
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219) na obszarze objetym planem.

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek urzg-
dzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okre-
sla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w czesci zostaja
zachowane istniejace tereny zieleni m. in. jako tereny zieleni parkowej (ZP). W planie okre-
slono takze standardy akustyczne dla nowych i istniejacych obiektow.

Projekt planu nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej, ciepta z sieci cie-
ptowniczej i odnawialnych zrédet energii dla celdéw grzewczych. Stosowanie proekologicz-
nych, niskoemisyjnych zrodet ciepta moze posrednio wynika¢ z przepiséw szczegolnych oraz
miejskich programéw ochrony srodowiska. Ustalenia planu zapewniajga czesciowa ochrone
powietrza przed intensywnym zanieczyszczeniem z punktowych emitoréw, poprzez nie do-
puszczenie wytwarzania energii cieplnej. Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzanie
sciekdw komunalnych wytacznie siecig kanalizacyjna, zapewniajgc tym samym ochrone wod
przed skazeniem sciekami komunalnymi.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w rozumie-
niu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych na ob-
Szarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczace uksztattowania bu-
dynkow i sposobu zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego
projekt planu m. in. obejmuje caly obszar MPZP strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych, co wymusza na inwestorach postepowanie zapewniajgce ochrone srodo-
wiska kulturowego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Wprowa-
dzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendw sg zgodne z istniejacymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng na-
kreslonga w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wrocta-
wia”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen dla srodowiska, mogacych wystgpié po uchwaleniu opisy-
wanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na
srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wy-
branych przeznaczen na poszczegdélnych terenach.

V. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zato zenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosé
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalenn planu dokonano z podzialem ze wzgledu na
wplyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc wza-
jemnych zaleznosci migdzy nimi. Wplyw na srodowisko skutkéw realizacji planu réznicuje sie
w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,;

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregio-
nalne;
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— trwalosci przeksztalcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozli-
we do rewaloryzacji;
— intensywnosci przeksztalceri - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.
Oddziatywanie na poszczegoélne komponenty srodowiska zgodnie z przyjetymi zatoze-
niami przedstawiono réwniez w formie tabelarycznej (tabela 6, 7 i 8). Na rysunku prognozy
wytypowano obszary, na ktdrych moga wystapi¢ przeksztatcenia w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

2. Wplyw ustale A planu na elementy $rodowiska we wzajemnym po-
wigzaniu

Wptyw na klimat lokalny

Intensyfikacja zabudowy bedzie miata pewien wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego,
szczegOlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa wieloro-
dzinna i ustugowa, kilkukondygnacyjna moze przyczyni¢ sie do ograniczenia przewietrzania
oraz doprowadzi¢ do powstania pradéw wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu bu-
dynkéw. Wzrost powierzchni utwardzonych i powierzchni zewnetrznych scian budynkéw mo-
ze przyczyni¢ sie do podwyzszenia sredniej temperatury powietrza. Utrudnienia w przewie-
trzaniu moga powodowac okresowe podwyZszenie stezenia zanieczyszczenia atmosfery.
Pozytywnie na ograniczenie negatywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem zabudowy powin-
no wplywagé przeznaczenie czesci powierzchni MPZP na zieler.

Wplyw na swiat przyrody i bior6 Znorodno $¢

Przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie planowa-
nych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowych terenéw komunikacyjnych.
Nastapi przeobrazenie terendw niezagospodarowanych z synantropijna roslinnoscia ruderal-
na i pionierska, a nastepnie utworzeniu systemu zieleni urzadzonej, opartej w gtdwnej mierze
na nasadzeniach drzew i krzewdw o charakterze ozdobnym. Nowe kompozycje zieleni bedg
utworzone w obrebie terenéw zabudowy, na ktorych ustalono obowigzek zachowania mini-
mum 10 - 30% powierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mozliwa
do zagospodarowania zielenig). Ponadto w obrebie terenéw mieszkaniowych i ustugowych
planuje sie badz zostaja zachowane tereny zieleni.

Swiat zwierzecy na rozpatrywanym terenie nie ulegnie znacznym przeksztalceniom.
Jakos¢ zespotdéw roslinnych i zabudowa rzutujg na reprezentacje swiata zwierzat. Zatem na
terenie tym pozostang lub pojawig sie gtownie ptaki, przystosowane do zycia w warunkach
miejskich, gryzonie, pospolite gatunki owaddw.

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Planowane zainwestowanie wkracza na teren przeksztatlcony antropogenicznie, cho¢
jego czesé jest wolna jest od zabudowy i pokryta zielenig. Gleby na obszarze opracowania
sa nieklasyfikowane pod wzgledem bonitacji gleb, ze wzgledu na przeksztalcenia antropoge-
niczne oraz obecnosé zabudowy i urzadzen techniczno-przemystowych. Sa to gleby urbano-
ziemne, ktére nie posiadaja wigkszych wartosci z punktu widzenia prowadzenia produkcji ro-
slinne;j.

Ingerencja w obecny ksztalt powierzchni terenu zwigzana bedzie m. in. z przeprowa-
dzeniem prac ziemnych pod fundamenty budynkoéw, a takze wykopdéw w przypadku wykona-
nia parkingdéw podziemnych.

Dla zachowania zdolnosci retencyjnych podtoza istotne bedzie pozostawienie czesci
powierzchni dziatek budowlanych w postaci niezabudowanej, jako tereny zieleni parkowej i
tereny biologicznie czynne.

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

18



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA $RODOWISKO
ustale A projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu

Wplyw na wody

Ustalenia planu zobowiazuja do odprowadzanie sciekéw komunalnych wytacznie siecia
kanalizacyjng, zapewniajgc tym samym ochrone wod przed skazeniem sciekami komunal-
nymi. Zatem wszystkie scieki beda ujete i skierowane do kanalizacji i dopiero w miejscu
zrzutu moga one mieé¢ wplyw na jakos¢ wod powierzchniowych.

Realizacja ustalef planu moze mie¢ pewien wptyw na okresowe zaburzenie poziomu
waod gruntowych. Po zakoriczeniu budowy powinien sie na nowo ustabilizowa¢, aczkolwiek
ustalenia planu nie zapewniajg retencjonowania czystych wéd opadowych i zasilania nimi
wod gruntowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na jakos$¢ powietrza na terenie MPZP najwiekszy wptyw ma ruch komunikacyjny. Usta-
lenia planu nie precyzujag zrodet zasilania w ciepto. Mozliwe dopuszczalne zasilanie w ciepto
powinno odbywac sie¢ z wykorzystaniem gazu, energii elektrycznej, z sieci cieptowniczej i z
odnawialnych zrddet energii. Zasilanie energig elektryczna lub z sieci cieptowniczej eliminuje
emisje zanieczyszczen na obszarze MPZP, jednak powoduje zanieczyszczenie powietrza w
miejscu ,produkcji” energii cieplnej.

Poziom zanieczyszczenia powietrza w pewnym stopniu redukowany bedzie przez zie-
len towarzyszaca zabudowie i terenom zieleni, jednak proces pochfaniania zanieczyszczen
odbywa sie gtéwnie w okresie wegetacyjnym i nie ma wiekszego wplywu na ograniczenie
poziomu zanieczyszczen atmosfery w okresie zimowym.

Wptyw na klimat akustyczny

Zrodtem hatasu na obszarze planu jest i bedzie ruch samochodowy odbywajacy sie w
obrebie istniejgcych i projektowanych nowych ulic oraz potencjalnie nowych terenéw ustu-
gowych. Obecnie na terenie MPZP nie notuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu, bgdz przekroczenia te sg niewielkie. Realizacja ustalen MPZP moze w pewnym
stopniu wplynaé na zwigkszenie poziomu halasu, ale zapewne nie powinna spowodowac¢
znaczacej degradaciji klimatu akustycznego.

Wptyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji postanowier planu nastapi przeksztatcenie krajobrazu. Tereny nie-
zagospodarowane zostang przeksztatcone w tereny ustugowe, mieszkaniowe oraz tereny
komunikacyjne. Projekt uchwaly ustala parametry nowoprojektowanych obiektow, precyzujac
m.in. wysokos¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, rodzaj dachu oraz poprzez rozrysowanie linii
zabudowy ich przestrzenne rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie zharmonizowanej prze-
strzeni. Istotng role w ksztaltowaniu krajobrazu bedzie obowiazek urzadzenia zieleni na
wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, wprowadzenie nowych
szpalerow drzew. Ponadto nalezy oczekiwaé zieleni ozdobnej w obrebie dzialek budowla-
nych.

Oddziatywanie postanowienn MPZP na zabytki mozna uzna¢ za pozytywne. Zatozenia
planu w sposéb szczegdlny chronig dziedzictwo kulturowe, wyznaczajac strefe ochrony kon-
serwatorskiej dotyczacej zabytkéw archeologicznych oraz ustalajg, iz przedmiotem ochrony
budynku gimnazjum, ujetego w ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu, sa po-
dzialy i detale architektoniczne elewaciji, zas schronu przeciwlotniczego, wskazanego na ry-
sunku planu w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 4UO-ZP/1, jest forma i gabaryt).

Wplyw na ludzi

Ustalenia planu przewidujg stworzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
oraz teren6w komunikacyjnych przy zachowaniu wigkszosci istniejacych obiektow. Uchwale-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw potrzebom
obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg na stwo-
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rzenie otoczenia przyjaznego cztowiekowi. Przyszie zainwestowanie nie powinno negatywnie
wplynaé na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia teren6w w zasa-
dzie wykluczaja mozliwos¢ realizacji inwestycji i obiektéw mogacych w sposéb znaczacy ne-
gatywnie wptynaé na $rodowisko i zdrowie ludzi. Okresowe pogorszenie warunkéw zamiesz-
kiwania dla okolicznych mieszkaricow bedzie miato miejsce w okresie realizacji inwestycji
(emisja hatasu, pytéw, pogorszenie estetyki krajobrazu).

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajduja sie obszary Natura 2000. Potencjal-
nie negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze planu nie be-
dzie miato wpltywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zago-
spodarowania na obszarze planu nie bedzie miato wpltywu na pozostate formy ochrony znaj-
dujace sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementow zainwestowania wig-
ze sie ze zwigkszonym poborem wody z sieci wodociagowej, wzrostem zuzycia energii elek-
trycznej i cieplnej, gazu. Powstale odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla srodowi-
ska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekdéw oraz zbierania odpadéw reali-
zowany bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez wladze miasta. Zaistniate emisje przyczynig
sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze at-
mosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy nie powinna
wywieraé nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowi-
sko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z dn. 07.11.2008, nr 199, poz. 1227 ze zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktérych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddzialywa¢ na srodowisko terenéw potozonych poza granicami
kraju.

6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustale A MPZP na $rodowisko
przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wptywu na srodowisko dokonano podziatu poszczegdl-
nych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu A, B, C
i przedstawiono jej wpltyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Tereny istniejacej i projektowanej zieleni parkowej (14ZP, 15ZP) beda mie¢
korzystny wptyw na srodowisko i zycie okolicznych i przysztych mieszkancow. Tereny zieleni
pozytywnie wplywajg na ksztattowanie warunkow klimatu lokalnego, regulujg poziom wadd
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gruntowych, op6zniaja sptyw wod opadowych, redukuja zanieczyszczenia srodowiska. Zielen
parkowa uksztaltowana wielopietrowo jest gtbwnym zapleczem zachowania bior6zrodnosci
na terenie miasta. Tereny zieleni parkowej zapewniaja mozliwos¢ rekreacji mieszkarncom,
kontakt z przyroda, majg korzystny wplyw na zdrowie psychiczne i fizyczne mieszkaricow.
Wazng role petnig rowniez w ksztattowaniu waloréw krajobrazowych miasta, stwarzajac na-

turalne tto dla projektowanej zabudowy.
W tabeli 6 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne ele-
menty srodowiska terenow ZP.

Tab. 6. Zroznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgl edem:
. . . . intensyw-
Oddziatywa- |bezposred- | okresu trwa- czestotli- | charakteru . trwalo sci gy
: ) S . g X zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio $ci nia wo $Ci zmian przeksztalce A .
ksztatce i
.sw!at,p.rzyrody bezposred- | dtugotermino- bez znacze- | miejscowe i -
i bior6znorod- X state . odwracalne | nieistotne
iy nie we nia lokalne
nosé
gleby i po- — . i
wierzchni @ bEquerd dtugotermino stale bez zhacze miejscowe | odwracalne nieistotne
nie we nia
terenu
powietrze at- | bezposred- | diugotermino- stale ozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
mosferyczne nie we pozyly !
klimat lokalny bezg;](i):red- dlugo\t/ciémlno- stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
klimat aku- | bezposred- | diugotermino- bez znacze- - .
X stale . miejscowe | odwracalne nieistotne
styczny nie we nia
wody bez%ci):red- diugo\t/tvegmlno- stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
krajo braz I bezposred- | diugotermino- state ozytywne | miejscowe | odwracalne | nieistotne
zabytki nie we pozyly )
bezposred- .
. R dtugotermino- - -
ludzi nie i posred- we stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
nie

B Istniejgce i projektowane tereny: zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zieleni

parkowej (MW-ZP), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW-U), tereny ustug
(V), tereny ustug oswiaty i zieleni parkowej (UO-ZP), tereny ciagdw pieszo-rowerowych i zie-
leni parkowej (KDPR-ZP) oraz tereny komunikacyjne: teren ulic lokalnych (KDL), teren ulic
lokalnych lub dojazdowych (KDL-D), tereny ulic dojazdowych (KDD), teren ulic KDS, teren
wezta komunikacji zbiorowej (KSD), tereny drog wewnetrznych (KDW) beda mialy pewien
wplyw na stan $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu wprowadzaja zapisy o udziale
zieleni na terenach mieszkaniowych i ustugowych, zapewniajg ochrone wod gruntowych
przed zanieczyszczeniem. W zakresie ochrony przed hatasem wprowadzajg standardy aku-
styczne. Uzupetnienie i uporzadkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie
wplyna na estetyke krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. W ustale-
niach planu nie ma zapisu o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej, co wkasciwie elimi-
nuje funkcjonowanie lub powstanie indywidualnych systemow grzewczych — lokalnych ko-
ttowni. Zapisy planu nie beda mie¢ jednak wplywu na ograniczenie uciazliwosci pochodzenia
komunikacyjnego (emisja spalin i halasu). Realizacja nowej zabudowy moze wplyngé na
okresowe zaburzenie poziomu wdd gruntowych i ograniczenia ich zasilania, nieznaczng mo-
dyfikacje klimatu lokalnego, niewielki wzrost zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu
pochodzenia komunikacyjnego.

W tabeli 7 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne ele-
menty $rodowiska terenbw MW-ZP, MW-U, U, UO-ZP, KDPR-ZP oraz KDL, KDL-D, KDD,
KDS, KSD i KDW.
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Istniejgce i projektowane tereny ulic gtdbwnych 1KDG oraz ulic gtdwnych lub

zbiorczych 2KDG-Z, a takze ulic zbiorczych 3KDZ stwarzaja potencjalne zagrozenie zwiek-
szenia obcigzenia srodowiska emisjami pochodzenia komunikacyjnego, ograniczenia natu-
ralnego przesigkania wéd opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych biologicznie,
wzrostu ilosci zanieczyszczonych wod opadowych. Tereny komunikacyjne bedag stanowity
gtéwne zrodio uciazliwosci dla sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

W tabeli 8 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne ele-
menty srodowiska terendw 1KDG, 2KDG-Z, 3KDZ.

Tab. 7. Zroznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska (grupa B).

Oddziatywanie pod wzgl edem:

. . . . intensyw-
Oddziatywa- |bezpos$red- | okresu trwa- czestotli- | charakteru . trwatlo éci ensyw
: ; S . . X zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio sci nia wo sci zmian przeksztatce h .
ksztalce A
Swiat przyrody | bezposred- . - .
. R dtugotermino- bez znacze- | miejscowe i | . .
i bior6znorod- |nie i posred- stale . nieodwracalne | nieznaczne
s . we nia lokalne
nos§é¢ nie
gleby i po- b . .
. . ezposred- | dlugotermino- bez znacze- I . .
wierzchni e pC 9 state . miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
nie we nia
terenu
powietrze at- | bezposred- | diugotermino- bez znacze- . czesciowo od-| .
N state . miejscowe nieznaczne
mosferyczne nie i wtérne we nia wracalne
bezposred- dtugotermino- bez znacze- czesciowo od-
klimat lokalny |nie i posred- 9 stale . miejscowe nieznaczne
nie we nia wracalne
klimat aku- | bezposred- | diugotermino- bez znacze- _ .
- state . miejscowe | odwracalne | nieznaczne
styczny nie we nia
i . dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
wody posérednie stale . miejscowe nieznaczne
we nia wracalne
. .| bezposred- .
krajo braz i| Dezpos! dtugotermino- bez znacze- - .
: nie i poéred- state . miejscowe | odwracalne |zauwazalne
zabytki . we nia
nie
. . . dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
ludzi posrednie state . miejscowe nieznaczne
we nia wracalne

Tab. 8. Zroznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegolne elementy grodowiska (grupa C).

we

wracalne

Oddziatywanie pod wzgl edem:
. . . . intensyw-
Oddzialywa- [bezpos$red- | okresu trwa- czestotli- | charakteru . trwalo éci .
: ) N . g X zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio sci nia WO $Ci zmian przeksztalce A .
ksztalce n
$wiat przyrody | bezposred- . . .
R SN dtugotermino- miejscowe i | . .
i bior6znorod- |nie i posred- stale negatywne nieodwracalne duze
iy . we lokalne
nosé nie
leby i po- . .
gleby 1P bezposred- | diugotermino- - . .
wierzchni e Y stale negatywne | miejscowe |nieodwracalne duze
nie i wtérne we
terenu
powietrze at- | bezposred- | diugotermino- state negatvwne miejscowe i nieodwracalne | zauwazalne
mosferyczne nie i wtérne we gatyw lokalne
bezposred- . - . -
. R dtugotermino- miejscowe i | czesciowo od- ,
klimat lokalny |nie i posred- stale negatywne zauwazalne
nie we lokalne wracalne
klimat aku- | bezposred- | diugotermino- miejscowe i | . .
X state negatywne nieodwracalne | zauwazalne
styczny nie we lokalne
. . dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od-| .
wody posrednie stale . miejscowe nieznaczne
we nia wracalne
: .| bezposred- . .
krajo braz i| 2€zpos! dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od- .
. nie i posred- stale . miejscowe zauwazalne
zabytki nie we nia wracalne
. . . dtugotermino- - czesciowo od- .
ludzi posrednie stale negatywne | miejscowe zauwazalne
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V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku braku realizacji MPZP bedacego przedmiotem niniejszej analizy, zago-
spodarowanie terenu w dalszym ciggu odbywa¢ sie bedzie na podstawie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego rejonu Przedmiescia Swidnickiego
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 12, poz. 219).

Brak realizacji ustalen MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego charakteru za-
gospodarowania terenu. Zostang zachowane tereny zieleni, co oznacza zachowanie po-
wierzchni biologicznie czynnych, wiekszg zdolno$é pochtaniania zanieczyszczen i retencjo-
nowanie wéd opadowych w glebie. Przy braku realizacji zabudowy i nowych terenéw komu-
nikacji réwniez poziom zanieczyszczen spalinami jak i halasem bedzie mniejszy.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowiern projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosié do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2.  przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture tech-
niczna, ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodo-
wisko:

. w odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach sro-
dowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okre-
$lonych w wydanej decyzji,

. w odniesieniu do pozostatych terenédw moze to by¢ monitoring parnstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska.

. w przypadku skarg mieszkancéw na uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien prze-
prowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe].

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe prze-
glady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorza-
dowa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczeg6lnymi (ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym).

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPO-
BIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNI-
CZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227), proghoza oddziatywania
na srodowisko zawiera rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatyw-
nych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego doku-
mentu.
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Uznaje sig, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowaé¢ nega-
tywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jakosé zycia i zdrowie
mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majacych na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywarn
na srodowisko. Opis rozwigzar majacych na celu ograniczanie negatywnych skutkéw reali-
zacji planu przedstawiono w rozdziale 111.2. Analiza rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byly r6zne warianty
rozwigzan, ktore dotyczyly m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia obiek-
tow w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang a powierzchnig
biologicznie czynng, a takze rozwiazan z zakresu systemoOw infrastruktury technicznej.
Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byly analizowane pod katem potencjalnego od-
dziatywania na srodowisko. Poszczegdlne rozwiazania nie réznity sie od siebie w zasadniczy
sposéb pod wzgledem wplywu na srodowisko. Ustalenia analizowanego planu miejscowego
sa wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony srodowiska i zycia czlowieka, a ko-
niecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania sg
zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na te-
renie miasta (w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Wroctawia”) i
wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzgce zrownowazonemu rozwojowi terenéw miej-
skich.

Ustalenia planu nie ingeruja w sposob znaczacy w tereny o wysokich walorach przy-
rodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwiazania korzystne dla srodowiska na obszarach
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwiazan alternatywnych do propono-
wanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla
srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Wroctawia.

VIIl. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA | POWIA-
ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktory stano-
wi¢ moze narzedzie do realizacji celéw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych doku-
mentach. SzczegOllnie istotne jest rozwigzywanie probleméw ochrony srodowiska zidentyfi-
kowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety opracowa-
niem planu miejscowego w przewazajgcej czesci znajduje sie w zespole urbanistycznym
$rodmiejskim Srodmiescie Potudniowe, a mate fragmenty w zespotach urbanistycznych:
wielkomiejskiego centrum, srédmiejskim Huby oraz rekreacyjnym Wzgo6rze Andersa.

Celem planu jest umozliwienie realizacji Srodmiejskiej Trasy Potudniowej, poprzez
unikniecie niepozadanego i niewtasciwego zagospodarowania terenu. Wprowadzone zostaty
réwniez ustalenia, ktére umozliwig odpowiednie ksztattowanie zabudowy i zagospodarowa-
nia terenow, znajdujacych sie w sasiedztwie przedmiotowej ulicy.

Cele i problemy ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu, opra-
cowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program ochrony
srodowiska dla wojewodztwa dolnoslgskiego”, ,Polityka ekologiczna Paristwa w latach 2009-
2012 z perspektywa do roku 2016”), zawieraja zapisy zbyt ogoélne, ktére nie majg bezpo-
sredniego odniesienia do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenna i
politykg ekologiczng paristwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz ratyfi-
kowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegoélnosci dostosowywane sa roOwniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdélnoty. Poszczegodlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg
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do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania MPZP, potozony jest w dzielnicy Krzyki, w rejonie ulic Powstari-
céw Slgskich, Wielkiej, Sleznej, Glinianej i Borowskiej. Wedtug podzialu geodezyjnego ob-
szar opracowania znajduje sie¢ w obrebie Potudnie, arkusz mapy AM17, AM24,
AM25.Walorem przyrodniczym tego terenu jest istniejaca zielen i w zasadzie poprawny stan
srodowiska. Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w
obrebie makroregionu Niziny Slaskiej w mezoregionie Réwniny Wroctawskiej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmiana przyjetg uchwalg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 maja 2010 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy teren w
przewazajacej czesci potozony jest w zespole urbanistycznym srodmiejskim Srodmiescie Po-
ludniowe, a mate fragmenty w zespotach urbanistycznych: wielkomiejskiego centrum, sréd-
miejskim Huby oraz rekreacyjnym Wzgorze Andersa. Osig przedmiotowego planu jest frag-
ment wyznaczonej w Studium... tzw. Srédmiejskiej Trasy Potudniowej, ktérg planuje sie jako
ulice klasy gtownej. Stanowi ona potaczenie pl. Spotecznego z pl. Strzegomskim, omijajac od
potudnia sciste centrum miasta.

Teren opracowania jest w znacznej czesci zagospodarowany. Na terenie tym przewa-
za zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i duzymi kompleksami zielni, zabudo-
wa ustugowa w tym wielkopowierzchniowa (centrum handlowe Arena). Teren jest skanalizo-
wany i podtgczony do miejskiej sieci cieptowniczej.

Ustalenia planu w zakresie ochrony przed hatasem wprowadzajg standardy akustycz-
ne. Ponadto projekt planu okresla minimalny, procentowy udziat powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego oraz ustala obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych. Ponadto plan zachowuje i wprowadza tereny zieleni
ogolnodostepnej oraz szpalery drzew. Ustalenia planu dopuszczaja odprowadzenie sciekow
komunalnych wylacznie siecig kanalizacyjng, chroniac w ten sposéb wody przed zanieczysz-
czeniem. Uzupelnienie i uporzadkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie
wplyng na estetyke krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. W ustale-
niach planu nie ma zapisu o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej, co wlasciwie elimi-
nuje funkcjonowanie lub powstanie indywidualnych systemow grzewczych — lokalnych ko-
ttowni. Zapisy planu nie beda mie¢ jednak wplywu na ograniczenie uciazliwosci pochodzenia
komunikacyjnego (emisja spalin i hatasu). Realizacja nowej zabudowy moze wptynaé¢ na za-
burzenie poziomu wdéd gruntowych i ograniczenia ich zasilania, dalsza modyfikacje klimatu
lokalnego i pogtebienie efektow miejskiej wyspy ciepta, wzrost zanieczyszczenia powietrza i
poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego. Rewitalizacja catego obszaru bedzie miata
natomiast korzystny wptyw na podniesienie waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta,
oraz na jego prestiz.

Projekt planu uwzglednia w zasadzie ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne,
wymogi ksztaltowania krajobrazu, a takze istniejgce ustawodawstwo szczegoine.

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

25



