
URZĄD MIEJSKI WROCŁAWIA 
BIURO ROZWOJU WROCŁAWIA  

 
 

 

 

 

 

 

 

PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA  
NA ŚRODOWISKO  

ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie centralnej części bulwaru Tadka 

Jasińskiego i ulicy Pawła Włodkowica we Wrocławiu 
 

 
 

 

Opracowanie:  

mgr inż. Rafał Odachowski 
 

 

 

 

Wrocław 2014 
 



 2

 
Spis treści 

 
 

1.  Wprowadzenie.................................................................................................................. 3 
1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania ................................................................ 3 
1.2. Opis metod pracy ......................................................................................................... 3 
1.3. Informacje o zawartości i głównych celach projektu MPZP ....................................... 4 

2. Ocena stanu i funkcjonowania środowiska ........................................................................... 4 
2.1. Charakterystyka środowiska przyrodniczego............................................................... 4 
2.2. Stan środowiska i występujące zagrożenia ............................................................. 6 
2.3. Funkcjonowanie środowiska................................................................................. 11 
2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne ....................................................................... 12 
2.5. Tendencje przeobrażeń przy braku realizacji MPZP ............................................ 12 

3. Analiza ustaleń planu i ocena zgodności z uwarunkowaniami  
ekofizjograficznymi ................................................................................................................ 12 

4. Przewidywany wpływ realizacji ustaleń projektu MPZP na środowisko ...................... 14 
4.1. Analiza wpływu ustaleń planu na środowisko ...................................................... 14 
4.2. Oddziaływanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza 

obszarem opracowania ................................................................................................... 16 
4.3. Informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko............ 16 
4.4. Kompleksowa ocena skutków wpływu ustaleń MPZP na środowisko ...................... 16 

5. Metody analizy realizacji postanowień projektu planu....................................................... 17 

6. Przedstawienie rozwiązań mających na celu zapobieganie, ograniczenie lub 
kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko .................................. 17 

7. Przedstawienie rozwiązań alternatywnych do rozwiązań zawartych w projekcie 
MPZP ...................................................................................................................................... 18 

8. Informacje o celach ochrony środowiska i powiązania z innymi dokumentami ........... 18 

9. Streszczenie.................................................................................................................... 19 

10. Spis literatury ................................................................................................................. 20 
 

 
 
 



 3

1.  Wprowadzenie 
 

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania 

 

Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko ustaleń projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 paź-
dziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeń-
stwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2008 r. 
Nr 199 poz. 1227), która jednocześnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie z 
ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognozę 
oddziaływania na środowisko sporządza organ opracowujący projekt miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (w skrócie MPZP). Integralną częścią prognozy jest załącznik 
graficzny obejmujący granicami teren planu miejscowego.  

Prognoza obejmuje obszar objęty projektem MPZP, który został zainicjowany uchwałą 
nr XXXVII/853/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie przystą-
pienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cen-
tralnej części bulwaru Tadka Jasińskiego i ulicy Pawła Włodkowica we Wrocławiu. 

Celem sporządzenia prognozy jest ocena skutków (zarówno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie mogą wynikać z projektowanego przeznaczenia terenów oraz realizacji usta-
leń projektu planu na środowisko, a w szczególności na różnorodność biologiczną, ludzi, 
zwierzęta, rośliny, wodę, powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne 
oraz zabytki, z uwzględnieniem wzajemnych powiązań między tymi elementami.  

W opracowaniu przedstawiono analizę stanu i funkcjonowania środowiska, jego zaso-
bów oraz uwarunkowań przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwiązania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego pod kątem zgodności z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodności z prze-
pisami prawa dotyczącymi ochrony środowiska oraz ochrony różnorodności biologicznej. 
Prognoza identyfikuje przewidywane zagrożenia dla środowiska, które mogą powstać na tere-
nach znajdujących się w zasięgu oddziaływania wynikającego z realizacji ustaleń MPZP.  

 

1.2. Opis metod pracy 

 
W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby przy-

rodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan środowiska i istniejące zagroże-
nia oraz uciążliwości dla środowiska i zdrowia człowieka. Zastosowana w prognozie metoda 
polega na porównaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem przewidywa-
nym jako skutek realizacji ustaleń planu.  
 Realizacja ustaleń zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego spowoduje zróżnicowane zmiany w środowisku. Ich charakter, intensywność oraz 
zasięg uzależniony będzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia re-
alizacji zapisów zawartych w projekcie planu miejscowego.  
 Ocenę następstw realizacji ustaleń planu dokonano z podziałem ze względu na wpływ 
na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie 
ludzi) znajdującego się w obrębie granic omawianego obszaru, uwzględniając wzajemne za-
leżności między nimi. Wpływ na środowisko skutków realizacji planu różnicuje się w zależ-
ności od: 

– bezpośredniości oddziaływania – bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane; 
– okresu trwania oddziaływania – długoterminowe, średnioterminowe, krótkoterminowe; 
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– częstotliwości oddziaływania – stałe, chwilowe; 
– charakteru zmian – pozytywne, negatywne, bez znaczenia; 
– zasięgu oddziaływania – miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregio-

nalne; 
– trwałości przekształceń – nieodwracalne, częściowo odwracalne, odwracalne, możliwe 

do rewaloryzacji; 
– intensywności przekształceń - nieistotne, nieznaczne, zauważalne, duże, zupełne. 

Oddziaływanie na poszczególne komponenty środowiska zgodnie z przyjętymi założe-
niami przedstawiono również w formie tabelarycznej. Na rysunku prognozy poszczególne 
tereny pogrupowano według stopnia wpływu na środowisko. 
 

1.3. Informacje o zawartości i głównych celach projektu MPZP 

  
 Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie 
inwestycji celu publicznego oraz określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabu-
dowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawar-
to w projekcie tekstu uchwały oraz na projekcie rysunku planu.  

Głównym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest uporządkowanie zabudowy w rejonie ul. Włodkowica. Utrzymuje się i obej-
muje ochroną konserwatorską mieszczące się na terenie planu budynki o funkcji mieszkanio-
wej i usługowej. Dopuszcza się możliwość nieznacznej ich rozbudowy od strony Promenady 
Staromiejskiej. W planie miejscowym ustala się podstawowe wymogi dotyczące zachowania 
ładu przestrzennego i ochrony środowiska. Definiuje się również zasady ochrony środowiska 
kulturowego, sposób zagospodarowania terenów zabudowanych oraz zasady ich wyposażenia 
w infrastrukturę techniczną.  

 
 

2. Ocena stanu i funkcjonowania środowiska 
 
2.1. Charakterystyka środowiska przyrodniczego 

 

Położenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie 

Obszar planu położony jest w południowo-zachodniej części osiedla Stare Miasto. Pod 
względem funkcjonalno-przestrzennym przyjętym w „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Wrocławia”, przedmiotowy teren zawiera się w zespole 
urbanistycznym wielkomiejskiego centrum. Jego powierzchnia wynosi 0,1 ha. Leży on w za-
kolu Fosy Miejskiej. Teren planu obejmuje działki, na których mieszczą się dwie kamienice 
położone przy ul. Włodkowica. Od zachodniej strony obszar przylega do fragmentu Promena-
dy Staromiejskiej (bulwar Tadka Jasińskiego).  

Charakterystyczną cechą zespołu urbanistycznego wielkomiejskiego centrum są ulice z 
pierzejami kamienic oraz obiekty użyteczności publicznej o charakterze śródmiejskim. Wiek 
budynków przypada w głównej mierze na XIX wiek i początki ubiegłego stulecia. Po znisz-
czeniach II Wojny Światowej część obszaru centrum została przebudowana. Przy ul. Włod-
kowica koncentruje się zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w postaci czterokondygnacyj-
nych kamienic. Oprócz tego swoje miejsce znajdują tu obiekty handlu i usług, a także obiekty 
sakralne.  
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Według podziału Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objęty opracowa-
niem należy do mezoregionu Pradolina Wrocławska, która stanowi część makroregionu Nizina 
Śląska. 

 

Rzeźba terenu 

Pod względem morfologicznym obszar badań położony jest na terasie zalewowej niż-
szej Pradoliny Odry. Tworzą je utwory akumulacji rzecznej wieku holoceńskiego (piaski, ma-
dy). W wyniku procesów urbanistycznych terasa uległa przekształceniu. Teren nadsypany jest 
warstwą osadów kulturowych o miąższości 2-4 m i wyniesiony jest na ok. 118-119 m n.p.m. 
Rzeźba terenu jest mało urozmaicona, ukształtowana na skutek zabudowy i utwardzenia tere-
nu. 

 

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne 

Przypowierzchniową warstwę geologiczną budują holoceńskie utwory akumulacji 
rzecznej przykryte warstwą osadów kulturowych. Grubość tej warstwy wynosi ok. 3 m. Mate-
riał skalny ma różną genezę i reprezentowany jest głównie przez piaski gliniaste i piaski gli-
niaste humusowe. Nasypy mineralne zawierają pewne ilości gruzu ceglanego, których ilość 
dochodzi do 20-30%. Nasypy niekontrolowane mogą stanowić przeszkodę dla właściwego 
posadawiania budynków. Piaski występują w stanie średnio zagęszczonym tworząc grunty 
nośne, odpowiednie pod zabudowę. 

 

Wody powierzchniowe i podziemne 

Na obszarze planu nie występują wody powierzchniowe. W niewielkiej odległości na i 
zachód znajduje się Fosa Miejska. Jest to pozostałość po regulacji koryta Odry i budowie sys-
temu obronnego dawnego miasta. Brzegi akwenu są strome i umocnione betonem oraz kamie-
niami. 
 Wody podziemne tworzą zwierciadło swobodne w obrębie przepuszczalnych utworów 
piaszczystych i znajdują się na głębokości ok. 2,2 m ppt. Warunki wodne na obszarze śród-
miejskim zostały przekształcone przez nadbudowę terenu nasypami. Wody podziemne najczę-
ściej występują na głębokości od 2 do 4 m. Poziom wody gruntowej pozostaje w korelacji z 
poziomem wody w fosie.  

Tereny zabudowane są skanalizowane i wody opadowe odprowadzane są z nich w spo-
sób zorganizowany, tj. do systemu kanalizacji. Obszar opracowania położony jest poza zasię-
giem strefy ochronnej głównego zbiornika wód podziemnych i strefami ochronnymi ujęć 
wodnych. Nie jest narażony na wezbrania powodziowe.  
 

Topoklimat 

Obszar zabudowy śródmiejskiej, w obrębie którego położony jest teren objęty opraco-
waniem, cechuje się niekorzystnymi warunkami klimatycznymi i bioklimatycznymi. Warunki 
zamieszkiwania pogorszone są za sprawą nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery gazami 
oraz pyłami. Zwarta zabudowa powierzchni terenu obiektami o dużej kubaturze wpływa mo-
dyfikująco na pole wiatru. Masy powietrza przemieszczające się wąskimi ulicami, otoczonymi 
zabudową, mogą osiągać duże prędkości (zjawisko hiperwentylacji). We wnętrzach bloko-
wych mogą zaś tworzyć się zastoiska powietrza. Tereny nad Fosą Miejską z towarzyszącym 
jej zieleńcem charakteryzujące się obniżoną wilgotnością i niższą w stosunku do terenów 
przyległych temperaturą. Fosa pełni funkcję korytarza przewietrzającego, przez co łagodzi 
niekorzystne zjawisko miejskiej wyspy ciepła. 
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Gleby 

Na obszarze opracowania występują gleby antropogeniczne, które nie są objęte klasyfi-
kacją bonitacyjną. Naturalna warstwa gleb jest przykryta nasypami mineralno-gruzowymi 
związanymi z rozwojem osadniczym miasta. 

 

Świat przyrody 

Obszar śródmiejski cechuje niewielkie zróżnicowanie przyrodnicze. Zieleń na terenach 
zabudowanych wprowadzana jest wg planu nasadzeń i pełni funkcje dekoracyjne. W zachod-
niej części obszaru rosną dwa egzemplarze drzew – głóg dwuszyjkowy oraz robinia akacjowa.  

Wysokimi walorami cechuje się przebiegająca wzdłuż fosy Promenada Staromiejska. 
Tworzą ją dwurzędowe nasadzenia klonu zwyczajnego, lipy drobnolistnej uzupełniane kaszta-
nowcem białym. Promenada jest elementem podstawowego systemu powiązań przyrodniczych 
na terenie miasta, stanowi enklawę zieleni w obrębie zwartej zabudowy śródmiejskiej tworząc 
popularne miejsce spacerowe Wrocławian. 
 Sposób zagospodarowania obszaru planu stwarza niekorzystne warunki dla występo-
wania zwierząt. Ich przestrzeń życiowa ogranicza się praktycznie do niewielkiej powierzchni 
terenów zielonych, które cechuje niski stopień zróżnicowania oraz znaczne rozproszenie. Na 
obszarze planu spotkać można gatunki ptaków przystosowanych do życia w miastach, np. go-
łębie, wróble, szpaki, sierpówki. Fosa Miejska jest środowiskiem kaczki krzyżówki i łabędzia 
niemego. 

 
 
2.2. Stan środowiska i występujące zagrożenia 

 

Informacje o problemach środowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP  

Istniejące problemy ochrony środowiska, istotne z punktu widzenia realizacji projek-
towanego dokumentu, to: 

- emisja zanieczyszczeń atmosferycznych ze źródeł punktowych (użytkowanie instalacji 
grzewczych o niskiej sprawności opartych o paliwa stałe); 

- niekontrolowany rozwój zabudowy, czego skutkiem może być pogorszenie walorów 
krajobrazowych. 

 

Powietrze atmosferyczne 

Presje 

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (cząstki stałe i ciekłe unoszące się w 
powietrzu), które zmieniają jego naturalny skład. Mogą one być szkodliwe dla zdrowia ludzi, 
zwierząt i roślin, a także niekorzystnie wpływać na glebę, wody i inne elementy środowiska 
przyrodniczego. 

Główne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki 
azotu (NOX), dwutlenek siarki (SO2), tlenek węgla (CO) oraz wiele różnych węglowodorów 
(tzw. lotne związki organiczne). Wszystkie one dostają się do atmosfery głównie podczas spa-
lania paliw kopalnych, z wyjątkiem lotnych związków organicznych, które pochodzą przede 
wszystkim ze źródeł naturalnych.  

Podstawowym procesem, w trakcie którego następuje emisja zanieczyszczeń do powie-
trza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrociepłowniach, indywidualnych paleniskach 
domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane są także przez przemysł i rolnictwo. 



 7

Jako główne przyczyny przekroczeń dopuszczalnych poziomów zanieczyszczeń, 
szczególnie pyłu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazywa-
ne są emisje ze źródeł komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje się, że na obszarach 
miejskich, źródła komunalne odpowiedzialne są za 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast 
transport drogowy jest główną przyczyną wysokiego poziomu pyłu i dwutlenku azotu, szcze-
gólnie w dużych miastach. 

Wielkość emisji z palenisk i kotłowni domowych zależna jest przede wszystkim od ro-
dzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budyn-
ków. Decyduje o tym w dużej mierze wiek budynków. Województwo dolnośląskie charakte-
ryzuje się znaczącym udziałem budynków budowanych przed 1944 r., o dużych stratach 
cieplnych, zwłaszcza w centralnych częściach miast, w których dominują indywidualne insta-
lacje grzewcze na paliwa stałe: piece węglowe (kaflowe, żeliwne, kuchenne) oraz kotły wę-
glowe starego typu. Jednak nie tylko „stara” zabudowa jest źródłem emisji zanieczyszczeń do 
powietrza. Jedną z największych uciążliwości dla mieszkańców jest spalanie odpadów w pie-
cach domowych, natomiast coraz powszechniejsze opalanie domów drewnem może stać się 
istotnym źródłem emisji m.in. wielopierścieniowych węglowodorów aromatycznych.  

Emisja zanieczyszczeń powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas: 
spalania paliw w silnikach, ścierania jezdni, opon i hamulców oraz wtórnego unoszenia drobin 
pyłu z powierzchni dróg (tzw. emisja wtórna). Szczególna uciążliwość ruchu drogowego wy-
nika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczeń do powietrza (nisko nad ziemią), znacznego 
natężenia ruchu samochodowego oraz przebiegu dróg pomiędzy gęstą zabudową miejską. 

Wśród źródeł emisji zanieczyszczeń powietrza w województwie dolnośląskim należy 
wymienić również emisje pochodzące m.in. z zakładów przeróbczych surowców skalnych, 
prac budowlanych, eksploatacji dróg, prowadzenia działalności produkcyjnej (fermy i ubojnie 
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zakłady betoniarskie), prowadzenie dzia-
łalności usługowej (zakłady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdów), eksploata-
cji kanalizacji ściekowej, spalania odpadów, przeładunku i przetwarzania odpadów oraz skła-
dowisk odpadów, działalności związanej z rolnictwem. Działalności te mogą być przyczyna 
uciążliwości przede wszystkim ze względu na niezorganizowaną emisję pyłu i substancji 
uciążliwych zapachowo.  

 
 

Podstawy prawne oceny jakości powietrza 

Oceny jakości powietrza na terytorium kraju dokonuje się z uwzględnieniem dwóch 
grup kryteriów: ustanowionych ze względu na ochronę zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze 
względu na ochronę roślin. Podstawę oceny jakości powietrza stanowią określone w Rozpo-
rządzeniu Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych 
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celów dłu-
goterminowych oraz alarmowe. Ocenę jakości powietrza ze względu na ochronę zdrowia ludzi 
wykonuje się dla następujących zanieczyszczeń: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku 
węgla, ozonu, benzenu, pyłu zawieszonego PM10, ołowiu, arsenu, kadmu, niklu i wielopier-
ścieniowych węglowodorów aromatycznych w pyle PM10 oraz pyłu zawieszonego PM2.5.  

Oceny i wynikające z nich działania odnoszone są do jednostek terytorialnych nazywa-
nych strefami, obejmujących obszar całego kraju. Podział kraju na strefy został wprowadzony 
Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r w sprawie stref, w których 
dokonuje się oceny jakości powietrza. Według tego podziału, wydziela się strefę Aglomeracji 
Wrocławskiej, obejmującą granice miasta. W strefie tej do oceny jakości powietrza przyjmuje 
się kryterium ochrony zdrowia ludzi.  

Wynikiem oceny, zarówno pod kątem kryteriów dla ochrony zdrowia jak i kryteriów 
dla ochrony roślin dla wszystkich substancji podlegających ocenie, jest zaliczenie strefy do 
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jednej z następujących klas: A (jeżeli stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy nie przekracza-
ją odpowiednio poziomów dopuszczalnych, poziomów docelowych), B (jeżeli stężenia zanie-
czyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczają pozio-
mów dopuszczalnych powiększonych o margines tolerancji), C (jeżeli stężenia zanieczyszczeń 
na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne powiększone o margines tolerancji, w 
przypadku gdy margines tolerancji nie jest określony – poziomy dopuszczalne, poziomy do-
celowe), D1 (jeżeli poziom stężeń ozonu nie przekracza poziomu celu długoterminowego), D2 
(jeżeli poziom stężeń ozonu przekracza poziom celu długoterminowego). 

 

Ocena jakości powietrza na terenie miasta 

Badania jakości powietrza na terenie Wrocławia prowadzone są przez Wojewódzki In-
spektorat Ochrony Środowiska we Wrocławiu. 

W czteroletnim okresie badawczym obejmującym lata 2006-2009, strefa Aglomeracji 
Wrocławskiej była zaliczona do klasy C ze względu na przekroczenia stężeń dopuszczalnych 
pyłu PM10, a w latach 2006-2008 ze względu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego ozo-
nu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest monitoring stężeń benzo(a)pirenu, Wrocław jest 
zaliczony do klasy C ze względu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokie stężenia ben-
zo(a)pirenu oraz pyłu zawieszonego PM10 i PM2.5 powtórzyły się również w roku 2010. W 
roku tym zanotowano również wysokie stężenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy al. 
Wiśniowej. Poziom pozostałych badanych substancji utrzymywał się w zakresie dopuszczal-
nych norm.  

Aktualne badania jakości powietrza obejmują rok 2012. W roku tym strefa Aglomera-
cji Wrocławskiej pod względem poziomów dwutlenku siarki, ołowiu, benzenu, tlenku węgla, 
ozonu, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikuje się do klasy A, w której nie stwierdza się przekro-
czeń dopuszczalnych poziomów stężeń i zaleca się utrzymanie jakości powietrza na tym sa-
mym lub lepszym poziomie. Pod względem poziomu pyłu zawieszonego PM2,5, PM10, dwu-
tlenku azotu i benzo(a)pirenu strefę zakwalifikowano do grupy C, co skutkuje koniecznością 
opracowywania programu ochrony powietrza. 

Na podstawie klasyfikacji stref województwa dolnośląskiego za rok 2009, Wojewódzki 
Inspektor Ochrony Środowiska stwierdził potrzebę opracowania programu ochrony powietrza 
ze względu na ochronę zdrowia ludzi w Aglomeracji Wrocławskiej dla pyłu PM10 i ben-
zo(a)pirenu. 

W roku 2010 uchwałą Sejmiku Województwa Dolnośląskiego przyjęto „Naprawczy 
program ochrony powietrza dla stref na terenie województwa dolnośląskiego, w których zosta-
ły przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu” (Uchwała nr 
III/44/10 z dnia 28 grudnia 2010 r.). Program ten nakłada na Prezydenta Miasta Wrocławia 
obowiązek uwzględniania w planach zagospodarowania przestrzennego wymogów dotyczą-
cych zaopatrywania mieszkań w ciepło z nośników nie powodujących nadmiernej „niskiej 
emisji” PM10 oraz projektowanie linii zabudowy uwzględniając zapewnienie „przewietrza-
nia” miasta ze szczególnym uwzględnieniem terenów o gęstej zabudowie. 

 

Stan jakości powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowego 

Obszar planu znajduje się w zasięgu uciążliwych zanieczyszczeń powietrza pochodze-
nia komunikacyjnego i energetycznego. Najbliżej w stosunku do obszaru planu stacja pomia-
rowa laboratorium WIOŚ usytuowana jest przy ul. Wierzbowej. Przeprowadzone w ostatnich 
latach pomiary wskazują na przekroczenia dopuszczalnych poziomów pyłu zawieszonego 
PM10 oraz benzo(a)pirenu. 
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Klimat akustyczny 

W zależności od źródła hałasu rozróżnia się dwie podstawowe kategorie hałasu, tj. ha-
łas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hałas przemysłowy. Generalnie klimat 
akustyczny Wrocławia stale się pogarsza, czego przyczyną jest wzrost natężenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem uciążliwości hałasu występuje 
praktycznie na całym obszarze Wrocławia, a w szczególności w centralnych częściach miasta 
o dużym natężeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach osie-
dli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w pobliżu ulic o dużym 
natężeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia się na drogach krajowych oraz wojewódz-
kich. 

Standardy jakości klimatu akustycznego zależą od funkcji i przeznaczenia terenu, 
zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Tabela 1).  

 
 

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku powodowane przez poszczególne grupy źródeł hałasu, z wyłączeniem 
hałasu powodowanego przez starty, lądowania i przeloty statków powietrznych oraz linie energetyczne, wyrażone 
wskaźnikami LDWN i LN, które to wskaźniki mają zastosowanie do prowadzenia długookresowej polityki w zakre-
sie ochrony przed hałasem. 

Dopuszczalny długookresowy średni poziom  
dźwięku A w dB 

Drogi lub linie kolejowe1) 
Pozostałe obiekty i działalność 

będąca źródłem hałasu 
LDWN LN LDWN LN 

przedział czasu odniesienia równy wszystkim 

Rodzaj terenu 

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy 
Strefa ochronna „A” uzdrowiska 
Tereny szpitali poza miastem 

50 45 45 40 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej 
Tereny zabudowy związanej ze stałym 
pobytem dzieci i młodzieży 
Tereny domów opieki społecznej 
tereny szpitali w miastach 

64 59 50 40 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i zamieszkania zbiorowego 
Tereny zabudowy zagrodowej 
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 
Tereny mieszkaniowo-usługowe 

68 59 55 45 

Tereny w strefie śródmiejskiej miast 
powyżej 100 tys. mieszkańców 2) 

70 65 55 45 

Objaśnienia: 
1)   Wartości określone dla dróg i linii kolejowych stosuje się także dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych. 
2)  Strefa śródmiejska miast powyżej 100 tys. mieszkańców to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracją obiektów administracyj-
nych, handlowych i usługowych. W przypadku miast, w których występują dzielnice o liczbie mieszkańców pow. 100 tys. mieszkańców, można 
wyznaczyć w tych dzielnicach strefę śródmiejską, jeżeli charakteryzuje się ona zwartą zabudową mieszkaniową z koncentracją obiektów 
administracyjnych, handlowych i usługowych. 

 
 

Obszar MPZP usytuowany jest w strefie śródmiejskiej powyżej 100 000 mieszkańców. 
Znajdują się tu dwa budynki mieszkaniowe wielorodzinne.  

Danych na temat poziomów hałasu w środowisku dostarcza opracowanie „Mapa Aku-
styczna Wrocławia” z 2008 roku wykonana przez przedsiębiorstwo Lemitor Sp. z o.o. Mapa 
przedstawia rozkład emisji hałasu z podziałem na poszczególne źródła: hałas drogowy, kole-
jowy, lotniczy i przemysłowy. Hałas wyrażony jest wskaźnikami długookresowymi LDWN 
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(przedział czasu odniesienia równy wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedział czasu odnie-
sienia równy wszystkim porom nocy). 

Źródłem hałasu kształtującym środowisko akustyczne na obszarze planu jest ruch sa-
mochodowy i tramwajowy odbywający się ul. Podwale oraz ul. Włodkowica. W obrębie Pro-
menady Staromiejskiej natężenie hałasu może utrzymywać się na poziomie 65 - 75 dB. Ko-
rzystniej sytuacja przedstawia się w korytarzu drogowym ul. Włodkowica, gdzie poziom hała-
su utrzymuje się w granicach 55 - 65 dB. W porze nocnej poziom hałasu jest mniejszy o ok. 
10 dB. Utrzymujący się hałas w obrębie promenady może zakłócać jej funkcjonowanie jako 
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego. 
 

Jakość wód podziemnych 

Badania stanu chemicznego jednolitych części wód podziemnych prowadzone są przez 
Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska we Wrocławiu oraz Państwowy Instytut Geolo-
giczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego 
(obejmującego wody o statusie zagrożonych nieosiągnięciem dobrego stanu chemicznego oraz 
zlokalizowanych na obszarach szczególnie narażonych na zanieczyszczenia związkami azotu 
ze źródeł rolniczych). Obecnie ocenę jakości wód podziemnych wykonuje się na podstawie 
rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriów i sposobu 
oceny stanu wód podziemnych. 

Badania stanu chemicznego jednolitych części wód podziemnych w województwie 
dolnośląskim w 2011 r. prowadzono w ramach monitoringu diagnostycznego, którym objęte 
były wszystkie jednolite części wód podziemnych oraz monitoringu operacyjnego, obejmują-
cego jednolite części wód podziemnych (JCWPd) o statusie zagrożonych nie osiągnięciem 
dobrego stanu chemicznego, płytkie wody podziemne zlokalizowane na obszarach szczególnie 
narażonych na zanieczyszczenia związkami azotu ze źródeł rolniczych, wody podziemne re-
prezentujące słaby stan chemiczny oraz wody podziemne na obszarach bezpośrednio zagrożo-
nych zanieczyszczeniami. 

Ze względu na bardzo urozmaiconą budowę geologiczną oraz zróżnicowanie litolo-
giczne poszczególnych kompleksów stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Śląska 
znajdujące się w różnych ośrodkach charakteryzują się zmienną jakością oraz są w różnych 
stopniach wykorzystywane. Ocena jakości zwykłych wód podziemnych w układzie pięter wo-
donośnych w 2011 r. wykazała zdecydowaną przewagę wód charakteryzujących się dobrym 
stanem chemicznym we wszystkich poziomach wodonośnych. W wodach podziemnych po-
chodzących z utworów kredy nie stwierdzono stanu słabego. W punkcie pomiarowym we 
Wrocławiu wody oceniono jako słabe: IV i V klasa (obowiązuje skala pięciostopniowa: I – 
jakość bardzo dobra, II- jakość dobra, III – jakość zadowalająca, IV – jakość niezadowalająca, 
V – jakość zła). 

Obszar planu jest wyposażony w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co powo-
duje, że zrzut zanieczyszczonych wód bytowych oraz opadowych i roztopowych pochodzą-
cych z powierzchni utwardzonych i zabudowanych następuje poza jego obrębem. 
 

Jakość gleb 

Wartości dopuszczalne stężeń związków w glebie lub ziemi zawarte są w Rozporzą-
dzeniu ministra środowiska z dnia 9 września 2002 w sprawie standardów jakości gleby oraz 
standardów jakości ziemi. Glebę lub ziemię uznaje się za zanieczyszczoną, gdy stężenie co 
najmniej jednej substancji przekracza wartość dopuszczalną, z zastrzeżeniem, że jeżeli prze-
kroczenie wartości dopuszczalnej stężenia substancji w badanej glebie lub ziemi wynika z 
naturalnie wysokiej jej zawartości w środowisku, uważa się, że przekroczenie dopuszczalnej 
wartości stężeń w glebie lub ziemi nie nastąpiło. 
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W 2003 roku na zlecenie Wydziału Środowiska i Rolnictwa Urzędu Miejskiego Wro-
cławia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony Środowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we 
Wrocławiu wykonał „Mapę zanieczyszczenia gleb i roślin uprawnych na terenie gminy Wro-
cław” w skali 1:20000. Większość badanych gleb, zarówno w centrum miasta, jak i na peryfe-
riach, wykazuje nadmierną zawartość benzo(a)pirenu. 

 

Tab. 2. Wyniki badań gleb na terenach komunikacyjnych we Wrocławiu w roku 2003. 

Metale mg/kg s.m. 
Odczyn w 

1n KCl 
Próchnica 

[%] Zn Pb Cd Benzyna 
Olej mine-

ralny 
Benzo(a)pir

en 

5,6 – 7,6 1,28–6,65 36,3-225 16,8-112 0,135-0,713 <2 <2-14,7 0,03-0,88 

 
Oprócz tego w 2003 r. wykonano też badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdłuż cią-

gów komunikacyjnych Wrocławia w 20 punktach pomiarowych (Tabela 2). 

Z informacji zawartej w tabeli wynika, że: 
– dla cynku stwierdzono średnie zanieczyszczenie (III stopień); 
– dla ołowiu stwierdzono średnie zanieczyszczenie (III stopień); 
– dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stężenia nie były 
wyższe od wartości przyjętych w ww. rozporządzeniu dla grupy C (tereny komunikacyj-
ne). 
Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych mają istotny wpływ na kondycję 

zieleni przyulicznej. Należy również wziąć to pod uwagę przy doborze gatunkowym nowych 
nasadzeń. 
 Na podstawie tych badań nie znaleziono wyraźnego wpływu odległości od ruchliwych 
ulic na zawartość miedzi i cynku. Zależność taka widoczna jest dla ołowiu, a w mniejszym 
stopniu również dla kadmu, lecz wyłącznie w bliższym sąsiedztwie ulic. Spośród innych form 
zanieczyszczenia coraz więcej wagi przywiązuje się ostatnio do zawartości WWA, szczegól-
nie benzo(a)pirenu. 
 
2.3. Funkcjonowanie środowiska 

Środowisko naturalne w obrębie terenów zainwestowanych uległo całkowitemu znisz-
czeniu w procesie rozwoju miasta. Charakter użytkowania omawianego terenu wywołuje wie-
le niekorzystnych oddziaływań pogarszających jakość niektórych elementów środowiska. 
Najbardziej zdewastowanym elementem środowiska jest klimat akustyczny. Oprócz tego po-
gorszeniu uległy warunki klimatu lokalnego, co jest wynikiem wprowadzenia wielokondygna-
cyjnej zabudowy oraz zmniejszeniem areału powierzchni zielonej na rzecz terenów utwardzo-
nych i zabudowanych. Ponadto w atmosferze utrzymuje się wysokie stężenie zanieczyszczeń.  

Potencjał regeneracyjny środowiska uwarunkowany jest m. in. od ilości terenów ak-
tywnych biologicznie, zróżnicowania biologicznego oraz możliwości rozprzestrzeniania się 
gatunków. Na obszarze planu zauważalny jest deficyt terenów zieleni. Otoczenie tych terenów 
zwartą zabudową oraz przecięcie obszaru śródmiejskiego siatką ruchliwych ulic nie sprzyja 
przemieszczaniu się gatunków. Mimo występujących obciążeń stan sanitarny istniejącej ro-
ślinności jest poprawny. Na terenie planu występują gatunki zwierząt przystosowane do byto-
wania na terenie miasta. Zwiększenie ilości powierzchni zielonej powinno pozytywnie wpły-
nąć na stopień odporności na niekorzystne oddziaływanie czynników zewnętrznych oraz przy-
czynić się do podniesienia potencjału regeneracyjnego środowiska.  
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2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne  

Obszar objęty opracowaniem znajduje się w zespole urbanistycznym Centrum. Cha-
rakteryzuje się przeciętnym stanem środowiska i pogorszonymi warunkami zamieszkiwania. 
Przyszłe zagospodarowanie nie powinno stanowić źródła uciążliwości dla środowiska oraz 
mieszkańców. Zagospodarowanie powinno być realizowane przy uwzględnieniu następują-
cych ograniczeń i uwarunkowań: 
- nie dopuszcza się realizacji przedsięwzięć powodujących degradację środowiska lub mo-

gących pogorszyć jego jakość oraz warunki zamieszkiwania; 
- obowiązuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do środowiska; 
- obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy wrażliwej na hałas w strefie oddziaływania hała-

su ulicznego; 
- zaleca się zachowanie istniejących form zieleni w dobrej kondycji zdrowotnej; 
- zaleca się zwiększenie udziału zieleni towarzysząca zabudowie mieszkaniowej i zapew-

nienie mieszkańcom miejsc rekreacji codziennej; 
- zaleca się nasycenie zielenią terenów zabudowanych; 
- należy określić minimalny udział powierzchni zieleni w całkowitej powierzchni działki 

budowlanej lub terenu; 
- należy dążyć do wykorzystywania przez wszystkie obiekty proekologicznych mediów 

grzewczych i odnawialnych źródeł energii. 
 
2.5. Tendencje przeobrażeń przy braku realizacji MPZP 

Na omawianym terenie obowiązuje MPZP wprowadzony uchwałą nr XXXVIII/2451/05 
z dnia 19 maja 2005 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego południowo-zachodniej części obszaru Starego Miasta – rejonu ulicy Św. Antonie-
go. Zgodnie w powyższym aktem, w obrębie granic terenu objętego niniejszym opracowa-
niem, zakłada się utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania jak terenu usług centro-
twórczych. Rozwiązania przyjęte w tym planie zapewniają minimalizację negatywnych od-
działywań na środowisko. Zapewnia się zachowanie wartościowego drzewostanu oraz rewita-
lizację zieleni. W zakresie ochrony przed hałasem obowiązuje stosowanie okien o podwyż-
szonej izolacyjności akustycznej. Ponadto nie dopuszcza się lokalizacji nowych emitorów za-
nieczyszczeń atmosferycznych. Szczególną uwagę poświęca się ochronie walorów kulturo-
wych.  
 
 

3. Analiza ustaleń planu i ocena zgodności z uwarunkowaniami  
ekofizjograficznymi 

 
Analizę rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwały doko-

nuje się pod kątem zgodności z uwarunkowaniami określonymi w opracowaniu ekofizfogra-
ficznym, zgodności z przepisami ochrony środowiska oraz rozwiązań eliminujących lub ogra-
niczających negatywne wpływy na środowisko. 

Na obszarze planu nie przewiduje się istotnych zmian w zagospodarowaniu. Teren po-
siada ukształtowaną zabudowę i nie wymaga większych przekształceń. Utrzymuje się dotych-
czasowe użytkowanie związane z funkcjonowaniem terenów o funkcji mieszkaniowej i usłu-
gowej. W projekcie planu dopuszcza się możliwość nieznacznej rozbudowy i nadbudowy bu-
dynków od strony bulwaru Tadka Jasińskiego. Ustala się formę i wysokość rozbudowywanych 
obiektów.  

Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i możliwe do zrealizowania przeznaczenia 
terenów zgodne są z istniejącymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu 
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oraz podłoże geologiczne sprzyjają posadawianiu budynków. Środowisko zachowuje jeszcze 
zdolność do regeneracji i jest częściowo odporne na degradację.  

Ocenia się, że przyjęte rozwiązania nie przyczynią się do zmiany jakości środowiska.  
W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca się uwagę na degradację niektórych elementów 
środowiska, zwłaszcza klimatu akustycznego i powietrza atmosferyczne. Wnioskuje się rów-
nież o zachowanie zieleni, w szczególności drzewostanu.  

Przyjęte w planie miejscowym rozwiązania dotyczące minimalizacji niekorzystnych od-
działywań na środowisko oraz zmniejszenia potencjalnych strat przyrodniczych obejmują 
określenie wskaźników zabudowy terenów oraz ustalenie minimalnych powierzchni terenów 
biologicznie czynnych na działkach budowlanych. Ponadto ustala się dopuszczalne poziomy 
dźwięku w środowisku na terenach zamieszkałych oraz określa się sposób odprowadzania 
ścieków komunalnych.  

W projekcie planu zakłada się pokrycie zielenią powierzchni niezabudowanych i nie-
utwardzonych. Ponadto ustala się przestrzeń przewidzianą na powierzchnię biologicznie czyn-
ną w obrębie działek budowlanych, co stwarza możliwości dla zagospodarowania terenów 
wolnych od zabudowy zielenią. Zapisy planu nie odnoszą się do zachowania rosnących drzew, 
jednak rozpatrując przebieg linii zabudowy, wnioskuje że drzewostan nie jest zagrożony wy-
cięciem. 

W zakresie ochrony przed hałasem, projektowane tereny przyporządkowuje się terenom 
w strefie śródmiejskiej powyżej 100 tys. mieszkańców. Oznacza to, iż dopuszczalny długo-
okresowy poziom hałasu w środowisku dla wszystkich dób w roku nie powinien przekraczać 
70 dB (w porze nocy 65 dB). Taki zapis nie eliminuje przyczyn uciążliwości, jakimi są ruch 
samochodowy oraz tramwajowy, jest jednak próbą ochrony stanu środowiska akustycznego na 
opisywanym obszarze. 

Zapisy projektu uchwały nie określają sposobu pozyskiwania ciepła do ogrzewania po-
mieszczeń. Na przedmiotowym obszarze istnieje możliwość podłączenia budynków do miej-
skiej sieci ciepłowniczej. Należy więc się spodziewać takiego wariantu ogrzewania budyn-
ków. Przepisy uchwały pozostawiają jednak możliwość wyboru innych źródeł ciepła, w tym 
urządzeń mogących powodować szkodliwe emisje zanieczyszczeń do atmosfery (np. kotłow-
nie na paliwo stałe). 

W zakresie odprowadzania ścieków komunalnych ustalono obowiązek odprowadzania 
ścieków komunalnych do sieci kanalizacyjnej, skąd trafiać będą do oczyszczalni ścieków. Ma 
to pozytywny wpływ dla ochrony gruntu i wód podziemnych, a także jakości wód Fosy Miej-
skiej. 

W planie nie określa się sposobu odprowadzania ścieków komunalnych, opadowych i 
roztopowych, jednak wobec możliwości przyłączenia nowoprojektowanych budynków do 
istniejącej sieci miejskiej, należy spodziewać się wyboru takiego wariantu odprowadzania 
nieczystości. W zakresie sposobu odprowadzania wód opadowych i roztopowych z terenów 
zabudowanych zastosowanie ma rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 lipca 2006 r. 
w sprawie warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, 
oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego. Zgodnie z art. 
19 rozporządzenia, ścieki ujęte w szczelne, otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne po-
chodzące z zanieczyszczonej powierzchni m.in. terenów przemysłowych, składowych, baz 
transportowych, dróg krajowych klasy G oraz parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha, wy-
magają podczyszczenia przed wprowadzeniem do wód lub do ziemi. Obszar śródmiejski, na 
którym znajduje się teren planu, jest wyposażony w kanalizację ogólnospławną. Należy zatem 
spodziewać się, że wody opadowe i deszczowe będą odprowadzane do tej sieci, tak jak odby-
wa się to dotychczas.  

Ustalenia planu zgodne są z większością postulatów sformułowanych w opracowaniu 
ekofizjograficznym. Projekt planu sporządzony został w zgodzie z przepisami dotyczącymi 
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ochrony środowiska i zgodny jest z polityką przestrzenną nakreśloną w „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia”. Przyszłe zainwestowanie nie 
spowoduje pogorszenia jakości środowiska i krajobrazu w obrębie obszaru planu i terenów 
przyległych. 

 
 

4. Przewidywany wpływ realizacji ustaleń projektu MPZP na środowisko 
 

4.1. Analiza wpływu ustaleń planu na środowisko 

 

Oddziaływanie na świat przyrody i bioróżnorodność 

 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza niewielkie 
zmiany w środowisku przyrodniczym obszaru. Rosnące w zachodniej części terenu drzewa nie 
są zagrożone wycięciem w wyniku wprowadzenia planowanego zagospodarowania. W planie 
nie wyznacza się nowych terenów zieleni, jednak obowiązek pozostawienia części działek 
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, stwarza możliwości zagospodarowania 
tych powierzchni zielenią. Ocenia się, że poziom zróżnicowania biologicznego na terenie pla-
nu nie ulegnie zmianie. 
 

Oddziaływanie na gleby i powierzchnię ziemi 

 Planowana zabudowa wkracza na teren o przeobrażonej strukturze morfologicznej. 
Realizacja postanowień planu spowoduje konieczność wykonania wykopów pod fundamenty 
rozbudowywanych budynków. Warunki geologiczne i morfologiczne nie stoją na przeszko-
dzie realizacji zabudowy. Nie wystąpią znaczące przekształcenia rzeźb terenu.  

 

Oddziaływanie na powietrze atmosferyczne 

Za szkodliwe emisje w obrębie obszaru planu w dalszym ciągu odpowiadać będzie 
ruch samochodowy oraz emisje z sektora komunalnego. Ustalenia planu miejscowego nie 
określają sposobu pozyskiwania energii cieplnej do ogrzewania, jednak wobec możliwości 
podłączenia planowanych obiektów do miejskiej sieci ciepłowniczej można spodziewać się 
jednak, że ciepło potrzebne do ogrzewania budynków będzie pozyskiwane w taki sposób. Dla 
utrzymania poprawnych warunków aerosanitarnych należy unikać lokalizacji punktowych 
źródeł emisji zanieczyszczeń powietrza w granicach obszaru opracowania. Zagospodarowanie 
obszaru planu nie powinno wpłynąć na wielkość ruchu samochodowego w obrębie terytorium 
planu oraz na terenach przyległych. 

 

Oddziaływanie na klimat lokalny 

Ustalenia planu nie wpłyną na modyfikację klimatu lokalnego.  

 

Oddziaływanie na klimat akustyczny 

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony środowiska akustycznego zakładają ko-
nieczność utrzymania natężenia hałasu na poziomie maksymalnie 70 dB w porze dziennej i 65 
dB w porze nocnej (jak dla terenów w strefie śródmiejskiej powyżej 100 tys. mieszkańców, 
zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska. z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie do-
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puszczalnych poziomów hałasu w środowisku ). Dotrzymanie standardów środowiska aku-
stycznego jest przedsięwzięciem wykraczającym poza możliwości ustalenia przedmiotowego 
projektu planu miejscowego. Redukcja hałasu związana jest ze zmianą organizacji ruchu w 
całej strefie śródmiejskiej oraz dokonywaniu systematycznych modernizacji nawierzchni i 
torowisk.  

 

Oddziaływanie na wody powierzchniowe i podziemne 

Ustalenia projektu planu zakładają obowiązek odprowadzania ścieków komunalnych 
siecią kanalizacyjną, co zabezpiecza ochronę wód podziemnych przed przenikaniem zanie-
czyszczeń. Wody opadowe i roztopowe odbierane będą przez kanalizację, natomiast z terenów 
niezabudowanych i nieutwardzonych wnikać będą bezpośrednio w podłoże.  

 

Oddziaływanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne 

Realizacja postanowień planu nie spowoduje większych zmian w krajobrazie. W pro-
jekcie MPZP szczególny nacisk położono na ochronę środowiska kulturowego. Ustala się stre-
fę konserwatorską obejmującą obszar całego planu. Pod ochroną prawną znajdują się obiekty 
widniejące w ewidencji zabytków. Obowiązuje zakaz eksponowania w przestrzeni elementów 
uznanych za szpecące (nośniki reklamowe, urządzenia infrastruktury technicznej itp.). Projekt 
planu obliguje do reprezentacyjnego urządzenia powierzchni niezabudowanych przez urzą-
dzenie ich zielenią wraz z zastosowaniem elementów małej architektury i oświetlenia. Ponadto 
wprowadza się obowiązek wyeksponowanie zabudowy od strony bulwaru Tadka Jasińskiego i 
ulicy Pawła Włodkowica. Ustala się także szczególne wymagania architektoniczne dla budyn-
ków. Oznacza to wymóg wysokiego poziomu ukształtowania architektonicznego zabudowy i 
zagospodarowania terenu. Ustalenia projektu planu mają zatem pozytywny wpływ na kształ-
towanie terenów zabudowy śródmiejskiej.  

 

Oddziaływanie na ludzi 

Środowisko w obrębie obszaru planu nosi znamiona częściowej degradacji za sprawą 
pogorszonych warunków klimatu akustycznego oraz zanieczyszczenie powietrza atmosferycz-
nego. Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenu wykluczają możliwość 
realizacji inwestycji i obiektów mogących w sposób jednoznacznie negatywny wpłynąć na 
środowisko życia i zdrowie mieszkańców. Jakość środowiska i warunki zamieszkiwania nie 
powinny ulec negatywnym przekształceniom. 

 

Opis oddziaływań o charakterze skumulowanym  

Na badanych terenach oraz w jego bezpośrednim sąsiedztwie w chwili obecnej nie 
prowadzone są ani nie są planowane przedsięwzięcia mogące stanowić źródło negatywnych 
oddziaływań o charakterze znaczącym. Potencjalne oddziaływania skumulowane obejmują 
emisję hałasu oraz emisje zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do atmosfery. Hałas powo-
dowany będzie transportem samochodowym na drogach obsługujących ruch w kierunku ob-
szarów zainwestowanych. Emisje zanieczyszczeń do atmosfery uwalnianych z urządzeń 
grzewczych oraz transportu samochodowego nie powinny powodować znaczącego zwiększe-
nia stężenia szkodliwych substancji w powietrzu. Wzrost ilości terenów zabudowanych w cen-
trum miasta może powodować efekt kumulacji niekorzystnych presji na środowisko np. nad-
mierną emisję szkodliwych substancji do atmosfery i hałasu. Będą to oddziaływania o charak-
terze stałym.  
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4.2. Oddziaływanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obsza-
rem opracowania 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego będzie oddziaływał na środowisko 
również poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementów zainwestowania wią-
że się ze zwiększonym poborem wody z sieci wodociągowej, wzrostem zużycia energii elek-
trycznej i cieplnej, gazu. Powstałe odpady oraz ścieki będą stanowić obciążenie dla środowi-
ska w miejscu ich utylizacji. Sposób odprowadzania ścieków oraz zbierania odpadów realizo-
wany będzie zgodnie z polityką przyjętą przez władze miasta. Zaistniałe emisje przyczynią się 
do ogólnego stanu środowiska w mieście (migracja zanieczyszczeń przez powietrze atmosfe-
ryczne). Pod względem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy powinna wywierać 
korzystne oddziaływanie na tereny przyległe. 

 
4.3. Informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko  

Transgraniczne oddziaływanie na środowisko, o którym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d) 
ustawy z dnia 3 października 2008 o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
oceniane jest w aspekcie granic między-narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnięć, 
ani nie stwarza możliwości, w wyniku których mogłoby wystąpić transgraniczne oddziaływa-
nie na środowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie będzie oddziaływać na środowisko 
terenów położonych poza granicami kraju.  
 

4.4. Kompleksowa ocena skutków wpływu ustaleń MPZP na środowisko 

Opisane w tekście oddziaływanie na poszczególne komponenty środowiska, zgodnie z 
założeniami przyjętymi w rozdziale 1.2, przedstawiono poniżej w formie tabelarycznej (Tabe-
la 3), a także na załączniku graficznym do niniejszego opracowania. W zależności od poten-
cjalnego wpływu na środowisko dokonuje się podziału poszczególnych obszarów funkcjonal-
no-przestrzennych na grupy, jednak ze względu na niewielki obszar objęty opracowaniem 
projektu planu oraz jednorodność zainwestowania, wszystkie tereny znalazły się w jednej gru-
pie. 

 
Tab. 3. Zróżnicowanie skutków oddziaływania na poszczególne elementy środowiska: 

 Oddziaływanie pod względem: 

Oddziaływanie 
na: 

bezpośred-
niości okresu trwania częstotliwości charakteru 

zmian zasięgu trwałości prze-
kształceń 

intensywno-
ści prze-
kształceń 

świat przyrody 
i bioróżnorod-
ność 

bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  odwracalne zauważalne 

gleby i po-
wierzchnię 
terenu 

bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe nieodwracalne zauważalne 

powietrze at-
mosferyczne 

bezpośrednie i 
wtórne 

długoterminowe stałe  bez znaczenia miejscowe 
możliwe do 

rewaloryzacji 
zauważalne 

klimat lokalny bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  
częściowo od-

wracalne 
zauważalne 

klimat aku-
styczny 

bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  odwracalne zauważalne 

wody pośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  
częściowo od-

wracalne 
nieznaczne 

krajobraz i 
zabytki 

bezpośrednie i 
pośrednie 

długoterminowe stałe pozytywne 
miejscowe i 

lokalne 
częściowo od-

wracalne 
zauważalne 

ludzi 
bezpośrednie  

pośrednie 
długoterminowe stałe bez znaczenia 

miejscowe i 
lokalne 

częściowo od-
wracalne 

zauważalne 
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5. Metody analizy realizacji postanowień projektu planu 
 

Przewidywane metody analizy realizacji postanowień projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod kątem wpływu na środowisko mogą się odnosić do: od-
działywania projektowanego zagospodarowania terenu, przestrzegania ustaleń dotyczących 
przeznaczenia terenu, ukształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustaleń dotyczą-
cych wyposażenia w infrastrukturę techniczną, ochrony i kształtowania środowiska i ładu 
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków. 
Ad 1) W zakresie oddziaływania projektowanego zagospodarowania terenu na środowisko:  

- w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których wydano decyzję o uwarunkowaniach śro-
dowiskowych, obowiązywać będzie monitoring środowiska w zakresie i metodach 
określonych w wydanej decyzji, 

- w odniesieniu do pozostałych terenów może to być monitoring państwowy środowiska, 
prowadzony przez odpowiednie organy administracji państwowej, powołane do bada-
nia stanu środowiska, 

- w przypadku skarg mieszkańców na uciążliwości prowadzonej działalności w oparciu 
o uchwalony plan, analizę realizacji MPZP i badanie skażenia środowiska powinien 
przeprowadzić odpowiedni organ administracji samorządowej. 

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustaleń MPZP powinny być okresowe przeglądy 
zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administrację samorządową 
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Częstotliwość okresowych przeglądów 
powinna być zgodna z przepisami szczególnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym). 

 

 

6. Przedstawienie rozwiązań mających na celu zapobieganie, ograniczenie 
lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko 

 
Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o śro-

dowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach od-
działywania na środowisko, prognoza oddziaływania na środowisko zawiera rozwiązania ma-
jące na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziaływań na środowisko mogących 
być rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.  

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wpływu na środowisko będącego 
efektem realizacji planu miejscowego należy uwzględnić: 

- konieczność dotrzymania wszelkich obowiązujących norm dotyczących ochrony po-
szczególnych komponentów środowiska, w szczególności w zakresie klimatu aku-
stycznego; 

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) źródeł energii, 
stosowanie urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności i niskim stopniu emisji lub 
podłączenie budynków do zcentralizowanej sieci ciepłowniczej. 

Uznaje się, że pozostałe przyjęte w planie miejscowym rozwiązania nie będą powodo-
wać negatywnych oddziaływań o charakterze znaczącym na środowisko oraz jakość życia i 
zdrowie mieszkańców Wrocławia. Nie przedstawia się zatem dodatkowych rozwiązań mają-
cych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddzia-
ływań na środowisko.  

Do rozwiązań służącym ochronie środowiska, które zawiera opisywany projekt MPZP 
należą: 
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- obowiązek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na działkach budowlanych; 
- obowiązek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych ziele-

nią; 
- objęcie ochroną klimatu akustycznego terenów mieszkaniowych poprzez określenie 

dopuszczalnych poziomów dźwięku w środowisku. 
 

7. Przedstawienie rozwiązań alternatywnych do rozwiązań zawartych w 
projekcie MPZP 
 

Na etapie sporządzania projektu planu miejscowego rozważane były różne warianty 
rozwiązań, które dotyczyły m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia obiek-
tów w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiędzy powierzchnią zabudowaną a powierzchnią 
biologicznie czynną, a także rozwiązań z zakresu systemów infrastruktury technicznej. 
Wszystkie rozważane koncepcje projektowe były analizowane pod kątem potencjalnego od-
działywania na środowisko. Poszczególne rozwiązania nie różniły się od siebie w zasadniczy 
sposób pod względem wpływu na środowisko. Z tego powodu w prognozie nie przedstawia 
się rozwiązań alternatywnych do opisywanego projektu planu. 

Ustalenia analizowanego planu miejscowego są wynikiem kompromisu pomiędzy 
wymogami ochrony środowiska i życia człowieka, a koniecznością rozwoju urbanistycznego i 
społecznego miasta. Zaprezentowane rozwiązania są zgodne z ustawodawstwem odrębnym, 
dokumentami planistycznymi obowiązującymi na terenie miasta (w tym „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania Wrocławia”) i wykorzystują instrumenty planistyczne 
służące zrównoważonemu rozwojowi terenów miejskich. 

 
 

8. Informacje o celach ochrony środowiska i powiązania z innymi doku-
mentami 
 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, który stano-
wić może narzędzie do realizacji celów ochrony środowiska zawartych w odrębnych doku-
mentach. Szczególnie istotne jest rozwiązywanie problemów ochrony środowiska zidentyfi-
kowanych na szczeblu lokalnym.  

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi 
się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest „Studium uwarunkowań i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia”. Jednym z celów studium jest ochrona, 
wzmocnienie i wzbogacenie środowiska przyrodniczego miasta. W planie miejscowym podję-
to próbę zachowania elementów środowiska uznanych za najcenniejsze. Środowisko obszaru 
planu praktycznie jest pozbawione cennych elementów zasługujących na ochronę, w zniko-
mym stopniu pokryte jest zielenią. W planie miejscowym podjęto próbę zachowania tej zieleni 
poprzez określenie wielkości powierzchni biologicznie czynnej w obrębie działek budowla-
nych. Plan miejscowy realizuje cele studium na badanym obszarze w zakresie podniesienia 
poziomu ładu przestrzennego w obrębie ulicy Włodkowica.  
 Polityka ekologiczna Wrocławia określona została również w dokumencie „Program 
ochrony środowiska dla miasta Wrocławia na lata 2004-2015”. Większość celów programu 
ochrony środowiska, ze względu na specyfikę terenu i istniejące uwarunkowania, nie znajdują 
bezpośredniego odniesienia do ustaleń planu.  

Cele i problemy ochrony środowiska zawarte w dokumentach wyższego rzędu, opra-
cowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. „Program ochrony 
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środowiska dla województwa dolnośląskiego”, „Polityka ekologiczna Państwa w latach 2009-
2012 z perspektywą do roku 2016”), zawierają zapisy zbyt ogólne, które nie mają bezpośred-
niego odniesienia do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub ich proble-
matyka nie jest regulowana zapisami planów miejscowych. 

Wszelkie akty prawne oraz pośrednio dokumenty związane z polityką przestrzenną i 
polityką ekologiczną państwa są zgodne z przepisami prawa międzynarodowego oraz ratyfi-
kowanymi umowami międzynarodowymi. W szczególności dostosowywane są również do 
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjętych przez kraje wspólnoty. Poszczególne dyrektywy 
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane są 
do prawodawstwa polskiego i mają odzwierciedlenie w wiążących aktach prawnych. 

 
 

9. Streszczenie 
 
Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wpływ realizacji ustaleń miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centralnej części bulwaru Tadka 
Jasińskiego i ulicy Pawła Włodkowica we Wrocławiu. Obszar planu położony jest w połu-
dniowo-zachodniej części osiedla Stare Miasto. Jego powierzchnia wynosi 0,1 ha. Teren planu 
obejmuje działki, na których mieszczą się dwie kamienice położone przy ul. Włodkowica. W 
planie zachowuje się istniejącą zabudowę, nie zmieniając przeznaczenia terenów. Utrzymuje 
się i obejmuje ochroną konserwatorską mieszczące się na terenie planu budynki o funkcji 
mieszkaniowej i usługowej. Dopuszcza się możliwość nieznacznej ich rozbudowy od strony 
Promenady Staromiejskiej.  

Z punktu widzenia uwarunkowań ekofizjograficznych nie ma przeszkód dla realizacji 
postanowień planu miejscowego. Uznaje się, że plan miejscowy nie będzie wywierał nega-
tywnego wpływu na środowisko przyrodnicze i krajobraz centrum miasta. Obszar jest zabu-
dowany i silnie przekształcony. W planie przyjęto korzystne rozwiązania z zakresu ochrony 
środowiska m.in. ochrony wód i klimatu akustycznego. Definiuje się również zasady ochrony 
środowiska kulturowego, które korzystnie wpłyną na krajobraz terenów zabudowanych w hi-
storycznym centrum miasta. 

Plan miejscowy został przygotowany zgodnie z przepisami ochrony środowiska i z po-
szanowaniem zasad ładu przestrzennego. Stanowi skuteczne narzędzie w kształtowaniu poli-
tyki przestrzennej miasta. 
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