projekt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego w rejonie ulic:
Ractawickiej, Jastrzebiej i Wolbromskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446 i 1579) i art. 20 ust. 1 ustawydria 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 z. @8, 904, 961, 1250 i 1579) w z@ku z
uchwab Nr XXVI/549/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16zerwca 2016 r. w sprawie
przyshpienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeg® w rejonie ulic:
Ractawickiej, Jastebiej i Wolbromskiej we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2016 r. poz. 163) Rada Miejska Wrodtauchwala, co nagbuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejanie ulic: Ractawickiej, Jastizie]
i Wolbromskiej we Wroctawiu, zwany dalej planemgghuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1 000, stanowiym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kubie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepiséw, terendéw goérniczych, azmkobszaréw szczegdlnego zagnoia
powodzi, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dkoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania {reegsiego wojewddztwa — ze wegdl na brak
takich terenéw, obszardow, obiektéw oraz krajobrapdwrytetowych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;
4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
5) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
6) granic obszaréw wymaggjych przeksztatdelub rekultywacji — ze wzghbu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;
7) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniuzytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego oddziatywania
tych urzdzer nasrodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
8) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgékdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lukstaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu gastwowym, lotniska aytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lulzgms¢wziecia Euro 2012 — ze wzglu na brak
wystepowania takich terendw;
10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;
11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycre-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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12) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji.

§2 Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj
1) akcent architektoniczny — ¢& obiektu budowlanego, ktéra gki swojej formie koncentruje
uwag: obserwatoréw na okélenym elemencie tego obiektu;
2) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza si budynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie daty czsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catcgci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszenad wejciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, schodéw prowagtzch do budynkdw, pochylni i innych podobnych elebdev
budynkéw, ktérych zasg maze by ograniczony w ustaleniach planu;
4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powkanych ze sap
pomieszcze, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujce sé w budynku, w ktérym zajmadgjnie wiccej niz 30% jego powierzchni catkowitej;
5) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktdrej musi by usytuowana
zewretrzna krawdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdow bramowych na poziomie
terenu;
6) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostory urzadzen budowlanych i
instalacji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;
7) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
8) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdgugastawowej funkcji parkingowej me
towarzyszy funkcja uzupeiaica,;
9) parking rowerowy zamkaty — budowla lub budynek albo ich ¢g# przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;
10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;
11) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetj, oraz inne podobne przewody, take
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;
12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlradorego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
13) teren — cgi¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;
14) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggkiad& si¢: wydzielone drogi rowerowegciezki rowerowe,
pasy rowerowe, g pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonejdkosci, ulice w strefach
zamieszkania, drogi wewtizne oraz inne podobne;
15) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny lm@ stopcy z jedm klatka schodow, o
powierzchni zabudowy nie wkszej nz 300 nf, liczbie kondygnaciji nadziemnych nieakizej niz 3,
odznaczajcy sk wysokim poziomem rozwian architektonicznych catej bryty;
16) wydzielenie wewagtrzne — cgs$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83. l.Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkOw archeadogych, granicami terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
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3) symbole terenow;

4) granice wydzield wewretrznych;

5) symbole wydziel& wewrgtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowizujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) szpalery drzew;

10) strefa zieleni;

11) korytarz/korytarze usytuowaniaggu pieszego;

12) miejsce wskazania szerakb ulicy lub drogi wewstrznej w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow, wraz e&tami towarzysgzcymi, nienaleacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — ogplegprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wigcej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkow, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
3) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wicej niz 2 mieszkania znajoage s¢
w jednym budynku niemieszkalnym;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty shiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaegéniem
stacji paliw;
5) gastronomia — naky przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyl stotdéwki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
7) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumiepomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
8) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktdrych prowadzi si dziatalngé
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedliw&ei, zarzadzaniem obrog
narodow, policja, Straza pozarm i stuzbami ochrony, reprezentowaniem npaw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
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9) wuslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy stz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, aigk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towaragymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwijzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, @ produktéw cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekigystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) obiekty do parkowania;

17) zielea parkowa;

18) skwery;

19) place zabaw;

20) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) kryte urzdzenia sportowe — nalg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

22) ulice;

23) drogi wewrgtrzne;

24) ciagi piesze;

25) stacje transformatorowe;

26) stacje gazowe;

27) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
28) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do wodd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafpe scieki oraz przepompowniéciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi 1- grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny malopowierzchniowy A,

b) gastronomia,

c) edukacja,



d) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
e) produkcja drobna,
f) pracownie medyczne,
g) kryte uradzenia sportowe;
2) uslugi 2 — grupa obejmuje kategorie:
a) poradnie medyczne,
b) obiekty opieki nad dzieckiem,
¢) ustugi drobne,
d) pracownie artystyczne,
e) wystawy i ekspozycje,
f)  biura;
3) zielea rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielea parkowa,
b) skwery,
c) terenowe urgdzenia sportowe,
d) place zabaw;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. W grupie kategorii przeznaazeistugi 1 w ramach przeznaczenia edukacja — nieiskmza
si¢ szkot.

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
1) poza zasadami usytuowania budynku &lkneymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconedoiam bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy z
sgsiedni dziatky budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linieuddwy i obowazujace cigte linie zabudowy
dotycz wytacznie budowli przekrytych dachem;
3) na dachach dopuszcze siytacznie:
a) anteny, kolektory stoneczne, instataopggromovs,
b) urzadzenia budowlane i techniczne, w tym #Zakw obnieniu konstrukcji dachu, pod
warunkiem nieprzekroczenia przez te ggizenia wraz z ich obudewestetycza gornej
ptaszczyzny potaci dachowej;
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdbtw, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 1MW-
U, 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron
urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach;
5) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 4, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, instalaciji
odgromoweyj;
6) na elewacjach nie dopuszcza sizadzer budowlanych i technicznych;
7) dopuszcza gizastosowanie w potaciach dachowych elementawoavych orazaluzji o stopniu
przeziernéci nieprzekraczapym 50%;
8) na calym obszarze planu zakazuje wiszelkich obiektéw o0 wysokoiach przewyszapcych
powierzchnie ograniczaje wysokéci zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice,
pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone nanisplanu wedtug dokumentacji rejestracyjne;
lotniska Wroctaw-Strachowice;
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9) obowigzuje stosowanie rozezan technicznych w budynkach mieszkalnych i geinych ze
statym i czasowym pobytem dzieci i miodae ktére zapewnigj w nich wigciwe warunki
akustyczne;
10) budynek mieszkalny dopuszcza siylagcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie naziej
niz:

a) 550 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpsego,

b) 420 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniaczej,

c) 1200 nf— dla budynku mieszkalnego w formie willi miejskie
11) obowigzujgce i nieprzekraczalne linia zabudowy wyznaczonerysunku planu nie dotygz
docieplenia o grubei maksymalnie 20 cm;
12) zakazuje silokalizacji turbin wiatrowych;
13) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obamijg obowhzujace oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw doigez

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wartasci wskanika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§7. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;,
2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1MN nalezg do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MW, 2MWwW, 3MW, 4MW, 5MW naleg do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) 1U-Mw, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW, 1MW-U naleg do terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

88.1. Ustala si stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowaust. 1, przedmiotem ochrony jest
historyczny ukfad urbanistyczny osiedla Borek Il Wéroctawiu, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw, obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,e&tyi i obszary wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow,w tym aleja kasztanowa, wskazane na ryspianu.

3. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej @nigi zabytkbw oraz do rejestru
zabytkéw obowjzuje ochrona:
1) formy architektonicznej;
2) gabarytow;
3) form dachéw;
4) artykulacji elewacji budynkow;
5) uktadu okien;
6) wystroju elewacji oraz materiatdw zastosowanychctiovykonczenia.

89. 1. Ustala si stret ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngahcatym obszarze
objetym planem, w tym na obszarze stanowiska archexoggo, wskazanego na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wymagane jegeprowadzenie badarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.

810. Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

811.0bowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchoru;
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2) powierzchnia dziatki nie m® by mniejsza ni:
a) 500 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpasego,
b) 420 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegentiiczego,
c) 1200 nf— dla willi miejskiej,
d) 2 nt-dla pozostatych obiektow:
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza ni:
a) 11 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnegamialczego,
b) 30m - dla willi miejskiej,
c) 2 m - dla pozostatych obiektow;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonmuze by mniejszy nk 40°.

812. 1. Dojazd do terendw dopuszcza siylagcznie od terendw przylegtych ulic lokalnych,
dojazdowych i drog wewgtrznych, o ile ustalenia dla terendw nie starowacze;.

2. Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w kagparkingovs co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tovsateg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nojpostojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie woliojgsej lub blzniaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 naejpostojowe na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A mi2jsca postojowych na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 1Ggowierzchni aytkowe;j,

e) dla wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe né b powierzchni aytkowej,

f)  dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100pmwierzchni aytkowe;j,

g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — rhjBjsca postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjaste na 1 oddziat,

i) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

j) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsostojowego na 100 hpowierzchni
uzytkowej,

k) dla krytych uradzen sportowych — 1,5 miejsca postojowego na 100 miejka
uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, agleisytuowa na na terenie, na ktérym

usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towazgys

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nie olaawja dla przeznaczeusytuowanych w

obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw ani w kiaieh wpisanych do ewidencji zabytkow;

5) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne daas s¢ wylacznie na dziatkach

zabudowy jednorodzinneyj;

7) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegllnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5jsta postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe n@ & powierzchni aytkowe;,

c) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

d) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — rjBjsca postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

e) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

7



f) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 1,5 miejsostojowego na 100 fhpowierzchni
uzytkowej,
g) dla krytych urzdzen sportowych i terenowych wdzen sportowych — 1,5 miejsca
postojowego na 10 miejsc dlaytkownikdw,
h) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -migjsca postojowe na 100 mz
powierzchni sprzeds,
i) dla gastronomii — 2 miejsca postojowe na 1G@owierzchni aytkowej,

8) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 7, aglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysab na terenach przylegtych ulic i drég wesmnych.

§13.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggoweyj;
3) odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyja;
4) przewody sieci uzbrojenia dopuszczawsytacznie jako podziemne;
5) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, wzeggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoblahej wraz
ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

814. Nastpujace tereny ustala gjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KINDD,
2KDD, 1KDP, 1ZP, 1Z, 1G.

815. Okresla sie wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KBIDD, 2KDD, 1KDP, 1ZP, 17, 1G na
0,1%;
2) pozostatych terendw na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

816.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMN ustala i przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugi 2, z zastrzeniem ust. 2;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury technicznej;
5) skwery.

2. W grupie kategorii przeznaazestugi 2, w ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszczawitacznie:

a) gabinety lekarskie,

b) szkoty rodzenia,

c) gabinety paramedyczne;
2) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszczasitacznie kluby dziegice;
3) wystawy i ekspozycje dopuszcza siytacznie:

a) galerie sztuki,

b) sale wystawowe.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) uslugi 2 dopuszcza i wylgcznie jako lokale #zytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
2) w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydpubzcza si wytacznie
ustugi 2;
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3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolno stage lub blizniacze;
4) potlacie dachowe dopuszcza giytacznie o lgcie nachylenia:

a) nie wigkszym ni 12°,

b) nie mniejszym i 30° i nie wegkszym niz 60° wykcznie w wydzieleniu wewgrznym (A);
5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwagzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycaieemae by
wigkszy niz 10 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk dwie;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;
8) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,2;
9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @tdé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
10) obowigzuje ochrona istniegych drzew.

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi 1;
3) uslugi 2;
4) obiekty infrastruktury techniczneyj;
5) zielea rekreacyjna;
6) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustugi 1i ustugi 2 dopuszczasivytacznie do pierwszej kondygnaciji nadziemnej;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycariejmae by
wiekszy niz 18 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk cztery;
4) potacie dachowe dopuszcza siytacznie o lgcie nachylenia:

a) nie wigkszym ni 12°,

b) nie mniejszym i 30° i nie wegkszym ni 60°;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 36%;
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,8;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) obowigzuje ochrona istniggych drzew.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) skwery;
5) place zabaw;
6) drogi wewrtrzne.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje stacja transformatorowa;
2) zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza giwytacznie w formie willi miejskiej;
3) liczba lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnynmelgrodzinnym nie mie by wieksza ni
11;
4) polacie dachowe dopuszczea siylacznie o lgcie nachylenia nie mniejszym mi30° i nie
wiekszym ni 60°;
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5) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy obdekinfrastruktury technicznej;
6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycaieemae by wickszy niz 15
m,
b) gornej kravedzi gzymsu wiéczacego nie mge by wiekszy niz 10 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie neoby¢ wicksza n trzy, z zastrzeeniem pkt 8;
8) trzech kondygnacg} nadziemn dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyckksdaym niz 30° i osciankach kolankowych o
wysokasci nie wikszej ng 1,20 m;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
10) powierzchnia zabudowy willi miejskiej nie @ byt wieksza nk 300 nf;
11) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,2;
12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
13) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidauu;
14) obowigzuje ochrona istniegych drzew.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuja nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:
1) drogi wewretrzne dopuszczaeb szerokéci pasa drogowego nie mniejszef bim;
2) co najmniej 70% miejsc postojowych, o ktérych raow 8§12 ust. 2 pkt 2, nate usytuowg w
podziemnych obiektach do parkowania;
3) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktorych mow#&12 ust. 2 pkt 7, natg usytuowa w
parkingach rowerowych zamkych.

819.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8MW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zielea rekreacyjna;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daalemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycanejmae by
wigkszy niz 18 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk cztery;
3) potacie dachowe dopuszcza swvytacznie o lkcie nachylenia nie mniejszym mi30° i nie
wigkszym ni 60°;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by¢ wigkszy niz 30%;
5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,4,
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau;
8) obowizuje ochrona istniegych drzew.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszcgzavgtacznie od terenu 1KDW i alei generata Jozefa
Hallera.

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdMW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi 1;
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3) uslugi 2;

4) zielen rekreacyjna;

5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) drogi wewrtrzne;

7) ciagQi piesze;

8) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wustugi 1i ustugi 2 dopuszczasirytacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycariejmae by
wigkszy niz:

a) 22 mw wydzieleniach wewtrznych (A) i (C),

b) 17 mw wydzieleniu wewgirznym (B),

c) 19 m w wydzieleniach wewtrznych (D) i (E);
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wicksza ni:

a) siedem w wydzieleniach wetnznych (A) i (C)

b) pie¢ w wydzieleniu wewstrznym (B),

c) cztery w wydzieleniach wewtrznych (D) i (E);
4) potacie dachowe dopuszcza siytacznie o lgcie nachylenia:

a) nie wickszym ni 12° w wydzieleniach wewrznych (A), (B),

b) nie mniejszym i 30° i nie wekszym ni 60° w wydzieleniach wewttrznych (C), (D), (E);
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy ni:

a) 100% w wydzieleniach wewtrznych (A), (C), (D),

b) 45% w wydzieleniach wewgtrznych (B), (E);
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci:

a) 8w wydzieleniu wewetrznym (A)

b) 6 w wydzieleniu wewegtrznym (C),

c) 5w wydzieleniu wewegtrznym (D),

d) 2,7 wwydzieleniach wewtrznych (B),

e) 1,8 w wydzieleniu wewgtrznym (E);
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

a) moze by rowna lub weksza od 0% w wydzieleniach wewgtrenych (A), (C), (D),

b) musi stanowd co najmniej 36% powierzchni dzialki budowlanej wydgieleniach

wewrgtrznych (B), (E);
8) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau;
9) obowigzuje ochrona istniggych drzew.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) drogi wewretrzne dopuszczaeb szerokéci pasa drogowego nie mniejszef bim;
2) w wydzieleniach wewgtrznych (D), (E) obowgzuje droga wewgtrzna, dla obstugi budynkéw w
wydzieleniach wewgtrznych (B), (C);
3) w Kkorytarzu usytuowania qju pieszego obowkuje cihg pieszy o szerokoi nie wickszej ni 3
m.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zielea rekreacyjna;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
11



1) zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza giwytacznie w formie willi miejskiej;

2) liczba lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnynmelgrodzinnym nie mie by¢ wieksza ni
11;

3) potacie dachowe dopuszcza swvytacznie o lkcie nachylenia nie mniejszym mi30° i nie
wiekszym ni 60°;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycanejmae by
wiekszy niz 15 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 6;

6) trzech kondygnag} nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyckksdaym niz 30° i osciankach kolankowych o
wysokaci nie wigkszej nk 1,20 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mge by wigkszy niz 30%;

8) powierzchnia zabudowy willi miejskiej nie ra® by¢ wicksza nk 300 nf;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,5;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau;

12) obowigzuje ochrona istniegych drzew.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgmuja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) co najmniej 70% miejsc postojowych, o ktérych mow& 12 ust. 2 pkt 2, natg usytuowa w
podziemnych obiektach do parkowania;
2) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mow& 12 ust. 2 pkt 7, natg usytuowg w
parkingach rowerowych zamkiych.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW-U ustala s przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) mieszkania towarzysee;
3) uslugi 1;
4) ustugi 2;
5) drogi wewrtrzne;
6) zielen rekreacyjna;
7) obiekty infrastruktury technicznej;
8) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmmijag nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustugi 1i ustugi 2 dopuszczasivytacznie poza wydzieleniem wewtnznym (A);
2) w wydzieleniu wewstrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budaleti
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycaigemae by wiekszy niz 15
m,
b) goérnej krawgdzi gzymsu wiéczacego nie mée by wigkszy niz 8 m;
3) poza wydzieleniem wewitrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli pragkej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budaleti
a) najwyszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycmiejmae by wickszy niz
18,5 m,
b) gdrnej krawdzi gzymsu wiéczagcego nie mee by wiekszy niz 11 m;
4) kat nachylenia potaci dachowych nie sadoy¢ mniejszy nt 30° i nie wikszy niz 60°;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wigksza nk:
a) cztery w wydzieleniu wewgtrznym (A), z zastrzaeniem pkt 6;
b) pi¢¢ poza wydzieleniem wewtrznym (A), z zastrzeeniem pkt 7;
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6) w wydzieleniu wewntrznym (A) czward kondygnag} nadziemn dopuszcza giwytacznie w
poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachyblesizystkich potaci dachowych gliszym ni
30° i osciankach kolankowych o wysokd nie wikszej ngz 1,20 m;

7) poza wydzieleniem wewitrznym (A) piata kondygnag} nadziemn dopuszcza siwytacznie w
poddaszach budynkow przekrytych dachami o nachybesizystkich potaci dachowych gliiszym ni
30° i osciankach kolankowych o wysokd nie wikszej ngz 1,20 m;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 25%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,7;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau;

12) obowigzuje ochrona istniegych drzew.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgmja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) drogi wewrtrzne dopuszczaesd szerokeéci pasa drogowego nie mniejsze 8im;
2) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktorych mowe 12 ust. pkt 7 nahy usytuowa w
parkingach rowerowych zamkych;
3) co najmniej 70% miejsc postojowych, o ktorych mowg& 12 ust. 2 pkt 2, natg usytuowé w
podziemnych obiektach do parkowania.

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalg-MW ustala si przeznaczenie:
1) ustugi 1;
2) uslugi 2;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) mieszkania towarzysee;
5) zielea rekreacyjna;
6) obiekty infrastruktury technicznej;
7) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycariejmae by
wiekszy niz 14 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk cztery, z zastrzeniem pkt 3;
3) czwary kondygnag} nadziemg dopuszcza siwytagcznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyckksdaym niz 30° i osciankach kolankowych o
wysokasci nie wikszej ng 1,20 m;
4) kat nachylenia potaci dachowych nie pedby¢ mniejszy ni 30° i nie wekszy niz 60°;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 25%;
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 1,3;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) obowizuje ochrona istniegych drzew.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgEmja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszazavgiagcznie od alei generata Jozefa Hallera;

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalg-MW ustala si przeznaczenie:
1) uslugi 1;
2) uslugi 2;
3) mieszkania towarzysee;
4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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5) skwery;
6) obiekty infrastruktury technicznej;
7) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycariejmae by
wiekszy niz 27 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza ni siedem;
3) potacie dachowe dopuszcza giytacznie o lgcie nachylenia:

a) nie wigkszym ni 12°,

b) nie mniejszym . 30° i nie wekszym ni 60°;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wigkszy niz 33%;
5) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 3,3;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau;
8) obowizuje ochrona istniegych drzew.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszczavgtacznie od terenu 1KDL i alei generata Jézefa
Hallera.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8lg-MW ustala si przeznaczenie:
1) ustugi 2, z zastrzeniem ust. 2;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) skwery;
5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) obiekty do parkowania.

2. W grupie kategorii przeznadzastugi 2, w ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszczawitacznie:

a) gabinety lekarskie,

b) szkoty rodzenia,

c) gabinety paramedyczne;
2) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszczasitacznie kluby dziegice;
3) wystawy i ekspozycje dopuszcza siytacznie:

a) galerie sztuki,

b) sale wystawowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow jednorodzing dopuszcza 8i wylacznie w wydzieleniu
wewretrznym (A);

2) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnycbpukzcza si
wytacznie ustugi 2;

3) liczba lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnymetlerodzinnym nie mee by wieksza
niz 5;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansitacznie jako wolno stage;

5) pofacie dachowe dopuszcza siylgcznie o lgcie nachylenia nie mniejszymmB0° i nie
wigkszym ni 60°, z zastrzeeniem pkt 6;

6) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5, nie dotyczy obd@kinfrastruktury technicznej;
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7 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daainemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetyazieemae by wickszy niz 15

m,
b) gérnej kravedzi gzymsu wiéczacego nie mge by wiekszy niz 8 m;
8) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wigksza ni trzy, z zastrzazniem pkt 9;
9) trzech kondygnacj nadziemp dopuszcza si wylacznie w poddaszach budynkow

przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich poldachowych wikszym ni 30° i o sciankach
kolankowych o wysok&i nie wickszej niz 1,20 m;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
30%;

11) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie moe przekroczy wartcsci 1,5;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

13) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspieau;

14) obowigzuje ochrona istniggych drzew.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgmuja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktorych mow8 12 ust. 2 pkt 7, natg usytuowa
w parkingach rowerowych zamkiych;
2) co najmniej 70% miejsc postojowych, o ktorych mow8 12 ust. 2 pkt 2, natg usytuowa
w podziemnych obiektach do parkowania.

§26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlg-MW ustala si przeznaczenie:
1) ustugi 1;
2) uslugi 2;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) mieszkania towarzysee;
5) skwery;
6) obiekty infrastruktury technicznej;
7) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycanejmae by
wiekszy niz 19,5 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza nk cztery;
3) potacie dachowe dopuszcza giytacznie o lgcie nachylenia:

a) nie wigkszym ni 12°,

b) nie mniejszym i 30° i nie wekszym ni 60°;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wickszy niz 55%;
5) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 2,8;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau;
8) obowizuje ochrona istniegych drzew.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaP ustala giprzeznaczenie:
1) zielea rekreacyjna;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) obiekty do parkowania.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 10%;
2) wartcs¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 0,1;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haé co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) obowigzuje ochrona istniggych drzew.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgmmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego — obiekty do parkowania dopuszezergiacznie jako parkingi dla roweréw.

§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbtl& ustala si przeznaczenie:
1) skwery;
2) obiekty infrastruktury technicznej;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuja nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni powierzchni zabudowy w powiemicliziatki budowlanej nie m@ by
wigkszy niz 10%;
2) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 0,1;
3) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolénugtala si przeznaczenie - stacje
gazowe.

830. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléDL ustala si przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 18,5 m;
3) obowizuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje jednostronny szpaler drzew na odcinku wskaxamg rysunku planu;
5) dopuszcza siprzerwanie szpaleru drzew, o ktérym mowa w pkiwvdprzypadku lokalizacji
dojazdu do terenu, lokalizacji prz&j pieszych lub pieszo — rowerowych oraz lokalizacji
przyulicznych miejsc parkingowych, z zastreriem pkt 6;
6) wzdtuz szpaleru drzew, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszézardejsca postojowe przyuliczne
pod warunkiem usytuowania co najmniej 1 drzewa otiejsc postojowych.

831 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdKDD ustala giprzeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;
3) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 45 m;
3) obowigzuja chodniki;
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4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu jgorchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanow€ co najmniej 75% powierzchni strefy;
5) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau.

832 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@KDD ustala giprzeznaczenie:
1) ulice;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza siwytacznie w wydzieleniu wewgirznym
(A) powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) w granicach wydzielenia wewtrznego (A):
a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwagzego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycnie]
moze by¢ wickszy niz 22 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk siedem,
c) potacie dachowe dopuszcza siytacznie o kcie nachylenia nie wkszym ni 12°,
d) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz
100%,
e) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy wartasci 8,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozsmby¢ réwna lub wgksza od 0%;
4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 10 m;
5) obowizuja obustronne chodniki.

3. Naterenie, o ktdrym mowa w ust. 1, nie obgBuja ustalenia § 12 ust. 2.

833 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenibbdlKDW ustala si przeznaczenie -
drogi wewrgtrzne.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu - szergkalicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu ofiouje szerok& w liniach rozgraniczagych
5m.

834. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlKDP ustala giprzeznaczenie -
Ciggi piesze.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§35.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
§36. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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