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I. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES I METODA OPRACOWA-
NIA  
Obowi� zek sporz�dzenia prognozy oddziaływania na � rodowisko ustale�  projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 pa� -
dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale społecze� -
stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na � rodowisko (Dz. U. z 2013 r.,  
poz. 1235 z pó�n. zm.), która jednocze� nie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgod-
nie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647) prognoz�  oddziaływania na � rodowisko sporz�dza or-
gan opracowuj� cy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). 
Integraln�  cz�� ci�  prognozy jest zał� cznik graficzny w skali 1:1000. 

Prognoza obejmuje obszar obj� ty projektem MPZP (zgodnie z uchwał�   
Nr XXXV/765/12 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie przyst� -
pienia do sporz� dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 
Kozanowskiej i Pilczyckiej we Wrocławiu) wraz z obszarami pozostaj� cymi w zasi�gu oddzia-
ływania wynikaj� cego z realizacji ustale�  planu. 

Celem sporz� dzenia prognozy jest ocena skutków (zarówno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie mog�  wynika�  z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustale�  
projektu planu na � rodowisko, a w szczególno� ci na ró�norodno��  biologiczn� , ludzi, zwie-
rz� ta, ro� liny, wod� , powietrze, powierzchni�  ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz 
zabytki, z uwzgl�dnieniem wzajemnych powi� za�  mi�dzy tymi elementami.  

W opracowaniu przedstawiono analiz�  stanu i funkcjonowania � rodowiska, jego zaso-
bów, odporno� ci na degradacj�  i zdolno� ci do regeneracji wynikaj� cych z uwarunkowa�  
okre� lonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwi� zania funk-
cjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego pod k� tem zgodno�ci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, 
zgodno� ci z przepisami prawa dotycz� cymi ochrony � rodowiska oraz ochrony ró�norodno� ci 
biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagro�enia dla � rodowiska, które mog�  
powsta�  na terenach znajduj� cych si�  w zasi�gu oddziaływania wynikaj� cego z realizacji 
ustale�  MPZP.  

 
Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nast�puj� ce materiały: 

– Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 
Kozanowskiej i Pilczyckiej we Wrocławiu, Biuro Rozwoju Wrocławia, Wrocław, 2014; 

– Projekt uchwały Rady Miejskiej Wrocławia w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kozanowskiej i Pilczyckiej we Wro-
cławiu, Biuro Rozwoju Wrocławia, Wrocław,  2014; 

– Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w rejonie ulic Kozanowskiej i Pilczyckiej we Wrocławiu, Wrocław, 2012; 

– Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia, Biu-
ro Rozwoju Wrocławia, Wrocław, 2006 (ze zm.). 
 

II. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA 
�

RODOWISKA 

1. Charakterystyka �rodowiska 
Poło�enie geograficzne i administracyjne 

Pod wzgl�dem fizyczno – geograficznym obszar opracowania poło�ony jest w obr�bie 
makroregionu Nizina 	 l� ska, w granicach mezoregionu Pradolina Wrocławska. Pod wzgl� -
dem administracyjnym teren MPZP poło�ony jest w zachodniej cz�� ci Wrocławia, w rejonie 
ulic: Kozanowskiej, Pilczyckiej, Piotra Ignuta. Według podziału geodezyjnego obszar opra-
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cowania znajduje si�  w obr�bie Kozanów oraz niewielki fragment w obr� bie Pilczyce.  
Zgodnie z obowi� zuj� cym Studium uwarunkowa�  i  kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Wrocławia, przyj� tym uchwał�  Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wrocławia z 
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmian�  przyj� t�  uchwał�  nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wrocławia z 
dnia 20 maja 2010 roku, okre� laj� cym polityk�  przestrzenn�  miasta, przedmiotowy teren po-
ło�ony jest w zespole dzielnicowym G� dowskim. W przewa�aj� cej cz�� ci poło�ony jest na 
terenie zespołu urbanistycznego wielorodzinnego Kozanów. Fragment MPZP poło�ony na 
południe od osi ulicy Pilczyckej znajduje si�   na terenie zespołu urbanistycznego kameralne-
go Pilczyce oraz w zespole zielonym Park Zachodni. 

Rze�ba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne 

W przewa�aj� cej cz�� ci teren opracowania poło�ony jest na plejstoce� skiej, erozyjno – 
akumulacyjnej terasie nadzalewowej. Fragmenty MPZP na północ od ul. Kozanowskiej poło-�one jest na holoce� skiej terasie zalewowej wy�szej. 

Obszaru opracowania zbudowana jest z w znacznej cz�� ci z plejstoce�skich utworów 
rzecznych i wodnolodowcowych wykształconych w postaci piasków, �wirów, pospółek od 
powierzchni. W wierceniu archiwalnym, znajduj�cym si�  na terenie MPZP (73) pod warstw�  
gleb, na gł�boko� ci 0,3 m ppt stwierdzono wyst�powanie piasków gliniastych przewarstwio-
nych piaskami pylastymi, od gł�boko� ci 1,3 do 2,5 pyłów, od 2,5 do 4,5 piasków � rednich 
przewarstwionych piaskami gliniastymi za�  od 4,5 do 5,5 piasków drobnych. 

Północna i północno zachodnia cze��  MPZP zbudowana jest z holoce� skich utworów 
rzecznych wykształconych w postaci piasków, pospółek i �wirów. W wierceniu archiwalnym, 
znajduj� cym si�  na terenie MPZP (70) pod warstw�  gleb, na gł�boko� ci 0,2 m ppt stwierdzo-
no wyst�powanie glin pylastych przewarstwionych pospółka, od gł�boko� ci 0,9 do 2,1 po-
spółki, od 2,1 do 3,5 piasków � rednich za�  od 3,5 do 5,5 �wirów. Niewielki fragment obszaru 
planu poło�ony na zachodzie zbudowany jest plejstoce� skich utworów morenowych wy-
kształconych w postaci glin. 

Pod wzgl� dem geotechnicznym holoce� skie piaski s�  to grunty no�ne, mało � ci� liwe, 
niemniej stwarzaj� ce problemy w strefach wyst�powania w stanie lu�nym. Plejstoce� skie 
piaski to grunty no�ne, mało � ci� liwe, bardzo dobre grunty budowlane. Plejstoce� skie gliny to 
grunty na ogół no�ne o dobrych w najgorszym razie przeci� tnych parametrach fizyko-
mechanicznych, mog� cych ulega�  uplastycznieniu pod wpływem nawilgocenia.  

Topoklimat 

Klimat Wrocławia 
Wrocław znajduje si�  we „wrocławsko-opolskim obszarze ciepła”, a klimat miasta jest 

wypadkow�  poło�enia geograficznego oraz czynników antropogenicznych, modyfikuj� cych 
podstawowe parametry pogodowe. Dominant�  w krajobrazie Wrocławia jest rzeka Odra z 
odnogami, kanałami, starorzeczami i rozlewiskami. Poło�enie w dolinie rzeki powoduje, �e 
na obszarze miasta wyst�puje specyficzny mezoklimat, charakteryzuj� cy si�  cz� stymi wa-
runkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy� szonymi warto� ciami wilgotno� ciowymi. Dodat-
kowo, wpływ na miasto ma blisko��  masywu Sudetów co objawia si�  wzmo�onym wyst� po-
waniem silnych wiatrów o charakterze fenowym, wyst�puj� cych po zawietrznej stronie gór 
(� rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Poło�enie Wrocławia na Nizinie 	 l� skiej w połu-
dniowo-zachodniej cz�� ci Polski powoduje, �e obszar miasta charakteryzuje si�  jednym z 
najni� szych warto� ci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wrocławia jest głów-
nie kształtowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy małym 
udziale mas powietrza kontynentalnego. 

Wrocław nale� y do obszarów najcieplejszych w Polsce. 	 rednia roczna temperatura 
powietrza w latach 1981-2000 wynosiła 9,0 °C, za�  w latach 2001-2007 9,3 °C, miesi� cem 
najzimniejszym jest stycze� , a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. 
Opady atmosferyczne wyst�puj�  w ci� gu 167 dni w roku, za�  � rednia suma roczna opadu z 
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadów, przypada na 
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okres letni (kwiecie�  – wrzesie� ). 
Geograficzne poło�enie na Nizinie 	 l� skiej sprawia, �e dominuj� cymi kierunkami wia-

trów s�  wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) – 28,8% i południowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewa�aj�  w lecie i na wiosn� , a cz� stotliwo��  
wiatru z kierunków południowych ro� nie jesieni�  i zim� . Najrzadziej wyst� puje wiatr z kierun-
ku NNE (2,9%) i NE (3,0%). 

Zagospodarowanie przestrzenne i stopie�  urbanizacji miasta maj�  du� y wpływ na 
mezoklimat miejski, głównie na dystrybucj�  ciepła, zanieczyszczenie powietrza, opady at-
mosferyczne a nawet cyrkulacje lokaln� . Obszary zabudowane wpływaj�  na pojemno��   
i przewodnictwo cieplne, magazynuj� c energi�  słoneczn� , ograniczaj�  infiltracje wód opa-
dowych, modyfikuj�  przepływ powietrza i wymian�  ciepła. Emisja zanieczyszcze�  pyłowych  
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, �e Wrocław został zali-
czony do grupy terenów o bioklimacie terenów zurbanizowanych o cechach obci��aj� cych 
organizm ludzki. 

Osobnym zagadnieniem jest wyst�powanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy 
ciepła (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenów peryferyjnych. Najwi� ksze warto� ci mwc osi�ga podczas bezchmurnych  
i bezwietrznych letnich warunków pogodowych w okresie nocnym. 	 rednie nat��enie mwc 
dla centrum miasta wynosi 1,0ºC, dla zabudowy wysokiej 0,7ºC, dla zabudowy willowej 
0,3ºC. Nat��enie mwc zale� y od cyrkulacji i mo�e dochodzi�  nawet do 9,0ºC w sytuacjach 
ekstremalnych. Obserwuje si�  tak�e zjawisko jeziora chłodu w godzinach porannych, tu�  po 
wschodzie sło� ca, lub zwi� zanego z adwekcj�  �wie�ej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania si�  powierzchni w obr�bie zabudowy � cisłej lub wolniejsz�  
wymian�  mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji. 

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP 
Obszar opracowania w przewa�aj� cej cz�� ci zlokalizowany jest na terenach terasy 

nadzalewowej. Fragmenty MPZP na północ od ul. Kozanowskiej poło�one jest na holoce� -
skiej terasie zalewowej wy�szej. Jest to obszar w miar�  poprawnie przewietrzany. Teren 
MPZP stanowi w znacznej cz�� ci teren zagospodarowany, głównie mieszkaniówk�  wieloro-
dzinn�  i usługami, co mo�e powodowa�  wyst�powanie lokalnie przesusze�  powietrza. 

Stosunki wodne 

Na terenie MPZP wody powierzchniowe wyst�puj�  jako zbiornik wodny, zlokalizowany 
na północy planu. Omawiany teren nie znajduje si�  w zasi�gu strefy ochronnej głównego 
zbiornika wód podziemnych ani stref ochronnych uj��  wodnych.  

Według „Fizjografii ogólnej dla m. Wrocławia” wody gruntowe na terenie MPZP zbudo-
wanym z holoce� skich piasków wyst� puj�  gł�biej ni�  2 m, najcz�� ciej 2 – 3 m lokalnie do 5 
m. W wierceniu archiwalnym (70) stwierdzono wyst�powanie wody gruntowej na gł� boko� ci 
2,1 m.  Wody gruntowe w obr�bie z plejstoce� skich utworów rzecznych i wodnolodowcowych  
wyst�puj�  gł�biej ni�  3 m. W wierceniu archiwalnym (73) stwierdzono wyst�powanie wody 
gruntowej na gł�boko� ci 3,5 m.   

Według danych znajduj� cych si�  w posiadaniu Biura Rozwoju Wrocławia cały teren ob-
j� ty planem miejscowym był zalany podczas wielkiej powodzi lipcowej w 1997 roku. Według 
opracowania „Bezpieczna gmina nad Odr�  – Mapy terenów zalewowych w dolinie rzeki Odry 
na obszarze województwa dolno� l� skiego” (wyk. WWF Polska oraz RZGW we Wrocławiu 
2007 r.) tereny poło�one na północ i zachód od ul. Kozanowskiej znajduje si�  w zasi�gu za-
gro�enia zalewem powodziowym Q1% rzeki Odry (raz na sto lat). Według Studium uwarun-
kowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia teren ten nie jest poło�ony 
w obszarze przeprowadzenie wód powodziowych. 

Gleby, szata ro �linna i �wiat zwierz �cy 

Gleby 
Zgodnie z geobotanicznym podziałem 	 l� ska, omawiany obszar nale� y do prowincji 
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Ni�owo-Wy� ynnej, dział Bałtycki, poddział Pas Kotlin Podgórskich, kraina Kotlina 	 l� ska, 
okr�g Nizina 	 l� ska, podokr�g Dolina Odry. Na niewielkich fragmentach planu wyst�puj�  
gleby wysokiej klasy bonitacyjnej – na północy planu teren zieleni parkowej PsIII, PsIV  oraz 
na południowym-wschodzie w rejonie ulicy Kozanowskiej RIVb. 

Według opracowania „Fizjografii ogólnej dla m. Wrocławia” z 1984 roku pod wzgl�dem 
rodzaju gleb tereny poło�one na północ od ul. Kozanowskiej to tereny nieklasyfikowane z 
zabudow�  o charakterze zwartym lub tereny parków. Na obszarze planu poło�onym na połu-
dnie od ul. Kozanowskiej wyst� puj�  gleby bielicowe i brunatne wyługowane oraz czarne zie-
mie i mursze zbudowane z piasków słabogliniastych gliniastych lekkich płytko pod� cielonych 
piaskami lu�nymi lub �wirami oraz gleby bielicowe i brunatne a miejscami czarne ziemie wy-
tworzone z piasków gliniastych pod� cielonych piaskami słabogliniastymi lub glinami lekkimi, 
a tak�e gleby industriogenne – zabudowa o charakterze lu�nym, osiedla miejskie, tereny w 
trakcie zmian. Według wizji terenowej, na chwil�  obecn� , tereny poło�one na południe od ul. 
Kozanowskiej mo�na raczej zaliczy�  pod wzgl�dem rodzaju gleb jako tereny nieklasyfikowa-
ne z zabudow�  o charakterze zwartym. 

Szata ro�linna i �wiat zwierz�cy 
Szat�  ro� linn�  na terenie MPZP oraz w jego otoczeniu buduj�  nast�puj� ce formacje 

zieleni: pojedyncze drzewa, grupy zadrzewie� , k� py drzew, szpalery, aleje drzew, ziele�  nie-
urzadzona, ziele�  urz�dzona (trawniki, skwery towarzysz� ce zabudowie mieszkaniowej i 
usługowej), ziele�  parkowa. 

Tereny zieleni urz�dzonej to głównie tereny skwerów i trawników przyulicznych oraz  
skwerów i trawników towarzysz� cych  zabudowie mieszkaniowej i usługowej. Jest to zarów-
no ziele�  niska, � rednia jak i wysoka. Tworz�  j�  pojedyncze drzewa oraz szpalery, grupy za-
drzewie�  i k�py drzew. Ziele�  przyuliczn�  tworz�  pojedyncze drzewa oraz szpalery i aleje. W 
składzie gatunkowym mo�na odnale��  brzozy, d�by, jarz� biny, jesiony, kasztanowce, klony, 
lipy, modrzew, robinie, sumak octowiec, � liwy ozdobne, topole, wierzby oraz drzewa iglaste 
głównie formy ozdobne. Na terenach zieleni parkowej rosn�  d�by,  graby, głogi, robinie aka-
cjowe, topole, wierzby. Tereny zieleni nieurz�dzonej to głównie ziele�  niska, rzadziej � rednia 
i wysoka. 

Szczegółowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie była prowadzona. Siedliska 
drobnych zwierz� t i ptactwa mo�na spodziewa�  si�  w� ród zakrzewie�  i zadrzewie�  oraz na 
terenach zieleni niskiej. Obszary otwarte sprzyjaj�  gniazdowaniu i �erowaniu ptaków. Ponad-
to na obszarze wyst� puj�  drobne gryzonie, małe ssaki. Teren zbiornika wodnego jest miej-
scem rozrodu �ab zielonych, trawnej i moczarowej oraz ptaków chronionych krzy�ówki, łyski, 
potrzosa, trzcinniczka, łab� dzia niemego, perkoza dwuczuby, �mieszki.  

Zasoby surowców naturalnych i krajobraz naturalny o raz istniej �ce zagospoda-
rowanie i walory �rodowiskowe  

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobów surowców mineral-
nych. Krajobraz naturalny si�  nie zachował.  

Obszar planu poło�ony jest w zachodniej cz�� ci Wrocławia, na terenie osiedla Koza-
nów, w rejonie ulic: Kozanowskiej, Pilczyckiej, Piotra Ignuta. Na terenie tym przewa�a blo-
kowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3 – 12 kondygnacyjna, cz� sto z usługami w 
parterze (m. in. apteki, bary, restauracje, urz�dy pocztowe, gabinety lekarskie, poradnie, 
przychodnie, sklepy, biura, salony urody, klub malucha – prywatny � łobek). Zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna wyst�puje przy ulicy Kozanowskiej 60, 62. Jest to zabudowa 2 
– 3 kondygnacyjna. Zabudowa usługowa to głównie usługi o�wiaty takie jak przedszkole, 
gimnazjum, a tak�e kluby (Wrocławski Klub Anima), o� rodek rekreacyjny SportWerk, usługi 
handlu (Biedronka), usługi samochodowe (stacja obsługi samochodów, wulkanizacja opon) 
czy Centrala Telekomunikacji Polskiej. Do najwa�niejszych ci�gów komunikacyjnych na te-
renie MPZP mo�na zaliczy�  ulice Pilczyck�  i Kozanowsk� . Na całej długo� ci ulicy Pilczyckiej 
oraz fragmencie ulicy Kozanowskiej odbywa si�  ruch tramwajowy. Teren jest skanalizowany i 
w wi� kszo� ci podł� czony do miejskiej sieci ciepłowniczej. 
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Na północy obszaru planu znajduj�  si�  tereny zieleni parkowej wraz ze zbiornikiem 
wodnym o powierzchni ok. 1,12 ha. Według opracowania „Starorzecza, nieu� ytki wodne i 
zbiorniki wodne na terenie miasta Wrocławia” z roku 1996, zbiornik ten został zakwalifikowa-
ny jako zbiornik parkowy i rekreacyjny o � redniej warto� ci ekologicznej i krajobrazowej. 
Brzegi zbiornika s�  zró� nicowane, zarówno łagodne jak i strome, z wykształconym pasem 
szuwar (pałka w� skolistna, trzcina pospolita, manna mielec), widocznym najlepiej w cz�� ci 
zachodniej zbiornika. Od południa brzeg zbiornika pokryty jest zaro� lami, ro� linno� ci�  rude-
ralna, drzewami (głóg, robinia akacjow� , topola włoska, wierzba, d�b szypułkowy), za�  od 
północy drzewami – grab zwyczajny d�b szypułkowy. Zbiornik ten jest równie�  miejscem wy-
st�powania chronionych gatunków zwierz� t: perkoz dwuczuby, łab�d�  niemy, krzy�ówka, 
łyska, �mieszka trzcinniczek, potrzos. 

Niewielkie fragmenty obszaru planu poło�one na północ i południu znajduj�  si�  w gra-
nicy planowanego obszaru chronionego krajobrazu Park Zachodni i Dolina Odry. Pod wzgl� -
dem walorów � rodowiskowych, zarówno przyrodniczych i krajobrazowych, obszar planu 
mo�na podzieli�  na dwie cz�� ci. Cz���  północn�  – tereny zieleni parkowej ze zbiornikiem 
wodnym, mo�na okre� li�  jako tereny o do��  wysokich walorach przyrodniczych, na których 
wyst�puj�  chronione gatunki zwierz� t, o do��  wysokiej bioró�norodno� ci, pełni� ce wa�n�  
funkcj�  w kształtowaniu warunków bioklimatycznych. Tereny poło�one na południe od ulicy 
Kozanowskiej – tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej to tereny, na których walory � rodowiskowe mo�na uzna�  za � rednie lub niskie. Wobec panuj� cych na tym terenie warun-
ków miejskich i posuni� tej degradacji � rodowiska naturalnego oraz barier komunikacyjnych �wiat ro� linny jak i zwierz� cy jest skromnie reprezentowany. Ponadto z punktu widzenia ró� -
norodno� ci siedlisk ro� linnych i zwierz� cych jest to teren ubogi.  

Przekształcenia krajobrazu powinny pój��  w kierunku uzupełnienia zabudowy wieloro-
dzinnej z widocznym kompleksem zieleni wewn� trzblokowej, terenów rekreacyjnych, z za-
chowaniem i ochron�  istniej� cych terenów zieleni parkowej. 

 

2. Stan i funkcjonowanie �rodowiska 
Powietrze atmosferyczne 

Standardy jako�ci powietrza atmosferycznego 
Analiz�  jako� ci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie bada� , wy-

konanych przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony 	 rodowiska we Wrocławiu w ramach sys-
temu monitoringu powietrza na Dolnym 	 l� sku. W tab. 1 przedstawiono dopuszczalne war-
to� ci st��e�  substancji zanieczyszczaj� cych w powietrzu, okre� lone w Rozporz�dzeniu Mini-
stra 	 rodowiska z dnia 3 marca 2008 r. (Dz.U.08.47.281). 

Tab. 1. Warto�ci dopuszczalnych st��e
�

 substancji zanieczyszczaj�cych w powietrzu, okre� lone w 
Rozporz�dzeniu Ministra � rodowiska z dnia 3 marca 2008 r., ze wzgl�du na ochron�  zdro-
wia ludzi 

nazwa substancji okres u�redniania 
wyników pomiarów 

poziom dopuszczalny substancji w po-
wietrzu [µg/m3] 

Benzen rok kalendarzowy 5 
jedna godzina 200 Dwutlenek azotu 

rok kalendarzowy 40 
Tlenki azotu a) rok kalendarzowy 30b) 

jedna godzina 350 
24 godziny 125 

Dwutlenek siarki 

rok kalendarzowy i pora zimowa 
(okres od 01 X do 31 III) 20b) 

Ołów c) rok kalendarzowy 0,5 
24 godziny 50 Pył zawieszony PM10 

rok kalendarzowy 40 
Tlenek w�gla osiem godzin 10000 

a) suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na dwutlenek azotu; b) poziom dopuszczalny ze wzgl�du na ochron� ro-	
lin; c) suma metalu i jego zwi
zków w pyle zawieszonym PM10; 
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Jako�� powietrza atmosferycznego we Wrocławiu  
W tabeli 2 podano wyniki pomiarów prowadzonych we Wrocławiu, w latach 2005-2011, 

na stacjach pomiarowych stałych: a – ul. Wierzbowa, b – ul. Ukryta, c – pl. Grunwaldzki, d – 
al. Wi� niowa, e – Wybrze�e J. Conrada-Korzeniowskiego.  

W tabeli 3 przedstawiono wyniki pomiarów st��enia metali ci�� kich i benzo(a)pirenu 
przeprowadzonych w latach 2005 – 2011 w punktach pomiarowych: a – ul. Wierzbowa, b – 
al. Wi� niowa, c – Wybrze�e J. Conrada-Korzeniowskiego. 

Tab. 2. Wyniki pomiarów zanieczyszcze
�

 powietrza atmosferycznego [µg/m3] 
pomiary stacji monitoringowych �

rednia roczna 
�
rednia – sezon grzewczy 

�
rednia – sezon pozagrzewczy substancja rok 

a b c d e a b c d e a b c d e 
2011 - - - 6,0 7,0 - - - 9,0 10,0 - - - 3,0 4,0 
2010 - - - 6,0 6,0 - - - 10,0 9,0 - - - 3,0 4,0 
2009 - - - - 7,6 - - - - 12,1 - - - - 3,5 
2008 - - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6* - - - 4,9 6,7* 
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 5,3 5,6 
2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0,7 - - 7,4 5,7 

dwutlenek 
siarki 

2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 3,9 11,8 - 13,7 10,8 0,9 3,6 - 7,8 3,8 
2011 - - - 64,0 32,0 - - - 65,0 39,0 - - - 64,0 26,0 
2010 - - - 70,0* 29,0* - - - 70,0* 36,0* - - - 70,0* 24,0* 
2009                                                      - - - - 28,1 - - - - 30,7 - - - - 25,4 
2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - - 68,3 24,4 
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 24,1 
2006 23,1 - - 69,1 31,6 25,9 - - 70,3 36,7 20,2 - - 67,9 26,3 

dwutlenek 
azotu 

2005 24,7 41,4 - 67,5 27,9 29,5 43,1 - 66,5 31,6 20,3 39,8 - 68,7 24,7 
2011 - - - 53,0 - - - - 68,0 - - - - 38,0 - 
2010 48,0 - - 62,0 - 68,0 - - 79,0 - 36,0 - - 44,0 - 
2009 41,2 - - - - 48,1 - - - - 31,7 - - - - 
2008 34,9 - - 35,4 15,2* 41,6 - - 39,6 19,3* 29,0 - - 30,7 11,0* 
2007 34,3 - - 35,2 18,6 38,3 - - 39,6 21,2 30,5 - - 30,7 14,7 
2006 47,0 - - 44,2 26,5 58,8 - - 54,1 31,7 34,6 - - 34,0 15,9 

pył zawieszo-
ny PM 10 

2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,8 - - 33,8 - 
2011 - - - 644,0 412,0* - - - 808,0 526,0* - - - 498,0 232,0* 
 2010 - - - 681,0 392,0* - - - 826,0 552,0* - - - 571,0 249,0* 
2009 - - - - 427,0 - - - - 569,0 - - - - 294,0 
2008 - - - 805,0 395,0 - - - 933,0 513,0 - - - 6800 282,0 
2007 - - - 814,3 374,9 - - - 926,7 474,0 - - - 653,4 273,6 
2006 - - - 896,3 415,2 - - - 1130,7 579,0 - - - 658,0 247,5 

tlenek w�gla 

2005 - - - 925,3 374,9 - - - 1081,4 471,5 - - - 751,1 290,8 
2011 - - - - - - - - - - - - - - - 
2010 - - - - 1,0* - - - - 2,3* - - - - 0,6* 
2009 2,8 - - - 1,9 4,5 - - - 3,3 1,2 - - - 0,8 
2008 1,9* - - - 0,9 2,8* - - - 1,5 1,1* - - - 0,4 
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 1,4 1,2 - - - 0,7 
2006 1,6 - - - 1,4 2,2 - - - 2,3 0,8 - - - 0,5 

benzen 

2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - - - 
2011 - - - - 46,0 - - - - 30,0 - - - - 59,0 
2010 - - - - 44,0 - - - - 33,0 - - - - 52,0 
2009 - - - - 40,0 - - - - 25,0 - - - - 53,0 
2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - - 58,6 
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - - 57,8 
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - - 64,4 

ozon 

2005 - - - - 43,1 - - - - 29,6 - - - - 55,6 
* - warto

	
ci obliczone na podstawie niepełnej serii pomiarowej;  
 - przekroczenia warto

	
ci kryterialnych;   
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Tab. 3. Wyniki pomiarów st��enia metali ci��kich i benzo(a)pirenu we Wrocławiu w latach 2005 – 
2011 

pomiary stacji monitoringowych �
rednia roczna 

�
rednia – sezon grzewczy 

�
rednia – sezon pozagrzewczy substancja rok 

a b c a b c a b c 
2011 - - 0,010* - - 0,010* - - 0,010* 
2010 0,030* - - 0,040* - - 0,020* - - 
2009 0,031*                                                           - - 0,042* - - 0,016* - - 
2008 0,032 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009* 
2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014 
2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011 

ołów [µg/m3] 

2005 0,032 0,022* 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008 
2011 - - 1,5* - - 1,1* - - 1,7* 
2010 2,6* - - 3,1* - - 2,2* - - 
2009 3,0* - - 3,7* - - 2,1* - -                                                                                                  
2008 2,3 2,4* - 3,3 3,0* - 1,6 1,8* - 
2007 2,5 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 - 
2006 4,4 3,2* - 5,6 4,4 - 3,1 1,9 - 

arsen 
[ng/m3] 

2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 - 
2011 - - 1,0* - - 0,9* - - 1,0* 
2010 2,1* - - 2,3* - - 2,0* - - 
2009 1,5* - - 1,5* - - 1,5* - - 
2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 1,5 1,6* 3,7* 
2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 1,4 12,5 
2006 3,0 4,9* 7,8 2,9 3,5 11,1 3,0 6,4 3,2 

nikiel 
[ng/m3] 

2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 - 
2011 - - 0,3* - - 0,5* - - 0,2* 
2010 0,8* - - 1,3* - - 0,5* - - 
2009 0,7* - - 0,9* - - 0,4* - - 
2008                          0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3* 
2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2 
2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5 

kadm 
[ng/m3] 

2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5 
2011 - - 7,9* - - 9,4* - - 0,8* 
2010 4,3* - - 10,6* - - 0,9* - - 
2009 5,0 - - 7,5 - - 0,7 - - 
2008 3,1 - - 5,4 - - 0,8 - - 
2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - - 
2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 - - 

benzo(a)piren 
[ng/m3] 

2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - - 
* - warto

	
ci obliczone na podstawie niepełnej serii pomiarowej;  
 - przekroczenia warto

	
ci kryterialnych;   

 
Pomiary st��e�  zanieczyszcze�  powietrza prowadzone w latach 2005-2011 na terenie 

Wrocławia na stacjach pomiarowych pozwalaj�  na sprecyzowanie nast�puj� cych wniosków: 
dwutlenek siarki  – pochodzi ze zwi� zków siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istot-

ny wpływ na poziom st��e�  tego zwi� zku w powietrzu ma rodzaj i ilo��  spalanego paliwa 
oraz warunki techniczne emisji zanieczyszcze�  do powietrza. Stopie�  zanieczyszczenia po-
wietrza dwutlenkiem siarki jest � ci� le zwi� zany z emisj�  zanieczyszcze�  ze stacjonarnych � ródeł spalania paliw: elektrowni, elektrociepłowni, kotłowni i indywidualnych pieców grzew-
czych i kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem dra�ni� cym, powoduje kaszel, 
osłabia funkcj�  płuc. Efektem długotrwałej ekspozycji jest m.in. osłabienie systemu ochron-
nego organizmu. Z bada�  przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, �e st��enia dwu-
tlenku siarki wynosz�  poni�ej połowy warto� ci dopuszczalnej. Nie obserwuje si�  przekrocze�  
dopuszczalnych warto� ci st��e�  � redniodobowych. Wyst� puj�  do��  istotne ró�nice w � red-
nich warto� ciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na główne � ródło 
pochodzenia tego zanieczyszczenia. Warto� ci st��e�  w miesi� cach zimowych s�  zazwyczaj 
kilkukrotnie wy�sze od warto� ci w okresie letnim, niemniej jednak nie przekraczaj�  warto� ci 
st��e�  dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost st��enia dwutlenku siarki w 
wielu punktach pomiarowych na obszarze Wrocławia, szczególnie w okresie grzewczym. W 
latach 2007 – 2011 poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki był � rednio o ok. 
43% ni� szy od st��e�  notowanych w roku 2006. 
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dwutlenek azotu  – powstaje w procesie spalania, szczególnie w wy� szych temperatu-
rach (powy�ej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwi� zków zawartych w paliwie. Wielko��  
emisji tlenków azotu zwi� zana jest z ilo� ci�  spalanego paliwa oraz warunkami spalania. 
Dwutlenek azotu wykazuje działania toksyczne, zwi� kszaj� c podatno��  na infekcje wirusowe 
oraz uczulenie astmatyków na kurz i pyłki. Nawet przy niskich st��eniach mo�e powodowa�  
zmiany w pracy nerek, w� troby, czerwonych komórek krwi lub komórek systemu obronnego. 
Przy wysokich st��eniach NO2 powoduje obrz� k, zapalenie oskrzeli i płuc. Analiza poziomu 
st��e�  dwutlenku azotu na terenie miasta w latach 2005-2011 wykazała utrzymanie si�  zbli-�onego poziomu st��e�  w wieloleciu. Warto� ci st��e�  � redniorocznych przekraczaj�  w nie-
których punktach pomiarowych poziom warto� ci dopuszczalnych. Głównym � ródłem emisji 
tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa. W s� siedztwie ulic o du� ym nat��e-
niu ruchu notuje si�  przeci� tnie o 50 % wy� sze st��enia NO2 od st��e�  pomierzonych w od-
dali od tras (przy al. Wi�niowej warto��  � rednioroczna st��enia NO2 w roku 2010 wyniosła 
175% normy, za�  w 2011 160%). W wi�kszo� ci punktów pomiarowych � rednie st��enia w 
sezonie grzewczym były wy� sze ni�  w sezonie pozagrzewczym, za wyj� tkiem stacji pomia-
rowej „komunikacyjnej” przy al. Wi�niowej. Ponadto zró�nicowanie stopnia zanieczyszczenia 
mi�dzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi jest mniejsze ni�  w przypadku SO2, a wi-
doczne jest głównie na osiedlach z indywidualnymi systemami grzewczymi. 

tlenek w�gla  – tlenek w� gla emitowany jest do atmosfery głównie jako produkt niepeł-
nego spalania paliw – w�gla lub paliw w�glowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Sza-
cuje si� , �e najwi� kszym � ródłem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-
bytowy. Tlenek w�gla w st��eniach przekraczaj� cych warto� ci dopuszczalne obni�a zdol-
no��  przenoszenia tlenu przez krew, a przez to osłabia percepcj�  i proces my� lenia, st�pia 
refleks, powoduje senno�� , omdlenia, a przy du� ych st��eniach �mier� . W kombinacji z in-
nymi zanieczyszczeniami zwi� ksza �miertelno��  w� ród ludzi atakuj� c układ oddechowy i 
kr��enia. W 2011 roku na terenie Wrocławia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego 
poziomu 8-godzinnego tlenku w� gla. Analizuj� c zmiany poziomu zanieczyszczenia tlenkiem 
w� gla w wieloleciu 2005-2011 wyra�ny spadek poziomu zanieczyszczenia tlenkiem w�gla 
zaobserwowano na stacji komunikacyjnej przy al. Wi�niowej. Dla stacji przy  Wybrze�u J. 
Conrada-Korzeniowskiego nie wykazano wyra� nego trendu wzrostowego lub spadkowego. 
St��enia tlenku w�gla w sezonie grzewczym s�  � rednio o 45% wy� sze ni�  w sezonie poza-
grzewczym.  

pył zawieszony PM10  – s�  to drobne cz� stki zawieszone w powietrzu, do których zali-
cza si�  frakcje o � rednicy równowa�nej ziaren mniejszej od 10 µm, s�  jednym z wi� kszych 
zagro�e�  dla zdrowia ludzkiego. S�  one wprowadzane do powietrza w wyniku bezpo� redniej 
emisji, której podstawowym � ródłem s�  procesy spalania paliw w elektrowniach, elektrocie-
płowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i procesów 
przemysłowych. Ich � ródłem jest równie�  tzw. emisja wtórna – b�d� ca wynikiem reakcji i 
procesów zachodz� cych podczas przenoszenia gazów w atmosferze. Pyły zawieszone od-
działuj�  na układ oddechowy powoduj� c obni�enie jego wydolno� ci oraz sprzyjaj� c rozwija-
niu si�  ró�nych chorób. Ponadnormatywne st��enia pyłu zawieszonego s�  jednym z naj-
wi� kszych problemów ochrony powietrza w Polsce. W roku 2011 we Wrocławiu zanotowano 
przekroczenia dopuszczalnego poziomu � redniorocznego na stacji przy al. Wi�niowej 53 
µg/m3 – 133% normy. W odniesieniu do normy � redniodobowej przekroczenia dopuszczalnej 
liczby przekrocze�  zanotowano na stanowisku przy al. Wi� niowej (146 dni) oraz przy Wy-
brze�u J. Conrada-Korzeniowskiego (53 dni). Najwi� kszy odsetek dni z przekroczeniami 24-
godzinnego poziomu dopuszczalnego (ok. 22%) zarejestrowała stacja komunikacyjna przy 
al. Wi�niowej. Ponadto podobnie jak w przypadku dwutlenku siarki i dwutlenku azotu � redni 
poziom zanieczyszczenia powietrza pyłem zawieszonym PM10 jest wy� szy w sezonie 
grzewczym ni�  w sezonie pozagrzewczym. 

benzen, benzo(a)piren  - głównym � ródłem ich emisji s�  pojazdy samochodowe, kok-
sownie, zakłady petrochemiczne, zakłady malarskie. S�  silnymi czynnikami kancerogennymi. 

W 2011 roku w stacjach na terenie miasta Wrocławia nie uzyskano wymaganej kom-
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pletno� ci danych pomiaru benzenu w odniesieniu do programu pomiarowego. W roku 2010 
kompletno��  serii pomiarowej dla stacji przy Wybrze�u J. Conrada-Korzeniowskiego wynosi-
ła poni�ej 50% w roku. St��enie � rednioroczne zanotowane na tej stacji wyniosło 1,0 µg/m3, 
co stanowi 20% normy. Równie�  w latach 2005-2009 nie zanotowano przekrocze�  warto� ci 
dopuszczalnej dla tego zwi� zku. We wszystkich punktach pomiarowych zanotowano wy� sze 
st��enia w sezonie grzewczym ni�  poza grzewczym.  

W przypadku benzo(a)pirenu nie okre� la si�  dopuszczalnych poziomów st��e� , tylko 
warto� ci docelowe, które powinny zosta�  osi�gni� te do 2013 roku. W roku 2011, jak i w la-
tach ubiegłych, zanotowano przekroczenia warto� ci docelowych tego zwi� zku. Ponadto st� -�enia w sezonie grzewczym s�  nawet 10 krotnie wy�sze ni�  w sezonie letnim. 

metale ci��kie - poziom zanieczyszczenia powietrza ołowiem  ze wzgl�du na ochron�  
zdrowia ludzi ocenia si�  w odniesieniu dla � redniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5 
µg/m3. We Wrocławiu w latach 2005 – 2011 odnotowano bardzo niskie st��enia tego pier-
wiastka, nie przekraczały one 2 – 5% warto� ci dopuszczalnej. St��enia arsenu , niklu , kad-
mu  równie�  pozostaj�  bardzo niskie. Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu dla metali 
tych nie okre� la si�  dopuszczalnych poziomów st��e� , tylko warto� ci docelowe, które powin-
ny zosta�  osi� gni� te do 2013 roku. W roku 2011, jak i w latach ubiegłych, nie zanotowano 
przekroczenia warto� ci docelowych dla tych zwi� zków. 

Jako�� powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania  
W poni�szej tabeli podano wyniki pomiarów przeprowadzonych we Wrocławiu w roku 

2011 na stacji pomiarowej znajduj� cej si�  na ul. Dokerskiej (pomiary pasywne) 

Tab. 4. Wyniki pomiarów zanieczyszcze
�

 powietrza – pomiary pasywne 
pomiary stacji monitoringowych zanieczyszczenie �

rednia roczna  
�
rednia – sezon grzewczy 

�
rednia – sezon pozagrzewczy 

dwutlenek siarki (SO2) 8 13 3 

dwutlenek azotu (NO2) 24 31 18 

Na obszarze opracowania nie znajduj�  si�  �adne du�e � ródła emisji zanieczyszcze� . 
Na jako��  powietrza na terenie MPZP najwi� kszy wpływ ma ruch komunikacyjny. Pomimo 
tego, �e wyniki pomiarów ze stacji stałych nie wskazuj�  na przekroczenia warto� ci dopusz-
czalnych (s�  to warto� ci u� rednione) nale� y si�  spodziewa�  okresowych (głównie w godzi-
nach szczytu) wysokich st��e�  zanieczyszcze� . Wyniki pomiarów metod�  pasywn�  równie�  
nie wykazuj�  przekrocze�  st��e�  dopuszczalnych.  

 

Klimat akustyczny 

W zale�no� ci od � ródła hałasu rozró�nia si�  dwie podstawowe kategorie hałasu, tj. 
hałas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hałas przemysłowy. Generalnie klimat 
akustyczny Wrocławia stale si�  pogarsza, czego przyczyn�  jest wzrost nat��enia ruchu sa-
mochodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem uci�� liwo� ci hałasu wyst�pu-
je praktycznie na całym obszarze Wrocławia, a w szczególno� ci w centralnych cz�� ciach 
miasta o du�ym nat��eniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na tere-
nach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w pobli�u ulic o 
du� ym nat��eniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia si�  na drogach krajowych oraz wo-
jewódzkich. 

Standardy jako� ci klimatu akustycznego zale��  od funkcji i przeznaczenia terenu, 
zgodnie z rozporz�dzeniem Ministra 	 rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych poziomów hałasu w � rodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 ze zm.) (tabela 5).  
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Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hałasu w � rodowisku powodowane przez poszczególne grupy �ró-
deł hałasu, z wył�czeniem hałasu powodowanego przez starty, l�dowania i przeloty statków 
powietrznych oraz linie energetyczne, wyra�one wska�nikami LDWN i LN, które to wska�niki 
maj�  zastosowanie do prowadzenia długookresowej polityki w zakresie ochrony przed hała-
sem. 

dopuszczalny długookresowy �redni poziom 
d
�

wi�ku A w dB 

drogi lub linie kolejowe 1) pozostałe obiekty i działalno �� 
b�d�ca 

�
ródłem hałasu 

LDWN LN LDWN LN 
przedział czasu odniesienia równy wszystkim 

rodzaj terenu 

dobom w roku  porom nocy dobom w roku porom nocy 
Strefa ochronna „A” uzdrowiska 
Tereny szpitali poza miastem 

50 45 45 40 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
Tereny zabudowy zwi�zanej ze 
stałym pobytem dzieci i młodzie�y 
Tereny domów opieki społecznej 
tereny szpitali w miastach 

64 59 50 40 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zamieszkania 
zbiorowego 
Tereny zabudowy zagrodowej 
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe 
Tereny mieszkaniowo-usługowe 

68 59 55 45 

Tereny w strefie � ródmiejskiej 
miast powy�ej 100 tys. mieszka

�
-

ców 2) 
70 65 55 45 

Obja� nienia: 
1)   Warto� ci okre� lone dla dróg i linii kolejowych stosuje si�  tak�e dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei 
linowych. 
2)  Strefa � ródmiejska miast powy�ej 100 tys. mieszka	 ców to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracj
  obiektów 
administracyjnych, handlowych i usługowych. W przypadku miast, w których wyst� puj
  dzielnice o liczbie mieszka	 ców pow. 
100 tys. mieszka	 ców, mo�na wyznaczy�  w tych dzielnicach stref�  � ródmiejsk
 , je� eli charakteryzuje si�  ona zwart
  zabudow
  
mieszkaniow
  z koncentracj
  obiektów administracyjnych, handlowych i usługowych. 

Klimat akustyczny na obszarze planu 
Najistotniejszym � ródłem hałasu na terenie MPZP jest komunikacja samochodowa 

oraz tramwajowa. Głównymi trasami przejazdowymi s�  ul. Pilczycka i Kozanowska. Na całej 
długo� ci ulicy Pilczyckiej oraz fragmencie ulicy Kozanowskiej odbywa si�  ruch tramwajowy. 
Pozostałe ulice stanowi�  drogi dojazdowe do terenów mieszkaniowych i usługowych. 

Danych na temat poziomów hałasu w � rodowisku dostarcza opracowanie „Mapa Aku-
styczna Wrocławia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) została opracowana na zlecenie mia-
sta przez konsorcjum trzech spółek: Lemitor Ochrona 	 rodowiska sp. z o.o., Geomatic So-
ftware Solutions sp. z o.o. i Far Data sp. z o.o. spółka komandytowa. Mapa przedstawia roz-
kład emisji hałasu z podziałem na poszczególne � ródła: hałas drogowy, kolejowy, tramwajo-
wy, lotniczy i przemysłowy. Hałas wyra�ony jest wska�nikami długookresowymi LDWN 
(przedział czasu odniesienia równy wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedział czasu od-
niesienia równy wszystkim porom nocy). 

Przeprowadzone badania wykazały, i�  w osi ulicy Pilczyckiej poziom hałasu kształtuje 
si�  na poziomie powy�ej 75 dB w ci� gu dnia, za�  w nocy w przedziale 65 – 70 dB. Przy bu-
dynkach znajduj� cych od strony ulicy Pilczyckiej poziom hałasu kształtuje si�  w przedziale 
65 – 70 dB w ci�gu dnia, za�  w nocy 55 – 60 dB. W osi ulicy Kozanowskiej poziom hałasu 
kształtuje si�  w przedziale 65 – 70 dB w ci�gu dnia i 60 – 65 dB w nocy. Przy budynkach 
znajduj� cych si�  wzdłu�  ulicy Kozanowskiej poziom hałasu kształtuje si�  w przedziale 60 – 
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65 dB w ci�gu dnia, za�  w nocy 50 – 60 dB. Na terenach mieszkaniowych i usług o�wiaty 
znajduj� cych si�  wewn� trz obszaru planu poziom hałasu wynosi 55 – 65 dB w ci�gu dnia i 
50 – 55 dB w nocy lub nie wyst�puje. Przy zakwalifikowaniu terenu MPZP pod wzgl� dem 
dopuszczalnych poziomów hałasu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego, tereny zabudowy zwi� zanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci 
i młodzie�y, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny mieszkaniowo-
usługowe, na obszarze planu w zasadzie nie wyst� puj�  przekroczenia dopuszczalnych po-
ziomów hałasu b�d�  s�  one niewielkie. Przekroczenia te (do 5 dB) wyst�puj�  przede wszyst-
kim wzdłu�  ulicy Pilczyckiej i Kozanowskiej. 

Planowane zagospodarowanie powinno uwzgl� dnia�  wyst� powanie i s� siedztwo funk-
cji wra� liwych na hałas oraz uwzgl�dnia�  uci�� liwo� ci, zwi� zane głównie z hałasem komuni-
kacyjnym oraz ewentualne nowopowstałe, zwi� zane z nowym zagospodarowaniem terenu 
planu.  

Stan wód 

Wody powierzchniowe wyst�puj� ce na obszarze opracowania nie s�  badane. 

Jako�� gleb i degradacja szaty ro � linnej 

Według „Fizjografii ogólnej dla m. Wrocławia” cz���  gleby wyst�puj� ca na obszarze 
opracowania jest nieklasyfikowane pod wzgl�dem bonitacji gleb, gdy�  gleby te zaliczone zo-
stały ju�  do  gruntów budowlanych lub s�  to tereny parków. Według wizji terenowej, na chwi-
l�  obecn� , tereny poło�one na południe od ul. Kozanowskiej mo�na raczej zaliczy�  pod 
wzgl�dem rodzaju gleb równie�  jako tereny nieklasyfikowane z zabudow�  o charakterze 
zwartym. Brak jest bada�  poziomu ska�enia gleb w obr� bie obszaru planu. 

W 2003 roku na zlecenie Wydziału 	 rodowiska i Rolnictwa Urz�du Miejskiego Wrocła-
wia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony 	 rodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we Wro-
cławiu wykonał „Map�  zanieczyszczenia gleb i ro� lin uprawnych na terenie gminy Wrocław” 
w skali 1:20.000. Mapa stanowi podsumowanie graficzne bada� , wykonanych w latach 1993 
– 2002 na terenach u�ytkowanych rolniczo w granicach administracyjnych Wrocławia. Bada-
niami tymi nie zostały obj� te tereny MPZP. Najbli�ej zlokalizowany punkt badania poziomu 
ska�enia gleb znajduje si�  na terenie ogrodów działkowych poło�onych na południe od ulicy 
Pilczyckiej punkt 30 – przekroczenie poziomu Zn, gleby słabo i � rednio ska�one, uprawa ro-� lin konsumpcyjnych obarczona jest ryzykiem ich zanieczyszczenia, ro� liny nie przydatne do 
spo� ycia ze wzgl�du na przekroczenie normy zawarto� ci metali ci�� kich (Pb). 

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdłu�  ci�gów komunikacyj-
nych Wrocławia w 20 punktach pomiarowych. 

Tab. 6. Wyniki bada
�

 gleb na terenach komunikacyjnych we Wrocławiu w roku 2003 

Metale mg/kg s.m. 
Odczyn  

w 1n KCl 
Próchnica 

[%] Zn Pb Cd Benzyna Olej mine-
ralny 

Benzo(a)-
piren 

5,6 – 7,6 1,28–6,65 36,3-225 16,8-112 0,135-0,713 <2 <2-14,7 0,03-0,88 

 
Z powy� szych bada�  wynika, �e: 
⇒ dla cynku stwierdzono � rednie zanieczyszczenie (III stopie� ), 
⇒ dla ołowiu stwierdzono � rednie zanieczyszczenie (III stopie� ), 
⇒ dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone st��enia nie były wy� -

sze od warto� ci przyj� tych w rozporz�dzeniu Ministra 	 rodowiska, z dnia 9 wrze�nia 
2002 r., w sprawie standardów jako� ci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne). 
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Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych maj�  istotny wpływ na kondycj�  zie-
leni przyulicznej. Nale� y równie�  wzi��  to pod uwag�  przy doborze gatunkowym nowych na-
sadze� . 

Z powy� szych informacji wynika, �e w bezpo� rednim s� siedztwie dróg samochodo-
wych, o du� ym nat��eniu ruchu, nale�y spodziewa�  si�  ska�enia gleb ołowiem i cynkiem, 
natomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odległo� ci co najmniej 50 m 
mo�na uzna�  za nieska�one.   

Ziele�  urz�dzona (tereny skwerów i trawników przyulicznych oraz  skwerów  
i trawników towarzysz� cych  zabudowie mieszkaniowej i usługowej), ziele�  parkowa, a tak�e 
drzewa znajduj� ce si�  na terenie MPZP oraz w s� siedztwie planu s�  w do��  dobrej kondycji 
zdrowotnej i s�  na wi� kszo� ci terenów piel�gnowane. 

 

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne 
W celu zminimalizowania negatywnych skutków dla � rodowiska i człowieka w projek-

towanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzgl�dni�  nast�puj� ce uwarunkowa-
nia: 
• uci�� liwo��  planowanego zainwestowania nie mo�e przekracza�  granic zajmowanego 

terenu; 
• kształtowanie układu funkcjonalno – przestrzennego powinno uwzgl�dnia�  stan � rodo-

wiska i ochron�  walorów przyrodniczych; 
• walory krajobrazowe tego zespołu powinny zosta�  zachowane oraz wyeksponowane, a 

tak�e dodatkowo ukształtowane w planie zagospodarowania; 
• na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nale�y wprowadzi�  ziele� ; 
• nale� y d�� y�  do zachowania istniej� cego zadrzewienia, a tak�e obj��  je  piel�gnacja  

i uzupełni� ; 
• zaleca si�  rozwój zieleni parkowej i przyulicznej, wysokiej oraz niskiej; 
• dla nowo projektowanych obiektów zaleca si�  zastosowanie proekologicznych b�d�  

odnawialnych � ródeł energii lub podł� czenie do miejskiej sieci ciepłowniczej; 
• obowi� zuje zorganizowany system odprowadzania � cieków komunalnych i obj� cie ich 

pełnoprofilowym procesem oczyszczania; 
• nie dopuszcza si�  odprowadzania nieoczyszczonych � cieków do � rodowiska, nawet 

czasowo; 
• wody opadowe z terenów komunikacyjnych nale� y podczy� ci�  przed odprowadzeniem 

ich do odbiornika; 
• niezanieczyszczone wody opadowe powinno si�  retencjonowa�  na terenach zainwe-

stowanych i wykorzystywa�  do poprawy bilansu wód gruntowych, np. poprzez wykorzy-
stanie ich do podlewania terenów zieleni; 

• dla nowo projektowanych terenów zabudowy nale� y okre� li�  minimalny udział po-
wierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej; 

• dla terenów zabudowy chronionej przed uci�� liwym hałasem (zabudowa mieszkanio-
wa) powinny zosta�  okre� lone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami 
szczególnymi. 
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III. ANALIZA USTALE
�

 MIEJSCOWEGO PLANU  
 

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodaro wania prze-
strzennego 
W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostały w czterech rozdziałach: przepisy 

ogólne – rozdział 1, ustalenia dla całego obszaru obj� tego planem – rozdział 2, ustalenia dla 
terenów – rozdział 3, rozdział 4 – przepisy ko� cowe. 

 
W rozdziale 1 - przepisy ogólne , okre� lono m. in. granice planu i integralne cz�� ci 

uchwały, zawarto obja�nienia okre� le�  stosowanych w uchwale, obowi� zuj� ce oznaczenia 
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W projekcie uchwały planu wy-
znaczono nast� puj� ce grup�  kategorii przeznaczenia terenu: usługi podstawowe (handel de-
taliczny małopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie 
artystyczne, biura, usługi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekty opieki 
nad dzieckiem, zakłady lecznicze dla zwierz� t, obiekty kształcenia dodatkowego), rekreacja 
(ziele�  parkowa, skwery, place zabaw, terenowe urz�dzenia sportowe), infrastruktura dro-
gowa (obiekty do parkowania, place, drogi wewn� trzne, ci�gi piesze, rowerowe, pieszo-
rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (stacje  transformatorowe, stacje gazowe, 
obiekty infrastruktury wodoci� gowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Oprócz wyzna-
czonych grup kategorii w� ród przeznacze�  terenów znajduj�  si�  tak�e: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania towarzysz� ce, 
handel detaliczny małopowierzchniowy B, rozrywka, wystawy i ekspozycje, obiekty imprez 
plenerowych, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotelowe, obiekty szpitalne, 
obiekty ratownictwa medycznego, obiekty pomocy społecznej, edukacja, obiekty wystawien-
niczo-targowe, produkcja drobna, obsługa pojazdów, kryte urz�dzenia sportowe, lasy, wody  
powierzchniowe, ulice, p� tle transportu publicznego. Ustalenia planu dopuszczaj�  na ka� -
dym terenie ziele�  i urz�dzenia budowlane towarzysz� ce kategoriom przeznaczenia dopusz-
czonym na tym terenie. 

W rozdziale 2 – ustalenia dla całego obszaru obj � tego planem  zawarto ustalenia 
dotycz� ce m. in.: 

- ukształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu ( m. in. wymiar pionowy budynku, 
budowli, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy,  k� ta nachylenia połaci dacho-
wej, maksymalna powierzchnia u� ytkowa obiektów produkcji drobnej. ); 

- ochrony i kształtowania � rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urz� dzenie zie-
leni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych oraz kwalifikacji terenów o ró�nym zagospodarowaniu w zakresie ochrony 
przed hałasem); 

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków (ustalono stref�  ochrony konserwatorskiej 
zabytków archeologicznych na całym obszarze obj� tym planem, w której wymagane 
jest przeprowadzenie bada�  archeologicznych zgodnie z przepisami odr�bnymi oraz 
stref�  ochrony konserwatorskiej obejmuj� c�  budynek przedszkola nr 110, w której 
przedmiotem ochrony budynku s� : gabaryty, forma architektoniczna, kompozycja ele-
wacji, a tak�e zachowanie i uzupełnienie zabytkowej nawierzchni ulic Pałuckiej i gen. I. 
Połbina); 

- no�ników reklamowych (m. in. zakazu no� ników reklamowych, z wyj� tkiem no� ników 
reklamowych stanowi� cych wyposa�enie przystanków transportu publicznego, słupów 
reklamowych oraz wolnostoj� cych no�ników reklamowych na terenach 8U w wydziele-
niu wewn� trznym (F) oraz 9U/2, a tak�e ustalono ich wymiar pionowy, odległo��  mie-
dzy no� nikami, k� t ustawienia tablicy reklamowej no�nika reklamowego, powierzchni�  
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ekspozycyjn�  no�nika reklamowego); 

- zasad scalania i podziału nieruchomo� ci (m. in. dopuszczono scalanie i podział nieru-
chomo� ci, okre� lono minimaln�  powierzchni�  działki, a tak�e szeroko��  frontu działki  
i k� t poło�enia granicy działki w stosunku do pasa drogowego); 

- dojazdu do terenów (wył� cznie od terenów przyległych ulic lokalnych, dojazdowych i 
wewn� trznych oraz od dróg wewn� trznych usytuowanych na przyległych terenach, o ile 
ustalenia dla terenów nie stanowi�  inaczej) oraz parkowania pojazdów (m. in. wska�niki 
miejsc postojowych oraz lokalizacji miejsc postojowych, a tak�e rodzaju parkingów); 

- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zaopatrzenie w wod�  
wył� cznie z sieci wodoci�gowej, odprowadzanie � cieków komunalnych wył� cznie sieci�  
kanalizacyjn� ,  za�  przewody wodoci� gowe i kanalizacyjne, gazoci�gi, sieci ciepłowni-
cze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne 
przewody wył� cznie jako podziemne). 

W rozdziale 2 ustalono, i�  w ramach przeznaczenia rozrywka dopuszcza si�  wył� cznie 
kr�gielnie oraz sale bilardowe, a tak�e obiekty do nich podobne, nienale�� ce do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu, w ramach przeznaczenia usługi drobne nie dopuszcza si�  obiek-
tów usług pogrzebowych, � lusarskich i stolarskich a tak�e obiektów do nich podobnych, nie-
nale�� cych do innej kategorii przeznaczenia terenu, za�  w ramach przeznaczenia kryte 
urz�dzenia sportowe nie dopuszcza si�  stadionów. W rozdziale tym wyznaczono granice ob-
szarów rehabilitacji istniej� cej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem 
planu oraz granice obszarów wymagaj� cych przekształce�  to�same z granicami obszarów 
rehabilitacji istniej� cej zabudowy i infrastruktury technicznej, a tak�e granice terenów roz-
mieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym to�same z granicami obszaru 
obj� tego planem. Ponadto wyznaczono granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie przedsi�wzi� cia Euro 2012, to� same z liniami rozgraniczaj� cymi tere-
nów 1KDZ, 2KDL/1 oraz obszary przeznaczone na cele publiczne, a tak�e okre� lono wyso-
ko��  stawki procentowej, na podstawie której ustalono opłat� , o której mowa w art. 36 ust. 4 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 
Rozdział 3 zawiera ustalenia dla terenów , a w szczególno� ci dla terenów z zabudow�  

mieszkaniow� , terenów usług, terenów zieleni oraz terenów komunikacji i infrastruktury dro-
gowej oraz zieleni parkowej. 

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług  oznaczony jest na rysunku planu 
symbolem 1MN-U. Przeznaczeniem tego terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, usługi podstawowe, edukacja (wył� cznie przedszkola wraz z obiektami towarzysz� cymi), 
rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono 
wymiar pionowy budynku, liczb�  kondygnacji nadziemnych,  maksymalny udział powierzchni 
zabudowy w powierzchni działki budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy 
oraz ustalono, i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 30% 
powierzchni działki budowlanej. Ponadto ustalono, i�  na jednej działce budowlanej dopusz-
cza si�  wył� cznie jeden budynek, za�  budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczono wy-
ł� cznie jako wolno stoj� cy. 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczone s�  na rysunku planu symbo-
lem 2MW/1 – 2MW/6 oraz 3MW/1, 3MW/2, 4MW/1 – 4MW/5 . Przeznaczeniem tych terenów 
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługi podstawowe, obsługa pojazdów (wył� cz-
nie myjnie, wył� cznie dla terenów 3MW w wydzieleniu wewn� trznym (C) jako tymczasowe 
zagospodarowania terenu do 2028 r.), rozrywka (wył� cznie na terenie 4MW/5), rekreacja, 
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenów tych ustalono wymiar 
pionowy budynku, maksymalny udział powierzchni zabudowy w powierzchni działki budow-
lanej, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy oraz ustalono, i�  powierzchnia terenu bio-
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logicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 25% powierzchni działki budowlanej dla tere-
nów 2MW i 3MW, za�  30% dla 4MW. Okre� lono, i�  usług podstawowych oraz rozrywki na 
terenach 2MW i 4MW nie dopuszcza si�  powy�ej drugiej kondygnacji naziemnej, za�  dla te-
renów 3MW usług podstawowych nie dopuszcza si�  powy�ej pierwszej kondygnacji naziem-
nej. Z robót budowlanych na terenach MW nie dopuszcza si�  nadbudowy. Na terenach 2MW 
i 4MW obowi� zuje szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu. Na terenach 
3MW obowi� zuje obiekt szczególny w miejscu wskazanym na rysunku planu, za�  na tere-
nach 4MW w korytarzu usytuowania przej� cia tarasowego obowi� zuje przej� cie tarasowe. 
Dojazd do terenu 2MW/1 dopuszcza si�  wył� cznie od terenu 1KDZ oraz od dróg wewn� trz-
nych usytuowanych na terenach przyległych. 

Tereny usług i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne j oznaczone s�  na rysunku planu 
symbolem 5U-MW, 6U-MW.  
Przeznaczeniem terenu 5U-MW s�  usługi podstawowe, handel detaliczny małopowierzch-
niowy B, produkcja drobna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rekreacja, infrastruktura 
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 
Przeznaczeniem terenu 6U-MW jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel deta-
liczny małopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upowszechnienia kultury, wystawy i eks-
pozycje, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty kształcenia dodatkowego, kryte 
urz�dzenia sportowe, rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 
Dla terenów tych ustalono wymiar pionowy budynku i budowli, maksymalny udział po-
wierzchni zabudowy w powierzchni działki budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci za-
budowy, maksymaln�  liczb�  kondygnacji nadziemnych (wył� cznie dla 6U-MW) oraz ustalo-
no, i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 12% powierzch-
ni działki budowlanej dla terenu 5U-MW i 20% dla 6U-MW. Dla terenu 6U-MW ustalono, i�  
powierzchnia sprzeda� y obiektów o przeznaczeniu handel detaliczny małopowierzchniowy A 
nie mo�e by�  wi� ksza ni�  200 m2, za�  połacie dachowe dopuszcza si�  wył� cznie o k� cie na-
chylenia nie wi� kszym ni�  12o. Dla terenu 5U-MW ustalono, i�  zabudow�  mieszkaniow�  wie-
lorodzinn�  dopuszcza si�  wył� cznie powy�ej pierwszej kondygnacji nadziemnej w wydziele-
niu wewn� trznym (E), za�  budynki, których wi� cej ni�  50% powierzchni u� ytkowej zajmuje 
handel detaliczny małopowierzchniowy B, nie mog�  mie�  mniej ni�  dwie kondygnacje nad-
ziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy. Ustalono, i�  budynek dopuszcza si�  
wył� cznie na działce budowlanej, której cz���  znajduj� ca si�  na terenie 5U-MW nie mo�e 
by�  mniejsza ni�  4300 m². Ponadto dla terenu 5U-MW obowi� zuje obiekt szczególny w miej-
scu wskazanym na rysunku planu. Dla terenu tego ustalono, i�  w pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej budynku od strony ulicy Pilczyckiej oraz Kozanowskiej powierzchnia witryn musi 
stanowi�  co najmniej 60% tej kondygnacji, a tak�e �e obowi� zuje przezroczyste przeszklenia 
witryn. Dla terenu 5U-MW ustalono indywidualne wska�niki miejsc postojowych. 

Tereny usług  oznaczone s�  na rysunku planu symbolem 7U, 8U, 9U/1, 9U/2, 10U.  
Przeznaczeniem terenu 7U jest handel detaliczny małopowierzchniowy A, gastronomia, 
obiekty upowszechnienia kultury, wystawy i ekspozycje, biura, obiekty kongresowe i konfe-
rencyjne, obiekty kształcenia dodatkowego, kryte urz�dzenia sportowe, rekreacja,  infrastruk-
tura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono liczb�  kondygnacji, 
wymiar pionowy budynku, maksymalny udział powierzchni zabudowy w powierzchni działki 
budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy oraz ustalono, i�  powierzchnia te-
renu biologicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 20% powierzchni działki budowlanej, 
za�  powierzchnia sprzeda� y obiektów o przeznaczeniu handel detaliczny małopowierzch-
niowy A nie mo�e by�  wi� ksza ni�  200 m2. Ponadto ustalono, �e połacie dachowe dopuszcza 
si�  wył� cznie o k� cie nachylenia nie wi� kszym ni�  12o. 
Przeznaczeniem terenu 8U jest gastronomia, obiekty upowszechnienia kultury, wystawy i 
ekspozycje, pracownie artystyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty kształcenia dodat-
kowego, kryte urz� dzenia sportowe, skwery,  infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury 
technicznej. Dla terenu tego ustalono wymiar pionowy budynku, maksymalny udział po-
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wierzchni zabudowy w powierzchni działki budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci za-
budowy, sposób dojazdu oraz ustalono, i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi 
stanowi�  co najmniej 25% powierzchni działki budowlanej. Ponadto dla przeznaczenia obiek-
ty opieki nad dzieckiem wprowadzono zapis o obowi� zku stosowania rozwi� za�  technicz-
nych w budynkach, które zapewniaj�  w nich wła� ciwe warunki akustyczne. 
Przeznaczeniem terenu 9U/1 i 9U/2 jest handel detaliczny małopowierzchniowy A,  gastro-
nomia, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura, usługi drobne, porad-
nie medyczne, pracownie medyczne, zakłady lecznicze dla zwierz� t, obiekty kształcenia do-
datkowego, rozrywka, handel detaliczny małopowierzchniowy B (wył� cznie na terenie 9U/1), 
produkcja drobna, kryte urz�dzenia sportowe, rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty in-
frastruktury technicznej. Dla terenów tych ustalono liczb�  kondygnacji, wymiar pionowy bu-
dynku, maksymalny udział powierzchni zabudowy w powierzchni działki budowlanej, warto��  
wska�nika intensywno� ci zabudowy oraz ustalono, i�  powierzchnia terenu biologicznie czyn-
nego musi stanowi�  co najmniej 10% powierzchni działki budowlanej. Ponadto ustalono, �e 
połacie dachowe dopuszcza si�  wył� cznie o k� cie nachylenia nie wi� kszym ni�  12o. Na tere-
nach 9U w wydzieleniu wewn� trznym (D) dopuszcza si�  wył� cznie obiekty do parkowania 
pojazdów samochodowych. Ponadto na terenie 9U/2, poza wydzieleniem wewn� trznym (D), 
obiektów do parkowania nie dopuszcza si�  na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej. 
Na terenie 9U/1 budynki, których wi� cej ni�  50% powierzchni u� ytkowej zajmuje handel deta-
liczny małopowierzchniowy B, nie mog�  mie�  mniej ni�  dwie kondygnacje na co najmniej 
50% ich powierzchni zabudowy. Na terenach 9U obowi� zuje ci�g pieszy ł� cz� cy ulic�  Koza-
nowsk�  z ulic�  Kolist� .  
Przeznaczeniem terenu 10U jest handel detaliczny małopowierzchniowy A, gastronomia, 
rozrywka, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotelowe, usługi drobne, obiek-
ty szpitalne ( za wyj� tkiem o� rodków terapii uzale�nie� , izb wytrze�wie� , hospicjów), porad-
nie medyczne, obiekty ratownictwa medycznego, pracownie medyczne, obiekty opieki nad 
dzieckiem, obiekty pomocy społecznej (wył� cznie domy seniora wraz z obiektami towarzy-
sz� cymi), edukacja (wył� cznie przedszkola, wraz z obiektami towarzysz� cymi), obiekty 
kształcenia dodatkowego, obiekty wystawienniczo-targowe, mieszkania towarzysz� ce, kryte 
urz�dzenia sportowe, rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. 
Dla terenu tego ustalono wymiar pionowy budynku, maksymalny udział powierzchni zabudo-
wy w powierzchni działki budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy oraz usta-
lono, i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 10% po-
wierzchni działki budowlanej. Ponadto ustalono, �e powierzchnia sprzeda� y obiektów o 
przeznaczeniu handel detaliczny małopowierzchniowy A nie mo�e by�  wi� ksza ni�  200 m2. 
Na terenie tym obowi� zuje szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu. Dla 
przeznacze�  obiekty szpitalne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy społecznej 
oraz edukacja wprowadzono zapis o obowi� zku stosowania rozwi� za�  technicznych w bu-
dynkach, które zapewniaj�  w nich wła� ciwe warunki akustyczne. 

Teren usług edukacji  zlokalizowany jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 11UO. Przeznaczeniem tego terenu jest edukacja,  obiekty kształcenia dodatkowego, 
kryte urz�dzenia sportowe, rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicz-
nej. Dla terenu tego ustalono wymiar pionowy budynku, maksymalny udział powierzchni za-
budowy w powierzchni działki budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy, 
sposób dojazdu oraz ustalono, i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi�  
co najmniej 40% powierzchni działki budowlanej.  

Tereny usług edukacji  i zieleni  zlokalizowane s�  na terenach oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 12UO-Z/1i 12UO-Z/2. Przeznaczeniem tych terenów jest edukacja (wył� cz-
nie przedszkola, wraz z obiektami towarzysz� cymi),  obiekty opieki nad dzieckiem oraz re-
kreacja, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenów tych ustalono 
wymiar pionowy budynku, liczb�  kondygnacji, maksymalny udział powierzchni zabudowy w 
powierzchni działki budowlanej, warto��  wska�nika intensywno� ci zabudowy oraz ustalono, 
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i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 50% powierzchni 
działki budowlanej. Na terenach tych obowi� zuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na 
rysunku planu. Dla terenu 12UO-Z/1 połacie dachowe dopuszcza si�  wył� cznie o k� cie na-
chylenia nie wi� kszym ni�  12o. 

Tereny zieleni oznaczone s�  symbolem 13Z/1 – 13Z/6, 14Z/1 – 14Z/3. Przeznaczeniem te-
renów 13Z jest rekreacja, obiekty imprez plenerowych, drogi wewn� trzne, ci�gi piesze, rowe-
rowe, pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. Przeznaczeniem terenów 14Z s�  
skwery ziele�  parkowa, drogi wewn� trzne, ci�gi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, obiekty 
infrastruktury technicznej. Dla terenów tych ustalono, i�  powierzchnia terenu biologicznie 
czynnego musi stanowi�  co najmniej 70% powierzchni działki budowlanej w przypadku tere-
nów 13Z i 60% dla terenów 14Z. Na terenach tych obowi� zuje szpaler drzew na odcinku 
wskazanym na rysunku planu. Ponadto na terenach 13Z nie obowi� zuj�  ustalenia dotycz� ce 
parkowania pojazdów samochodowych zawarte w § 15 ust. 2 pkt 1 projektu uchwały planu. 

Teren zieleni parkowej oznaczony jest symbolem 15ZP. Przeznaczeniem tego terenu jest 
ziele�  parkowa, obiekty imprez plenerowych, skwery, place zabaw, wody powierzchniowe, 
ci�gi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego 
ustalono, i�  powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi�  co najmniej 70% po-
wierzchni działki budowlanej, udział procentowy wód powierzchniowych w terenie nie mo�e 
stanowi�  mniej ni�  20% powierzchni terenu, za�  na odcinku wskazanym na rysunku planu 
obowi� zuje ci�g pieszo-rowerowy. 

Teren zieleni le �nej oznaczony jest symbolem 16ZL. Przeznaczeniem tego terenu jest las. 

Tereny infrastruktury drogowej oraz zieleni parkowe j oznaczone s�  na rysunku planu 
symbolem 17KSD-ZP/1, 17KSD-ZP/2 . Przeznaczeniem tych terenów jest rekreacja, infra-
struktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.  

Tereny komunikacji  s�  oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez: 
- 1KDZ – z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowi� zuje ulica klasy zbiorczej, 

obustronne chodniki, � cie� ki rowerowe, torowisko tramwajowe, szeroko��  ulicy w li-
niach rozgraniczaj� cych zgodnie z rysunkiem planu; 

- 2KDL/1 – z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowi� zuje ulica klasy lokalnej, 
torowisko tramwajowe, obustronne chodniki, � cie� ka rowerowa, szeroko��  ulicy w li-
niach rozgraniczaj� cych zgodnie z rysunkiem planu; 

- 2KDL/2 – z przeznaczeniem na ulice, p� tle transportu publicznego, handel detaliczny 
małopowierzchniowy A, gastronomia. Na terenie tym obowi� zuje ulica klasy lokalnej, 
obustronne chodniki, trasa rowerowa, szeroko��  ulicy w liniach rozgraniczaj� cych 
zgodnie z rysunkiem planu. Handel detaliczny małopowierzchniowy A i gastronomie 
dopuszczono wył� cznie w wydzieleniu wewn� trznym (B). Dla terenu wydzielenia we-
wn� trznego (B) ustalono wymiar pionowy budynku, liczb�  kondygnacji, maksymalny 
udział powierzchni zabudowy w powierzchni wydzielenia wewn� trznego (B), warto��  
wska�nika intensywno� ci zabudowy, k� t nachylenia połaci dachowych. Na terenie tym 
obowi� zuj�  szpalery drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu; 

- 3KDD/1 – 3KDD/3  – z przeznaczeniem na ulice. Na terenach tych obowi� zuje ulica kla-
sy dojazdowej, szeroko��  ulicy w liniach rozgraniczaj� cych zgodnie z rysunkiem planu;  

- 4KDW z przeznaczeniem na drogi wewn� trzne. Na terenie tym obowi� zuje ogólny do-
st�p do terenu oraz szeroko��  drogi w liniach rozgraniczaj� cych zgodnie z rysunkiem 
planu; 

- 5KDPR z przeznaczeniem na ci�gi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe. Na terenie tym 
obowi� zuje ogólny dost�p.  
 
Rozdział 4 zawiera przepisy ko �cowe  dotycz� ce m.in. dotycz� ce m.in. wykonania 

uchwały oraz terminu wej� cia w � ycie uchwały. Ponadto w rozdziale tym ustalono, i�  na ob-
szarze obj� tym planem traci moc uchwała Nr IV/42/98 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 30 
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grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go nieruchomo� ci przej� tej od wojsk Federacji Rosyjskiej obejmuj� cej tereny przy ulicy gene-
rała Iwana Połbina we Wrocławiu (Dz. Urz. Woj. Dolno� l� skiego z 8 marca 1999 r. Nr 3, poz. 
78) oraz Nr XI/375/99 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 8 lipca 1999 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrocławia dla nieruchomo�ci przej� -
tych od wojsk Federacji Rosyjskiej przy ul. Pałuckiej 44 i ul. Kozanowskiej 60, 62, 66 w obr� -
bie Kozanów (Dz. Urz. Woj. Dolno� l� skiego z dnia 15 lipca 1999 r. Nr 7, poz. 332). 

 

2. Analiza rozwi �za� funkcjonalno-przestrzennych 
Analiz�  rozwi� za�  funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwały 

dokonuje si�  pod k� tem zgodno� ci z uwarunkowaniami okre� lonymi w opracowaniu 
ekofizfograficznym, zgodno� ci z przepisami ochrony � rodowiska oraz rozwi� za�  
eliminuj� cych lub ograniczaj� cych negatywne wpływy na � rodowisko. 

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowi� zek 
urz�dzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz 
okre� la procentowy udział powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w 
przewa�aj� cej  cz�� ci zostaj�  zachowane istniej� ce tereny zieleni jako tereny zieleni (Z), 
zieleni parkowej (ZP), zieleni le� nej (ZL) oraz jako jedno z kategorii przeznacze�  (rekreacja – 
ziele�  parkowa, skwery) na terenach mieszkaniowych i usługowych. W planie okre� lono 
tak�e standardy akustyczne dla nowych i istniej� cych obiektów. Ponadto w planie znalazły 
si�  równie�  zapisy o stosowaniu rozwi� za�  technicznych dla takich przeznacze�  jak obiekty 
szpitalne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy społecznej oraz edukacja, które 
zapewniaj�  w nich wła� ciwe warunki akustyczne. 

Projekt planu nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej, ciepła z sieci cie-
płowniczej i odnawialnych � ródeł energii dla celów grzewczych. Stosowanie proekologicz-
nych, niskoemisyjnych � ródeł ciepła mo�e po� rednio wynika�  z przepisów szczególnych oraz 
miejskich programów ochrony � rodowiska. Ustalenia planu zapewniaj�  cz�� ciow�  ochron�  
powietrza przed intensywnym zanieczyszczeniem z punktowych emitorów, poprzez nie do-
puszczenie wytwarzania energii cieplnej. Ustalenia planu zobowi� zuj�  do odprowadzanie � cieków komunalnych wył� cznie sieci�  kanalizacyjn� , zapewniaj� c tym samym ochron�  wód 
przed ska�eniem � ciekami komunalnymi.  

W granicach MPZP wyst�puj�  tereny i obiekty obj� te ochron�  przyrody w rozumieniu 
Ustawy o ochronie przyrody – ochrona gatunkowa zwierz� t. S�  to tereny zbiornika wodnego, 
który jest miejscem rozrodu �ab zielonych, trawnej i moczarowej oraz ptaków chronionych 
krzy�ówki, łyski, potrzosa, trzcinniczka, łab� dzia niemego, perkoza dwuczuby, �mieszki.  W 
planie teren zbiornika wodnego wraz z otoczeniem zostaje zachowany jako tereny zieleni 
parkowej 15ZP. W zakresie kształtowania walorów krajobrazowych na obszarze opracowa-
nia istotne znaczenie maj�  ustalenia planu dotycz� ce ukształtowania budynków i sposobu 
zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony � rodowiska kulturowego projekt planu m. in. 
obejmuje cały obszar MPZP stref�  ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych 
oraz wprowadza stref�  ochrony konserwatorskiej obejmuj� c�  budynek przedszkola nr 110, w 
której przedmiotem ochrony budynku s� : gabaryty, forma architektoniczna, kompozycja ele-
wacji, a tak�e wprowadza zapis o obowi� zku zachowania i uzupełnienia zabytkowej na-
wierzchni ulic Pałuckiej i gen. I. Połbina, co wymusza na inwestorach post�powanie zapew-
niaj� ce ochron�  � rodowiska kulturowego. 

Projekt planu został sporz� dzony zgodnie z przepisami ochrony � rodowiska. Wprowa-
dzane funkcje i mo� liwe do zrealizowania przeznaczenia terenów s�  zgodne z istniej� cymi 
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z polityk�  przestrzenn�  na-
kre� lon�  w „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocła-
wia”. Rodzaj oraz ilo��  zagro�e�  dla � rodowiska, mog� cych wyst� pi�  po uchwaleniu opisy-
wanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziaływanie planowanych inwestycji na � rodowisko uzale�nione b�dzie od stopnia realizacji postanowie�  planu oraz charakteru wy-
branych przeznacze�  na poszczególnych terenach. 
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IV. PRZEWIDYWANY WPŁYW REALIZACJI USTALE
�

 PROJEKTU 
MPZP NA 

�
RODOWISKO 

1. Przyj �te zało �enia 
Realizacja ustale�  zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego spowoduje zró�nicowane zmiany w � rodowisku. Ich charakter, intensywno��  
oraz zasi� g uzale�niony b� dzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz 
stopnia realizacji zapisów zawartych w projekcie planu miejscowego.  

 Ocen�  nast�pstw realizacji ustale�  planu dokonano z podziałem ze wzgl� du na 
wpływ na poszczególne elementy � rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na 
zdrowie ludzi) znajduj� cego si�  w obr�bie granic omawianego obszaru, uwzgl� dniaj� c wza-
jemnych zale�no� ci mi� dzy nimi. Wpływ na � rodowisko skutków realizacji planu ró�nicuje si�  
w zale�no� ci od: 

– bezpo� rednio� ci oddziaływania – bezpo� rednie, po� rednie, wtórne, skumulowane; 
– okresu trwania oddziaływania – długoterminowe, � rednioterminowe, krótkoterminowe; 
– cz� stotliwo� ci oddziaływania – stałe, chwilowe; 
– charakteru zmian – pozytywne, negatywne, bez znaczenia; 
– zasi�gu oddziaływania – miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregio-

nalne; 
– trwało� ci przekształce�  – nieodwracalne, cz�� ciowo odwracalne, odwracalne, mo� li-

we do rewaloryzacji; 
– intensywno� ci przekształce�  - nieistotne, nieznaczne, zauwa�alne, du�e, zupełne. 

Oddziaływanie na poszczególne komponenty � rodowiska zgodnie z przyj� tymi zało�e-
niami przedstawiono równie�  w formie tabelarycznej (tabela 7, 8 i 9). Na rysunku prognozy 
wytypowano obszary, na których mog�  wyst�pi�  przekształcenia w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.  

 

2. Wpływ ustale � planu na elementy �rodowiska we wzajemnym po-
wi�zaniu 
Wpływ na klimat lokalny 

Intensyfikacja zabudowy b�dzie miała pewien wpływ na modyfikacj�  klimatu lokalnego, 
szczególnie w odniesieniu do zaburze�  pola wiatru oraz emisji ciepła. Nowo postała zabu-
dowa mieszkaniowa i usługowa, kilkukondygnacyjna mo�e przyczyni�  si�  do ograniczenia 
przewietrzania oraz doprowadzi�  do powstania pr�dów wst� puj� cych i efektu tunelowego w 
otoczeniu budynków. Wzrost powierzchni utwardzonych i powierzchni zewn� trznych � cian 
budynków mo�e przyczyni�  si�  do podwy� szenia � redniej temperatury powietrza. Utrudnie-
nia w przewietrzaniu mog�  powodowa�  okresowe podwy�szenie st��enia zanieczyszczenia 
atmosfery. Pozytywnie na ograniczenie negatywnych zjawisk zwi� zanych z rozwojem zabu-
dowy powinno wpływa�  przeznaczenie cz�� ci powierzchni MPZP na ziele� . 

Wpływ na �wiat przyrody i bioró �norodno �� 

Przekształcenia w strukturze przyrodniczej dokonaj�  si�  głównie w obr�bie planowa-
nych terenów zabudowy mieszkaniowej 3MW/2 w wydzieleniu wewn� trznym (C), terenów 
usług i zabudowy mieszkaniowej 5U-MW, usługowej 7U, 9U/2, 12UO-Z/1 oraz terenów infra-
struktury drogowej i zieleni 17KSD-ZP. Pod wzgl�dem przyrodniczym najistotniejsze prze-
obra�enia dokonaj�  si�  na terenach 12UO-Z/1, 7U, 17KSD-ZP/1. Obecnie tereny te s�  tere-
nami niezabudowanymi z zieleni�  w zasadzie nieurz� dzon� , zarówno nisk� , � redni�  jak i 
wysok� . Nast�pi zatem przeobra�enie terenów niezabudowanych z zieleni�  nieurz�dzon� , a 
nast�pnie utworzeniu systemu zieleni urz�dzonej, opartej w głównej mierze na nasadzeniach 
drzew i krzewów o charakterze ozdobnym. Ponadto nowe kompozycje zieleni b�d�  utworzo-
ne w obr�bie terenów zabudowy, na których ustalono obowi� zek zachowania minimum 10 - 
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50% powierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mo� liwa do zago-
spodarowania zieleni� ).  	wiat zwierz� cy na rozpatrywanym terenie nie ulegnie znacznym przekształceniom. 
Jako��  zespołów ro� linnych i zabudowa rzutuj�  na reprezentacj�  �wiata zwierz� t. Zatem na 
terenie osiedla pozostan�  lub pojawi�  si�  głównie ptaki, przystosowane do � ycia 
w warunkach miejskich, gryzonie, małe ssaki, pospolite gatunki owadów. 	wiat zwierz� cy na 
tereni zieleni parkowej ze zbiornikiem wodnym równie�  nie ulegnie przekształceniom. 

Wpływ na gleby i powierzchni � ziemi  

Planowane zainwestowanie wkracza na teren przekształcony antropogenicznie, w 
znacznej cz�� ci zainwestowane, cho�  jego cz���  jest wolna jest od zabudowy i pokryta zie-
leni� . Mo�na uzna� , �e gleby na wi� kszo� ci terenu opracowania s�  nieklasyfikowane pod 
wzgl�dem bonitacji gleb, gdy�  zaliczone zostały ju�  do  gruntów budowlanych i nie posiadaj�  
wi� kszych warto� ci z punktu widzenia prowadzenia produkcji ro� linnej. Na niewielkich frag-
mentach planu wyst�puj�  gleby wysokiej klasy bonitacyjnej – na północy planu teren zieleni 
parkowej PsIII, PsIV  oraz na południowym-wschodzie w rejonie ulicy Kozanowskiej RIVb. 
Tereny zieleni parkowej zostaj�  zachowane w zasadzie w niezmienionej formie. Przekształ-
ceniom mog�  ulec tereny, na których wyst� puj�  gleb RIVb, bowiem przeznaczeniem tych te-
renów s�  mi�dzy innymi obiekty do parkowania, place, drogi wewn� trzne. Realizacja tych 
przeznacze�  mo�e doprowadzi�  do bezpowrotnej utraty ich walorów produkcyjnych. 

Ingerencja w obecny kształt powierzchni terenu zwi� zana b� dzie z przeprowadzeniem 
prac ziemnych pod fundamenty budynków, a tak�e wykopów w przypadku wykonania par-
kingów podziemnych.  

Dla zachowania zdolno� ci retencyjnych podło�a istotne b�dzie pozostawienie cz�� ci 
powierzchni działek budowlanych w postaci niezabudowanej, jako tereny zieleni, zieleni par-
kowej i tereny biologicznie czynne. 

 Wpływ na wody  

Ustalenia planu zobowi� zuj�  do odprowadzanie � cieków komunalnych wył� cznie sieci�  
kanalizacyjn� , zapewniaj� c tym samym ochron�  wód przed ska�eniem � ciekami komunal-
nymi.  Cho�  ustalenia planu nie precyzuj�  bezpo� rednio sposobu odprowadzania wód opa-
dowych i roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, i�  tereny obecnie 
zabudowane s�  skanalizowany sugeruje, �e i nowe obiekty powstałe na tym terenie b�d�  
wykorzystywa�  istniej� c�  infrastruktur� . Zatem wszystkie � cieki b�d�  uj� te i skierowane do 
kanalizacji i dopiero w miejscu zrzutu mog�  one mie�  wpływ na jako��  wód powierzchnio-
wych. 

Realizacja ustale�  planu mo�e mie�  pewien wpływ na okresowe zaburzenie poziomu 
wód gruntowych. Po zako� czeniu budowy powinien si�  na nowo ustabilizowa� , aczkolwiek 
ustalenia planu nie zapewniaj�  retencjonowania czystych wód opadowych i zasilania wód 
gruntowych.  

Wpływ na powietrze atmosferyczne  

Na jako��  powietrza na terenie MPZP najwi� kszy wpływ ma ruch komunikacyjny. Usta-
lenia planu nie precyzuj�  � ródeł zasilania w ciepło. Mo� liwe dopuszczalne zasilanie w ciepło 
powinno odbywa�  si�  z wykorzystaniem gazu, energii elektrycznej, z sieci ciepłowniczej i z 
odnawialnych � ródeł energii. Zasilanie energi�  elektryczn�  lub z sieci ciepłowniczej eliminuje 
emisje zanieczyszcze�  na obszarze MPZP, jednak powoduje zanieczyszczenie powietrza w 
miejscu „produkcji” energii cieplnej. 

Poziom zanieczyszczenia powietrza w pewnym stopniu redukowany b�dzie przez zie-
le�  towarzysz� c�  zabudowie i tereny zieleni, jednak proces pochłaniania zanieczyszcze�  
odbywa si�  głównie w okresie wegetacyjnym i nie ma wi� kszego wpływu na ograniczenie 
poziomu zanieczyszcze�  atmosfery w okresie zimowym. 
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Wpływ na klimat akustyczny  �
ródłem hałasu na obszarze planu jest i b�dzie ruch samochodowy odbywaj� cy si�  w 

obr�bie istniej� cych ulic oraz potencjalnie nowych terenów usługowych i mieszkaniowych. 
Obecnie na terenie MPZP nie notuje si�  przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu lub 
s�  one niewielkie. Realizacja ustale�  MPZP mo�e w niewielkim stopniu wpłyn��  na zwi� k-
szenie poziomu hałasu, ale zapewne nie spowoduje degradacji klimatu akustycznego.  

Wpływ na krajobraz, zabytki i dobra materialne  

W wyniku realizacji postanowie�  planu nast� pi przekształcenie krajobrazu. Tereny par-
kingów lub tereny niezagospodarowane zostan�  przekształcone w tereny usługowe, miesz-
kaniowe oraz tereny zieleni. Projekt uchwały ustala parametry nowoprojektowanych obiek-
tów, precyzuj� c m.in. wysoko��  zabudowy, liczb�  kondygnacji, rodzaj dachu oraz poprzez 
rozrysowanie linii zabudowy ich przestrzenne rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie zhar-
monizowanej przestrzeni. Istotn�  rol�  w kształtowaniu krajobrazu b� dzie obowi� zek urz� -
dzenia zieleni lub terenu biologicznie czynnego na wszystkich powierzchniach niezabudowa-
nych i nieutwardzonych, wprowadzenie nowych szpalerów drzew. Ponadto nale� y oczekiwa�  
zieleni ozdobnej w obr�bie działek budowlanych.  

Oddziaływanie postanowie�  MPZP na zabytki mo�na uzna�  za pozytywne. Zało�enia 
planu w sposób szczególny chroni�  dziedzictwo kulturowe, wyznaczaj� c stref�  ochrony kon-
serwatorskiej dotycz� cej zabytków archeologicznych oraz stref�  ochrony konserwatorskiej 
obejmuj� c�  budynek przedszkola nr 110, w której przedmiotem ochrony budynku s� : gabary-
ty, forma architektoniczna, kompozycja elewacji, a tak�e ustalaj�  zachowanie i uzupełnienie 
zabytkowej nawierzchni ulic Pałuckiej i gen. I. Polbina. 

Wpływ na ludzi  

Ustalenia planu przewiduj�  stworzenie nowej zabudowy mieszkaniowej, usługowej z 
zachowaniem terenów zieleni parkowej oraz w wi� kszo� ci istniej� cych terenów zieleni. 
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw po-
trzebom obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okre� lenie zasad kształtowania ładu 
przestrzennego, kształtowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenów, pozwalaj�  
na stworzenie otoczenia przyjaznego człowiekowi. Przyszłe zainwestowanie nie powinno ne-
gatywnie wpłyn��  na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia terenów 
w zasadzie wykluczaj�  mo� liwo��  realizacji inwestycji i obiektów mog� cych w sposób zna-
cz� cy negatywnie wpłyn��  na � rodowisko i zdrowie ludzi. Okresowe pogorszenie warunków 
zamieszkiwania dla okolicznych mieszka� ców b� dzie miało miejsce w okresie realizacji in-
westycji (emisja hałasu, pyłów, pogorszenie estetyki krajobrazu). 

 

3. Oddziaływanie ustale � planu na formy ochrony przyrody 
Wpływ na obszary Natura 2000  

Na terenie MPZP nie znajduj�  si�  obszary Natura 2000. Potencjalnie negatywne od-
działywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze planu nie b�dzie miało wpływu 
na obszary Natura 2000 SOOS „Las Pilczycki”, znajduj�cy si�  najbli�ej obszaru planu ani na 
pozostałe obszary Natura znajduj� ce si�  na terenie Wrocławia. 

Wpływ na pozostałe formy ochrony przyrody 

Zbiornik wodny zlokalizowany na terenie zieleni parkowej (15ZP) jest miejscem wyst� -
powania chronionych gatunków zwierz� t: perkoz dwuczuby, łab�d�  niemy, krzy�ówka, łyska, �mieszka, trzcinniczek, potrzos. Teren ten zostaje w cało� ci zachowany w niezmienionej 
formie. Ponadto w wi� kszo� ci tereny w jego najbli� szym s� siedztwie równie�  nie zmieniaj�  
swojej funkcji. Zatem potencjalnie negatywne oddziaływanie dopuszczonego zagospodaro-
wania na obszarze planu nie b� dzie miało wpływu na nie, ani na pozostałe formy ochrony 
znajduj� ce si�  na terenie Wrocławia. Niepokoj� ca mo�e by�  zmiana, jaka mo�e dokona�  si�  
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na terenie 10U, na którym dopuszczono m. in. obiekt hotelowy, obiekty szpitalne, kongreso-
wo-konferencyjne czy wystawienniczo-targowe. Teren ten obecnie jest terenem sportowo-
rekreacyjnym z obiektem 2 kondygnacyjnym. Niew� tpliwe powstanie na tym terenie takich 
funkcji spowoduje, i�  liczba osób odwiedzaj� ca tereny zielone otaczaj� ce zbiornik mo�e by�  
wi� ksza. Nie mniej tereny te ju�  obecnie s�  silnie penetrowane przez okolicznych mieszka� -
ców osiedla Kozanów, a � yj� ce na tym terenie zwierz� ta przystosowały si�  do takich warun-
ków. Zatem nie wydaje si�  aby ewentualne zmiany jakie mog�  dokona�  si�  na terenie 10U 
wpłyn� ły znacz� co negatywnie na ich � ycie. 

 

4. Oddziaływanie MPZP poza obszarem opracowania 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego b� dzie oddziaływał na � rodowisko 

równie�  poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementów zainwestowania wi� -�e si�  ze zwi� kszonym poborem wody z sieci wodoci� gowej, wzrostem zu� ycia energii elek-
trycznej i cieplnej, gazu. Powstałe odpady oraz � cieki b�d�  stanowi�  obci��enie dla � rodowi-
ska w miejscu ich utylizacji. Sposób odprowadzania � cieków oraz zbierania odpadów reali-
zowany b� dzie zgodnie z polityk�  przyj� t�  przez władze miasta. Zaistniałe emisje przyczyni�  
si�  do ogólnego stanu � rodowiska w mie� cie (migracja zanieczyszcze�  przez powietrze at-
mosferyczne). Pod wzgl�dem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy nie powinna 
wywiera�  nie korzystnego oddziaływanie na tereny przyległe. 

 

5. Informacje o mo �liwym transgranicznym oddziaływaniu na �rodowi-
sko 
Transgraniczne oddziaływanie na � rodowisko, o którym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d) 

ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, 
udziale społecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na � rodowisko 
(Dz.U. z dn. 07.11.2008, nr 199, poz. 1227 ze zm.) oceniane jest w aspekcie granic mi� dzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygni�� , ani nie stwarza mo� liwo� ci, w wyniku 
których mogłoby wyst�pi�  transgraniczne oddziaływanie na � rodowisko. Zagospodarowanie 
obszaru planu nie b�dzie oddziaływa�  na � rodowisko terenów poło�onych poza granicami 
kraju.  

 

6. Kompleksowa ocena skutków wpływu ustale � MPZP na �rodowisko 
przyrodnicze 
W zale�no� ci od potencjalnego wpływu na � rodowisko dokonano podziału poszczegól-

nych obszarów funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono dwie grupy o symbolu A, B, C 
przedstawiono jej wpływ na stan � rodowiska przyrodniczego. 

 

A  Tereny zieleni, zieleni parkowej, zieleni le�nej (13Z, 14Z,15ZP, 16ZL) b�d�  
mie�  korzystny wpływ na � rodowisko i �ycie okolicznych i przyszłych mieszka� ców. Tereny 
zieleni pozytywnie wpływaj�  na kształtowanie warunków klimatu lokalnego, reguluj�  poziom 
wód gruntowych, opó�niaj�  spływ wód opadowych, redukuj�  zanieczyszczenia � rodowiska. 
Ziele�  ukształtowana wielopi� trowo jest głównym zapleczem zachowania bioró� rodno� ci na 
terenie miasta. Tereny zieleni zapewniaj�  mo� liwo��  rekreacji mieszka� com, kontakt z przy-
rod� , maj�  korzystny wpływ na zdrowie psychiczne i fizyczne mieszka� ców. Wa�n�  rol�  peł-
ni�  równie�  w kształtowaniu walorów krajobrazowych miasta, stwarzaj� c naturalne tło dla 
projektowanej zabudowy. 

W tabeli 7 przedstawiono zró�nicowanie skutków oddziaływania na poszczególne ele-
menty � rodowiska terenów 13Z, 14Z, 15ZP, 16ZL. 
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Tab. 7. Zró�nicowanie skutków oddziaływania na poszczególne elementy � rodowiska (grupa A). 

 

B  Istniej� ce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej (MN-U, 
MW, U-MW, U, UO, UO-Z, infrastruktury drogowej oraz zieleni parkowej (KSD-ZP) i tereny 
komunikacyjne (KDD, KDW, KDPR) b�d�  miały pewien wpływ na stan � rodowiska przyrodni-
czego. Ustalenia planu wprowadzaj�  zapisy o udziale zieleni na terenach mieszkaniowych i 
usługowych, zapewniaj�  ochron�  wód przed zanieczyszczeniem. W zakresie ochrony przed 
hałasem wprowadzaj�  standardy akustyczne oraz zapisy o stosowaniu rozwi� za�  technicz-
nych w budynkach, które zapewniaj�  w nich wła� ciwe warunki akustyczne. Uzupełnienie i 
uporz�dkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wpłyn�  na estetyk�  kra-
jobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. W ustaleniach planu nie ma zapi-
su o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej, co wła� ciwie eliminuje funkcjonowanie lub 
powstanie indywidualnych systemów grzewczych – lokalnych kotłowni. Zapisy planu nie b� -
d�  mie�  jednak wpływu na ograniczenie uci�� liwo� ci pochodzenia komunikacyjnego (emisja 
spalin i hałasu). Realizacja nowej zabudowy mo�e wpłyn��  na okresowe zaburzenie pozio-
mu wód gruntowych i ograniczenia ich zasilania, nieznaczn�  modyfikacj�  klimatu lokalnego, 
niewielki wzrost zanieczyszczenia powietrza i poziomu hałasu pochodzenia komunikacyjne-
go. 

W tabeli 8 przedstawiono zró�nicowanie skutków oddziaływania na poszczególne ele-
menty � rodowiska terenów MN-U, MW, U-MW, U, UO, UO-Z,  KSD-ZP, KDD, KDW, KDPR. 

 

C    Istniej� ce tereny ulic zbiorczych 1KDZ oraz ulic lokalnych 2KDL stwarzaj�  poten-
cjalne zagro�enie zwi� kszenia obci��enia � rodowiska emisjami pochodzenia komunikacyj-
nego, ograniczenia naturalnego przesi� kania wód opadowych, zmniejszenia powierzchni 
czynnych biologicznie, wzrostu ilo� ci zanieczyszczonych wód opadowych. Tereny komunika-
cyjne stanowi�  główne � ródło uci�� liwo� ci dla terenów zabudowy mieszkaniowej i usług 
o�wiaty. 

W tabeli 9 przedstawiono zró�nicowanie skutków oddziaływania na poszczególne ele-
menty � rodowiska terenów 1KDZ i 2KDL. 
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Tab. 8. Zró�nicowanie skutków oddziaływania na poszczególne elementy � rodowiska (grupa B). 

 

Tab. 9. Zró�nicowanie skutków oddziaływania na poszczególne elementy � rodowiska (grupa C). 

 

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU 
�
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BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU 
Brak realizacji ustale�  MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego charakteru za-

gospodarowania terenu. Zostan�  zachowane tereny zieleni, co oznacza zachowanie po-
wierzchni biologicznie czynnych, wi� ksz�  zdolno��  pochłaniania zanieczyszcze�  i retencjo-
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nowanie wód opadowych w glebie. Przy braku realizacji zabudowy równie�  poziom zanie-
czyszcze�  jak i hałasem b�dzie mniejszy. 

W przypadku braku realizacji MPZP b�d� cego przedmiotem niniejszej analizy, zago-
spodarowanie cz�� ci terenu w dalszym ci�gu odbywa�  si�  b�dzie na podstawie obowi� zuj� -
cego miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego nieruchomo� ci przej� tej od 
wojsk Federacji Rosyjskiej obejmuj� cej tereny przy ulicy generała Iwana Połbina we Wrocła-
wiu (Dz. Urz. Woj. Dolno� l� skiego z 8 marca 1999 r. Nr 3, poz. 78) oraz miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Wrocławia dla nieruchomo� ci przej� tych od wojsk Fede-
racji Rosyjskiej przy ul. Pałuckiej 44 i ul. Kozanowskiej 60, 62, 66 w obr�bie Kozanów (Dz. 
Urz. Woj. Dolno� l� skiego z dnia 15 lipca 1999 r. Nr 7, poz. 332). 

Brak planu miejscowego wi��e si�  z zabudow�  terenu na podstawie decyzji o warun-
kach zabudowy, co niesie ze sob�  ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu, bez po-
szanowania zasad ładu przestrzennego i wymogów architektonicznych oraz ochrony � rodo-
wiska. Konsekwencj�  realizowanej w ten sposób zabudowy, mo�e by�  pogorszenie estetyki 
krajobrazu. Zmiany w � rodowisku b� d�  polega�  na dalszej sukcesji ro� linnej. 

 

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE
�

 PROJEKTU 
PLANU 
Przewidywane metody analizy realizacji postanowie�  projektu miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego pod k� tem wpływu na � rodowisko mog�  si�  odnosi�  do: 
1. oddziaływania projektowanego zagospodarowania terenu, 
2. przestrzegania ustale�  dotycz� cych przeznaczenia terenu, ukształtowania zabudowy i 

zagospodarowania terenu, ustale�  dotycz� cych wyposa�enia w infrastruktur�  tech-
niczn� , ochrony i kształtowania � rodowiska i ładu przestrzennego, ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków. 

Ad 1) W zakresie oddziaływania projektowanego zagospodarowania terenu na � rodo-
wisko:  
• w odniesieniu do przedsi�wzi�� , dla których wydano decyzj�  o uwarunkowaniach � ro-

dowiskowych, obowi� zywa�  b�dzie monitoring � rodowiska w zakresie i metodach okre-� lonych w wydanej decyzji, 
• w odniesieniu do pozostałych terenów mo�e to by�  monitoring pa� stwowy � rodowiska, 

prowadzony przez odpowiednie organy administracji pa� stwowej, powołane do badania 
stanu � rodowiska. 

• w przypadku skarg mieszka� ców na uci�� liwo� ci prowadzonej działalno� ci w oparciu o 
uchwalony plan, analiz�  realizacji MPZP i badanie ska�enia � rodowiska powinien prze-
prowadzi�  odpowiedni organ administracji samorz�dowej. 

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustale�  MPZP powinny by�  okresowe prze-
gl�dy zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracj�  samorz� -
dow�  na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Cz� stotliwo��  okresowych 
przegl�dów powinna by�  zgodna z przepisami szczególnymi (ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym). 

 

VII. PRZEDSTAWIENIE ROZWI
�

ZA
�

 MAJ
�

CYCH NA CELU ZAPO-
BIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ

�
 PRZYRODNI-

CZ
�

 NEGATYWNYCH ODDZIAŁYWA
�

 NA 
�

RODOWISKO 
Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o � rodowisku i jego ochronie, udziale społecze� stwa w ochronie � rodowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na � rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227), prognoza oddziaływania 
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na � rodowisko zawiera rozwi� zania maj� ce na celu zapobieganie i ograniczanie negatyw-
nych oddziaływa�  na � rodowisko mog� cych by�  rezultatem realizacji projektowanego doku-
mentu.  

Uznaje si� , �e przyj� te w planie miejscowym rozwi� zania nie b� d�  powodowa�  nega-
tywnych oddziaływa�  o charakterze znacz� cym na � rodowisko oraz jako��  � ycia i zdrowie 
mieszka� ców Wrocławia. Nie przedstawia si�  zatem dodatkowych rozwi� za�  maj� cych na 
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj�  przyrodnicz�  negatywnych oddziaływa�  
na � rodowisko. Opis rozwi� za�  maj� cych na celu ograniczanie negatywnych skutków reali-
zacji planu przedstawiono w rozdziale III.2. Analiza rozwi� za�  funkcjonalno-przestrzennych.  

Na etapie sporz�dzania projektu planu miejscowego rozwa�ane były ró�ne warianty 
rozwi� za� , które dotyczyły m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia obiek-
tów w przestrzeni, ustalenia proporcji pomi� dzy powierzchni�  zabudowan�  a powierzchni�  
biologicznie czynn� , a tak�e rozwi� za�  z zakresu systemów infrastruktury technicznej. 
Wszystkie rozwa�ane koncepcje projektowe były analizowane pod k� tem potencjalnego od-
działywania na � rodowisko. Poszczególne rozwi� zania nie ró�niły si�  od siebie w zasadniczy 
sposób pod wzgl� dem wpływu na � rodowisko. Ustalenia analizowanego planu miejscowego 
s�  wynikiem kompromisu pomi� dzy wymogami ochrony � rodowiska i � ycia człowieka, a ko-
nieczno� ci�  rozwoju urbanistycznego i społecznego miasta. Zaprezentowane rozwi� zania s�  
zgodne z ustawodawstwem odr�bnym, dokumentami planistycznymi obowi� zuj� cymi na te-
renie miasta (w tym „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania Wrocławia”) i 
wykorzystuj�  instrumenty planistyczne słu�� ce zrównowa�onemu rozwojowi terenów miej-
skich.  

Ustalenia planu nie ingeruj�  w sposób znacz� cy w tereny o wysokich walorach przy-
rodniczych i krajobrazowych i zawieraj�  rozwi� zania korzystne dla � rodowiska na obszarach 
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwi� za�  alternatywnych do propono-
wanych w ustaleniach planu uznaj� c, �e zaproponowane ustalenia s�  najkorzystniejsze dla � rodowiska w kontek� cie istniej� cych uwarunkowa�  i kierunków rozwoju Wrocławia. 

 

VIII. INFORMACJE O CELACH OCHRONY 
�

RODOWISKA I POWI
�

-
ZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, który stano-

wi�  mo�e narz�dzie do realizacji celów ochrony � rodowiska zawartych w odr� bnych doku-
mentach. Szczególnie istotne jest rozwi� zywanie problemów ochrony � rodowiska zidentyfi-
kowanych na szczeblu lokalnym.  

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi 
si�  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest „Studium uwarunkowa�  i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia”. W Studium obszar obj� ty opracowa-
niem planu miejscowego znajduje si�  w przewa�aj� cej cz�� ci na terenie zespołu urbani-
stycznego wielorodzinnego Kozanów. Fragment MPZP poło�ony na południe od osi ulicy Pil-
czyckej znajduje si�   na terenie zespołu urbanistycznego kameralnego Pilczyce oraz w ze-
spole zielonym Park Zachodni. 

W zespołach urbanistycznych mieszkaniowych wielorodzinnych celem polityki prze-
strzennej s�  mi� dzy innymi: rewitalizacja blokowych osiedli zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, wyposa�enie istniej� cych osiedli mieszkaniowych w ziele�  oraz doprowadzenie do 
powstania miejsc integracji lokalnych społeczno� ci. 

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ko-
zanowskiej i Pilczyckiej we Wrocławiu, zgodnie z ustaleniami obowi� zuj� cego Studium... 
przyczyni si�  do wykreowanie przestrzeni dla realizacji projektowanych zamierze�  inwesty-
cyjnych, które harmonijnie wkomponuj�  si�  w istniej� c�  zabudow� . 

Cele i problemy ochrony � rodowiska zawarte w dokumentach wy� szego rz� du, opra-
cowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. „Program ochrony � rodowiska dla województwa dolno� l� skiego”, „Polityka ekologiczna Pa� stwa w latach 2009-
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2012 z perspektyw�  do roku 2016”), zawieraj�  zapisy zbyt ogólne, które nie maj�  bezpo-� redniego odniesienia do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub ich 
problematyka nie jest regulowana zapisami planów miejscowych. 

Wszelkie akty prawne oraz po� rednio dokumenty zwi� zane z polityk�  przestrzenn�  i 
polityk�  ekologiczn�  pa� stwa s�  zgodne z przepisami prawa mi� dzynarodowego oraz ratyfi-
kowanymi umowami mi� dzynarodowymi. W szczególno� ci dostosowywane s�  równie�  do 
prawa Unii Europejskiej i polityk przyj� tych przez kraje wspólnoty. Poszczególne dyrektywy 
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane s�  
do prawodawstwa polskiego i maj�  odzwierciedlenie w wi��� cych aktach prawnych. 

 

IX. STRESZCZENIE 
Obszar planu poło�ony jest w zachodniej cz�� ci Wrocławia, na terenie osiedla Koza-

nów, w rejonie ulic: Kozanowskiej, Pilczyckiej, Piotra Ignuta. Według podziału geodezyjnego 
obszar opracowania znajduje si�  w obr� bie Kozanów oraz niewielki fragment w obr� bie Pil-
czyce. Walorem przyrodniczym tego terenu jest istniej� ca ziele�  i w zasadzie poprawny stan � rodowiska. Pod wzgl�dem fizyczno – geograficznym obszar opracowania poło�ony jest w 
obr�bie makroregionu Nizina 	 l� ska, w granicach mezoregionu Pradolina Wrocławska. 

Zgodnie z obowi� zuj� cym Studium uwarunkowa�  i  kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Wrocławia, przyj� tym uchwał�  Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wrocławia z 
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmian�  przyj� t�  uchwał�  nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wrocławia z 
dnia 20 maja 2010 roku, okre� laj� cym polityk�  przestrzenn�  miasta, przedmiotowy teren po-
ło�ony jest w zespole dzielnicowym G� dowskim. W przewa�aj� cej cz�� ci poło�ony jest na 
terenie zespołu urbanistycznego wielorodzinnego Kozanów. Fragment MPZP poło�ony na 
południe od osi ulicy Pilczyckej znajduje si�   na terenie zespołu urbanistycznego kameralne-
go Pilczyce oraz w zespole zielonym Park Zachodni. 

Teren opracowania jest w znacznej cz�� ci zagospodarowany, cho�  jego cz���  jest 
wolna jest od zabudowy i pokryta zieleni� . Na terenie tym przewa�a blokowa zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna 3 – 12 kondygnacyjna, cz� sto z usługami w parterze (m. in. ap-
teki, bary, restauracje, urz� dy pocztowe, gabinety lekarskie, poradnie, przychodnie, sklepy, 
biura, salony urody, klub malucha – prywatny � łobek). Zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wyst�puje przy ulicy Kozanowskiej 60, 62. Jest to zabudowa 2 – 3 kondygnacyjna. 
Zabudowa usługowa to głównie usługi o�wiaty takie jak przedszkole, gimnazjum, a tak�e 
kluby (Wrocławski Klub Anima), o� rodek rekreacyjny SportWerk, usługi handlu (Biedronka), 
usługi samochodowe (stacja obsługi samochodów, wulkanizacja opon) czy Centrala Teleko-
munikacji Polskiej. Do najwa�niejszych ci�gów komunikacyjnych na terenie MPZP mo�na 
zaliczy�  ulice Pilczyck�  i Kozanowsk� . Na całej długo� ci ulicy Pilczyckiej oraz fragmencie 
ulicy Kozanowskiej odbywa si�  ruch tramwajowy. Teren jest skanalizowany i w wi� kszo� ci 
podł� czony do miejskiej sieci ciepłowniczej. 

Na północy obszaru planu znajduj�  si�  tereny zieleni parkowej wraz ze zbiornikiem 
wodnym o powierzchni ok. 1,12 ha. Niewielkie fragmenty obszaru planu poło�one na północ i 
południu znajduj�  si�  w granicy planowanego obszaru chronionego krajobrazu Park Zachod-
ni i Dolina Odry. Pod wzgl� dem walorów � rodowiskowych, zarówno przyrodniczych i krajo-
brazowych, obszar planu mo�na podzieli�  na dwie cz�� ci. Cz���  północn�  – tereny zieleni 
parkowej ze zbiornikiem wodnym, mo�na okre� li�  jako tereny o do��  wysokich walorach 
przyrodniczych, na których wyst�puj�  chronione gatunki zwierz� t, o do��  wysokiej bioró�no-
rodno� ci, pełni� ce wa�n�  funkcj�  w kształtowaniu warunków bioklimatycznych. Tereny poło-�one na południe od ulicy Kozanowskiej – tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej to 
tereny, na których walory � rodowiskowe mo�na uzna�  za � rednie lub niskie. Wobec panuj� -
cych na tym terenie warunków miejskich i posuni� tej degradacji � rodowiska naturalnego oraz 
barier komunikacyjnych �wiat ro� linny jak i zwierz� cy jest skromnie reprezentowany. Ponad-
to z punktu widzenia ró�norodno� ci siedlisk ro� linnych i zwierz� cych jest to teren ubogi.  

Ustalenia planu w zakresie ochrony przed hałasem wprowadzaj�  standardy akustyczne 
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oraz zapisy o stosowaniu rozwi� za�  technicznych w budynkach, które zapewniaj�  w nich 
wła� ciwe warunki akustyczne. Ponadto projekt planu okre� la minimalny, procentowy udział 
powierzchni terenu  biologicznie czynnego oraz ustala obowi� zek urz�dzenia zieleni na 
wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Ponadto plan w cz�� ci za-
chowuje tereny zieleni ogólnodost� pnej oraz zachowuje i wprowadza szpalery drzew. Usta-
lenia planu dopuszczaj�  odprowadzenie � cieków komunalnych wył� cznie sieci�  kanalizacyj-
n� , chroni� c w ten sposób wody przed zanieczyszczeniem. Uzupełnienie i uporz� dkowanie 
zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wpłyn�  na estetyk�  krajobrazu miejskiego 
na terenie planu jak i w jego otoczeniu. W ustaleniach planu nie ma zapisu o dopuszczeniu 
wytwarzania energii cieplnej, co wła� ciwie eliminuje funkcjonowanie lub powstanie indywidu-
alnych systemów grzewczych – lokalnych kotłowni. Zapisy planu nie b� d�  mie�  jednak 
wpływu na ograniczenie uci�� liwo� ci pochodzenia komunikacyjnego (emisja spalin i hałasu). 
Realizacja nowej zabudowy mo�e mie�  pewien wpływ na okresowe zaburzenie poziomu wód 
gruntowych i ograniczenia ich zasilania, pewien wpływ na modyfikacj�  klimatu lokalnego 
(szczególnie w odniesieniu do zaburze�  pola wiatru oraz emisji ciepła, do ograniczenia 
przewietrzania, do podwy� szenia � redniej temperatury powietrza), wzrost zanieczyszczenia 
powietrza i poziomu hałasu pochodzenia komunikacyjnego. Rehabilitacja terenów zabudowy 
b�dzie miała natomiast korzystny wpływ na podniesienie walorów krajobrazowych tego 
fragmentu miasta. 

Projekt planu uwzgl�dnia w zasadzie ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, 
wymogi kształtowania krajobrazu, a tak�e istniej�ce ustawodawstwo szczególne. 

 


