Protokdl nr 30/2016
z posiedzenia Komisji Infrastruktury Komunainej i Gospodarki
Rady Miejskiej Wroclawia z 10 listopada 2016 r.

BRM-DPP.0012.5.13.2016

Posiedzenie komisji prowadzit przewodniczacy Wojciech Blonski. Na ogding liczbe
6 radnych, wszyscy radni byli obecni. Lista obecnosci oséb zaproszonych oraz
referujgcych poszczegolne tematy stanowi zatgcznik do protokotu.

Porzadek posiedzenia:

I. Przyjecie porzadku posiedzenia.

II. Realizacja zadan za rok 2016 wynikajacych z "Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wroctaw na lata 2014-2019, realizacji
uchwaty nr XLIX/697/98 w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Wroctaw, program sprzedazy mieszkan we Wroctawiu,
realizacja programu KAWKA przez Wydziat Srodowiska i Rolnictwa.

II1. Przyjecie protokotu z 13.10.2016 r.

Ad I. Radni bez uwag przyjeli porzadek posiedzenia komisji.

Ad 1II. Realizacja zadann za rok 2016 wynikajacych z "Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wroctaw na lata 2014-2019, realizacji
uchwaty nr XLIX/697/98 w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowiacymi wilasnos¢ Gminy Wroctaw, program sprzedazy lokali mieszkalnych,
realizacja programu KAWKA przez Wydziat Srodowiska i Rolnictwa.

Informacje na powyzsze tematy przedstawili Pan Lech Filipiak Dyrektor
Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji, Pani Jolanta Zurawska Dyrektor Wydziatu
Lokali Mieszkalnych UM , Pan Piotr Pas Dyrektor Zarzadu Zasobu Komunalnego, Pan
Andrzej Wasik Dyrektor Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa i Pani Regina Danek Dyrektor
Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci. Przedstawione prezentacje stanowig
zatgcznik do protokotu.

W czasie dyskusji gtos m.in. zabrali:

- radna Agnieszka Rybczak - Wprowadzenie zasady, ze stawka czynszu bedzie
pokrywad co najmniej koszty utrzymania, u nas ta stawka bazowa to jest 6,90 zf.

- dyrektor Lech Filipiak - U nas stawka bazowa jest 6,90 zi, przy czym czynsz

realny, czyli taki gdybysmy podzielili hipotetyczne wpltywy czynszowe przez powierzchnig

zasobu, to jest okoto 5,33 zt. Tak jak mowitem jest wiecej znizek od stawki bazowej niz

zwyzek,
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bo i wiekszo$¢ zasobu jest w nieztym stanie technicznym, sSrednie zuzycie jest okoto
70%, aczkolwiek wszystkie budynki sg w stanie technicznym dopuszczenia do
uzytkowania, podlegaja co piecioletnim przegladom, czyli 5,33 zt to jest sredni czynsz
jaki pobieramy we Wroctawiu. Natomiast tutaj jest zatozenie, zeby skoniczy¢ z ta fikcja,
olbrzymia wiekszos¢ samorzadéw w Polsce, a wilasciwie wszystkie samorzady, maja
czynsze bardziej w kierunku czynszow socjalnych, niz w kierunku czynszéw rynkowych.
Gdyby dzisiaj przyja¢, ze czynsze majg pokrywaé te koszty, one prawdopodobnie
musialyby wynosi¢ okoto 10 - 12 zt. One powinny by¢ réwne wartosci odtworzeniowej,
czyli wartoéci 3% $redniej ceny budowy 1 m?, to Wojewoda co kwartat oznacza. Dzisiaj to
by byto okoto 13 ~ 14 zt za 1 m*. Oczywiscie jestem za tym, zeby tak byto, tyle, ze temu
musi towarzyszy¢ bardzo sprawny system doptat do czynszu tym osobom, ktére majg
problemy z ptatnoscig czynszu. To, ze musimy czy powinniémy pomagac osobom, ktére
maja problemy z codziennym funkcjonowaniem, w tym rdéwniez problemy z zaptatg
czynszdw, to jestesmy chyba zgodni, prawda? Tylko, ze powinien by sprawny system
dystrybucji tych srodkéw. Miedzy innymi uwazamy, ze powinno by¢ mocno postawione na
o$wiadczenia o stanie majatkowym, ale z petng réwniez jakby konsekwencjg sktadania
fatszywych oswiadczen. Jezeli kiedy$ ustyszycie Panstwo takie hasto pokaz mi swojego
PIT-a, a powiem ci gdzie masz mieszkal, to ja jestem autorem tego hasta. Chodzi o to,
zeby probowaé wymoc na osobach, ktére w mieszkaniach komunalnych mieszkajg, a ich
dochody sg na bardzo wysokim poziomie, zeby im powiedzie¢, przepraszam macie
Pafnstwo dwa, trzy a moze piec lat na to, zebyscie Panstwo co$ zrobili w swojej sytuacji
mieszkaniowej, bo jesli nie to, to bedziemy musieli umowe wypowiedzie¢, albo jesli nie
to, to bedziemy musieli da¢ Panstwu stawke czynszu rynkowa, wybierajcie. Oczywiscie
niektérzy mowia, ze prawa nabyte, absolutnie nie mozna tych praw ruszy¢, ze te umowy
beda trwa¢ w nieskonzonosé. Natomiast ja osobiscie sktaniam sie ku temu, zeby to byt
trzyletni, czy piecioletni okres taki, ktory by pozwolit tym osobom, ktére ewidentnie staé
na zaspokajanie swoich potrzeb mieszkaniowych we wilasnym zakresie, zeby dac¢ im
szanse na to, zeby podjeli decyzje w sprawie swoich potrzeb mieszkaniowych. Tym
bardziej, ze mozemy te mieszkania sprzedawac.

- radna Agnieszka Rybczak - mamy caly zasob mieszkaniowy ponad 36 tys., tylu
mamy najemcow?

- dyrektor Jolanta Zurawska - Nie, dlatego ze cze$¢ os6b w mieszkaniéwce jest bez
tytutu prawnego, bo z réznych powoddw te umowy zostaly rozwigzane, wypowiedziane.
Natomiast przy zamieszkiwaniu bez tytulu prawnego ptaci sie odszkodowanie za
bezumowne korzystanie.

- radna Agnieszka Rybczak - Chodzi mi o rzeczywisty liczbe mieszkan, ktére sg
wynajete, ile mamy mieszkan, ktérymi jesteSmy w stanie dysponowac, ktore sg wolne?

- dyrektor Jolanta Zurawska - To jest inna kwestia, bo z tych 36 tys. odzyskujemy
rocznie w granicach 600 - 700 lokali mieszkalnych, z tak zwanego ruchu ludnosci, na
skutek zgondw, przeprowadzki itd., to jest to, czym mozemy dysponowac.

- radna Agnieszka Rybczak - Jaki jest sredni czas oczekiwania na mieszkanie?

- dyrektor Jolanta Zurawska - Jezeli chodzi o mieszkania do remontu we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt, to okres oczekiwania wynosi rok do dwdch lat, jesli chodzi
o lokal socjalny, to ten okres jest zdecydowanie dtuzszy i wynosi do szesciu, siedmiu lat.
- radna Agnieszka Rybczak — A komunalny do remontu?

- dyrektor Jolanta Zurawska - Ustawa mowi o dwoch rodzajach, albo dla oséb
bedacych w niedostatku, czyli lokale socjalne, albo dla oséb o niskich dochodach, czyli
wiasnie te do remontu na wiasny koszt. Natomiast pozostata pula lokali, ktorymi
dysponujemy, musi by¢ przeznaczana na tzw. lokale zamienne, czyli zwigzane z
wykwaterowywaniem, na przyktad, gdy lokal jest przeznaczony do rozbidrki.

- radny Piotr Uhle — W ktorym roku bedziemy wyremontowane wszystkie wnetrza
miedzyblokowe?

- dyrektor Lech Filipiak powiedzial, ze nie da sie okresli¢ takiego okresu, poniewaz
te wyremontowane obecnie wnetrza miedzyblokowe po kilkunastu latach bedg wymagaty
ponownego remontu.



- radny Piotr Uhle — Pan Dyrektor mowit o lokalach naszych komunalnych, gdzie nie
ma sanitariatow badz sg na korytarzu, jaki to jest odsetek? Jak zamierzamy to zmienié
na przestrzeni lat, bo to jest niechlubna wartosc.

- dyrektor Piotr Pas — Nie czynimy zadnych przeszkéd w momencie, kiedy najemca
chce budowad sam taka inwestycje, co wiecej nawet masowe w porozumieniu z
nadzorem budowlanym staramy sie upraszczac procedury legalizacji takich postepowan,
takze biorgc na siebie duzg czes¢ dziatan w tym zakresie. W zdecydowanej czesci
remontow, wszystkie toalety wspdine wylgczyliSmy, wiaczajac je w strukture lokalu.
Natomiast jest jeszcze kilkanascie procent lokali mieszkalnych, ktére maja toalety
wspolne,

- radny Piotr Uhle - Jakie sa przyczyny niewykonania zatozenn zwigzanych ze
zbywaniem lokali komunalnych i zwiekszania zasobu lokali socjalnych?

- dyrektor Piotr Pas — Tak naprawde miescimy sie w tych zatozeniach, jezeli chodzi
o liczbe lokali socjalnych.

- dyrektor Jolanta Zurawska - Coraz trudniej jest o wyodrebnienie lokalu socjalnego
dlatego, ze wiele budynkdéw jest poddanych rewitalizacji, przez co podnosi sie stan
techniczny. W budynkach wspoéinotowych z zatozenia nie tworzy sie lokali socjalnych, bo
nie mogg tam by¢, wiec troche nam sie kurczy baza. To jest podstawowa przyczyna, ze
nie mozemy gwattownie liczby tych lokali zwiekszyé. Poza tym jest kwestia remontdw, bo
Gmina jest zobowigzana do wskazania lokalu wyremontowanego, nadajgcego sie do
zasiedlenia. Poniewaz priorytetem sg remonty lokali zamiennych, bo obiekty sg w zlym
stanie i istnieje zagrozenie zycia i zdrowia, to tutaj w pierwszej kolejnosci musimy te
lokale zamienne wskazywac i one tez muszg by¢é wyremontowane, stad ta baza nie jest
zadowalajgca, ale tez nie jest mata.

- dyrektor Piotr Pas - Mamy 1473 lokali socjalnych na 30 wrzesnia br., zakladam,
ze juz dzisiaj ta liczba moze by¢ wieksza, a 1518 jest w zalozeniu w uchwale.

- radny Mirostaw Lach - Procedura umarzania zalegtosci, jak to wyglada?

- dyrektor Piotr Pas - Jest uchwata Rady Miejskiej, ktora mowi o tym. Natomiast
generalnie wyglada to w ten sposéb, Zze najemca zainteresowany udzieleniem tej ulgi, bo
to jest generalnie umorzenie badz udzielenie ulgi, roztozenie na raty itd. trafia do
Zarzadu Zasobu Komunalnego, badz Wroctawskich Mieszkan, pobiera formularze
wniosku, gdzie musi ten wniosek wypetni¢, zlozy¢ zaswiadczenia o dochodach oraz
wszystkie inne zaswiadczenia, ktére opisujg jego sytuacje, chociazby zdrowotng czy
rodzinng. Sktada u nas te dokumenty i na tej bazie jest podejmowana decyzja, do 50 tys.
zt przeze mnie, powyzej 50 tys. zt przez Prezydenta Miasta.

- radna Urszula Wanat - Patrzgac na wplywy z czynszow, czy w tej chwili zwieksza
sie zadluzenie, czy mniej wiecej jest w takiej samej przyblizonej kwocie?

- dyrektor Lech Filipiak — Ono mniej wiecej utrzymuje sie na podobnym poziomie.

- radna Urszula Wanat - Ile mieszkan sie rezerwuje na zdarzenia okolicznosciowe,
czy to jest taka pula sztywna, Miasto samo decyduje o tej ilosci, czy tak na wyczucie, ile
takich mieszkan nalezatoby uwzglednié?

- dyrektor Jolanta Zurawska - Dzisiaj jezeli sytuacja jest taka, ze osoby ktore
utracity lokal mieszkalny np. pogorzelcy, mamy umowe z hotelem ,Slgsk”, gdzie nawet w
érodku nocy przyjmuja nam wszystkich lokatorow, ktérych musimy ewakuowad.
Natomiast nastepnego dnia rozpoczynamy wskazywanie tego co akurat mamy
wyremontowane. Niestety odmawiamy tym przysztym najemcom, ktorzy na to czekali,
ale w pierwszej kolejnosci zabezpieczamy osoby, ktére utracity mieszkanie w wyniku
pozaru, katastrof budowlanych.

- dyrektor Lech Filipiak - System udzielania doraznej pomocy uwazam dziata bardzo
dobrze, bo nie mieliSmy jakichkolwiek sygnatow, ze jest Zle. Zawsze, jezeli cos sie zdarzy
pézno w nocy, czy jakis inny wypadek, wszystko jedno czy to dotyczy naszego
komunalnego czy prywatnego, jest samochdd, jest mozliwos¢ ogrzania sie, cieply positek,
dojazd do hotelu, $niadanie i okres utrzymania przez jakis okres czasu, jezeli nie mozna
od razu zatatwic¢ kwestii lokalu. Ptacimy za pobyt, przediuzamy te pobyty itd.

- radna Urszula Wanat - Jeszcze chciatam zapytac o te lokale do remontu, czy jesli
jest takie zapotrzebowanie na te lokale, czy na przyktad w takiej puli przewiduje sie tutaj



z tych danych, ktére Panstwo przedstawiliscie, wiekszg ilos¢ niz bylo poprzednio, z czego
to wynika, ze nie wszyscy spetniajg tych warunkéw?

- dyrektor Jolanta Zurawska - Zadaniem podstawowym sg lokale zamienne i lokale
socjalne, to jest gtdwne nasze zadanie. Lokale do remontu, to sg tak naprawde lokale dla
0sdb o niskich dochodach, a wiec dochody tych 0séb nie sa na pograniczu tysigca ziotych.
Ustawodawca taka grupe osdb wprowadzit, stad tez to realizujemy. Oczywiscie,
gdybyémy bardzo chcieli sie pozby¢ wszystkiego, to mozemy w jednym roku zrobic liste
na piecset 0séb i tez zrealizujemy. To jest jednak niemozliwe, bo nie realizowalibysmy
innych zadan. My wybieramy z puli, ktéra nam sie zwalnia, w pierwszej kolejnosci lokale,
ktére chcemy, zeby byly lokalami zamiennymi, te kierujemy od razu do remontu i te,
ktore chcemy, zeby byly lokalami socjalnymi, tez kierujemy do remontu. Natomiast to co
nam zostaje to przeznaczamy na mieszkania do remontu przez zainteresowane osoby.
Wskazujemy trzy propozycje, jezeli nie sg one przyjete to skreslamy taka osobe z listy.
Natomiast druga kwestia jest taka, ze niektérym sie wydaje, ze wyremontowanie polega
tylko na wymalowaniu. Poza tym to kryterium dochodowe jest istotne. Jezeli ktos ma
tysigc ztotych na osobe, to nie moze sie podjac remontu lokalu, wiec takich obiektywnych
przyczyn jest catkiem sporo. Kiedy$ robito sie liste na sto oséb, dzisiaj robimy prawie na
trzysta osob.

- dyrektor Lech Filipiak - To musi by¢ przedzial oséb, ktoére staé na
wyremontowanie i sta¢ pdzniej na utrzymanie lokalu. Nie chcemy dawac takich lokali
osobom, co do ktérych mozemy mieé przypuszczenie, ze nie spetnig tych kryteridw.

- radna Urszula Wanat - Czy ta kwota, ktora jest nam tutaj pokazana jest
wystarczajgca na sfinansowanie remontu lokali mieszkalnych?

- dyrektor Lech Filipiak — Ambitny plan remontu szesciuset mieszkan jest do
zrealizowania przy tym budzecie.

- radna Urszula Wanat — I tego bedzie komisja bardzo pilnowac, zeby to sie udalo.
Czy te pienigdze zaplanowane znajdujg sie w projekcie budzetu na przyszty rok?

- dyrektor Lech Filipiak — Nie ukrywam, Zze my mamy takie sygnaty o ktopotach
organizacyjnych. To jest tak, ze to trzeba przygotowal, te pare setek lokali pod
wzgledem technicznym, tez okazuje sie, ze przy wiekszych zamdwieniach nie ma odzewu
z rynku wykonawcoéw na przykiad, czyli to tez jest problem. Moze byc tak, ze nie bedzie
chetnych do przeprowadzenia remontéw. Dlatego koniecznie chcemy te przetargi ogtosic
w pierwszym kwartale przyszitego roku, zeby mie¢ mozliwos¢ reagowania w ciggu catego
roku.

Ad III. Komisja bez uwag przyjeta protokét z 13.10.2016 r.




