projekt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@przestrzennego dlagéezi dziatek 16,
17/2 i 3 AM7 obeb Kowale, w rejonie ulicy Chlopskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian#fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, i96250)w zwiazku z uchwad Nr XXVI111/575/16
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2016 r. vprawie przysipienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgezkci dzialek 16, 17/2 i 3 AM7 obb
Kowale, w rejonie ulicy Chlopskiej we Wroctawiu (Bétyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z
2016 r. poz. 191) Rada Miejska Wroctawia uchwatenasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgocatsci dziatek 16, 17/2 i 3 AM7
obreb Kowale w rejonie ulicy Chiopskiej we Wroctawiuwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,@tagcym zagcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débtusyl wspéiczesnej - ze waglu na brak
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétazeis

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wsledw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywn&ci zabudowy jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, makalnej wysokéci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowyabgrytéw obiektéw — ze wzglu na brak
dopuszczenia budynkéw, linii zabudowy, oraz ze wdglna brak ustalenia maksymalnej i
minimalnej intensywnéci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego poxdgkni
biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc darkowania;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie oditnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw osiavat mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okémnych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — geeadvwzna brak takich terenéw, obszarow,
obiektéw oraz krajobrazow priorytetowych;

4) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw ageaniczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszaréw wymaggjych przeksztatdelub rekultywacji — ze wzghblu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terenéw pod bud@wirzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;
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10) granic terenéw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znatzgonadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu patwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

13) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

14) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosuikudrég i innych terendéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzglu na brak potrzeby takich regulacii;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2 .Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

2) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyj, oraz inne podobne przewoayialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

3) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrad@bérego przerwanie jest miowve na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

4) teren — cgs¢ obszaru oljego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

5) trasa rowerowa — czytelny i spoOjnyagi rozwigzan technicznych, zapewnigjy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

6) wydzielenie wewsgtrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskibj/ti@w
archeologicznych, granicami terendw rozmieszczémigestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, granicami obszaru szczegélnego zzgm@ powodz;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielenia wewgtrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) miejsce wskazania szerakd ulicy w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaly.



5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zielea parkowa;

2) skwery;

3) ulice;

4) ciagi piesze;

5) ciagi rowerowe;

6) ciagQi pieszo-rowerowe;

7) stacje transformatorowe;

8) stacje gazowe;

9) obiekty infrastruktury wodoggowe] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuwzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzeh
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wdod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczafe scieki oraz przepompownigiekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. Wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, raigmy od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie nze by wigkszy niz 5 m.

86. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardebnypbowazuje zielé lub teren
biologicznie czynny.

§7. Ustala sj strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznypehcatym obszarze
objetym planem.

88. Wyznacza si granice obszaru szczegolnego zagnia powodzj na catym obszarze aitym
planem.

89. Wyznacza si granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

§10.0Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorg;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 35°.

811. Na terenach przeznaczonych na realizatpgowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania gojaz
zaopatrzonych w kagtparkingowa co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
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2)
3)

1)
2)

3)

2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;
3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;
4% og0lnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100.

§12.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sgisieci uzbrojenia,;

przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggd;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwiagzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

813.Teren 1KDG ustala sijako obszar przeznaczony na cele publiczne.

814. Okrella sie wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu 0znaczonego na rysuru @ymbolem:

1)
2)

1KDG na 0,1 %;
1Z na 3 %.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

815.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal& ustala si przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

2.
1)

2)

zielen parkowa,;

skwery;

CigQi piesze;

ciggi rowerowe;

Ciggi pieszo — rowerowe.

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodoggoweyj;
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

w wydzieleniu wewgtrznym (A) obowjzuje nawierzchnia unitiwiajaca obstug techniczi
budowli przeciwpowodziowych.

816.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakeDG ustala si przeznaczenie ulice.

2.

1)
2)
3)
4)
5)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:

obowigzuje ulica klasy gtdwnej;

obowigzuje jednostronny chodnik;

obowigzuje trasa rowerowa;

obowigzuje szpaler drzew;

szerokd@¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 33,0 m.



Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§17.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
818. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonlUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



