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UCHWAELA NR ........ /16
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dnia ......eeeeeeeeeennne 2016 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, 904 i 961) w zwiazku z uchwala Nr XV/280/15 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 3 wrzes$nia 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2015 r. poz. 261) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Turkusowej i Nefrytowej we

Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.
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2. W planie nie okresla si¢:

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszaréw, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terenéw;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

granic terendéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;
zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzef,, ich gabarytéw, standardéw
jako$ciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czeSci obiektéw
budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapéw, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych
zasi¢g moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okre$lonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdéw bramowych na poziomie
terenu;

parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzagdzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;
wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granice obszaru objgtego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw
archeologicznych oraz granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

linie rozgraniczajace tereny;

symbole terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowys;

miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m’,
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oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnychi zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang z
zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programéw telewizyjnych 1 radiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng 1 stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mie¢dzynarodowymi, a takze podobna dzialalno$¢, ktérej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
1 uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprz¢tu i wyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i astrologéw, pralnie, obiekty
wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

zaklady lecznicze dla zwierzat;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty do parkowania;

skwery;

place zabaw;

drogi wewnetrzne;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
ustugi I — grupa obejmuje kategorie:

obiekty upowszechniania kultury,

pracownie artystyczne,

poradnie medyczne,

pracownie medyczne,

obiekty opieki nad dzieckiem,
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zaktady lecznicze dla zwierzat,

edukacja;

obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
stacje transformatorowe,

stacje gazowe,

obiekty infrastruktury wodociagowej,

obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i1 urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:

ustugi drobne nie dopuszcza si¢ ustug pogrzebowych, $lusarskich i stolarskich;

poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji leczniczej i gabinety
paramedyczne;

pracownie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji;

obiekty upowszechniania kultury dopuszcza si¢ wytacznie biblioteki i wypozyczalnie filméw;

edukacja dopuszcza si¢ wytacznie przedszkola.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych
powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone
0o co najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu wedlug dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Wroctaw-Strachowice;

wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej

najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej

najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze

przekroczy¢ wartos$ci okreslonej w ustaleniach dla terendw;

kat nachylenia potaci dachowej moze byé réwny lub wigkszy od 0°;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie

mniejszej niz:

a) 600 m’ — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m’ — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dotyczace:

a) wartosci i wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 7. Obowigzuja  nastgpujace  ustalenia  dotyczace ochrony 1  ksztalttowania $rodowiska

i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych na catym obszarze objetym

planem.



§ 9. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Zakazuje si¢ reklam, z wyjatkiem szyldéw na budynkach.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m” — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m” - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2 m’ dla pozostatych obiektéw;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 18 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 12,5 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2 m - dla pozostatych obiektow;
4)  kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45 °.

§ 12. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) w strefach zamieszkania obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej w liczbie
a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
2) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych.

§ 13. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wyltacznie siecig kanalizacyjna;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwiazania polegajace na
zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

§ 14. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 3 %.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi[;
3) skwery;
4) place zabaw;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty o przeznaczeniu ustugi I dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;



3) zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojaca;

4) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzecia kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°
1 0 Sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
30%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie:

a) od ulicy Nefrytowej, usytuowanej poza obszarem objetym planem, przez teren 2MN,
b) od ulicy Turkusowej usytuowanej poza obszarem objetym planem;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem - 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi[;

3) skwery;

4) place zabaw;

5) obiekty do parkowania;

6) drogi wewnetrzne;

7) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

4) droge wewnetrzng dopuszcza si¢ o szerokosci pasa drogowego co najmniej 8 m;

5) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzecia kondygnacje¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°
i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem objetym

planem;



2)

3)

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem - 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi [;

handel detaliczny matopowierzchniowy A;

biura;

ustugi drobne;

skwery;

place zabaw;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu: ustugi I, handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, uslugi drobne
dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi I,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, ustugi drobne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku przekryty dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzecia kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°
1 0 Sciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
25%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie:

a) od ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem obj¢tym planem,
b) od ulicy Nefrytowej, usytuowanej poza obszarem objetym planem, przez teren 2MN;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem - 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi[;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;

4) biura;

5) ustugi drobne;

6) skwery;

7) place zabaw;

8) obiekty do parkowania;



9) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu: ustugi I, handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, uslugi drobne
dopuszcza si¢ wyltacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi I,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, biura, ustugi drobne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku przekryty dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzecia kondygnacje¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w
poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°
i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) udzial powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
25%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie:

a) od ulicy Nefrytowej usytuowanej poza obszarem objetym planem,
b) od ulicy Nefrytowej, usytuowanej poza obszarem objetym planem, przez teren 2MN;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem - 2
miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwata Nr XX1/1792/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami:
Gen. S. Grota-Roweckiego, K. I. Galczyfskiego 1  B. Strachowskiego, Gen. T. Kutrzeby, Piechoty
i S. Starzynskiego, Obroncéw Poczty Gdanskiej i granica administracyjng miasta Wroctawia w obrgbie
Ottaszyn we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1666 ) na obszarze obj¢tym planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



