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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XX/417/16 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowe] we
Wroctawiu.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spotleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z dnia 2016 r. poz. 353),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz.
672),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 . poz. 778).

1.  CEL I ZAKRES PRACY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegllnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawac¢ rozwigzanie poprawiajgce istniejgcy
i planowany sposob zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogoélny zakres, wynika z ustawy

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51.2.). Zgodnie z wymieniong

ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m. in.:

» zawiera¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu, czyli
planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami;

» okresla¢, analizowac i oceniac istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem;

» okresla¢, analizowac i oceniac istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddzialywania cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz na srodowisko, a w szczegoélnosci na: réznorodnosé
biologicznag, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

» przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
ustalen planu na sSrodowisko, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy;

+ zawieraC informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, a takze o mozliwym transgranicznym
oddzialywaniu na s$rodowisko oraz zawiera¢ streszczenie sporzadzone w jezyku
niespecjalistycznym.



. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzgdzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

» Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Drukarskiej i Sztabowej we Wroctawiu, w skali 1:1000, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2016;

* Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowe] we Wroctawiu,
Biuro Rozwoju Wroctawia, 2016;

» Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowej we Wroctawiu (czes¢ tekstowa i
rysunek) Biuro Rozwoju Wroctawia, 2016 r.;

* Analiza $rodowiskowa dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowej we Wroctawiu, 2016 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjete uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej] Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku i
zmienione uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 roku,
BRW, Wroctaw 2006.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien

zwigzanych  z problematykg ochrony iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego

i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem

i ochrong walorow krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami

okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony walorow

srodowiska, przyrody i krajobrazu. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu

dotyczgce warunkéw zagospodarowania terenow. Podjeto réwniez probe oceny stanu

i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw izasobow, okreslonych w opracowaniu

ekofizjograficznym.

Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujgc sie nastepujgcymi kryteriami:

e charakterem zmian (bardzo korzystne, Kkorzystne, niekorzystne, niepozgdane,
bez znaczenia),

* intensywnoscig przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

* bezposrednioscig oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),

» okresem trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe, krotkoterminowe),

» czestotliwoscig oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),

e zasiegiem oddzialywania  (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),

» trwaloscig przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

Informacje o zawarto $ci i gtbwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Projekt planu miejscowego zaktada utworzenie terendéw o funkcji ustugowej. W planie
miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju tej funkcji oraz odpowiedniego
wyposazenia terendéw w systemy infrastruktury technicznej oraz zielen. Ustala sie réwniez
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Spojnosé planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Poto zenie geograficzne i administracyjne

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci miasta, w obrebie osiedla Potudnie.
Ograniczony jest od strony pétnocnej ul. Kamienng, od strony potudniowej ulicg Sztabowa,
od zachodu ulicg Drukarska. Wedlug podzialu na zespoly urbanistyczne, przyjetym w
Studium uwarunkowars i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przedmiotowy teren znajduje sie w $rédmiejskim zespole urbanistycznym Srédmiescie
Potudniowe. Jego powierzchnia wynosi ok. 3,9 ha.

Teren opracowania potozony jest na obszarze antropologicznie przeksztatconej wysoczyzny
morenowej ptaskiej, nadbudowanej od powierzchni migzszg warstwg nasypéw, zwigzanych
gtéwnie z funkcjg osadnicza.

2. Charakterystyka geologiczna i warunki geotechniczne

Caly obszar opracowania zbudowany jest z plejstocenskich utworéw rzecznych i
wodnolodowcowych wyksztatconych w postaci piaskow, zwiréw i pospotki od powierzchni.
Plejstocenskie piaski to grunty nosne, mato scisliwe — bardzo dobre grunty budowlane.

W utworach piaszczystych woda gruntowa wystepuje w postaci swobodnego zwierciadta na
glebokosci okoto 4-6 m.

3. Klimat

Topoklimat

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych, modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi warto$ciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wptyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtownie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, zas w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami wiatréw sg
wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-SSW)
19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i ha wiosne, a czestotliwos¢ wiatru
Z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z kierunku NNE
(2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywajg na pojemnosc
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i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terendéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy ciepta
(mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w stosunku
do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stonca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze mpzp

Obszar planu znajduje sie w $rodkowej czesci Wroctawia. Jest to obszar o dos¢ jednolitym
zagospodarowaniu. Wiekszos¢ terenu objetego planem zajmuje liceum, technikum,
gimnazjum oraz miejska biblioteka publiczna. Obszar potozony jest w zasiegu miejskiej
wyspy ciepta i nie jest dobrze przewietrzany.

4. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze opracowania brak wod powierzchniowych.
Obszar lezy poza zasiegiem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, i nie zostat zalany
wodami powodziowymi podczas Wielkiej Powodzi Lipcowej w 1997 roku.

5. Glebyiszataro slinna

Tereny znajdujgce sie na obszarze opracowania sg nieklasyfikowane pod wzgledem
bonitacji gleb, gdyz posiadajg charakter srédmiejski. Niemniej jednak na obszarze planu
znaczna cze$¢ powierzchni pozostaje niezabudowana i pokryta jest zielenia.

Na obszarze opracowania zlokalizowano nastepujgce rodzaje wystepujgcej zieleni:
. Zielen przyuliczna — ul. Sztabowa,

. zielen towarzyszgca ustugom edukaciji,

. niewielki zieleniec przy budynku Miejskiej Biblioteki Publicznej.

Stan zieleni na obszarze opracowania ogdlnie jest dobry. Tereny zieleni urzgdzonej to
gtdéwnie tereny osiedlowego parku oraz skwerdw i trawnikow przyulicznych oraz skwerow i
trawnikow towarzyszacych zabudowie ustugowej. Jest to zarébwno zielen niska, srednia jak i
wysoka. Tworzg jg pojedyncze drzewa oraz szpalery, grupy zadrzewien i kepy drzew. W
skladzie gatunkowym mozna odnalez¢ miedzy innymi bozodrzew, jesiony, klony, lipy, deby,
kasztanowce, topole.

Wobec panujgcych na obszarze opracowania warunkow $rodmiejskich i posunietej
degradacji srodowiska naturalnego oraz barier komunikacyjnych w potgczeniu z
podstawowym systemem powigzan przyrodniczych Swiat zwierzecy jest skromnie
reprezentowany.



V. STAN ORAZ TENDENCJE PRZEOBRAZEN SRODO-
WISKA PRZYRODNICZEGO

Powietrze atmosferyczne

Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki stale i ciekle unoszace sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny skiad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy srodowiska
przyrodniczego.

Glowne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOX), dwutlenek siarki (SO2), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréw (tzw.
lotne zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gidwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wyjgtkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede
wszystkim ze zrodet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do powietrza,
jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleniskach
domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i rolnictwo.
Jako gtébwne przyczyny przekroczeh dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen,
szczegllnie pylu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej,
wskazywane sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze na
obszarach miejskich, zrédla komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu,
natomiast transport drogowy jest gtdwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku
azotu, szczegolnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od rodzaju
instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budynkdw.
Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkow. Wojewodztwo dolnoslaskie charakteryzuje
sie znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwlaszcza w centralnych czesciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje
grzewcze na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotlty weglowe
starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrédiem emisji zanieczyszczen do
powietrza. Jedng z najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancéw jest spalanie odpadéw w
piecach domowych, natomiast coraz powszechniejsze opalanie domoéw drewnem moze sta¢
sie istotnym Zrédiem emisji m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.
Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas: spalania
paliw w silnikach, $cierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia drobin pytu z
powierzchni drég (tzw. emisja wtérna). Szczegolna ucigzliwosé ruchu drogowego wynika ze
sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacznego
natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowg miejska.
WsSrod zrodet emisji  zanieczyszczen powietrza w  wojewoOdztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzace m.in. z zakladow przerébczych surowcow skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaklady betoniarskie), prowadzenie
dziatalno$ci ustugowej (zaklady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow),
eksploatacji kanalizacji sciekowej, spalania odpadow, przetadunku i przetwarzania odpadow
oraz skladowisk odpadéw, dzialalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg byé
przyczyna ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pyiu i
substancji ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jako $ci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwoch grup
kryteribw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe,
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celow dlugoterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi wykonuje sie dla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, otowiu, arsenu, kadmu,
niklu i wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu
zawieszonego PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywanych
strefami, obejmujgcych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat wprowadzony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe Aglomeraciji
Wroctawskiej, obejmujgcg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza przyjmuje
sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zarowno pod katem kryteribw dla ochrony zdrowia jak i kryteridow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do
jednej z nastepujgcych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie
przekraczajg odpowiednio poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych), B (jezeli
stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie
przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezel
stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
0 margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezeh ozonu nie przekracza poziomu
celu dlugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).

Ocena jako $ci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza na terenie Wroctawia prowadzone sg przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

W czteroletnim okresie badawczym obejmujgcym lata 2006-2009, strefa Aglomeracii
Wroctawskiej byta zaliczona do klasy C ze wzgledu na przekroczenia stezen dopuszczalnych
pylu PM10, a w latach 2006-2008 ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
ozonu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest monitoring stezen benzo(a)pirenu, Wroctaw jest
zaliczony do klasy C ze wzgledu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokie stezenia
benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego PM10 i PM2.5 powt6rzyty sie réwniez w roku 2010.
W roku tym zanotowano roéwniez wysokie stezenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy
al. Wisniowej. Poziom pozostatych badanych substancji utrzymywat sie w zakresie
dopuszczalnych norm.

Aktualne badania jakosci powietrza obejmujg rok 2012. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, otowiu, benzenu, tlenku wegla,
ozonu, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktérej nie stwierdza sie
przekroczen dopuszczalnych poziomoOw stezen i zaleca sie utrzymanie jako$ci powietrza na
tym samym lub lepszym poziomie. Pod wzgledem poziomu pylu zawieszonego PM2,5,
PM10, dwutlenku azotu i benzo(a)pirenu strefe zakwalifikowano do grupy C, co skutkuje
koniecznoscig opracowywania programu ochrony powietrza.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2009, Wojewddzki
Inspektor Ochrony Srodowiska stwierdzit potrzebe opracowania programu ochrony powietrza
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w Aglomeracji Wroctawskiej dla pylu PM10 i
benzo(a)pirenu.

W roku 2010 uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjeto ,Naprawczy program
ochrony powietrza dla stref na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego, w ktorych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu” (Uchwata nr
111/44/10 z dnia 28 grudnia 2010 r.). Program ten naklada na Prezydenta Miasta Wroctawia
obowigzek uwzgledniania w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow
dotyczgcych zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikdw nie powodujgcych nadmiernej
Lniskiej emisji” PM10 oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie
~przewietrzania” miasta ze szczegélnym uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie.



Jako$¢é  powietrza  atmosferycznego na  obszarze  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  wystepujg okresowo podwyzszone  wartosci
zanieczyszczeh powietrza. Glownym zrédlem zanieczyszczenia powietrza na obszarze
MPZP jest motoryzacja. Pomimo tego, ze wyniki pomiarow nie wskazujg na przekroczenia
wartosci dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewac¢ okresowych
(gtéwnie w godzinach szczytu) wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Standardy klimatu akustycznego

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie

z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r. poz. 112)

(tabela 3).

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegoélne grupy zrodet hatasu, z wylgczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone

wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowy  sredni p oziom
dzwieku Aw dB

1) |Pozostate obiekty i dziatalno $¢€

bedaca zrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

Lown | Ln Lown | Ln
przed ziat czasu odniesienia rowny wszys  tkim

dobom porom nocy dobom porom nocy
w roku w roku

_Srtrefa ochrpnr)a A uz_dr0W|ska 50 45 45 20

ereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym 64 59 50 20

pobytem dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow

Objasnienia: © Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych. 2 strefa $rodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli
charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Skutki dziatania hatasu na cztowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stuchowe i
pozastuchowe. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoélnej ochronie podlega klimat
akustyczny w otoczeniu szpitali i szkdt. Dopuszczalna wartosé poziomu réwnowaznego
hatasu w srodowisku dla tego typu obiektéw wynosi w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej
50 dB, tj. o 5-10 dB mniej niz dla zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajgcych do wnetrz
pomieszczen chronionych, okreslony dla o$miu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sg przez
obowigzujgce prawo na réwni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny réwnowazny
poziom halasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB.
Gtéwnym czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegdlnie w aglomeracjach



miejskich, jest komunikacja. Wiekszos¢ problemow z tym zwigzanych wystepuje przewaznie
w centralnych czesciach miast, przy gtébwnych ciggach komunikacyjnych, przy ulicach z
ruchem tranzytowym przez miasto a szczegoOlnie z ruchem drogowym i tramwajowym.
Szkodliwe dziatanie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia
hatasu, czestotliwo$¢ widma, czas narazenia, rozklad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze
od wrazliwosci osobniczej cztowieka, jego wieku, pici oraz wspotistniejacych chordéb,
zawtaszcza chordb uszu. Panstwowy Higieny opracowat na podstawie badan ankietowych
skale subiektywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z
dokonang klasyfikacjg ucigzliwos¢ tego rodzaju hataséw w nastepujgcy sposéb zalezy od
wartosci poziomu rownowaznego Laeq [16]:

mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB,

Srednia ucigzliwosé¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

duza ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Danych na temat poziomow hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Akustyczna
Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana ha zlecenie miasta przez
konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic Software
Solutions sp. z o0.0. i Far Data sp. z 0.0. spotka komandytowa. Mapa przedstawia rozktad
emisji hatasu z podzialem na poszczegélne zrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy,
lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest wskaznikami dtugookresowymi LDWN (przedziat
czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu odniesienia
réwny wszystkim porom nocy).

Obszar objety MPZP ograniczony jest z dwoch stron ciggami komunikacyjnymi generujgcymi
hatas o srednim natezeniu. Poziom hatasu w ciggu dnia wzdtuz ulicy Drukarskiej wynosi 60 —
65 dB. W zwigzku z tym planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ wystepowanie
i sgsiedztwo funkcji wrazliwych na hatas oraz uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwigzane gtéwnie z
hatasem komunikacyjnym oraz ewentualne nowopowstale, zwigzane 2z nhowym
zagospodarowaniem terenu planu.

Gleby i szata ro slinna

Brak jest badan poziomu skazenia gleb w obrebie obszaru opracowania, a takze w otoczeniu
tego obszaru.

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz ciggéw komunikacyj-
nych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 10. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Odczyn | Prochnica Metale mg/kg s.m. Olei Benzo(a
w 1n KCI [%0] Zn Pb cd Benzyna el 20(a)-
mineralny piren

5.6~ 7.6 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 168112 | > <2 <2147 | 0,03-0,88

Z powyzszych badan wynika, ze:

. dla cynku stwierdzono Srednie zanieczyszczenie (lll stopien),

. dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien),

. dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly

wyzsze od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrzeénia

2002 r., w sprawie standardéw jakosci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).
Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wplyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy rowniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.
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Z powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sasiedztwie drdg samochodowych, o
duzym natezeniu ruchu, nalezy spodziewac¢ sie skazenia gleb olowiem i cynkiem, natomiast
tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci co najmniej 50 m mozna uznac
za nieskazone.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

» ksztattowanie uktadu funkcjonalno - przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan
srodowiska oraz ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

» zaleca sie, w miare mozliwosci, zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

* ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;

e dla terenéw zabudowy nalezy okresli€¢ minimalny udziat powierzchni zieleni lub
powierzchni biologicznie czynnej;

» zaleca sie zorganizowany system odprowadzania $ciekow komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania,;

» nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

» wody opadowe z terenéw komunikacyjnych zaleca sie podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

* nie zaleca sie wprowadzania zagospodarowania funkcjami wrazliwymi na hatas;

» zaleca sie retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystanie ich do
zrownowazenia bilansu wdd gruntowych, poprzez nawadnianie terendéw zieleni;

» dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych badz
odnawialnych zrodet energii lub podigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

* pod katem zgodno sci z uwarunkowaniami okre $lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W uwarunkowaniach ekofizjograficznych zwraca sie uwage, iz ksztaltowanie uktadu
funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan srodowiska oraz ochrone walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze
przekracza¢ granic zajmowanego terenu. Poza tym postuluje sie m. in. zachowanie
istniejgcych form zieleni, szczegdlnie zieleni wysokiej oraz istniejgcych zadrzewien. W
zakresie ochrony s$rodowiska gruntowo - wodnego obowigzuje zorganizowany system
odprowadzania $ciekébw komunalnych i zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw
bezposrednio do gruntu, wod gruntowych i powierzchniowych oraz ochrone $rodowiska
gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi z zanieczyszczonych wéd
opadowych z terendéw utwardzonych.

Obszar opracowania to tereny zabudowy o funkcji oSwiatowej — szkotfa oraz biblioteka wraz z
towarzyszgcymi im terenami zieleni, potozone w srédmiejskiej czesci Wroctawia. Obszar
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy do terendéw srednio
zdegradowanych przez dziatalnos¢ cziowieka. WartoS¢ przyrodniczg przedstawiajg tu
gtéwnie skupiska zieleni wysokiej.

Pomimo potozenie w centrum miasta przy wazniejszych arteriach komunikacyjnych nie
notuje sie w obszarze planu przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu, standardéw
dotyczgcych jakosci atmosfery oraz istotnych zaburzen klimatu lokalnego.

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terenéw ustug oswiaty, zieleni parkowej i
terendéw komunikacyjnych.

Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow —
25 - 60 % powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od przeznaczenia terenu, oraz
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej. Zapisy planu zobowigzujg
takze do zagospodarowania zielenig terendw niezabudowanych i nieutwardzonych. Autorzy
planu wprowadzajg zapisy o ochronie istniejgcych drzew oraz obowigzku sytuowania
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szpalerow. Ponadto, plan ustalit strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
na catym obszarze planu.

W zakresie klimatu akustycznego projekt planu okresla standardy, zgodnie z zaleceniami
opracowania ekofizjograficznego dla terenéw zabudowy z funkcjami wrazliwymi na hatas.

W zakresie infrastruktury technicznej zapisy planu dopuszczajg sieci uzbrojenia. Autorzy
planu wprowadzajg obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng. Ponadto autorzy planu wprowadzajg zapis, iz przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu
tych wod w miejscu opadu, w szczegdllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwos¢ powstania indywidualnych
systemow grzewczych np.: kotlowni. Bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego.

Zgodnie z wytycznymi ekozfozjograficznymi zapisy planu nie dopuszczajg realizaciji
przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska.

Podsumowujgc, wnioski sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym pod katem
zagospodarowania przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaly wilasciwie
uwzglednione w projekcie planu.

* pod katem rozwi gzan eliminuj gcych lub ograniczaj gcych negatywne wplywy na
srodowisko

Ustalenia projektu planu dotyczace ochrony srodowiska wprowadzajg zapisy o obowigzku
urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych (jest to bardzo
korzystny zapis dla Srodowiska przyrodniczego) oraz zapis 0 minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw — 25 - 60 %, wprowadzajg rowniez szpaler
drzew oraz ochrone istniejgcego zadrzewienia. Zapisy te spowodujg zachowanie w
znacznym stopniu istniejgcej powierzchni czynnej. Ponadto autorzy ustalajg strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze planu.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwo$¢ powstania indywidualnych
systemow grzewczych np.: kotlowni. Bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego. Brak jest jednak zapisobw o preferencji ekologicznych
i odnawialnych zrédtach energii.

Zapisy planu wplyng na ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow projektu planu
miejscowego dla Srodowiska.

ez punktu widzenia ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Na obszarze projektu planu nie ma terenéw lub obiektéw objetych ochrong w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody. Obszar planu posiada jednak walory przyrodnicze, gtéwnie w
postaci zadrzewienia. Plan wprowadza obowigzujgce szpaler drzew oraz utrzymuje obszar
zieleni wysokiej — teren ZP, ponadto wprowadza zapis 0 ochronie isthiejgcego zadrzewienia.
Autorzy ustalajg strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym
obszarze planu.

* pod k atem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obsza  ru Natura 2000
W granicach opracowania planu ani jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary
chronione Natura 2000, a odlegtos¢ (w linii prostej)) do najblizszego obszaru Natura 2000

wynosi ok. 4,5 km (Grady w Dolinie Odry) oraz okoto 7,5 km - Las Pilczycki. Skala i rodzaj
oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci srodowiska na
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terenach przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu nie jest zrddiem
zanieczyszczeh do atmosfery, woéd powierzchniowych, podziemnych, gleby i nie bedzie
wplywat w sposéb znaczacy na pogorszenie warunkow bytowania zieleni i fauny na obszarze
miasta.

6. Wplyw ustale n planu na elementy $rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Obszar objety opracowaniem projektu mpzp ma powierzchnie okoto 3,9 ha i jest to teren
przeznaczony pod zabudowe z funkcjg oswiatowa.

*  Wplyw na gleby i powierzchni ¢ ziemi

W projekcie planu wprowadza sie szpalery drzew, ochrone istniejgcego zadrzewienia oraz
zachowuje sie teren zieleni wysokiej (ZP).

Ustalenia projektu planu wprowadzajg zapisy o0 obowigzku urzadzenia zieleni na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych (jest to bardzo korzystny zapis dla
srodowiska przyrodniczego) oraz zapis 0 minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej dla terenéw — 25-60 %. Zapisy planu nie bedg zatem miaty negatywnego charakteru.

*  Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Autorzy planu wprowadzajg
obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjng. Ponadto
autorzy planu wprowadzajg zapis, iz przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu,
w szczegOlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odplywu do
odbiornika.

*  Wplyw na powietrze atmosferyczne

W projekcie planu wprowadza sie szpalery drzew, ochrone istniejgcego zadrzewienia oraz
zachowuje sie teren zieleni wysokiej (ZP). Bedzie to miato pozytywny wptyw na jakosc
powietrza atmosferycznego poprzez role jakg roslinnos¢ drzewiasta petni w srodowisku
miejskim, czyli: zmniejszenie amplitudy temperatur, zatrzymanie kurzu, zmniejszenie hatasu,
wzbogacenie powietrza w tlen przy jednoczesnym pochtanianiu szkodliwych gazow.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwo$¢ powstania indywidualnych
systemow grzewczych np.: kotlowni. Bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego.

Brak jest jednak zapiséw o preferencji ekologicznych i odnawialnych zrodtach energii.

*  Wplyw na klimat akustyczny

Zapisy planu wprowadzajg tereny o funkcjach wrazliwych na hatas. Jednoczesnie
wprowadzajg standardy akustyczne.

*  Wplyw na swiat ro slinny i zwierz ecy

Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki, wprowadzajg
szpalery drzew, ochrone istniejgcego zadrzewienia oraz obejmujg ochrong istniejgce
zadrzewienie (teren ZP).

Dopuszczone zagospodarowanie terendow nie wplynie negatywnie na Swiat roslinny i
zwierzecy.
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*  Wplyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W ustaleniach planu obszar opracowania przeznaczony jest na rozwdj ustug oswiaty. W
wyniku realizacji postanowien planu w niewielkim stopniu nastgpi przeksztatcenie krajobrazu.
Wiekszos¢ terenu jest sklasyfikowana jako tereny budowlane. Zapisy planu porzadkujg
charakter zabudowy. Projekt uchwaty ustala parametry nowoprojektowanych obiektow,
precyzujgc m.in. wysokos¢ zabudowy oraz poprzez rozrysowanie linii zabudowy ich
przestrzenne rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie zharmonizowanej przestrzeni. Istotng
role w ksztattowaniu krajobrazu bedzie miat obowigzek urzgdzenia zieleni na wszystkich
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, wprowadzenie szpalerow drzew oraz
objecie ochrong juz istniejgcego zadrzewienia.

Oddziatywanie postanowien MPZP na zabytki mozna uznaé¢ za pozytywne. Zalozenia planu
w sposéb szczegdlny chronig dziedzictwo kulturowe, wyznaczajgc strefe ochrony
konserwatorskiej dotyczgcej zabytkdw archeologicznych.

*  Wplyw na ludzi

Ustalenia planu przewidujg stworzenie zabudowy o funkcji oswiatowej. Ustalenia planu
poprzez okreslenie zasad ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i
sposobu zagospodarowania terendw, pozwalajg na stworzenie otoczenia przyjaznego
cztowiekowi. Przyszte zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi.
Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia terendw w zasadzie wykluczajg mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposéb znaczgcy negatywnie wptyngé na
Srodowisko i zdrowie ludzi. Okresowe pogorszenie warunkow zamieszkiwania dla
okolicznych mieszkancéw bedzie mialo miejsce w okresie realizacji inwestycji (emisja
hatasu, pytéw, pogorszenie estetyki krajobrazu).

*  Wplyw na klimat lokalny
Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie wplynie na klimat lokalny.
*  Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura 20 00

W granicach opracowania planu ani jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary
chronione Natura 2000, a odlegtos¢ (w linii prostej) do najblizszego obszaru Natura 2000
wynosi ok. 4,5 km (Grady w Dolinie Odry) oraz okoto 7,5 km - Las Pilczycki. Skala i rodzaj
oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci srodowiska na
terenach przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu nie jest zrodiem
zanieczyszczen do atmosfery, wod powierzchniowych, podziemnych, gleby i nie bedzie
wplywat w sposob znaczgcy na pogorszenie warunkéw bytowania zieleni i fauny na obszarze
miasta.

Potencjalne zmiany w  srodowisku przyrodniczym w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Brak planu miejscowego niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu, bez
poszanowania zasad fadu przestrzennego i wymogdéw architektonicznych oraz ochrony
Srodowiska. Jedng z konsekwencji realizowanej w ten sposob zabudowy, moze by¢
pogorszenie estetyki krajobrazu.

Przedstawienie rozwi gzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacj e przyrodnicz g negatywnych oddziatywa n na $rodowisko

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera rozwigzania
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majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko

mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedgcego efektem

realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

. koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony
poszczegllnych komponentéw s$rodowiska, w szczegdélnosci w zakresie Kklimatu
akustycznego;

. stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zrddet energii,
stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji lub
poditgczenie budynkéw do zcentralizowanej sieci cieptowniczej,

Uznaje sie, ze pozostate przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac

negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na srodowisko oraz jakos$¢ zycia i

zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan

majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP naleza:

. obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

. obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
Zielenig lub pozostawienie ich jako tereny biologicznie czynne;

. przeznaczenie czesci terendw na zielen;

. wprowadzenie szpalerow drzew na terenach zieleni;

. obowigzek uwzglednienia przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych
rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu
do odbiornika;

. objecie ochrong klimatu akustycznego terendw o funkcjach wrazliwych na hatas
poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku w srodowisku.

Przedstawienie rozwi gzan alternatywnych do rozwi gzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie nalezy rozwazyc:

. na terenach planowanego zainwestowania - podniesienie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych,

. wprowadzenie obowigzku stosowania hiskoemisyjnych i przyjaznych $rodowisku
mediéw grzewczych lub podigczenie wszystkich wystepujgcych na terenie planu
budynkéw do zcentralizowanej sieci cieptowniczej.

Rozwigzaniem alternatywnym jest rowniez brak realizacji analizowanego dokumentu, jest to

jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem ekonomicznym

miasta oraz oczekiwaniami i potrzebami inwestorow.

Ocena w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.2016.353), z rozdzialu 2, dzialu IV
dotyczgcego postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzgcego
Z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planow
i programéw opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

Dyrektywy Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,

Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,
Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG
z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,

Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakow, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000,

Umowy miedzynarodowe:

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Biatorus ds.
Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 .,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatorus z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS$S i klesk
zywiotowych,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspoOtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formutowania celéw ochrony s$rodowiska w programach krajowych sg konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strone polskg, m.in.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokolem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,

Ramowa Konwencja Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokétem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
1992r.,

Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Do dokumentdéw o randze krajowej naleza:

Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatah
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie sSrodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsréd ktérych wyréznia wigczenie
aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, lesnictwa i
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turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzadzanie srodowiskiem,
udziat spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwoj badan i postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten
dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatann moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera o0gOlne wytyczne
sporzadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w spos6b zapewniajgcy
ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemoOw oczyszczalni $ciekbw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych sciekéw (pochodzgcych ze zrédel miejskich i
aglomeracji) z wdéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedgcych potencjalnym zrédtlem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia
w system oczyszczalni $ciekéw i kanalizaciji.

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje powyzsze
cele poprzez:

w zakresie powietrza atmosferycznego — poprzez brak zapisu w ustaleniach planu o
dopuszczeniu wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej, wprowadzenie szpaleréw
drzew, objecie ochrong istniejgcego terenu zadrzewienia;

w zakresie hatasu — wprowadzenie standardéw akustycznych;

w zakresie wobd powierzchniowych i podziemnych - poprzez niedopuszczenie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, poprzez zobowigzanie
do odprowadzania sciekéw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjna, obowigzek
uwzglednienia przy odprowadzaniu wdd opadowych i roztopowych rozwigzan
polegajgcych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

w zakresie gleb - poprzez niedopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wprowadzenie obowigzku urzgdzenia zieleni na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz poprzez zobowigzanie do
odprowadzania $ciekdbw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng, obowigzek
uwzglednienia przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych rozwigzan
polegajgcych na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

w zakresie réznorodnosci biologicznej — poprzez zachowanie minimum 25 - 60% dziatki
budowlanej na powierzchnie aktywna biologicznie, wprowadzenie obowigzku urzgdzenia
zZieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych;

w zakresie zagrozen srodowiska — poprzez niedopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko;

w zakresie informacji o $rodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone s$rodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Vi. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod kgtem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
Srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenébw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w parciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzgdowa

na potrzeby oceny prowadzone] polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

Vil. PROGNOZA ZMIAN ,SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zato zenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy za podstawowe zatozenie przyjeto, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczyé negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. SzczegoOlowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisébw szczegdélnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska,
co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, zwtaszcza w zakresie jakosci klimatu akustycznego i atmosfery, klimatu
lokalnego, waloréw przyrodniczych.

W celu otrzymania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdllnych terendw pod katem potencjalnych zagrozeh stanu
srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnosc. Ponadto scharakteryzowano
wplyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegle do obszaru
opracowania.

Wydzielono nastepujgce grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji:

A Tereny zieleni 1ZP, 1Z, strefy zieleni
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B Tereny istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowej (bez stref zieleni) 1UQO,
2U0O, 1UK, tereny infrastruktury drogowej 1KDW

Ve

2. Prognoza  skutkbw  wptywu ustale A  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na  srodowisko przyrodnicze

A Zachowanie istniejgcego terenu zieleni, oprocz waloréw krajobrazowych i stworzenia
zaplecza dla wypoczynku mieszkancéw, wplywa¢ bedzie na ograniczenie
potencjalnych  ucigzliwosci obecnego i planowanego zagospodarowania.
Zroznicowane formy zieleni stworzg ,ramy” dla istniejgcych badz projektowanych
obiektow, podnoszac walory estetyczne sgsiednich terenéw zabudowanych.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:
pod wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako znaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiegu
przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako
odwracalne.

B Tereny zabudowy ustugowej oraz komunikacji bedg mialy wptyw na Srodowisko.
Nowa zabudowa wprowadza¢ bedzie takze dodatkowe obcigzenia, cho¢ na
niewielkim poziomie: zanieczyszczenie powietrza, emisja halasu. Ustalenia planu
oraz przepisy szczegoOlowe ograniczajg ucigzliwosci planowanego zainwestowania
dla  srodowiska  przyrodniczego. Pozytywnym  aspektem  planowanego
zagospodarowania bedzie urzgdzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych, zachowanie istniejgcej zieleni.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako niepozadane/korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako s$rednie, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako

diugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i chwilowe.

Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady oraz $cieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla
Srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposob odprowadzania sciekow oraz zbierania odpadow
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wladze miasta. Zaistniale emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektow
umiejscowionych na obszarze planu. Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej
zabudowy powinna wywiera¢ korzystne oddziatywanie na tereny przylegte.
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Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko
sporz gdzonych dla innych dokumentéw powi  gzanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentow powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania. Na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego zostalaby sporzadzona prognoza
oddziatywania na srodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia”..

Vill. PODSUMOWANIE

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci miasta, w obrebie osiedla Potudnie.
Ograniczony jest od strony poétnocnej wewnetrzng drogg osiedlowag od strony potudniowe;j
ulicg Sztabowa, od zachodu ulicg Drukarskg. Wedtug podziatu na jednostki urbanistyczne
przyjetym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przedmiotowy teren znajduje sie w $rodmiejskim zespole urbanistycznym
Sroédmiescie Potudniowe. Jego powierzchnia wynosi ok. 3,9 ha.

Caly obszar opracowania zbudowany jest z plejstocenskich utworéw rzecznych i
wodnolodowcowych wyksztatconych w postaci piaskow, zwiréw i pospétki od powierzchni.
Plejstocenskie piaski to grunty nosne, mato Scisliwe — bardzo dobre grunty budowlane.

W utworach piaszczystych woda gruntowa wystepuje w postaci swobodnego zwierciadta na
glebokosci okoto 4-6 m.

Tereny znajdujgce sie na obszarze opracowania sg nieklasyfikowane pod wzgledem
bonitacji gleb..

Stan zieleni na obszarze opracowania ogdlnie jest dobry. Tereny zieleni urzadzonej to
gltébwnie tereny skweréw i trawnikbw przyulicznych oraz skweréw i trawnikéw
towarzyszgcych zabudowie ustugowej. Jest to zar6wno zielen niska, srednia jak i wysoka.
Tworzg jg pojedyncze drzewa oraz szpalery, grupy zadrzewien i kepy drzew. W skladzie
gatunkowym mozna odnalez¢ miedzy innymi bozodrzew, jesiony, klony, lipy, deby,
kasztanowce, topole.

Gtéwnymi ucigzliwosciami dla srodowiska jest komunikacja samochodowa.

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca sie uwage na koniecznosé m.in. ograniczenia
ewentualnych ucigzliwosci wynikajgcych z dziatalnosci gospodarczej dla otoczenia, unikania
lokalizacji obiektéw wrazliwych w zasiegu hatasu komunikacyjnego, wprowadzenia réznych
form zieleni. W celu ochrony s$rodowiska wodnego zapisy w ekofizjografii zalecajg
zorganizowany system odprowadzania sciekdw komunalnych i objecie ich petnoprofilowym
procesem oczyszczania.

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terendéw ustugowych, zieleni parkowej i
terenow komunikacyjnych.

Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 25 -
60 % powierzchni biologicznie czynnej oraz udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej. Zapisy planu zobowigzujg takze do zagospodarowania zielenig terenéw
niezabudowanych i nieutwardzonych, wprowadzajg szpalery drzew i chronig istniejgce
zadrzewienie. Ponadto, plan ustalit strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catlym obszarze planu.

W zakresie klimatu akustycznego projekt planu okresla standardy, zgodnie z zaleceniami
opracowania ekofizjograficznego dla terenéw zabudowy z funkcjami wrazliwymi na hatas.

W zakresie infrastruktury technicznej zapisy planu dopuszczajg sieci uzbrojenia. Autorzy
planu wprowadzajg obowigzek odprowadzania $ciekédw komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng. Ponadto autorzy planu wprowadzajg zapis, iz przy odprowadzaniu wod
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opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu
tych wod w miejscu opadu, w szczegdllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwos¢ powstania indywidualnych
systemow grzewczych np.: kotlowni. Bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego.

Projekt planu, przy wsparciu przepiséw szczegOlnych, powinien zapewni¢ ochrone
Srodowiska w odpowiednim zakresie.
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