Projekt — etap uzgodnie

UCHWALANR ........ /16
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego w rejonie Placu
Dominikanskiego i Poczty Gtéwnej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samgydzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian®fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zmpa@m?) w zwiazku z uchwaj Nr LXI1/1597/14 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzeia 2014 r. w sprawie przygtienia do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonieuPlrominikaiskiego i Poczty Gtéwnej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2014 r. poz. 297pda Miejska
Wroctawia uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggejonie Placu Dominikeskiego i
Poczty Gtownej we Wroctawiu, zwany dalej planemgjafiuje obszar ograniczony ulicami: Otawsk
gen. Romualda Traugutta i Zygmunta Krsgiego, algj Juliusza Stowackiego, Placem
Dominikanskim oraz ulig Blogostawionego Czestawa, przedstawiony na rysuplamu w skali
1:1000, stanovgcym zagcznik nr 1 do uchwalty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnep-wzgédu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepisow, terendw gorniczych, az@bbszaréw szczegolnego zagmia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenoéw, obszaréw, obiektow &rapbrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terenéw pod bud@wirzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwzigcia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961 iQL25
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9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnyce-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

10) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

12) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architgk gabarytow matej architektury — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wegtmiona grupa powkanych ze sap
pomieszcze, stanowice funkcjonalg catas¢, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce s¢ w budynku, w ktérym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwaiarchitektoniczn ostore urzadzea budowlanych i
instalacji, stigca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) ogollny dosgp — dosgp bez zadnych ograniczZe w tym podmiotowych, organizacyjnych,
finansowych i czasowych;

7) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

8) parking wbudowany - % budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewogyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezidnymi do ich funkcjonowania;

11) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrad@orego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) teren — cgi¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

14) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnane oraz inne podobne;

15) wydzielenie wewagtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

16) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowanigktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83. 1. Integrallg czscig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 1ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru offego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archealmgych, granicami obszaru przeksztatce
rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz gcami terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielé wewretrznych;

5) symbole wydziel& wewrgtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowizujagce linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju lub koa linii zabudowy;

9) granice obszarow oftlych ochron konserwatorsk

10) szpalery drzew;

11) cigg pieszo-rowerowy;

12) miejsce wskazania szerakd ulicy w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84. 1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pwleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — naleorzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéwpowierzchni sprzedg powyzej 2000 m,
wraz z obiektami towarzygeymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaegéniem
stacji paliw;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — rgl@rzez to rozumie obiekty stuiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévwpowierzchni sprzeds powyzej 400 ni ale
nie wickszej ny 2000 M, wraz z obiektami towarzyseymi, nienalgacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wg¥eniem stacji paliw;
5) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyl stotdéwki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyssany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
7) widowiskowe obiekty kultury — naly przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabargthanetaria, wraz z obiektami towarzysgmi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
8) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wiiem muzycznych, wraz z obiektami
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towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) biura — naley przez to rozumi& budynki lub ich czsci, w ktorych prowadzi si dziatalnag¢
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedliw&ei, zarzdzaniem obrog
narodovy, policja, straza pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne  zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — naje przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehgiz@, w tym kursy i szkolenia oraz dzialadbovspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) uczelnie wysze;

21) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, Wr produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekigystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

22) obiekty do parkowania;
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23) zielen parkowa;

24) skwery;

25) kryte uradzenia sportowe — naig przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

26) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zazanymi z
nimi obszarami, w tym shacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, ztkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portéw, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) ulice;

28) drogi wewretrzne;

29) ciagi piesze;

30) ciagi pieszo-rowerowe;

31) stacje transformatorowe;

32) stacje gazowe;

33) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
34) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz  przepompowniéciekOw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi | —grupaobejmuje kategorie:
a) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) biura,
e) obiekty kongresowe i konferencyjne,
f)  obiekty hotelowe,
g) ustugi drobne,
h) poradnie medyczne,
i) pracownie medyczne,
j)  obiekty opieki nad dzieckiem,
k) produkcja drobna,
[) kryte uradzenia sportowe;
2) ustugi kultury i nauki — grupa obejmuje kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) pracownie artystyczne,
e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
f) edukacja,
g) uczelnie wysze;
3) zielea - grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery;
4) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury technicznej - grupa obejmlggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
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c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. W ramach przeznaczenia:
1) ustugi drobne nie dopuszczag punktéw ustug pogrzebowych i stolarskich;
2) edukacja nie dopuszcza sizkét.

86. Obowgzujg nastpujace ustalenia dotygeze uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconedoiam bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy z
sasiedng dziatka budowlan w odlegtéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
3) powierzchnia sytkowa produkcji drobnej nie e by¢ wigksza nk 150 nf;
4) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stronadaeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, z gg#eniem obiektu Poczty Gtownej przy ul. Kresitiego 1-9;
5) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowpkiv4, na odlegig co najmniej 2,5
m od zewrtrznej kravedzi zewretrznejsciany budynku;
6) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowaokt 4, mierzony od najaézego punktu
na dachu do najwgzego jej punktu, nie mie by wigkszy niz 4 m;
7) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy antkaolektoréw stonecznych, instalacji
odgromowej, paneli fotowoltaicznych;
8) zakazuje silokalizacji turbin wiatrowych;
9) nie dopuszcza sisytuowania urgdzen budowlanych i technicznych na elewacjach od strony
terenow 1KDL i 1ZP oraz przylegtych ulic;
10) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartcsci okreslonej w ustaleniach dla terendw;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozmdy réwna lub weksza od 0% powierzchni
dziatki budowlanej;
12) kat nachylenia potaci dachowej @by réwny lub wikszy od 6;
13) budynki zawierajce obiekty handlowe o powierzchni sprzadaowyzej 500 ni nie mog miec
mniej niz trzy kondygnacje nadziemne na co najmniej 80%pmierzchni zabudowy;
14) obiekty infrastruktury technicznej dopuszczawistacznie jako wbudowane lub podziemne;
15) zakazuje s wolno stojcych budynkéw gospodarczych;
16) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne i wyeksp@migv obiektu od strony
terenow 1KDL i 1ZP oraz od strony przylegtych ulic;
17) obowigzujg szczeg6lne wymagania dotyce zagospodarowania powierzchni niezabudowanych
w zakresie ksztattowania posadzki, zieledwietlenia oraz obiektéw matej architektury;
18) obowigzuje stosowanie rozgian technicznych w budynkach, ktére zapewsiajnich wiaciwe
warunki akustyczne.

§7. Obowpzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztalttowaniasrodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;
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2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
obszar oljty planem nalgy do terendw w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tysecy
mieszkacow.

88. 1. Ustala si stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem oclyrs:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wskazaneysanku planu:
a) budynek Poczty Gtéwnej przy ul. Kraskiego 1-9 wpisany do rejestru zabytkow degyzj
A/2487/360/Wm z 6 palziernika 1977 r.,
b) basteja Hioba zlokalizowana na dzialce nr 2/4, AM-@b. Stare Miasto, wpisana do rejestru
zabytkow decyzj A/2780/250 z 15 palziernika 1976 r.;
2) obszary oljte ochrom konserwatorsk wskazane na rysunku planu:
a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego §tahiasta,
b) fragment historycznego uktadu urbanistycznego Pnieitia Otawskiego;
3) fragment fosy miejskiej tamy z terenem 1WS wraz z promenathromiejsk;
4) starodrzew.

3. Przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w Agikt 1, g:
1) gabaryti bryla;
2) podziaty, detale architektoniczne i materiaty wiggpeniowe elewacji budynku, o ktérym mowa
w lit. a.

4. Przedmiotem ochrony obszaréw, o ktérych mowa w 2igtkt 2, jest ochrona ich uktaddéw
urbanistycznych.

5. Przedmiotem ochrony obszaru, o ktorym mowa w uspk®3, jest przebieg oraz sposéb
zagospodarowania fosy oraz promenady.

6. Ustala s¢ granice dawnego cmentarza garnizonowegsame z liniami rozgraniczgjymi
terenu 2U.

7. Ustala s¢ strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznyeh catym obszarze
objetym planem, gdzie obowzuje przeprowadzenie badarcheologicznych.

8. W strefie, o ktérej mowa w ust. 7, obazilje wyeksponowanie na terenie lub w obiekcie
budowlanym reliktéw fortyfikacji nowytnych i zabytkowej zabudowy.

89. 1. Dopuszcza siwytacznie nasipujace reklamy:
1) stanowice wyposaenie przystankow transportu publicznego;
2) shwace informacji o obiektach historycznych, przyrodwich i informaciji turystyczney;
3) szyldy na budynkach.

2. Wymiar pionowy reklam, o ktérych mowa w ust. 1 @ktmierzony od poziomu terenu
przy reklamie do najwaszego punktu reklamy, nie m®by¢ wickszy niz 3 m, a powierzchnia stgca
ekspozycji reklamy nie mie by wicksza n 3 nf.

3. Gorna krawdz szyldow, o ktorych mowa w pkt 3, nie seowystawa wigcej niz 2,5 m
ponad goéra krawedz gzymsu lub pokrycia dachu w miejscu przymocowamwidle ustalenia dla
terendw nie stanowiinaczej.

4. Suma powierzchni szyldéw, o ktérych mowa w pkt & maze zajmowa wiecej niz
10% powierzchni elewacji, o ile ustalenia dla téngmie stanowg inaczej.

5. Nie dopuszcza sireklam w technologii ledowej i podobne;j.

7
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810. Wyznacza s granice obszaru przeksztalce rehabilitacji istniejcej zabudowy i
infrastruktury technicznej isame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

811. Ustala st granice terenéw pod budewobiektow handlowych o powierzchni sprzega
powyzej 2000 m? tasame z liniami rozgraniczgjymi terenu 1U.

812. Wyznacza s granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

§13. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéciio
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchogw;
2) powierzchnia dziatki nie m@ by¢ mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae by¢ mniejsza ni 2 m;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweaganmze by mniejszy nk 45°.

814. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:
1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania gojaz
zaopatrzonych w kagtparkingova co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe —zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;
2) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszazavgigcznie jako podziemne.

815. Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci

telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczawytacznie jako

podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogovptakktow ircynierskich;

3) odprowadzenigciekow komunalnych dopuszcza siytacznie siedi kanalizacyjn;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopussigzaytacznie sieci kanalizacyjs;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggdnadci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowe).

816. Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1X%S i
1KDL.

817. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Uh& 30%;
2) terenu oznaczonego na rysunku planu 1U-MW na 3%;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw

818. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala s przeznaczenie:
1) handel detaliczny wielko powierzchniowy;
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2) ustugil;
3) ustugi kultury i nauki;
4) zielen;

5) drogi wewrtrzne;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmijg nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 15 m;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wigkszy ni:
a) 17 m, z zastrzeeniem lit. b i c,
b) 22 m w wydzieleniach wewtrznych (A),
c) 26 m w wydzieleniach wewgtrznych (B);
3) wymiar pionowy szyldow, o ktérych mowa w 89 uspkt 3, nie mae by wigkszy niz 13,5 m;
4) powierzchnia szyldow, o ktérych mowa w 89 ust. 1Jiknie mae by wicksza nz 150 nf;
5) gorna krawdz szyldow, o ktdrych mowa w 89 ust. 1 pkt 3, niezmavystawa wiecej niz 3,7 m
ponad gora krawedz gzymsu lub pokrycia dachu w miejscu przymocowania;
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by¢ wigksza ni 6;
7) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiaau.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie:

a) w granicach wydzielenia wewtrznego (A) od strony terenu 1ZP,

b) od ulicy Bt. Czestawa i placu Dominikakiego;
2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaigg kategorii
przeznaczenia terenu handel detaliczny wielkopaeteriowy w liczbie 3 miejsc postojowych na 100
m? powierzchni sprzeds;
3) co najmniej 90% miejsc postojowych dla samochod&sbowych, o ktérych mowa w pkt 2
nalezy usytuowa w parkingach wbudowanych;
4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 aglasytuowa na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz
5) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzysz kategorii przeznaczenia terenu handel
detaliczny wielkopowierzchniowy w liczbie co najrepil miejsce postojowe na 100 powierzchni
sprzeday;
6) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w o ktérych mawakt 5 naley usytuowa na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsmaarzysz lub na terenie przylegtych ulic.

819. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémstala si przeznaczenie:

1) ustugil;
2) ustugi kultury i nauki;
3) zielen;

4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu nie sady¢ mniejszy nk:
a) 18 m, z zastrzeeniem lit. b i c,
b) 35 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),
¢) 25 m w wydzieleniach wewgtrznych (B);

9
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2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wigkszy ni:

a) 23 m, z zastrzeeniem lit. b i c,

b) 44 m w wydzieleniu wewgirznym (A),

c) 26 m w wydzieleniach wewgtrznych (B);
3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie me by wigksza nk 5,5.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od ulicy Zygmunta Krasskiego.
§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalédnW ustala si przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

3) ustugi |,
4) ustugi kultury i nauki;
5) zielen;

6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijg nast¢pujace ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najmszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ mniejszy nk 18 m;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady wigkszy niz 30 m;
3) zabudow mieszkaniow wielorodzinna dopuszczagsivytacznie powyej pierwszej kondygnacii;
4) wymiar pionowy szyldow, o ktérych mowa w 89 uspkt 3, nie mae by wiekszy niz 4 m;
5) powierzchnia szyldéw, o ktérych mowa w §9 ust. 1 iknie mae by wicksza nk 40 nf;
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mige by¢ wicksza nk 5,5.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgruija nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDL;
2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsasezg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezb

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,6 jséa postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla obiektow hotelowych — 25 miejsc postojowychlf8 pokoi hotelowych;
3) co najmniej 90% miejsc postojowych, o ktérych mowgkt 2 naley usytuowé w parkingach
wbudowanych;
4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 aglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbai&ustala siprzeznaczenie:
1) zieley;
2) drogi wewrtrzne;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygeze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ogélny dosp i zakaz grodzenia;
2) drog; wewretrzng dopuszcza siwytacznie:
a) w wydzieleniu wewetrznym (A),
b) o szerokéci co najmniej 4 m;
3) obowizuje chg pieszo-rowerowy wyznaczony na rysunku planu;
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4) obowigzuje piesze irowerowe pogzianie cigu pieszo-rowerowego, o ktébrym mowa w pkt 3, z
ciggami pieszymi i trasami rowerowymi na terenie 1K&raz chodnikami na ulicy Otawskiej;

5) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidau;

6) obiekty do parkowania dopuszcza siytacznie jako parkingi dla rowerow.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&i® ustala giprzeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) zielen;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygeze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terembowigzuje sSzpaler drzew na odcinku
wskazanym na rysunku planu.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléBL ustala si przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygeze

zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 24,7 m;
3) obowizuje zield;
4) na odcinku alei Stowackiego obailja obustronne chodniki;
5) na odcinku alei Stowackiego obaije trasa rowerowa;
6) obowigzuje powizanie chodnikéw, o ktérych mowa w pkt 4, z:

a) ciggiem pieszymi na terenie 1ZP oraz w Parku Stowagckie

b) z chodnikami na terenie 1U-MW,

¢) z chodnikami na ulicy Kragskiego;
7) obowigzuje powizanie trasy rowerowej, o ktérej mowa w pkt 5, zgn@werows na terenie 1ZP
oraz z cagami w Parku Stowackiego.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
§24. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
§25. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidunUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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