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UCHWALA NR .......... /16
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia ......ccvvveeenn. 2016 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie
nieruchomaosci potozonej przy ul. Braci Gierymskich 149 we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian¥fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904 1)9@1zwigzku z uchwat Nr XV/279/15 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 3 wrzeia 2015 r. w sprawie przygtienia do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonieuaiiemdci potazonej przy ul. Braci
Gierymskich 149 we Wroctawiu (Biuletyn Uidowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 260)
Rada Miejska Wroclawia uchwala, co rgstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmeggjonie nieruchomiei potozonej przy
ul. Braci Gierymskich 149 we Wroctawiu, zwany dapénem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, stang@aym zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendéw gorniczych, az@kbszarow szczegolnego zagnoia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rapbrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

5) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

9) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaaz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska



uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

13) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyich — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

15) zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architgk oraz ogrodae ich gabarytow,
standardéw jakiziowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, Zghkmog by¢ wykonane
— ze wzgédu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,

elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygpec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

4) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjaa budowla Iub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktdppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

5) parking rowerowy zamkeiy — budowla Ilub budynek albo ich ¢# przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i niedmace elementem pasa drogowego;

7) parking wbudowany - e&é budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodoéw;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

10) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny lm@ stopcy z jedm klatka schodow, o
powierzchni zabudowy nie wkszej nz 300 nf, liczbie kondygnacji nadziemnych nie ckizej
niz 3, odznaczagy sk wysokim poziomem rozwiean architektonicznych catej bryty;

14) wydzielenie wewagtrzne — cgs$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83. 1. Integralg czscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archealogych oraz granicami terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielenia wewgtrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obiekt w ewidencji zabytkow;

8) nawierzchnia do specjalnego opracowania,
9) szpalery drzew;

10) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pwleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieragcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkow, az¢éakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajggie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wicej niz 2 mieszkania znajoage s
w jednym budynku niemieszkalnym;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wigckszej niz
400 m2, oraz punkty sprzegezaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyy stotéwki, obiekty stmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) widowiskowe obiekty kultury — naly przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretglanetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — n&jeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

8) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) obiekty kongresowe i konferencyjne — naleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty hotelowe — naby przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatyngavycieczkowe, gospody, schroniska, w



tym schroniska mitodzi®mwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty do parkowania;

13) pasaerskie porty i przystanie;

14) zielea parkowa;

15) place zabaw;

16) terenowe urgdzenia sportowe — naig przez to rozumi& niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) kryte urzdzenia sportowe — naie przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzygani, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) mariny;

19) ciagi piesze;

20) ciggi rowerowe;

21) ciagi pieszo-rowerowe;

22) stacje transformatorowe;

23) stacje gazowe;

24) obiekty infrastruktury wodoggowej] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

25) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wdod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczage scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi kultury — grupabejmuje kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje;
2) infrastruktura drogowa grupaobejmuije kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
c) ciggi rowerowe,
d) ciagi pieszo-rowerowe;
3) obiekty infrastruktury technicznejgrupaobejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem



85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mietgad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wigkszy niz 6 m, z zastrzesniem pkt 2;

2) wymiar, o ktérym mowa w pkt 1, nie obayxuje dla terenowych ugdzen sportowych;

3) nadachach i elewacjach nie dopuszczaisiadzen budowlanych i technicznych

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy: ant&olektorow stonecznych, instalaciji
odgromowej;

5) wymiar pionowy anteny z ugdzeniami towarzysgymi i konstrukcy wsporca, mierzony od ich
najnizszego do najwaszego ich punktu, nie me by wickszy nz 5 m;

6) zakazuje si sytuowania wolno stegych budynkow gospodarczych.

86. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowankodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)
2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;

nowe nasadzenia zieleni wysokiej, w tym szpaleeadr dopuszcza giwytacznie w postaci
klonéw, kasztanowcow igthdw szyputkowych;

zgodnie z przepisami dotygz/mi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW naldo terendw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§7.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala st stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem;

w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowakt/ 1, przedmiotem ochrony:s

a) historyczny uktad urbanistyczny osiedla Biskupimisany do rejestru zabytkdéw decyzjr
A/1575/400/Wm z dnia 9 lutego 1979,

b) budynek dawnej Przystani Wilhelma przy ul. Bracé@imskich 149, usytuowany na terenie
1U, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawia,

c) ogréd drzewny, rozggajcy Sk na calym obszarze aym planem, uty w gminnej
ewidencji zabytkdw Wroctawia;

ochrona obiektu, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b, ¢ na utrzymaniu:

a) bryly,

b) gabarytéw,

c) wystroju i artykulacji elewaciji;

ochrona ogrodu drzewnego, o ktérym mowa w pkt 2clitpolega na utrzymaniu oryginalnej,

swobodnej kompozycji zieleni i zachowaniu jej elendsv, w tym zieleni wysokiej w postaci

klonow, kasztanowcow igthdw szyputkowych;

ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznywh catym obszarze

objetym planem;

w strefie, o ktdrej mowa w pkt 5, wymagane jesteprbwadzenie badaarcheologicznych

zgodnie z przepisami oglynymi.

88.Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celuipabego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

1)
2)

3)

4)

89. 1. Obowjzuja nastpujace ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchécno
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;

powierzchnia dziatki nie m@ by mniejsza ni:

a) 1600 nf — dla willi miejskiej,

b) 2 nf dla pozostatych obiektow;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni:

a) 35 m dla willi miejskiej,

b) 2 m dla pozostatych obiektow;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowedgamze by mniejszy nk 45°.



810. Na terenach w strefach zamieszkania i strefacthuruosbowizuja miejsca postojowe

przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonydriparkingows co najmniej w liczbie:

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4% og0lnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100.

811.0Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sgisieci uzbrojenia;

przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitgcznie
jako podziemne;

odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjna;

przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoiahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

812. Okresla sie wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu 0znaczonego ha rysurku @ymbolem:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

IMW i 1U na 30%;
1E na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

place zabaw;

Zielen parkowa;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza siwytacznie w formie willi miejskiej;

will e rrrr\%iejslq dopuszcza siwytacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie naziej niz

1600 n1;

w budynku dopuszczagshie wiccej niz 9 lokali mieszkalnych;

odlegtai¢ miedzy budynkami nie ma by mniejsza ni 18 m;

kat nachylenia potaci dachowych dopuszczawsjtacznie:

a) nie wigkszy niz 12°,

b) nie mniejszy ni 30° i nie wikszy niz 50°;

liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby mniejsza ni 2 i wieksza nk 3, z zastrzigeniem

pkt 7;

trzech kondygnacj nadziemn dopuszcza siwytacznie:

a) w poddaszu budynku przekrytego dachem o nachylesizystkich potaci dachowych nie
mniejszym nt 30° i nie wekszym ng 50° i o $ciankach kolankowych o wysokd nie
wigkszej ng 1,20 m,

b) w poddaszu budynku przykrytego dachem o nachylerszystkich potaci dachowych nie
wiekszym niz 12° pod warunkiem wycofania zegtrenych krawgdzi scian zewwtrznych



trzeciej kondygnacji tego budynku o co najmniej &y®d ptaszczyzn wyznaczonych przez
sciany zewwtrzne niszych kondygnaciji;

8) poziomu terenu, od ktérego dopuszczg siytagcznie wymiarowanie pionowe obiektéw
budowlanych, nie me by wigkszy niz 118,6 m n.p.m.;

9) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku do goérnej krawdzi gzymsu wiéczacego, sciany zewmtrznej lub attyki drugiej
kondygnacji nadziemnej, nie m® by mniejszy nz 6,5 m i wegkszy niz 8,5 m,

10) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daalemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwygzego punktu pokrycia dachu, w przypadku dachua@ek
nachylenia potaci dachowych:

a) mniejszym nt 12°, nie mae by wiekszy niz 11 m,
b) nie mniejszym i 30° i nie wekszym ni 50° nie mae by wigkszy niz 12 m;

11) kalenie dopuszcza giwytacznie rownolegt lub prostopadtdo ul. Braci Gierymskich;

12) suma dtugéci lukarn i wykuszy wzdta danej elewacji nie mi@ by wigksza ni 30% dtugasci
tej elewacii;

13) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne;

14) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 20%;

15) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 0,85;

16) taczna powierzchnia terenu biologicznie czynnego rstesnowé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 40% pomahni terenu biologicznie czynnego, musi
stanowt zielen wysoka, z zastrzeniem pkt 17;

17) w strefie zieleni, teren biologicznie czynny musr®wi co najmniej 75% powierzchni tej
strefy;

18) obowigzuje ochrona drzew;

19) zakazuje sireklam z wyjtkiem szyldow na budynkach i ogrodzeniach.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza swytacznie od ulicy Braci Gierymskich, usytuowanej poza
obszarem olgfym planem;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towaigg kategorii
przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wietomod co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie ze wskanikiem 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

3) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2 pglasytuowa na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsnaarzysz;

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, dopuazsg wytacznie jako parkingi terenowe
otwarte lub parkingi wbudowane w budynek mieszkalny

5) co najmniej 60% miejsc postojowych, o ktérych mowakt 2, naley usytuowg w parkingach
wbudowanych;

6) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

7) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzysz kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna co najmniejcgbie ustalonej zgodnie ze wsgkikiem
— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

8) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 7, nglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stiajtowarzysg

9) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowgkt 7, naley usytuowa w parkingach
rowerowych zamkngiych.

814.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé ustala si przeznaczenie:
1) ustugi kultury;
2) obiekty hotelowe;
3) obiekty kongresowe i konferencyjne;
4) mieszkania towarzysee;
5) kryte urzdzenia sportowe;



6) terenowe urgdzenia sportowe;

7) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
8) gastronomia;

9) rozrywka;

10) obiekty pomocy spotecznej;

11) pasaerskie porty i przystanie;
12) mariny;

13) zielen parkowa;

14) place zabaw;

15) infrastruktura drogowa;

16) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w obszarze nieprzekraczalnych linii zabudowy z tolbdidowlanych niepolegaych na
remoncie i przebudowie dopuszcza swylacznie odtworzenie budynku dawnej Przystani
Wilhelma;

2) w wydzieleniu wewstrznym (A) oraz w strefie zieleni dopuszczg sidtworzenie obiektow
dawnej Przystani Wilhelma, w tym drewnianych werandzakresie powtdrzenia ich gabarytow,
skali i usytuowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obgavije dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 2;

4) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza esi
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgon
granicy z gsiedni dziatka budowla w odlegt@ci 1,5 m od tej granicy lub bezfednio przy
tej granicy;

5) obowigzuja szczegblne wymagania architektoniczne;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 40%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 0,7,

8) obowizuje nawierzchnia do specjalnego opracowania ngagianiem zieleni, elementow matej
architektury i gwietlenia;

9) w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowarialopuszcza siparkingbw terenowych
otwartych;

10) taczna powierzchnia terenu biologicznie czynnego rstesnowé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 40% pomihni terenu biologicznie czynnego, musi
stanowt zielen wysoka, z zastrzeniem pkt 11 i pkt 12;

11) w strefie zieleni, teren biologicznie czynny musr®wi co najmniej 75% powierzchni tej
strefy;

12) w strefie zieleni, w pasie 0 szergkd co najmniej 5 m wzdtulinii rozgraniczagcej z terenem
1MW obowgzuje ziel&, w tym zielé wysoka;

13) obowigzuje ochrona drzew;

14) dopuszcza siwytacznie nasipujace reklamy:

a) szyldy na budynkach i ogrodzeniach,
b) stuzace informacji o obiektach historycznych, przyrodwyich i informacji turystycznej,
¢) urzadzenia reklamowe w formie wolno sfojch stupow ogtoszeniowo-reklamowych;

15) wymiar pionowy reklam, o ktérych mowa w pkt 14 Iit, mierzony od poziomu terenu przy
reklamie do najwgszego punktu reklamy, nie @by wickszy niz 3 m, a powierzchnia staca
ekspozycji reklamy nie me by wicksza nk 3 nf.

16) wymiar pionowy wolno staicych stupow ogtoszeniowo-reklamowych, o ktérych raowpkt 14
lit. ¢, mierzony od poziomu terenu przy stupie dgwyzszego punktu stupa, nie ue by
wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczygoziony musi zawiera sic w okregu
o srednicy nie wgkszej nz 1,5 m;

17) odlegia¢ pomiedzy wolno stajcymi stupami ogtoszeniowo-reklamowych, o ktérychwaow
pkt 14 lit. ¢, nie mee by mniejsza nt 70 m.



4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nast¢pujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1)

2)

3)
4)

5)
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dojazd do terenu dopuszczes siytacznie od ulicy Braci Gierymskich, usytuowanej poza

obszarem olgfym planem;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi

wskaznikami:

a) dla gastronomii, rozrywki, obiektéw upowszechniakidtury, obiektéw kongresowych i
konferencyjnych — 1,5 miejsca postojowego na 18Qowierzchni aytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc postojowychl88 pokoi hotelowych,

c) dla krytych uradzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejscudytkownikéw
lub miejsc dla widzéw,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A migjsca postojowe na 100 2m
powierzchni sprzeds;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, ogleusytuowd na terenie i na ktérym

usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzys

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, dopuazsiz wytacznie jako parkingi terenowe

otwarte, parkingi podziemne lub parkingi wbudowanebiekty dawnej Przystani Wilhelma;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiacznie jako podziemne;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegélnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla obiektéw upowszechniania kultury — 2 miejscastpowe na 100  powierzchni
uzytkowej,

b) dla terenowych i krytych ugdzen sportowych — 1,5 miejsca postojowego na 100 migigc
uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A mizjsca postojowe na 100 2m
powierzchni sprzeds;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglasytuowé na terenie, na ktérym usytuowany

jest obiekt, ktremu te miejsca towarzysz

815.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbale ustala giprzeznaczenie — stacje

transformatorowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

poza zasadami usytuowania budynku éllor®ymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgon
granicy z gsiedni dziatka budowla w odlegtdgci 1,5 m od tej granicy lub bezfgednio przy
tej granicy;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wickszy niz 4 m;

udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w pozdleni dziatki budowlanej nie me by
wiekszy niz 80%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartasci 0,8;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@idaé co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

zakazuje si reklam z wyjptkiem szyldow.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszszawylgcznie od ulicy Braci

Gierymskich, usytuowanej poza obszareneiyioy planem.



Rozdziat 4
Przepisy kécowe

816. Traci moc uchwata Nr XXV/566/12 Rady Miejskiej Vtawia z dnia 19 kwietnia 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaliawpreestrzennego w rejonie wschodnich

odcinkéw rzek Odry i Otawy we Wroctawiu (Dz. Urz.djV Doln. z 2012 r. poz. 1946 z f& zm?)
na obszarze oftiym planem.

817.Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Wroctawia.

§18. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidnUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia

9 Zmiana wymienionej uchwaty zostata ogtoszona wDrz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 2054.
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