Projekt — opiniowanie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Lotniczej, Jerzego Bajana i Szybowcowej we Wroctawi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian®fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904,i96250)w zwiazku z uchwag Nr X111/248/15 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawprzysipienia do sporgzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejorieloliniczej, Jerzego Bajana i Szybowcowej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 20015 r., poz. 228ada Miejska
Wroctawia uchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggjamie ulic Lotniczej, Jerzego Bajana
i Szybowcowej we Wroctawiu, zwany dalej planem, johge obszar ograniczony ulicami Lotnici
Szybowcow, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:100@natvgcym zahcznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobtukyl wspoétczesnej — ze wzglu na brak
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotazeis

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odfbnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagmia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rapbrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszarow wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzgdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych ugglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

7) granic terenéw pod budaobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znataz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

11) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architek oraz ogrodag ich gabarytow,
standardéw jak&aciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, azgakmog by¢ wykonane;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudaowayktorej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stamgwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych i
instalaciji, stiaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygivec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

9) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wggsmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

10) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) wydzielenie wewagtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

12) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowambiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskibj/ti@w
archeologicznych oraz granicami terendw rozmiesaezenwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
3) symbole terenow;
4) granica wydzielé wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewrgtrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowizujace linie zabudowy;
8) miejsca zmiany rodzaju lub koa linii zabudowy;
9) szpalery drzew;

2



10) strefy zieleni;

11) korytarz usytuowania giju pieszo-rowerowego;

12) obszary dopuszczenia parkingdéw terenowych;

13) miejsce wskazania szerak ulicy w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowiezhik nr 4 do uchwaty.

84.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wigcej niz 2 mieszkania znajdage se
w jednym budynku niemieszkalnym;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — ngleprzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wigkszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytagczeniem stacji paliw;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy B — rigl@rzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéwowierzchni sprzeds powyzej 400 nf
ale nie wekszej nz 2000 nd, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wg¥eniem stacji paliw;

4) gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, yu stotowki, obiekty skmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyswany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wi§iem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

7) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalngé
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHi®scia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieaolagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowd, policja, straa pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw,
instytucjami mé¢dzynarodowymi, a tale podobn dziatalndgé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;



10) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — naby przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatyngavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska mitodzimwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitei wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotéw ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakladiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

14) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) zaktady lecznicze dla zwieyiz

17) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkét wyiszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty naukowe i badawcze — najeprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@icine,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

20) produkcja drobna — natg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obieltszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) obstuga pojazdow — nalg przez to rozumieobiekty shiace obstudze pojazdow, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleja, take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) naprawa pojazdow — nale przez to rozumie obiekty shiace naprawie pojazdow, a tak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) stacje paliw;

24) obiekty do parkowania;

25) skwery;

26) place zabaw;

27) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) kryte urzdzenia sportowe — nadg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszni, nienaleégcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

29) ulice;



30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)

38)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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place;

drogi wewrtrzne;

Cciggi piesze;

ciggi rowerowe;

CigQi pieszo-rowerowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczafe scieki oraz przepompownigiekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
ustugi handlu — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
ustugi zdrowia - grupabejmuje kategorie:

a) poradnie medyczne,

b) pracownie medyczne;

ustugi nauki i kultury - grupabejmuje kategorie:
a) obiekty kongresowe i konferencyjne,

b) obiekty naukowe i badawcze,

c) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

d) edukacja,

e) obiekty upowszechniania kultury,

f)  wystawy i ekspozycje,

g) pracownie artystyczne;

ustugi dla pojazddéw - grupzbejmuje kategorie:
a) obstuga pojazdéw,

b) naprawa pojazdow,

c) stacje paliw;

ustugi | - grupaobejmuje kategorie:

a) biura,
b) gastronomia,
c) rozrywka,

d) obiekty hotelowe,

e) ustugi drobne,

f) zakfady lecznicze dla zwiegiz

g) produkcja drobna,

h) mieszkania towarzysee,

i) obiekty opieki nad dzieckiem,

i) place zabaw,

k) terenowe urgdzenia sportowe,

[) kryte uradzenia sportowe;

obiekty infrastruktury technicznej - grupaejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
infrastruktura drogowa - grupgbejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewrtrzne,



C) ciagi piesze,
d) ciaggi rowerowe,
e) ciagi pieszo — rowerowe.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

8 5. W ramach przeznaczenia:
1) edukacja — nie dopuszcza sizkot;
2) obiekty hotelowe — dopuszczag siytacznie hotele i pensjonaty.

8§ 6. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by wiekszy niz 8 m;

2) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartcsci okreslonej w ustaleniach dla terendéw;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewperzchni dziatki budowlanej nie by
réwna lub wgksza od 0, o ile ustalenia dla terenéw nie stamivacze;j;

4) zakazuje siwolno stojcych budynkéw gospodarczych;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdami2U obowizuje obudowa estetyczna
ze wszystkich stron ugdzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach;

6) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5 nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, instalacji
odgromoweyj;

7) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowakt5, na odlegi® co najmniej 2
m od zewstrznej kravedzi zewretrznejsciany budynku;

8) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktdérej mowaust. 5, mierzony od jej najrizego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 3 m;

9) nie dopuszcza sisytuowania urgdzen budowlanych i technicznych na elewacjach od strony
terenu 1KDZ oraz ulicy Lotniczej poza terem planu;

10) budynki, ktérych wgcej niz 50% powierzchni iytkowej zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, nie magmie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej
50% ich powierzchni zabudowy;

11) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;

12) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne oraz wyek®panie obiektow od strony
terenu 1KDZ oraz od strony przylegtych ulic;

13) drogi wewretrzne dopuszczagsivytacznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszej Bim;

14) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obegujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,
b) wskaznika intensywnéci zabudowy,
c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§ 7. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochrony§rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone ha rysunku planu symbolami 1U i 2U zaadl® terendw w strefigrédmiejskiej miast
powyzej 100 tysgcy mieszkacow.



§ 8. 1. Ustala sistret ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznygattatym obszarze
objetym planem, w tym na obszarze stanowiska archemtoggo, wskazanego na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wymagane jegeprowadzenie badarcheologicznych
zgodnie z przepisami oglynymi.

8§ 9. 1. Dopuszczagivytacznie nasipujace reklamy:
1) stanowice wyposaenie przystankow transportu publicznego;
2) shuzace informacji o obiektach historycznych, przyrodich i informaciji turystycznej;
3) szyldy na budynkach;
4) szyldy na ogrodzeniach;
5) urzadzenia reklamowe w formie wolno sfojch stupéw ogtoszeniowo-reklamowych;
6) tablice reklamowe wolno stgje, trawle zwizane z gruntem.

2. Wymiar pionowy reklam, o ktérych mowa w ust. 1 @ktmierzony od poziomu terenu przy
reklamie do najwgszego punktu reklamy, nie mm by wiekszy niz 3 m, a powierzchnia sigca
ekspozycji reklamy nie mie by wigksza nk 3 nf.

3. Wymiar pionowy wolno staicych stupdéw ogloszeniowo-reklamowych, o ktérych raow
ust. 1 pkt 5, mierzony od poziomu terenu przy "ugd najwyszego punktu stupa, nie o by
wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczypoziony musi zawierd sie w okregu o
srednicy nie wgkszej niz 1,5 m.

4. Wymiar pionowy wolno stagcych tablic reklamowych, trwale zgdanych z gruntem, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, mierzony od poziomtetel do najwyszego punktu ugdzenia lub
tablicy, nie mae by wigkszy niz 7 m a powierzchnia stgca ekspozycji reklamy nie me by
wicksza nk 9 nf.

5. Odlegta¢ pomigdzy wolno stajcymi stupami  ogtoszeniowo-reklamowymi i tablicami
reklamowymi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, meze by mniejsza ni 70 m.

6. Nie dopuszcza sireklam w technologii ledowej i podobnej.

§ 10. Wyznacza gigranice obszaru rehabilitacji istrgegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§ 11.Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztaldetozsame z granicami obszaru
objetego planem.

§ 12. Wyznacza eigranice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipmbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢liejgo planem.

§ 13. Obowiazujg nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonuze by mniejszy nk 45°.

§ 14. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizattpgowych celéw publicznych oraz strefach ruchu
obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @géyazzaopatrzonych w kart
parkingovg co najmniej w liczbie
a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;
7



2)

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tosaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:

a) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A | ndia detalicznego
matopowierzchniowego B — 2,5 miejsca postojoweg@®@&m? powierzchni sprzedg

b) dla gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycji, pdni medycznych i pracowni
medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 10@awierzchni aytkowej,

c) dla obiektow upowszechniania kultury, obiektéw kaspwych i konferencyjnych i
obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1 miejsce postejna 100 mpowierzchni aytkowej,

d) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

e) dla obiektow hotelowych — 50 miejsc postojowychl88 pokoi hotelowych,

f)  dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — Jlejace postojowe na 1 oddziat,

g) dla obiektéw naukowych i badawczych — 15 miejsaqosvych na 100 stanowisk pracy,

h) dla terenowych umtdzen sportowych i krytych urgzer sportowych — 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc dlayikownikéw lub miejsc dla widzéw;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, aglaisytuowg na terenie i na dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, &tdu te miejsca towarzysz

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgigcznie jako podziemne;

5) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A i ndia detalicznego
matopowierzchniowego B — 2,5 miejsca postojoweg@®@&m? powierzchni sprzedg

b) dla gastronomii, rozrywki, obiektow upowszechniakigtury i biur — 2 miejsca postojowe na
100 nf powierzchni aytkowej,

¢) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

d) dla terenowych ugdzen sportowych i krytych urmdzen sportowych — 3 miejsc postojowych
na 100 miejsc dlaaytkownikdéw lub miejsc dla widzéw;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, nglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nt@jwarzysz,

§ 15. Obowazujg nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wgddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggoweyj;

3) odprowadzenigciekow komunalnych dopuszcza siytacznie sieci kanalizacyjs;

4) przewody wodocgigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz ipoeobne przewody dopuszcza wiytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggd obiektéw iynierskich;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoiahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 16. Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ

i 1IKDPR.

8 17. Okréla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustataogitat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu 0znaczonego na rysurku @ymbolem:

1) 1Ui2U na 30%;

2) 1KDPR na 3%;

3) 1KDZ na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
8



§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambsiem1U ustala sj przeznaczenie:
1) ustugi handlu;
2) uslugi zdrowia;
3) ustugi nauki i kultury;

4) ustugi [;
5) skwery;
6) place;

7) obiekty infrastruktury technicznej;
8) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parkingi terenowe otwarte dopuszcza siylacznie w obszarze dopuszczenia parkingdw
terenowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najiszego punktu pokrycia dachu, niezady mniejszy nk 6 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie rady wiekszy niz 16 m;

4) w korytarzu usytuowaniaggu pieszo-rowerowego oboyziuje chg pieszo-rowerowy;

5) w Kkorytarzu usytuowania gju pieszo-rowerowego, 0 ktorym mowa w pkt 4, ohawp
szczegb6lne wymagania w zakresie zagospodarowanigiemnzahni, ksztattowania zieleni,
elementow matej architektury swietlenia;

6) w wydzieleniu wewntrznym (A) nadziemne e£ci budynku dopuszczagsivytacznie powyej
5 m nad poziomem gju, o ktérym mowa w pkt 4;

7) obowizuje szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 60%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mige by¢ wicksza nik 4;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 11;

11) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku plagmawierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 60% ich powierzchni;

12) w wydzieleniu wewstrznym (B) obowizuje zachowanie i ochrona zieleni wysokiej
i sSredniowysokiej.

3. Dojazd do terenu dopuszcze siytacznie od ulicy Szybowcowej 1gcej poza granicami
planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambeiem2U ustala sj przeznaczenie:
1) ustugi handlu;
2) uslugi zdrowia;
3) ustugi nauki i kultury;
4) ustugi dla pojazdéw;

5) ustugi l;
6) skwery;
7) place;

8) obiekty infrastruktury technicznej;
9) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stacje paliw dopuszczagsivylagcznie w wydzieleniu wewgtrznym (A) zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaszego punktu pokrycia dachu, niezadoy mniejszy nk 6 m;
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3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie rady wiekszy niz 16 m;

4) obowizuje szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by¢ wigksza ni 4,

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 60%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 15 % powierzchni terenu,
z zastrzeeniem pkt 8;

8) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku plaawierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 60% ich powierzchni.

3. Dojazd do terenu dopuszcze siytacznie od ulicy Szybowcowej 1gcej poza granicami
planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plamibelem1KDZ ustala sj przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 37 m;
3) obowizuja obustronne chodniki;
4) obowizujesciezka rowerowa;
5) obowigzuja obustronne szpalery drzew zgodnie z rysunkiemuplan

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambeiem1KDPR ustala sj przeznaczenie:
1) ciggi pieszo-rowerowe;
2) skwery.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje trasa rowerowa,
2) obowigzuje uradzenie terendw zielonych poprzezadzenie zieleni niskiejdrednio wysokiej;
3) obowizuja szczegdlne wymagania w zakresie zagospodarowaniaerzchni, ksztattowania
zieleni, elementow matej architekturydvaetlenia.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
§ 22. Traci moc uchwata Nr XI/216/03 Rady Miejskidjroctawia z dnia 11 lipca 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarnewamestrzennego zachodnieg@a obszaru
rozwoju Astra we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. NB3, poz. 2354) na obszarze gt planem.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza $trezydentowi Wroctawia.
§ 24. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziémonUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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