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1. Podstawa prawna, cel, zakres i metoda opracowan

Obowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania rfaodowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegokav z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigsrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko, ktéra
jednoczénie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodsiaw z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyiogrmmpz oddziatywania ngrodowisko
sporadza organ opracowagy projekt miejscowego planu zagospodarowania pzamego
(MPZP). Integrala czescig prognozy jest zaeznik graficzny w skali 1:1000 .

Prognoza obejmuje obszar etyj projektem MPZP (zgodnie z uchwatNr
XXXI11/1106/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 mea 2009 roku w sprawie
przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszaru
potozonego w rejonie ulic Grabisagkie] i Moskznej we Wroctawiu) wraz z obszarami
pozostagcymi w zas¢gu oddziatywania wynikagego z realizacji ustaieplanu.

Celem sporgdzenia prognozy jest ocena skutkéw (zarbwno negagty jak i
pozytywnych), jakie mog wynikat z projektowanego przeznaczenia terenu oraz regliza
ustalé projektu planu narodowisko, a w szczegoléa na r@norodnd¢ biologiczry, ludzi,
zwierzta, raliny, wodg, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzgbinieniem wzajemnych powzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analiztanu i funkcjonowaniarodowiska, jego
zasobow, odporrsgi na degradagji zdolnagci do regeneracji wynikagych z uwarunkowa
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadtcogeroza ocenia rozgzania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawane projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podaterk  zgodnéci z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, zgodriei z przepisami prawa dotygzymi ochronysrodowiska oraz
ochrony ré@norodndci biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywamagraenia dla
srodowiska, ktére mag powstd& na terenach znajdigych sé w zaségu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustaleMPZP.

2. Ocena stanu i funkcjonowaniarodowiska

2.1. Charakterystykasrodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar planu pofmny jest w centralnej eZci miasta, w olybie osiedla Gajowice.
Jego granice twoszul. Grabiszyiska od potudnia, tereny kolejowe od zachodu i p&yraraz
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej gotwe przy ul Stalowej. Wedtug podziatu
na jednostki urbanistyczne przggm w ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”, przewnwy obszar znajduje ¢siw
srédmiejskim zespole urbanistyczny$nddmiescie Potudniowe. Jego powierzchnia wynosi 15
ha.

Wedlug podzialu Polski na jednostki fizyczno-gedigzne, obszar obly
opracowaniem nahky do mezoregionu Réwnina Wroctawska, ktora wchodzi skiad
makroregionu Nizin&laska.

Zagospodarowanie terenu

Obszar planu tworg tereny zainwestowane. Dominuje przemystowe wykstanyie
terenu. Przewanjaca czes¢ terytorium planu stanowitereny przedsgbiorstwa Bumar sp. z



0.0. (dawniej Fadroma) produlggy maszyny budowlane i drogowe. Znaplgie tu hale
fabryczne, magazyny, place sktadowe, parkingi bradynki administracyjno-gospodarcze. W
sgsiedztwie znajduje siplacowka medyczna ,Centrum Medyczne MEDICOVER \Wiaog.

We wschodniej agci obszaru, w kwartale ograniczonym ulicami Magsg, Stalova,
Grabiszyiska i Miedziarg, znajdug sic tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
utworzone gtéwnie z przedwojennych kamienic. W sghiedztwie, przy ul. Grabishgkiej
147, migci si¢c przedszkole nr 94 ,Plastusiowy Domek”. Przy uli@yabiszyiskie] znajdug
sie rowniez pojedyncze obiekty o funkcjach ustugowych — budybikirowe oraz obiekty
handlu i ustug, ktére towarzygzterenom mieszkaniowym. U zbiegu ulic Stalowej i
Grabiszyiskiej znajduje si schron obrony przeciwlotniczej wybudowany podclad/ojny
Swiatowej. Potudniowy skraj omawianego obszaru twoozicinek ulicy Grabisaiskiej o
diugcéci ok. 500 m. Jest to fragment jednej z namwajszych arterii przenoseej ruch w
centrum miasta. Ulica stanowi fragment drogi kragpwnr 5.

W sgsiedztwie obszaru planu znajdgie tereny zabudowy wielorodzinnej, patme po
potudniowej stronie ul. Grabisagkiej oraz w rejonie wschodniego fragmentu teryiori
planu, przy ul. Stalowej i Mostnej. Od zachodniej i péinocnej stron obszaru MPZP
otoczenie tworgz kompleksy ogrodow dziatkowych, przem siatk linii kolejowych.
Bezpdrednio przy zachodniej granicy obszaru planu peegdikilkumetrowy nasyp linii
kolejowej, krzyujacy sk z ul. Grabiszyska w formie wiaduktu.

Budowa geologiczna i rZba terenu

Pod wzgédem morfologicznym wyrinia sk tu trzy jednostki. Potudniowo-zachodni
fragment terenu poiony jest na terasie zalewowej Btezy, péinocno-wschodni skraj terenu
potozony jest w obgbie terasy zalewowej #ézej rz. Odry, natomiast napiiszy areat
zajmuje wysoczyzna morenowa ptaska. Wysoczyaraz teras zalewow Slezy formup
utwory wodnolodowcowe wieku plejstatskiego, gtownie gliny pylaste oraz piaski. Teras
zalewows nizszg formuja gliny wieku plejstocaskiego. Morfologia terenu zatracita dawny
charakter na skutek silnego rozwoju osadniczegorOwnyania terenu i wprowadzeniu
zabudowy. Powierzchnia obszaru jest ptaska i matwmaicona. Obszar przykryty jest
warstwg nasypow kulturowych miszaci kilkudzieseciu centymetrow. Powierzchnia terenu
potozona jest na wysokai ok. 118 - 119 m n.p.m. Wytae wypktrzenia w terenie tworzy
nasyp kolejowy o wysol&ai ok. 4 — 5 m przy zachodniej granicy obszaru plan

Na terenie planu znajdujegskilka historycznych wierag ktore niog informacje na
temat budowy podi@a do gébokaici siegajacej kilku metrow. Przypowierzchniowe warstwy
geologiczne tworz czwartorzdowe gliny i piaski przykryte nasypami mineralnymi.

Podiaze w potudniowo-zachodniej e&i obszaru planu zbudowane jest z gliny
wymieszanej z piaskiemdrednim o mazszaci ok. 1 m, przykryte warstyv hasypow
kulturowych od powierzchni. @biej zalegaj warstwy gliny piaszczystej zewirem oraz
piaskiemsrednim, pod ktérymi na gbokasci ok. 3 m ppt znajduje simigzsza warstwa gliny
piaszczystej. W potudniowej e&i obszaru, w rejonie przedszkola, w paaicstwierdza si
obecnd¢ plytko zalegajcej gliny piaszczystej zewirem (do gebokdsci siegajgcej 1,6 m),
pod ktdn znajduj sie utwory piaszczystawirowe. Podiage w poinocno-zachodniej exi
obszaru budgj warstwy piasku drobnego przewarstwionego glpaszczyst o grubdci
warstwy dochodgrej do 3 m. Pdinocno-wschodni rejon rozpatrywanebszaru formuje
glina piaszczysta wymieszanazgrem.

Gliny tworzg grunty na ogoét nime, o dobrych parametrach fizyko-mechanicznych.
Moga uleg& uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia. Grunbudowane z piaskowas
nosne i maio scisliwe, doskonale nadgje s¢ do posadawiania obiektow zynierskich.
Wznoszenie zabudowy powinnodyoprzedzone uswtiem warstwy osadow kulturowych.



Wody powierzchniowe i podziemne, zaggnie powodziowe

Poziom wodonény alimentowany jest wodami sptyvaaymi z terendw przylegtych a
takze wodami opadowymi, wykazig znaczg dynamike waha w $cistej korelacji z reimem
hydrologicznym rzek, ktére na ogét magharakter infiltrugcy. Na obszarze zainwestowania
miejskiego warunki wodne uzai@ione g od mechanizmu funkcjonowania Wroctawskiego
Wezta Wodnego. Na obszarze planu warunki wodne zmnenig przez nadbudogvterenu
migzszymi nasypami. Wody podziemne w ¢lie przepuszczalnych utworow piaszczystych
tworza zwierciadto swobodne i znajdugic na gkbokadici 1,7 m ppt. W utworach gliniastych
woda gruntowa nie tworzy jednolitego zwierciadlacd wysgpuje w postaci g£zen wod
zawieszonych i przewarstwieniach utworéw piaszezyst Siczenia wysipuja na ré&nych
giebokdsciach, z rang intensywndcia, w zalenosci od warunkéw atmosferycznych i
lokalnych warunkéw gruntowych.

Tereny zabudowane gsskanalizowane, przez co wody opadowe i roztopowe
odprowadzaneasw sposéb zorganizowany. Obszar opracowania nigajase w zas¢gu
strefy ochronnej gtdbwnego zbiornika wod podziemnwget stref ochronnych ¢ wodnych.
Nie zostat dotknity powodzg w 1997 roku i nie jest zagtony zalaniem wodami
powodziowymi. Nie wysipuja tu wody powierzchniowe.

Klimat lokalny

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. riaskiego obszar obiy
projektem planu, podobnie jak cate miasto, pod wdmgin klimatycznym zaliczany jest do
dzielnicy wroctawskiej (najcieplejszej w Polsce). athmiast zgodnie z podziatem
klimatycznym kraju W. Okotowicza obszar znajduje wi Slasko - Wielkopolskim regionie
Klimatycznym.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8 -@,5°okres wegetacyjny trwa 220-
230 dni. Pocgtek robot polowych przypada przeiriie na drug deka@d marca. Dni gagcych
rejestruje si tu okoto 35, z przymrozkiem okoto 110, minych okoto 30, a bardzo mimaych
1 - 2. Ostatnie przymrozki wygiuja w okresie 20-25 kwietnia, a pokrywaiezna trwa do 50
dni. Jejsrednia grub& maksymalna wynosi na catym obszarze do 10 cm.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych kszaltsp na poziomie
600-660 mm. Maksymalna suma migzina przypada na lipiec, natomiast minimalna na
styczeé lub luty. W potroczu cieptym (maj-gdziernik) opad wynosi przegnie 400-440 mm,

a w pétroczu chtodnym (listopad-kwie)e200-220 mmSrednie roczne parowanie terenowe
wynosi 450-500 mm. Na obszarze planu znajdyjestsicja pomiarowa IMGW.

Geograficzne polenie na NizinieSlaskiej sprawia,ze dominugcymi kierunkami
wiatrow g wiatry z sektora zachodniego. Udziat wiatru z kiqu zachodniego w okresie
wieloletnim wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunkadtnocno-zachodniego — 18,4%.
Trzecim pod wzgidem czstotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (17,7%)
natomiast czwartym — potudniowy-zachdod (11,3%). rdimeny jest rowniz wzrost
czestotliwosci wiatru z sektora poétnocno-zachodniego w lecipotudniowo-zachodniego
w zimie. Badania zlat 1981-1990 réwhniewvskazujy na dominujcy wiatr z sektora
zachodniego (NW-26%, W-17%, SE-16%, SW-8$sednia roczna pdkosé¢ wiatru wynosi 3
-3,5m/s.

Obszar zabudowyrodmiejskiej, w obg¢bie ktdérego potoony jest teren objy
opracowaniem, cechujeeshiekorzystnymi warunkami klimatycznymi i bioklimeiznymi.
Warunki zamieszkiwania pogorszong Za spraw zanieczyszczenia atmosfery gazami oraz
pytami. Zwarta zabudowa powierzchni terenu obiektanduzej] kubaturze mie wplywa
modyfikujgco na pole wiatru. Obszar planu znajduje Wi obrbie miejskiej wyspy ciepta
powodupca m.in. przesuszenie powietrza.



Swiat przyrody, gleby

Tereny przemystowe gsbardo stabo wyposane w zielé, ktérej wystpowanie
ogranicza si do niewielkich powierzchni trawnikdéw oraz pojedygch egzemplarzy drzew i
krzewOw towarzyszych budynkom biurowym i administracyjnym od stronyl.
Grabiszyiskiej. Wiksze kompozycje zieleni wdzonej wypetnigj przestrzenie
miedzyblokowe na terenach zabudowy mieszkaniowej neaterenie przedszkola. Forrmjg
powierzchnie trawnikdwzywoptotéw oraz pospolitych gatunkéw drzew. Wykreowav ten
sposoOb przestraetworzy miejsca codziennej rekreacji i wypoczynkieszkacoéw. Oprécz
tego zielé wyskpuje w formie nieregularnych szpaleréwgnacych s¢ po obu stronach ul.
Grabiszyiskie).

Na obszarze planu panupiezbyt korzystne warunki do bytowania zwigrzHatas
komunikacyjny, obecrig ludzi oraz bariery terenowe utrudnieg przemieszczanie ¢si
zawezaja udziat przedstawicieli fauny do gatunkow przysteanych dozycia w obszarach
srédmiejskich. Spodziewasie mazna zatem ptakow, takich jak gbie, sroki, wrony,
gawrony, wréble i kawki. Rejonem wygtowania zwiergt jest nasyp kolejowy, ktorego
skarpy intensywnie pofaigte  roslinnosciag ruderaln. Zielea ta wykorzystywana jest jako
korytarz migracyjny umaiwiajacy przemieszczanie ¢szwierzt miedzy terenami ogrodow
dziatkowych potaonych w rejonie ul. Klediskiej a zielery osiedla Grabiszynek, patonego
na potudnie od granic obszaru MPZP.

W obrbie obszaru planu nie wyggtuja formy ochrony przyrody wynikage z
przepisow ustawy O ochronie przyrody.

Na obszarze opracowania wystija gleby antropogeniczne, ktére nigmzydatne dla
rolnictwa. Takie gleby niegsklasyfikowane pod wzgtlem bonitacyjnym.

2.2. Stansrodowiska i wystepujace zagraenia

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozalgsid state i ciekle unogze s¢ w
powietrzu), ktére zmienigjjego naturalny sktad. Magone by szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzt i roslin, a take niekorzystnie wptywana glele, wody i inne elementyrodowiska
przyrodniczego.

Glowne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skglioralnej i lokalnej to tlenki
azotu (NQ), dwutlenek siarki (S¢), tlenek wegla (CO) oraz wiele mnych weglowodoréw
(tzw. lotne zwazki organiczne). Wszystkie one dostajic do atmosfery gtdwnie podczas
spalania paliw kopalnych, z wgkiem lotnych zwizkOw organicznych, ktére pochagz
przede wszystkim zerddet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktOrego ¢mge emisja zanieczyszazedo
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, kefecieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszezemitowane gtakze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtdbwne przyczyny przekrogzedopuszczalnych poziomow zanieczys#gze
szczegOlnie pylu i benzo(a)pirenu w rejonach kotreefi zabudowy mieszkalnej,
wskazywane $ emisje zezrodet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje & na
obszarach miejskichzrédta komunalne odpowiedzialng ga 80% emisji benzo(a)pirenu,
natomiast transport drogowy jest gtGwprzyczyr wysokiego poziomu pytu i dwutlenku
azotu, szczegolnie w dych miastach.



Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zatea jest przede wszystkim od
rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanyliw i stopnia izolacji termicznej
budynkow. Decyduje o tym w daj mierze wiek budynkéw. Wojewodztwo dokhgskie
charakteryzuje si znacacym udzialem budynkéw budowanych przed 1944 r.,ugych
stratach cieplnych, zwlaszcza w centralnychesciach miast, w ktorych dominalj
indywidualne instalacje grzewcze na paliwa staleece wglowe (kaflowe, zeliwne,
kuchenne) oraz kotty gglowe starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zalwalgestzrodiem
emisji zanieczyszczedo powietrza. Jednz najwikszych ucizliwosci dla mieszkacow jest
spalanie odpadéw w piecach domowych, natomiastzcpoavszechniejsze opalanie doméw
drewnem mege st& si¢ istotnymzrédiem emisji m.in. wielopidcieniowych weglowodoréw
aromatycznych.

Emisja zanieczyszcaepowodowana przez ruch komunikacyjny powstaje pasicz
spalania paliw w silnikaclcierania jezdni, opon i hamulcow oraz wtérnego ueag drobin
pylu z powierzchni drég (tzw. emisja wtdrna). Sagdea ucyzliwos¢ ruchu drogowego
wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszcieepowietrza (nisko nad zieg)j znacznego
natzenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drégqutayigsta zabudowy miejsks.

Wsrdd zrodet emisji zanieczyszcaegpowietrza w wojewodztwie dolgkyskim naley
wymienié rowniez emisje pochodge m.in. z zaktadoéw przerdbczych surowcow skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drog, prowadzeniatdincsci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartakaktady betoniarskie), prowadzenie
dziatalngci ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, wtasz naprawy pojazdéw),
eksploatacji kanalizacfciekowej, spalania odpadow, przetadunku i przetessiez odpaddw
oraz sktadowisk odpadéw, dziatakoo zwigzanej z rolnictwem. Dziataldoi te mog byc
przyczyna ugzliwosci przede wszystkim ze wzglu na niezorganizowanemisg pytu i
substancji uaizliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jala powietrza

Oceny jakdci powietrza na terytorium kraju dokonuje: & uwzgkdnieniem dwdch
grup kryteriow: ustanowionych ze wzdlu na ochrog zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrog roélin. Podstaw oceny jakéci powietrza stanowi okrelone w
Rozporadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @OZw
niektorych substancji w powietrzu poziomy substancpowietrzu: dopuszczalne, docelowe,
celow dlugoterminowych oraz alarmowe. O¢gakasci powietrza ze wzgtu na ochrog
zdrowia ludzi wykonuje si dla nastpujacych zanieczyszcae dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wgla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, otoansenu, kadmu, niklu
i wielopierscieniowych wglowodorow aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zszbnego
PM2.5.

Oceny i wynikagce z nich dziatania odnoszone slo jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmygych obszar catego kraju. Podziat kraju na strebgtat
wprowadzony Rozposzizeniem MinistraSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie
stref, w ktorych dokonuje sioceny jakéci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydzielg si
strek Aglomeracji Wroctawskiej, obejmaga granice miasta. W strefie tej do oceny jako
powietrza przyjmuje gikryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zarowno podcgtem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteridw
dla ochrony rélin dla wszystkich substancji podlegeych ocenie, jest zaliczenie strefy do
jednej z naspujacych klas: A (jeeli skzenia zanieczyszcae na terenie strefy nie
przekraczaj odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomow btwoegch), B (jeeli
stezenia zanieczyszcrena terenie strefy przekracgzapoziomy dopuszczalne, lecz nie
przekraczaj pozioméw dopuszczalnych pakiszonych o margines tolerancji), C Agd
stezenia zanieczyszcaena terenie strefy przekraczgyoziomy dopuszczalne poskiszone o



margines tolerancji, w przypadku gdy margines toleji nie jest okrdony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe), D1zgke poziom s¢zen ozonu nie przekracza poziomu
celu dlugoterminowego), D2 @eli poziom s§zen ozonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).

Ocena jakeci powietrza na terenie miasta

Aktualne pomiary jakéci powietrza obejmuaj rok 2015. W roku tym zmierzony w
srodowisku poziom dwutlenku siarki, ozonu, otowignzenu, tlenku wgla, arsenu, kadmu, i
niklu na terenie miasta nie wykazywat przekracdepuszczalnych przepisami prawezst.
Przekroczenia dotyczyly napujacych substancji: pyt zawieszony PM2,5 i PM10, dendk
azotu i benzo(a)piren.

Stan jakdci powietrza atmosferycznego na obszarze planwsougjego

Zrodtami  zanieczyszche powietrza na terenie planua semisje z sektora
transportowego, przemystowego oraz komunalnegozé&ganie czsci budynkdéw oparte jest
na spalaniu paliw w indywidualnych kottowniach iepach. Na stan sanitarny atmosfery w
obrebie obszaru planu wplyw majmigracje zanieczyszciez terendéw przylegtych. Na
obszarze planu i terenach beggalnio do niego przylegtych nie prowadz¢ diada jakosci
powietrza.

Jakasé wod podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzsig duza wiasciwa (naturalma)
podatndécig na zanieczyszczenie zeoddetl antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattugevgiprzedziale 30—300 m/rok, tzn. éadnio
szybkiej do szybkiej. Gtownymi zagreniami dla jakéci wod podziemnych na terenie
Wroctawia jest wgc wysoki stopié@ urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym
koncentracja szeregu potencjalnycitodet degradacji chemicznej wod podziemnych
wielkoobszarowych, liniowych i punktowych. Charakigielkoobszarowy maj emisje do
atmosfery pytow i gazow z obiektéw przemystowydtomunikacyjnych, ich wtérny opad na
powierzchn¢ ziemi i migracja w gib profilu glebowego, sjd przedostaj sic do wod
podziemnych. Liniowymizrédtami zanieczyszchesy cieki powierzchniowe, drogi, linie
kolejowe, gazoeaigi, systemy kanalizacyjne. Punktowgodta zanieczyszche stanows
natomiast obiekty przemystowe i komunalne.

Zagraenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchmiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosfeioraz opadami atmosferycznymi. W
miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodaremo lub izolacja jest niepetna, ngmtje
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczagieagiieczyszcze Ma to szczegolnie
znaczenie w dolinach rzek, gdzie wymsije czwartorgdowy odkryty poziom wodorsmy a
jednoczénie skupione g miasta i osady. Mniej natane na zanieczyszczenia poziomy
zalegagce gtbiej lub tam, gdzie w stropowej €ci wystkpuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiawady i diugotrwata odnawialro
zasobow. Woda w czasie migracji ulega procesom samyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wyspowania trzeciormowego pitra wodonénego, ktére jest ezciowo
izolowane, a zwierciadto wody wygtuje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolitychscewdd podziemnych prowadzong grzez
Wojewddzki Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu oraz Rstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmagego wody o statusie zagmmych nieogjgnicciem dobrego stanu



chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach gatze naraonych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu zezrddet rolniczych). Obecnie ocerakosci wéd podziemnych wykonuje
sie na podstawie rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu jednolityclrétz wod podziemnych. W poprzednich latach
ocere dokonywano na podstawie rozpgazenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 r.
w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod pemiriych.

Obszar ohjty opracowaniem zlokalizowany jest w ebie jednolitych czsci wod
podziemnych nr 93. Badania jako wykonywane byly w roku 2015. Wody uzyskaty dobry
stan chemiczny odpowiaday klasie I-11l (obowjzuje skala giciostopniowa: klasa | — wody
bardzo dobrej jakai, klasa Il — wody dobrej jakai, klasa Ill — wody zadowalagej jakaci,
klasa IV — wody niezadowalgjej jakaci, klasa V — wody ztej jakai).

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodia hatasu rozednia st dwie podstawowe kategorie hatasu, tj.
hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) hatas przemystowy. Problem
ucigzliwosci hatasu wysipuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, aezsgolnéci w
centralnych cgsciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o =zabudowie ¢eddzinnej i wielorodzinnej,
zlokalizowanych w pobhu ulic o duym natzeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawga si
na drogach krajowych oraz wojewdédzkich.

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hatasunedowisku powodowane przez poszczego6lne grurpyet hatasu, z wgkzeniem
hatasu powodowanego przez stargglowania i przeloty statkow powietrznych oraz lieieergetyczne, wysane
wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskaniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityk
zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowgredni poziom
dzwieku A w dB
. Drogi lub linie kolejowd Pozostate c’>b,|ekty| dziatalgé
Rodzaj terenu begdacazrodiem hatasu
Lown | Ln Lown | Ly
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku| porom nocy] dobom w rokuporom nocy
Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwkanej ze statym 64 59 50 40
pobytem dzieci i mtodziey
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaow? 70 65 55 45

Objasnienia:

D Wartaici okreslone dla drég i linii kolejowych stosujegsiakée dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowyatei kinowych.

2 Strefa srédmiejska miast powsgj 100 tys. mieszkadéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kdramy obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W pazijqu miast, w ktérych wygtujg dzielnice o liczbie mieszkedw pow. 100 tys.
mieszkdacéw, mdna wyznaczy w tych dzielnicach strefsrodmiejsky, jezeli charakteryzuje siona zwarg zabudow mieszkaniow z

koncentragj obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugdwyc



Standardy jakéri klimatu akustycznego zalg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozpoggzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasusmedowisku (Tabela 1).

Do zabudowy wrdiwej na hatas na obszarze planu zaliczamy przedeairaz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zrodtem hatasu jest ruch samochodowy i tramwajowybyedijacy sk ulica
Grabiszyiska oraz hatas kolejowy.

Danych na temat poziomoéw hatasu sodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozklad gimihatasu z podzialem na
poszczegolnégrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotnjczprzemystowy. Hatas
wyrazony jest wskanikami dtugookresowymi twn (przedziat czasu odniesienia réowny
wszystkim dobom w roku) oraznL(przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom
nocy). Oprécz tego przedstawiono (Tabela 2) pomietasu przeprowadzone w roku 2004
przez przedsbiorstwo Lemitor Sp. z 0.0.

Tab. 2. Zestawienie rownowaych poziomu dwicku zmierzonych w wybranych punktach pomiarowyctkalzowanych
wzdtuz drogi krajowej nr 5 (wg pomiaréw Lemitor Sp. z 92004 r.).

Lokalizacia punktu pomiarowedo Zmierzona wart& rownowanego poziomu dvieku A
1ap P 9 Pora dnia 6.00 — 22.00 Pora nocy 22.00 — 6.00

ul. Grabiszyiska 121 77,0dB 71,1dB

ul. Grabiszyiska 143 78,4 dB 74,3 dB

ul. Grabiszyiska 152 77,3 dB 72,4 dB

ul. Grabiszyiska 106 63,8 dB 58,9 dB

Wysokie natzenie hatasu na ul. Grabiswskiej powoduje degradacjsrodowiska
akustycznego na terenie przedszkola. Wedtug opraciaw,Mapa Akustyczna Wroctawia”,
dopuszczalne poziomyzdicku przekroczoneaso 5-10 dB. Lepiej sytuacja przedstawia 1sa
terenach zabudowy mieszkaniowej, ktéra odganjest od ul. Grabiszgkiej o kilkadziesijt
metréw i cz$ciowo ostongta przed falami akustycznymi budynkami styimi bezpdrednio
przy jezdni (zabudowa ustugowa, przedszkole).

Powodem przekroche dopuszczalnych pozioméw zdieku w $srodowisku jest
niekorzystne poteenie terendw chronionych przed hatasem wagi zrodet emisji. Linia
zabudowy budynkéw mieszkalnych usytuowana jest bligko krawedzi jezdni. Za emisj
hatasu odpowiada stale rasa liczba pojazdéw, zbyt de prdkosci rozwijane przez
kierowcoOw oraz zty stan techniczny drdog i pojazddow.

Ruch kolejowy nie wywiera niekorzystnego wptywu teseny podlegage ochronie
przed hatasem. Tereny zabudowy mieszkaniowe] oraedpzkola odsuete % od linii
kolejowej oraz odgrodzone obiektami przemystowymszeregiem kilkukondygnacyjnych
budynkow potaonych przy ul. Mosiznej i Stalowej. Pomimo tego hatas kolejowy tworlny t
akustyczne, ktérego obecitp zwtaszcza w godzinach nocnych, zambnizaé komfort zycia
mieszkacow.

Jakasé gleb

Wartcsci dopuszczalne sten zwigzkbw w glebie lub ziemi zawartegsw
Rozporadzeniu ministrasrodowiska z dnia 9 wrzaia 2002 w sprawie standardow jakop
gleby oraz standardéw jasm ziemi.



Tab. 3. Niektdre wiiwosci chemiczne gleb oraz zakres zawsatavybranych metali ezkich i innych wskanikéw w prébkach pobranych
wzdhuz tras komunikacyjnych Wroctawia w 2003 r.

mg/kg s.m.
Liczba | Odczynw |, . . . 90 -
. Préchnica % Olej :
probek 1n KCl zZn Pb Cd Benzyna| . Benzo(a)piren
mineralny
20 5,6-7,6 1,28-6,65 36,3-225  16,8-112 0,135-0,713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

W 2003 roku Wojewoddzki Inspektorat Ochroyodowiska przeprowadzit badania
jakosci gleb wzdhi ciggéw komunikacyjnych we Wroctawiu (Tabela 3). W bagizh prébach
nie wykazano przekrocaedopuszczalnych sten otowiu, cynku i kadmu dla terenéw
komunikacyjnych (normy dla grupy C wg ww. rozpgdzenia). Nie stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnychezh benzo(a)pirenu i zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi Obszar planu jest skanalizowanytedta zrzut zanieczyszczonych wod
bytowych oraz opadowych z powierzchni utwardzonyzhbudowanych nagtuje poza jego
obrebem. Zagreeniem dla jakéci wod gruntowych $ zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi  przenikagymi z miejsc  postojowych, zwlaszcza z terendw
nieutwardzonych.

Na terenie zakladu Bumar sp. z 0.0. nie prowadiaua jakosci gleb.

Degradacja szaty shinnej i walorow krajobrazowych

Obecnie obszar planu cechuje siskimi walorami krajobrazowymi. Ksztatyujgo
tereny przemystowe, tereny mieszkaniowe i obielglugowe. Tereny przemystowe twarz
obiekty mato estetyczne, nagsziej o niskiej randze architektonicznej. Ich paaie w
sgsiedztwie terendw mieszkaniowych mogvywotywat wrazenie nieuporgdkowania.
Istniejgca ziel@é na terenach zabudowy mieszkaniowej podlega esgirony pieszych. Stale
wzrastagca liczba pojazdow wymusza parkowanie na terenaaorg/ch. Zauwaalny jest
brak troski o ksztaltowanie terendéw zieleni w gilie nowo wybudowanych budynkéw
wielorodzinnych w gsiedztwie obszaru MPZP (zabudowa mieszkaniowa pkzilosicznej i
Stalowe)), gdzie szatadinna wystpuje w szcgtkowej postaci.

2.3. Funkcjonowaniesrodowiska

Srodowisko obszaru planu cechuje ¢ siniskimi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi. Zrénicowanie biologiczne jest niewielkie. Przestrzeabudowanych
terenOw wzbogacaj nieliczne nasadzenia drzew i krzewow. Zieley obrbie terenéw
mieszkaniowych, na terenie przedszkola oraz preyné utrzymana jest w dobrej kondycji
zdrowotnej i stale jest piggnowana. Natomiast tereny przemystowg lsardzo stabo
wyposaone w zielé. Szag roslinng budup gatunki stosunkowo odporne na trudne warunki
miejskie (m.in. przesuszenie gleb, zanieczyszcz@omietrza), takie jak klony i topole.
Wystepujagca na terenie planu ziélenie petni istotnej roli w ksztattowaniu systemu
przyrodniczego miasta. Tereny zieleni igolowane siatk ulic, ogrodzeniami oraz zwart
zabudovy, przez co nie posiadawickszych podczer z terenami zielonymi znajdagymi sk
poza przedmiotowym obszarem.

Obszar planu nie jest zdegradowany przyrodniczopdowisko zachowuje zdol§é
do regeneraciji, czegaviadectwem jest sukcesjastimna na skarpie nasypu kolejowego.

Na terenie planu nie wygtuja obiekty szczegdlnie cenne, godne¢old ochron
prawrg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Warunki zamieszkiwania w offsie obszaru opracowania uznaje sa pogorszone.
Zabudowa mieszkaniowa nie jest dostatecznie chmaniprzed gtdbwnymi generatorami
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hatasu, jakimi g ruch samochodowy i tramwajowy. W rejonie osiedlieszkaniowych
brakuje miejsc codziennego wypoczynku i rekreatgi mieszkacow. Istotnym problemem
jest niewystarczaga ilos¢ miejsc postojowych. Niekorzystne wydaje fiy¢ usytuowanie
obiektéw przemystowych w bliskingsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar ohjty opracowaniem znajduje ¢siw zespole urbanistycznyrrédmiecie
Potudniowe. Charakteryzujeg¢sprzecetnym stanemsrodowiska i pogorszonymi warunkami
zamieszkiwania. Zagospodarowanie powinno ¢ byealizowane przy uwzegtinieniu
nastpujacych ogranicze i uwarunkowa:

- nie dopuszcza sirealizacji przedswzie¢ powodugcych degradagjsrodowiska lub
mogacych pogorsz§ jego jakdé¢ oraz jakdé zycia mieszkacow;

- obowigzuje zakaz wprowadzania nowygtbdet emisji zanieczyszcagowietrza;

- naleey dazy¢ do eliminacji istnigjcych zrodet zanieczyszche(ograniczenie niskiej
emisji poprzez zastosowanie proekologicznych i adalaych zroédet energii cieplnej
badz podhczenie budynkoéw do sieci cieptownicze));

- obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczon§gbkow dosrodowiska;

- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy witave] na hatas w strefie oddziatywania
hatasu ulicznego;

- dla terenéw zabudowy chronionej przed hatasemzpabkresli¢ standardy klimatu
akustycznego;

- zaleca si zachowanie istnigegych form zieleni w dobrej kondycji zdrowotnej;

- nalezy okreli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitepwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

- naleey podpé¢ dziatania skutecznie elimingge zjawisko parkowania na terenach
zielonych (np. poprzez stosowanie ogragze

- zaleca g retencjonowanie czystych wod opadowych (np. z @odachowych) i
wykorzystanie ich nawadniania terendw zieleni oraasilania poziomu waod

gruntowych;
- naley dazy¢ do oddzielenia obiektéw przemystowo — magazynowgdhterenow
mieszkaniowych  zielepi izolacyjp i  obiektami  ostaniacymi  oraz

do minimalizowania ich negatywnego oddziatywania.

2.5. Tendencje przeobraen przy braku realizacji MPZP

W chwili obecnej nie obserwuje¢stnacacych zmian w zagospodarowaniu wejiva
obszaru planu. Teren w cabb jest zainwestowany. Przewiduje,siz istniegce obcazenia
srodowiska mog sie nieznacznie pogbiac. Zauwaalna jest tendencja zgkszania terenOw
zabudowanych w obbie centrum miasta. Mtiwe s dalsze przeksztatcenia terendw
przemystowych na tereny o funkcji mieszkaniowej Wrebie obszaru planu i terenach
bezpdrednio do niego przylegtych. Realizacja zabudowypodstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu skutkomaze wprowadzeniem nieggdanych w tej
czesci miasta funkcji.

3. Analiza ustala planu

3.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodavania przestrzennego

Zgodnie ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stoeyy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustglereznaczenia terenu, rozmieszczenie
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inwestycji celu publicznego oraz oklenie sposobow zagospodarowania i zasad zabudowy
terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagdamwania przestrzennego zawarto w
projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysuplanu wykonanym w skali 1:1000.

Celem planu miejscowego jest przeksztatcenie tevepizemystowych w tereny o
funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Zlikwidowana zasie wekszaé obiektow potaonych
na terenie zakladu przemystowego. W ich miejscu gtamy nowe tereny zabudowy
ustugowej (3U), a tate tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (5SMVEBMW).
Zabudowa mieszkaniowa obejmaiMacdzie budynki, ktére gabarytami naaywat beda do
podobnych obiektow wybudowanych vgsgedztwie terenu planu, przy ul. Mesnej. W
parterach budynkéw mieszkaniowych dopuszczasgiuowanie lokali ustugowych. Obskig
komunikacyjr planowanych terenéw mieszkaniowych i ustugowycheraia& beda nowe
tereny drogowe — drogi wewtnzne oraz ¢gi pieszo-rowerowe.

Zachowana zostaje funkcja terendw ustugowych (w pyeedszkola) potamnych przy
ul. Grabiszyiskiej, przy potudniowej granicy obszaru MPZP. Dgmra st uzupetnienie
istniejgcej tam zabudowy o nowe obiekty ustugowe. W dotgakowym uaytkowaniu
pozostag budynki mieszkaniowe mieszgz s¢ przy ul. Mosgznej i Stalowej (7TMW).

3.2. Analiza rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych

Analiz¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekciehwaty
dokonuje s pod lgtem zgodnéci z uwarunkowaniami oksnymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodri@i z przepisami ochronysérodowiska oraz rozwezan
eliminujgcych lub ograniczagych negatywne wptywy naodowisko.

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca siwag na pogorszony stan powietrza
atmosferycznego i degradadslimatu akustycznego powodowgamuchem samochodowym.
Zgtasza si rowniez potrzelg zachowania istniggego drzewostanu, a taktworzenia nowych
zalazen zieleni w obebie terendéw zabudowanych. Problemem jest roavdegradacija zieleni
spowodowana parkowaniem na terenach zielonych.

W projekcie planu miejscowego przig rozwihzania majce na celu minimalizagj
potencjalnych negatywnych oddziatyivamogicych wysgpic w wyniku realizacji
postanowié opisywanego dokumentu. Obejmgne okrélenie proporcji ponddzy udziatem
terendw zabudowanych a powierzchniezabudowan (tereny biologicznie czynne), cloje
ochrory przed hatasem teren6w mieszkaniowych i przedszkol@ke regulacje z zakresu
gospodarki wodndeiekowe.

W zakresie ochrony przed hatasem, istyweji projektowane tereny mieszkaniowe
przyporzdkowuje s¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngamieszkania
zbiorowego, teren 4U-MW zaliczagsilo terendw mieszkaniowo-ustugowych§ zha terenu
przedszkola oraz terendw budynkéw mieszkaniowygtiuasvanych na terenach ustug (U),
wprowadzono obowkzek stosowania rozwzan technicznych, ktdére zapewrdajw nich
wiasciwe warunki akustyczne. Oznacza tbdopuszczalny diugookresowy poziom hatasu w
srodowisku dla wszystkich déb w roku powodowany przach drogowy i kolejowy nie
powinien przekraczaodpowiednio 68 i 64 dB (w porze nocy 59 dB). Ta&pis nie eliminuje
przyczyn ucizliwosci, jakimi g3 ruch samochodowy oraz tramwajowy odbyaegj s ul.
Grabiszyisks, a take halas kolejowy. W projekcie planu przewidzianaitskzne metody
ograniczajce wptyw hatasu na €& planowanych terenéw mieszkaniowych: 5MW, 6MW,
7MW oraz 4U-MW. Tereny te oddzielagsbd emitorow hatasu (ulicy Grabiszkiej i linii
kolejowych) zabudow ustugows (1U, 2U, 3U, 4U-MW poza wydzieleniem wegtrznym
(A), wydzielenie wewatrzne (C) na terenie 5MW), ktora nie podlega olakowi ochrony
przed hatasem. Budynki ustugowe stanoweda bariee odbijapca i wytlumiajaca hatas.
Rozwigzanie takie bdzie jednak skuteczne dopiero po realizacji zabydevgsiedztwie linii
kolejowej i ulicy.
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Dla ochrony budynku przedszkola oraz zabudowy rkesowej przed hatasem
pochodzacym od ul. Grabiszyskiej i linii kolejowej wprowadza siobowhgzek stosowania
rozwigzah technicznych w budynkach, ktére powinny zapeéwwi nich wiaciwe warunki
akustyczne. Rozwraniem takim mge by np. zastosowanie okien o podigzonej
izolacyjnasci akustycznej. Nalgy zwrocé uwag, ze zapis taki ogranicza ochrowytacznie
klimatu akustycznego wewtrz budynkdéw, natomiast wedtug rozpgezenia w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu &odowisku, przedmiotem ochrony jest caly teren
przeznaczony pod zabudewa wic rowniez takie elementy przestrzeni jak podworza, place
zabaw itp. Najbardziej narane na hatasclola tereny zabudowy mieszkaniowej dopuszczone
na terenie 1U, w wydzieleniu wewtmnznym (B), gdzie dopuszczalne poziomgwikku w
srodowisku przekroczone madpy¢ o ok. 5- 10 dB.

Rozpatrugc przestrzenny rozktad planowanych terendw miedpkach i
ustugowych, a tate przebieg szlakébw komunikacyjnych ma stwierdzi, ze czs¢
drzewostanu zostanie usetia. Pewy rekompensatza likwidacg tej zieleni jest ustalony w
projekcie planu obowiek zachowania e%ci powierzchni dziatek budowlanych jako terenow
biologicznie czynnych. Tereny tecdy mogly by zagospodarowane zielgniktora petné
bedzie funkcje ozdobne, jak rowriéworzye miejsca codziennego wypoczynku i rekreacji dla
mieszkacoéw. Pozytywnie ocenia ¢iobowhzek utworzenia szpaleréw drzew wzdtu
wybranych cagow komunikacyjnych, a tak zachowanie wybranych okazow i zgrupawa
drzew. Oprocz tego wyznacza siowy teren zieleni (82).

W planie miejscowym zapewniaesibudowe obiektéw infrastruktury technicznej
stuzagcej zarébwno planowanym, jak i istraeym terenom zabudowanym. Szczegdlnie istotne
jest okrglenie sposobu odprowadzas@ekow z terendw zabudowanych. W planie przyjmuje
si¢ korzystny dla srodowiska gruntowo-wodnego obaaek odprowadzaniasciekdéw
komunalnych siegi kanalizacyjg. W zakresie sposobu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenéw zabudowanych zastosowanieoaporzdzenie MinistreSrodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkowjegakaleyy speinté przy wprowadzaniu
sciekbw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie subgtaszczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego. Zgodnie z art. 19 rozpdeenia,scieki ujgte w szczelne, otwarte lub
zamkngte systemy kanalizacyjne pochade z zanieczyszczonej powierzchni m.in. terenéw
przemystowych, skladowych, baz transportowych, da@owych klasy G oraz parkingdw o
powierzchni powyej 0,1 ha, wymagajpodczyszczenia przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi.

Zapisy projektu uchwaty nie okilaja sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszcze, na przedmiotowym obszarze jednak istnieje maliwos¢ podhczenia
budynkow do miejskiej sieci cieptowniczej. Najewi¢c si spodziewa takiego wariantu
ogrzewania budynkéw. Przepisy uchwaly pozostawjapnak maliwos¢ wyboru innych
zrodet ciepta, w tym urgdzer mogicych powodowéa szkodliwe emisje zanieczyszdzeo
atmosfery (kottownie na paliwo state), co w przykadiiskosprawnych instalacji me
przyczynt sie do pogorszenia jakoi powietrza atmosferycznego.

W projekcie planu miejscowego peth proke wykreowania przestrzeni o wysokiej
jakosci urbanistycznej, przyjaznej zarowno dla miesdiav, jak i przedsbiorcow.
Projektowana zabudowa harmonijnie wkomponowujensiotoczenie. Precyzyjnie wyznacza
sie parametry dla nowych obiektéw, takie jak wys@k®sposob rozmieszczenia w przestrzeni,
usytuowanie wzgkdem istniejcej zabudowy. Zapewnia ¢siwyposaenie planowanych
terenbw mieszkaniowych w zidle czego wyrazem jest m.in. obawek utworzenia
szpalerow drzew we wskazanych na rysunku planusecaeh. Tereny mieszkaniowe osigai
beda od mato estetycznych terenéw kolejowych zabugowharakterze ustugowym.

W przestrzeni terenow zabudowanych nie przewidigensiejsca dla obiektow o
niskiej randze architektonicznej. W terenie miesatarym (7MW) we wschodniej €Zci
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obszaru dopuszczagsiunkcjonowanie istnigcych garay bez maliwosci budowy w ich
miejsce nowych a z rob6t budowlanych nie polggyh na remoncie i rozbiérce dopuszcza
sie wytacznie przebudowi monta. Ze wzgéddéw krajobrazowych zmignte nalezy ocené
pozytywnie, jednak takie roze#anie mae nie by akceptowane przez mieszikaw. W
planie miejscowym, na wskazanym terenie, dopusgigzZaudowe parkingdw podziemnych, a
takze parkingobw terenowych otwartych, w wydzieleniu wetiznym, co mae stanowd
pewry rekompensatdla ograniczonegozytkowania garay.

Projekt planu miejscowego spadzony zostat zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska. Z punktu widzenia uwarunkofvaekofizjograficznych nie ma wkszych
przeszkdd dla wprowadzania zabudowy na przedmiatowgrenie. Morfologia terenu oraz
podiaze geologiczne sprzyjajposadawianiu budynkovirodowisko cechuje sipoprawnym
stanem, jest odporne na degradagachowuje zdoln& do regeneracji. Nie znajdupi¢ tu
elementysrodowiska przyrodniczego godne edip ochrog na podstawie przepiséw ustawy o
ochronie przyrody. Niekorzystne z punktu widzediadowiska jest natomiast zniszczenie
czesci pokrywy terendw zieleni. Projekt planu zgodngtje polityky przestrzens nakrelong
w ,Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoafa
Rodzaj oraz il& zagraen dla srodowiska, mogcych wysgpi¢é po uchwaleniu opisywanego
dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatygvaplanowanych inwestycji na
srodowisko uzalenione lgdzie od stopnia realizacji postanowiglanu oraz charakteru
wybranych przeznacaena poszczegoélnych terenach.

4. Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Przyjete zatlazenia

Realizacja ustafe zawartych w projekcie miejscowego planu zagospmeania
przestrzennego spowoduje znicowane zmiany wrodowisku. Ich charakter, intensyw4go
oraz zasig uzaleniony kedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania tenexzustopnia
realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu siewego.

Ocerg nastpstw realizacji ustateplanu dokonano z podzialem ze wgztl na wptyw
na poszczegolne elementpdowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w baredrowie
ludzi) znajdugcego st w obrbie granic omawianego obszaru, uveryliagc wzajemnych
zaleznosci miedzy nimi. Wplyw nasrodowisko skutkow realizacji planu mdicuje s¢ w
zaleznoéci od:

— bezpgrednigici oddziatywania — bezgoednie, pérednie, wtdorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowrednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez zmégze

— zastgu oddziatywania - miejscowe, lokalne, ponadlokalneegionalne,
ponadregionalne;

— trwaldici przeksztatce — nieodwracalne, ezciowo odwracalne, odwracalne, itiove
do rewaloryzaciji;

— intensywndci przeksztatce - nieistotne, nieznaczne, zauatne, due, zupetne.

Oddziatywanie na poszczegolne komponentpdowiska zgodnie z przgtymi
zatazeniami przedstawiono rowrriew formie tabelarycznej (Tabela 4), a 2akna rysunku
prognozy.
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4.2. Analiza wptywu ustal@ planu nasrodowisko

Oddziatywanie nawiat przyrody i biordnorodnasé

Ustalenia planu niegbla mialty znaczcego wptywu na istniggy swiat przyrody oraz
zmiarg poziomu r@norodndci biologicznej na obszarze planu i terenach pgtytsh.

Usuneciu maze ulec czsé istniepcego drzewostanu kolidigego z planowanym
zagospodarowaniem. W projekcie planu miejscowegdbaao o0 zachowanie i ochron
wybranych egzemplarzy i grup drzew, ktére zapremgaho na rysunku planu.

W planie wyznacza i nowy teren zieleni (8Z) oraz ustalag¢ sobowigzek
pozostawienia ¢&ci dziatek budowlanych jako powierzchni biologiczrazynnej, co stwarza
mozliwosci zagospodarowania tych powierzchni ziederdielen ta peiné bedzie funkcje
ozdobne i pod wzgHem przyrodniczym stanowibedzie znikoma wartas¢. Ponadto
wprowadza s obowigzek ochrony istnigcych i utworzenia nowych szpalerow drzew, w
miejscach zaprezentowanych na rysunku planu.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnziemi

Planowane zainwestowanie wkracza na teren przakemy antropogenicznie.
Powierzchnia terenu jest zabudowana i utwardzoedynie niewielki odsetek powierzchni
pozostaje wolna od zabudowy i pokryta jest zieleWystpujace tu gleby urbanoziemne nie
posiadaj wigkszych wartéci z punktu widzenia prowadzenia produkcglnone;j.

Ingerencja w obecny ksztalt powierzchni terenugzema kdzie z przeprowadzeniem
prac ziemnych pod fundamenty budynkoéw, azéakvykopow w przypadku wykonania
parkingdbw podziemnych.

Dla zachowania zdoldoi retencyjnych podiza istotne bdzie pozostawienie €gci
powierzchni dziatek budowlanych w postaci niezabwaite], jako tereny biologicznie czynne.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu miejscowego nie ollegg sposobu pozyskiwania energii cieplnej do
ogrzewania pomieszcae wybdér czynnika grzewczego pozostawiaj preferencjom
inwestorow. Maliwe jest zatem powstanie nowych punktowygrodet zanieczyszche
(instalacje grzewcze na konwencjonalne paliwo ktgéeinak prawdopodobne jest, mowe
obiekty keda podhczone do istniecej magistrali cieptowniczej. Planowane zmiany w
zagospodarowaniu terenu nie powinny w sposob acgcwptynaé na jakéé powietrza
atmosferycznego w strefierédmiejskiej. Zagospodarowanie obszaru planu nigviqpo
wptynaé¢ na wielkég¢ ruchu samochodowego w gbre terytorium planu oraz na terenach
przylegtych, tak wjc tadunek zanieczyszarekomunikacyjnych nie zmieni giw sposob
znacacy.

Oddziatywanie na klimat lokalny
Uznaje s¢, ze ustalenia planu nie wptyma modyfikacj klimatu lokalnego.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Ocenia s, ze planowane zagospodarowanie nigldie stanowd zrédta hatasu, nie
bedzie tez generowa ruchu samochodowego nmgmpgo w istotny sposob wplyé na stan
klimatu akustycznego w odlsie omawianego terenu oraz na terenach przylegtych.
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Obszar planu w dalszymagu znajdowa si¢ bedzie w strefie oddziatywania hatasu
ulicznego od ul. Grabishgkiej. Efektywn ostore przed hatasem dla wkszaci terenéw
planowanej zabudowy mieszkaniowe] stanowieda tereny ustug okalage tereny
mieszkaniowe.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia projektu planu zaktadapbowinzek odprowadzaniaciekéw komunalnych
siech kanalizacyjs, co zabezpiecza ochronwdd podziemnych przed przenikaniem
zanieczyszcze Scieki te keda trafiac do miejskiej oczyszczalriciekow. Wody opadowe i
roztopowe sptywajc z terendéw utwardzonych powinny dyatomiast zbierane w szczelne
systemy kanalizacji deszczowej. Realizacja post@iowplanu nie bdzie wywierd
negatywnych oddziatywana wody powierzchniowe i podziemne.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra matdna

Przewidziane w planie miejscowym zmiany przestreewpisug Sie w nasilajcy sk
tym rejonie miasta trend polegay na przeksztalcaniu terenow przemystowych w teren
zabudowysrodmiejskiej. Przeksztatcenia krajobrazu przemysigovw krajobraz zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nalg uzna za pozytywne. Nowa zabudowadzie harmonijnie
wkomponowana w otoczenie. Pod waigm gabarytow, formy i przeznaczenigdbe
nawigzywa do zabudowygsiadupcej z terenem planu.

Istniejgce obiekty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlaaavane przy ul.
Grabiszyiskiej, Stalowej i Mosiznej zostaj zachowane. Z przestrzeni usuwa gatomiast
obiekty o niskiej randze architektonicznej — dgara a take obiekty o charakterze
przemystowym.

W projekcie planu wykazano dbaéoo zachowanie i ochrersrodowiska kulturowego.
Znajdupce s¢ na obszarze planu za cenne dobra kulturgtolpchrom konserwatorsk W
tym zakresie wyznacza ¢si rowniez stret ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na catym obszarzecopin planem.

Ocenia s}, ze przeksztalceniagda miaty pozytywny wptyw na tad przestrzenny i
srodowisko kulturowe, a tele krajobraz tej ggci miasta.

Oddziatywanie na ludzi

Srodowisko w obgbie obszaru planu nosi znamionaiiowe]j degradacji za spraw
pogorszonych warunkéw Kklimatu akustycznego oraz iexagszczenie powietrza
atmosferycznego. Dopuszczone w planie kategoriezpczenia i funkcji terenu wykluczaj
mozliwosé realizacji inwestycji i obiektbw magych w sposOb negatywny wphd na
srodowiskozycia i zdrowie mieszkecow. Jaké¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania nie
powinny ulec niekorzystnym przeksztatlceniom. Poeyty wptyw na ograniczenie emisji
hatasu akustycznego na nowych terenach mieszkaolowga ich otoczenie zabudgw
ustugowy. Uznaje sj, ze ustalenia planu niegla miaty znaczacego wptywu na zmianstanu
srodowiska i warunkow zamieszkiwania.

Opis oddziatywa o charakterze skumulowanym

Na badanych terenach oraz w jego bémxinim gsiedztwie w chwili obecnej nie
prowadzone $ ani nie § planowane przedsizi¢ccia mogce stanowd zrodto negatywnych
oddzialywa o charakterze znagzym. Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmuj
emisg halasu oraz emisje zanieczyszczgazowych i pytowych do atmosfery. Hatas
powodowany bdzie transportem samochodowym na drogach obsjagel) ruch w kierunku
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obszaréw przeznaczonych pod zainwestowanie. Emisrieczyszcze do atmosfery
uwalnianych z grzewczych oraz transportu samochedownie powinny powodowa
znacacego zwgkszenia sizenia szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniednpak
obserwuje s wzrost ilgci terenéw zabudowanych w centrum miasta, co wgmeci moze
powodowa efekt kumulacji niekorzystnych presji na@odowisko np. nadmiegn emisg
szkodliwych substancji do atmosferyed to oddziatywania o charakterze statym.

4.3. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowian przestrzennego poza
obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizib oddziatywat narodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowychmeledéw zainwestowania
wigze sk ze zwekszonym poborem wody z sieci wodggdwej, wzrostem ziycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady ofeeki beda stanowé obchzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposoéb odprowaadiasciekow oraz zbierania odpadow
realizowany bdzie zgodnie z polityk przyjeta przez wiladze miasta. Zaistniale emisje
przyczyni sie do ogodlnego standyrodowiska w mig&cie (migracja zanieczyszazeprzez
powietrze atmosferyczne). Weliwosci zwigzane ze wzrostem raenia ruchu
samochodowego ¢bla odczuwalne na catej diugm tras dojazdowych do obiektéw
umiejscowionych na obszarze planu. Pod wagn krajobrazowym realizacja planowanej
zabudowy powinna wywietakorzystne oddziatywanie na tereny przylegte.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Obszar planu znajdujeesz dala od obszaréw chronionych na podstawie ustawy
ochronie przyrody. Najhtej potazone wzgédem obszaru MPZP obszary chronione to obszar
Natura 2000 ,Las Pilczycki” oddalony o ok. 5,2 kma pétnoc, obszar Natura 2000¢gi nad
Bystrzyg” i Park Krajobrazowy Dolina Bystrzycy oddalone k. ®,3 km na zachdd, obszar
Natura 2000,Gady w Dolinie Odry oddalone o 6,2 km na wschod ashszar Natura 2000
,Grady Odrzaskie” oddalony o 9,2 km na wschdd. Uznaje, ste skala i rodzaj
oddziatywania nasrodowisko realizacji ustate planu nie zagta jakaci srodowiska na
wymienionych terenach afiych ochron. Planowane zagospodarowanie, ze wdgl na
znaczne oddalenie od granic terendw chronionydhkie brak powdzan przyrodniczych nie
bedzie miat znacgrego negatywnego wptywu na warunki wymiwania siedlisk i gatunkow
zZwierzt.

4.5. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie &@dowisko, o ktorym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 o udagbnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko
oceniane jest w aspekcie granicgdaynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygn
ani nie stwarza mdiwosci, w wyniku ktérych mogtoby wyspi¢ transgraniczne
oddziatywanie na&rodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu gezie oddziatywa na
srodowisko terendw pofmnych poza granicami kraju. Najbdj potazonymi krajami
sasiednimi g Czechy odlegte od Wroctawia o ok. 80 km w liniopte] na potudnie oraz
Niemcy, odlegte o ok. 150 km w linii prostej na kéd.
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4.6. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustaieMPZP na srodowisko przyrodnicze

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysio prognozy skutkdéw ustate
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegosrodowisko przyrodnicze i
utatwieniu jej odbioru, w prognozie dokonujee¢ sklasyfikacji terenéw pod dtem
potencjalnych zmian stan&rodowiska mogcych wysgpic w wyniku realizacji planu.
Okredla sk przewidywany zagg oddziatywania, jego rodzaj oraz trw&a odwracalnéc.
Zroznicowanie podziatlu terendéw przedstawiono na rysumkagnozy oraz w formie
tabelarycznej. W zakmosci od potencjalnego wptywu né&rodowisko dokonano podziatu
poszczegolnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennyahdwie grupy, ktére opisano w
tekscie oraz przedstawiono na zegniku graficznym do niniejszego opracowania.

Tab. 3. Zrénicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegolnmetaysrodowiska — planowane tereny zieleni (Z).

Oddzialywanie pod wzgédem:

Oddzialywanie |bezpdrednios ._|czestotliw | charakteru . trwato§ci Intensywnasc
g ) okresu trwania .y . zaskgu . i
na: Ci osci zmian przeksztatcer .
przeksztatcai
Swiat przyrody i . . miejscowe i -
bior6znorodnosé bezpdrednie|diugoterminowe  state pozytywne lokalne odwracalne nieistotne
gleby i
powierzchnie bezpdrednie|dtugoterminowe  state pozytywneé  miejscowe odwracalpe nieistotne
terenu
powietrze . . . L -
atmosferyczne bezpdrednie|diugoterminowe  state pozytywne|  miejscowg odwracalng nieistothe
klimat lokalny bezpdrednie|diugoterminoweg  stale pozytywne| miejscowe odwracalne nieistothe
Klimat bezpdrednie |dlugoterminowe state | bez znaczeniamiejscowe odwracalne nieistotn¢
akustyczny
wody bezpdrednie|diugoterminowe  stale pozytywne| miejscowe odwracalne nieistothe
l;;?;,?kriaﬂ bezpdrednie|diugoterminowe  state pozytywne| miejscowe odwracalne nieistothe
ludzi be;&?;%?}?ée' diugoterminowe  state pozytywne| miejscowe odwracalng nieistothe

Tab. 4. Zrénicowanie skutkéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terarsfug (U), teren ustug i zabudowy mieszkaniowejlevi@dzinnej (U-
MW), tereny ulic dojazdowych (KDD), tereny drog wmstrznych (KDW) oraz tereny ggow pieszo-rowerowych
wewretrznych (KDWPR).

oddziatywania na poszczegolnenefey srodowiska — planowane oraz istnieg tereny

Oddziatlywanie pod wzgédem:

Oddziatywanie |bezpdrednio$ ._|czestotliw | charakteru . trwato$ci intensywnasc
g . okresu trwania o . zaskgu . i
na: ci 0$Ci zZmian przeksztatca .
przeksztatcai
SV.V'a,‘ .przyrodyrlr bezpydredwl|e| diugoterminowe  state negatywne| miejscowe nieodwracalne nieznagzne
bioréznorodnosé posrednie
gleby i dtugoterminowe
powierzchnie bezpdrednie i state negatywne| miejscowe nieodwracalne zaalne
terenu krétkoterminowe
powietrze bezpdredie i d+ugote_rm|nowe state i miejscowe i| mozliwe do sal
atmosferyczne wtérne . ' chwilowe negatywne lokalne rewaloryzaciji zauwaaine
krétkoterminowe
. . . bez - czesciowo
klimat lokalny bez znaczenigdtugoterminowe snaczenid bez znaczenia miejscowe odwracalne bez znaczenla
Klimat diugoterminowe
akustyczn bezpdrednie i state negatywne|  miejscowe odwracalnge nieznagzne
yezny krétkoterminowe
wody posrednie | diugoterminowe state negatywne|  miejscowe czesciowo nieznaczne
odwracalne
krajobraz i bezpdredie i . miejscowe i .
zabytki posrednie diugoterminowe  state pozytywne lokalne odwracalne die
. bezpdredie i . - czgsciowo .
ludzi posrednie diugoterminowe  state pozytywne| miejscowe odwracalne | nieznaczne
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Tab. 5. Zrénicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlnmeteysrodowiska — ulica klasy gtéwnej (KDG).

Oddzialywanie pod wzgédem:
Oddziatywanie |bezpdredni ._ |czestotliwos| charakteru . trwatosci mtensywncsc
. o okresu trwania . . zaskgu . i
na: 0sCi Ci zmian przeksztatcer .
przeksztatcei
SW'a,t p rzyrody ,I, b_eng reoh_|e dtugoterminows state negatywne MICISCOWE 1| e odwracalng die
bior6znorodnosé | i posrednie lokalne
gleby i diugoterminowe
powierzchnie bezpdrednieg i state negatywne|  miejscowe nieodwracalne zaalme
terenu krétkoterminowe
powietrze bezpdrednie d}ugotgrmlnowe state i miejscowe i| mozliwe do .
atmosferyczne i wtorne p b chwilowe negatywne lokalne rewaloryzacji duze
krétkoterminowe
. bezpdrednie . miejscowe i|  czgsciowo .
klimat lokalny L wiorne diugoterminowe state negatywne lokalne odwracalne duze
Klimat dtugoterminowsg miejscowe,
akustvezn bezpdrednig i state negatywne| lokalnei odwracalne die
yezny krétkoterminowe ponadlokalné
miejscowe, C2e4CIOWO
wody posrednie | diugoterminowe  stale negatywne| lokalne i % nieznaczne
odwracalne
ponadlokalne
krajobr.az : b.ezp’d redye diugoterminowsg state negatywne|  miejscowe nieodwracajne  zedu
zabytki i posrednie
. bezpdredie . miejscowe i| czesciowo .
ludzi i posrednie dtugoterminowsg state negatywne lokalne odwracalne duze

4.7. Informacje zawarte w prognozach oddziatywaniaa srodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentéw powgnzanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 2gmernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, w prognozie oddziatywania deodowisko uwzgidnia sg
informacje zawarte w prognozach oddziatywaniasraowisko sporgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powszanych z projektem dokumentwdacego przedmiotem
postpowania.

Dla obszaru opracowania nie spgmizano dotychczas planu miejscowego. Brak jest
zatem prognoz oddziatywania fradowisko odnosgcych se do badanego terenu.

5. Metody analizy realizacji postanowié projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wprojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego peterk wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do
przestrzegania ustdle dotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
zagospodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy technicza,
ochrony i ksztatltowani&rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwiturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegdyadaniom w ramach Rstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdinych komponentéwdowiska prowadzi Wojewddzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu, Ratwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Wroctawia, zgodnie z ustayz dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrérdowiska oraz
ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udgghianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania snadowisko
organ opracowyry dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadsnitoring skutkow
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realizacji postanowie planu w zakresie oddziatywania ri@odowisko. Monitoring ten
powinien by prowadzony w oparciu o wyniki ba@laprzeprowadzonych w ramach
Paistwowego MonitoringSrodowiska, a take innych bad&wykonywanych w zatenosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienig skarg mieszkacOw na ucizliwosci
prowadzonej dziatalrsoi w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena kam@ntow
srodowiska powinna uwzgtiniac powinna odnosisic do obszaru objego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna¢bywarunkowana estotliwoscia
badania aktualrioi kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych waphch, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodraet.z32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawiany@lia powinny by przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Mia$®aoponuje si zatem, aby analizy
dotyczce ochronyrodowiska byty przeprowadzane rowhnietaky czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwizan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3zpaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spotetz®va w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko, prognoza oddziatywania g@dowisko zawiera rozwkania
majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnydtziatywa na srodowisko
moggcych by rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnegptywu nasrodowisko lgdacego
efektem realizacji planu miejscowego rgiewzgkdnic:

- konieczné¢ dotrzymania wszelkich obowdaujacych norm dotyczcych ochrony
poszczegolnych komponentowrodowiska, w szczegoldoi w zakresie klimatu
akustycznego;

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tymawdalnych)zrédet energii,
stosowanie ugdzen grzewczych o wysokie] spraw§m i niskim stopniu emisji lub
podiczenie budynkéw do zcentralizowanej sieci ciept@zaj,

- podhczenie nowych budynkoéw do sieci kanalizacji.

Do rozwigzan stuzacym ochroniesrodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnejdzéatkach budowlanych;

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanychieutwardzonych
zieleng lub pozostawienie ich jako tereny biologicznieruzg,

- obowigzek odprowadzanigciekdw komunalnych do kanalizacji;

- objecie ochrolg klimatu akustycznego terendw mieszkaniowych paprakrelenie
dopuszczalnych pozioméwdiecku w srodowisku;

- ochrona wybranych drzew.

Uznaje s¢, ze pozostate przyje w planie miejscowym rozyzania nie bda
powodowa negatywnych oddziatywao charakterze znagzym nasrodowisko oraz jak&
zycia i zdrowie mieszkacdw Wroctawia. Nie przedstawiacstatem dodatkowych rozwdan
majcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kormgggngrzyrodnicz negatywnych
oddziatywa nasrodowisko.
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7. Przedstawienie rozwgzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwizan alternatywnych proponuje¢snalezy rozwazyc:

- na terenach planowanego zainwestowania - podniesiask&nika powierzchni
biologicznie czynnej w okbie dziatek budowlanych,

- wprowadzenie obowrku stosowania niskoemisyjnych i przyjazny§rodowisku
medidw grzewczych lub paglizenie wszystkich wyspujgcych na terenie planu
budynkow do zcentralizowanej sieci cieptowniczej.

Rozwigzaniem alternatywnym jest rownidrak realizacji analizowanego dokumentu,
jest to jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniamiestycyjnymi i interesem
ekonomicznym miasta oraz oczekiwaniami i potrzebamestorow.

8. Informacje o celach ochrony srodowiska i powigzania z innymi
dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gdem prawnym, Kktory
stanow¢ maze narzdzie do realizacji celow ochronrodowiska zawartych w og¢lonych
dokumentach. Szczegdlnie istotne jest r@zyavanie problemdéw ochronyrodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblurgmi, do jakiego odnosi
sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegst j8tudium uwarunkowa i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Wroctawiadnym z celdw studium jest
ochrona, wzmocnienie i wzbogacesiedowiska przyrodniczego miastrodowisko obszaru
planu jest jednak praktycznie pozbawione cennyemehtow zastugagych na ochrog w
znikomym stopniu pokryte jest tak zieleny. W planie miejscowym poelio proke
zachowania tej zieleni poprzez odlemie wielkdci powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie dziatek budowlanych, ochroniegéei drzewostanu. Oprocz tego wyznaczarsswe
szpalery drzew, nowy teren zieleni (8Z) oraz stwararunki dla tworzenia nowych terenéw
Zieleni uradzonej.

Plan miejscowy realizuje cele studium na badanysvatze w zakresie podniesienia
poziomu tadu przestrzennego poprzez ugdkewanie zabudowy w rejonie ulicy
Grabiszyskiej i Moskznej. Dziki przeznaczeniu terendéw przemystowych pod zabgdow
komercyjry stwarza si ramy dla rozwoju gospodarczego miasta. Wzrosthateeenow ustug
przyniesie korz§ci miastu i stay¢ bedzie mieszkAcom. Poszerzenie oferty ustugowej
przetazy si¢c na wzrost zatrudnienia w sektorze ustug i rozvagmpdarczy obszaru.

Polityka ekologiczna Wroctawia olilena zostata réwniez dokumencie Rrogram
ochrony srodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2012-2018%ele odnosxe s¢
bezpdrednio do problematyki planu miejscoweg@dirego przedmiotem prognozy to
zmniejszenie zageenia hatasem na terenie miasta realizowany popmgznaczenie
dopuszczalnychalviekdw w na terenach zabudowy mieszkaniowej.

Cele i problemy ochronyrodowiska zawarte w dokumentach #syego rzdu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, retngna i krajowym (np. ,Program
ochrony srodowiska dla wojewodztwa dolslaskiego”, ,Polityka ekologiczna Ratwa w
latach 2009-2012 z perspekiywo roku 2016"), zawieragjzapisy zbyt ogdlne, ktére nie maj
bezpdredniego odniesienia do miejscowych planéw zagosmdania przestrzennego lub
ich problematyka nie jest regulowana zapisami phamejscowych.

Wszelkie akty prawne oraz gednio dokumenty zwrzane z polityl przestrzena i
polityka ekologiczm paistwa @ zgodne z przepisami prawa guzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami ngidzynarodowymi. W szczegoleo dostosowywaneasrownier
do prawa Unii Europejskiej i polityk prajtiych przez kraje wspoélnoty. Poszczegolne
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dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrgwia Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowanegsdo prawodawstwa polskiego i mapdzwierciedlenie w wvgizacych aktach
prawnych.

8. Streszczenie

Obszar olgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenpegnzony jest w
centralnej cgsci miasta, w olgbie osiedla Gajowice. Wydzielony jest ul. Grabissy,
terenami kolejowymi oraz terenami zabudowy mieskkae] wielorodzinnej. Jego
powierzchnia wynosi 15 ha. Przewagca czgsé terytorium stanowd tereny przemystowe
przedsgbiorstwa produkujcego maszyny budowlane i drogové#odowisko charakteryzuje
sie przecetnym stanem i pogorszonymi warunkami zamieszkiwanmego przyczys jest
emisja hatasu drogowego i zanieczyszczenie povaiettmosferycznego. Teren planu cechuje
sie niskimi walorami przyrodniczymi i przegnymi walorami krajobrazowymi.

W projekcie planu nagpuje likwidacja terendow przemystowych, a rasie
utworzenie w ich miejscu terendw zabudowy mieszakarj wielorodzinnej i ustugowe;.
Zabudowa ta ddzie nawjzywat do podobnych obiektéw wybudowanych wsiedztwie
terenu planu. Oprécz tego zachowuje istniegce tereny ustugowe przy ul. Grabigskiej.
Dopuszcza si uzupetnienie tej zabudowy o nowe obiekty ustugoWé.dotychczasowym
uzytkowaniu pozostajbudynki mieszkaniowe mieszgze s¢ przy ul. Mosgznej i Stalowej.

Projekt planu spogrdzony jest zgodnie z przepisami ochramgdowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowa ekofizjograficznych nie ma wkszych przeszkod dla wprowadzania
zabudowy na przedmiotowym terenie. W projekcie pl@nzygto korzystne rozwizania z
zakresu ochronysrodowiska gruntowo-wodnego oraz ochrony klimatu shtkcznego
planowanych terenéw mieszkaniowych. Negatywnie @cesi natomiast maiwosé
likwidacji istniejgcej zieleni, ktéra koliduje z planowanym zagospogamiem. Korzystne
jest uporadkowanie struktury urbanistycznej terenu planu. ¥Wadzenie ustalonego w
planie miejscowym zagospodarowania podniesie waltajppbrazowe otoczenia.
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