Projekt — opiniowanie

UCHWALA NR ........ /16
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia ..oooeeeveinen, 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
w rejonie pétnocnego odcinka ulicy Eugeniusza Kwi&bwskiego we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samgydzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian¥fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, ©6250) w zwizku z uchwad Nr XXVI1/550/16
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 czerwca 2016wr.sprawie przyspienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagggowie potnocnego odcinka ulicy Eugeniusza
Kwiatkowskiego we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 164)
Rada Miejska Wroctlawia uchwala, co rgpstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jeniee pétnocnego odcinka ulicy
Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawiu, zwany dalpjanem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,@tasgcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gaagha brak dobr kultury wspétczesnej;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgidu na
brak takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubkabie podlegajcych ochronie na
podstawie odibnych przepisdw, terendéw gdrniczych, a z@kobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodzj obszaréw osuwaniae¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow drajfobrazow
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalé podziatébw nieruchom@i — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istnigejej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wrgl
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw wymaggjych przeksztatae lub rekultywacji — ze wzgbu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic terenéw pod bud@wrzadzer wytwarzagcych energi z odnawialnyctzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzasnych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu oraz wygiowaniem
znacacego oddzialywania tych wdzen na srodowisko — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw pod budanobiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000
m’— ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;



10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaoazeponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddhmlyaw ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powi@wej, linii kolejowej o znaczeniu
paastwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalwbl
przeds¢wziecia Euro 2012 — ze wzgldu na brak wyspowania takich terenéw;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riérve shwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendéw;

12) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

13) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na
brak takich terendw i ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgldu na brak potrzeby
takich regulacij;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takiej regulacji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeajfragment terenu, na vagiznie ktérym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych s¢ w cataci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszead wejciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

4) sieci uzbrojenia — przewody wodagbowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetj, oraz inne podobne przewody, wraz z
urzadzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;

5) teren — cgs¢ obszaru oljtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem.

§3
1. Integralry czescia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8 1 list.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, granicami terenu rozatesnia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajce teren;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa zieleni.

3. Stwierdzenieze plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigeainik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowiezhik nr 4 do uchwaty.



1.

2.

§4

Ustala s nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) biura — naley przez to rozumiebudynki lub ich cgsci, w ktorych prowadzi sidziatalng¢
Zwigzary z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fiaams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem
interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwiaovem, dziatalnécia wydawnica,
reklamy, ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegbw,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, inforniaty przygotowaniem programow
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesylekadministracj, wymiarem
sprawiedliwdci, zarzdzaniem obroginarodovy, policja, straa pazarmg i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem patw, instytucjami midzynarodowymi, a tale podobn dziatalna¢,
ktorej nie prowadzi si w budynkach lub ich g#ciach naleagcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

2) obiekty kongresowe i konferencyjne — raleprzez to rozumi& obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rigi@rzez to rozumigobiekty, w ktdérych prowadzone
jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupehpaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadtho
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towaemysni, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) obiekty naukowe i badawcze — ngleprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzi si
dziatalng¢ naukowa lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje metewicime,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty wystawienniczo-targowe — najeprzez to rozumie obiekty wystawienniczo-
targowe wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) produkcja;

7) wytwarzanie energii cieplnej;

8) pobor i uzdatnianie wody;

9) magazyny i handel hurtowy — naleprzez to rozumie obiekty shiace do sktadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzegahurtowej i wysytkowe] sprzeds detalicznej
towaréw, wraz z obiektami towarzygymi z wykhczeniem gietld towarowych, a tak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty do parkowania;

11) skwery;

12) place;

13) drogi wewrtrzne;

14) ciagi piesze;

15) ciagi pieszo-rowerowe;

16) stacje transformatorowe;

17) stacje gazowe;

18) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne,
urzadzenia stagce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie ,waddlrofornie,
urzgdzenia regulujce cénienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych skpcych do wprowadzanidciekow do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczage scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,



b) place,
c) drogi wewrtrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciagi pieszo-rowerowe;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kadym terenie dopuszczaesizieleh i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

§5

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania deven

1) na calym obszarze planu zakazuje wszelkich obiektow o wysokoiach przewyszapcych
powierzchnie ograniczgie wysokdéci zabudowy wokdt lotniska Wroctaw-Strachowice,
pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone nanigsuplanu wedtug dokumentacii
rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

2) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenu
dotyczce:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,
b) wartdsci wskanika intensywnéci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie u@ddvy dotycz budowli przekrytych
dachem.

§6

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzongbbwizuje ziel@é lub teren biologicznie
czynny.

§7

Ustala s¢ stret ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznpehcatym obszarze ahym
planem.

§8

Wyznacza si granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celulipmbego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§9

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchosm;

2)  powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokdc¢ frontu dziatki nie maee by mniejsza i 2 m;

4)  kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegamze by mniejszy nk 45°.



§10

Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

4)

5)

w strefach ruchu obowzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @oyaz

zaopatrzonych w kagtparkingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych @i ogdlna liczba miejsc wynosi wgdej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegllnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w igalstalonej zgodnie z napujacymi

wskaznikami:

a) dla biur i obiektéw kongresowych i konferencyjnyeh3 miejsca postojowe na 100° m
powierzchni aytkowej,

b) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsostojowego na 100 hpowierzchni
uzytkoweyj,

c) dla obiektéw naukowych i badawczych — 25 miejsdqosvych na 100 stanowisk pracy,

d) dla produkcji — 25 miejsc postojowych na 100 staiskveracy,

e) dla magazynéw — 3 miejsca postojowe na 108@aowierzchni uytkowej,

f) dla handlu hurtowego — 20 miejsc postojowych nedlI@®powierzchni aytkowej;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, ggleisytuowg na terenie i na dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzyse poszczegoOlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni uytkowe;j,

b) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 2 miejscatggowe na 100 fmpowierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow naukowych i badawczych — 25 miejsaqjosvych na 100 stanowisk pracy,

d) dla produkcji — 5 miejsc postojowych na 100 starshvgracy;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, aglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktbremu te nti@j@warzysz.

§11

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

dopuszcza gisieci uzbrojenia;

przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, sieci telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne dopuszczawsytacznie jako podziemne;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopussézsiech kanalizacyjg oraz poprzez
urzadzenia melioracji;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiingci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rgzganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

§12

Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plananiazagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu

§13



1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbole@ustala s przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)
11)
12)

biura;

produkcja;

obiekty naukowe i badawcze;
obiekty kongresowe i konferencyjne;
obiekty ksztatcenia dodatkowego;
obiekty wystawienniczo-targowe;
magazyny i handel hurtowy;
wytwarzanie energii cieplnej;
pobdr i uzdatnianie wody;
skwery;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgaija nastpujgce ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

wymiar pionowy budynkuub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziotevenu
przy budynku lub budowli do najvwigzego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wiekszy
niz 20 m;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadmej na terenie, mierzony od
poziomu terenu przy budowli do jej najggzego punktu, nie me by wiekszy niz 25 m;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
35%:;

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub weksza od 0, przy czym
nie maze przekroczy wartaci 2,2;

kat nachylenia potaci dachowej @by réwny lub wikszy niz 0°;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwieozchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowco najmniej 60% jej powierzchni;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®tdé co najmniej 25% i co najwgj
35% powierzchni dziatki budowlanej;

drogi wewrgtrzne dopuszczagsivytacznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszef Bi
m.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszszawytacznie od ulicy Eugeniusza
Kwiatkowskiego.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

§14

Na obszarze objym planem traci moc uchwata Nr XVI111/515/08 Radydjskiej Wroctawia z dnia 14
lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowegonyplazagospodarowania przestrzennego
Wroctawskiego Parku Technologicznego w rejonieMibkronoskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 93, poz. 1093).

§15

Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Wroctawia.

§16



Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodnicgcy
Rady Miejskiej Wroctawia



