projekt—wytazenie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego w rejonie ulicy gen.
Augusta Emila Fieldorfa we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz.446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnida tharca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 778, 904, 961 i 1250) w zwku z uchwad

Nr XV/281/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 3 winea 2015 r. w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulicy gen. Augusta
Emila Fieldorfa we Wroclawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 262)
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co rgstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeejonie ulicy gen. Augusta Emila
Fieldorfa we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejengbszar ograniczony ujicKosmonautow,
terenem Dolnélaskiego Szpitala Specjalistycznego im. T. Marciniaeaz rzek tugowinkg,
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,@atagcym zagcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréda sk:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobtutyl wspétczesnej — ze wzglu na brak
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotazels

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@bbszaréw szczegolnego zagmia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenoéw, obszaréw, obiektow &rajpbrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzgdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wggli na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terendw pod budewurzadzer wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

8) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;



10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosudkuwdrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz granic przyleglych nieruchafop kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzglu na brak potrzeby takich regulacii;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architek oraz ogrodzg ich gabarytéw,
standardéw jakiziowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, Zzghkmog by¢ wykonane
— ze wzgédu na brak potrzeby takich regulacii;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdéw, ktérych zgsinaze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostory urzadzen budowlanych i
instalaciji, stigca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjaa budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktgppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

6) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewoayiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

8) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrad¢drego przerwanie jest rove na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggsklad@ sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

13) wyeksponowanie obiektu — wymdg takiego usytuowahbiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskibj/té@w
archeologicznych, granicami terendw rozmieszczémigestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;



linie rozgraniczajce tereny;

symbole terendw;

granice wydzielgé wewretrznych;

symbole wydzielé wewretrznych;

granica wydzielenia wewgtrznego dodatkowego;
symbol wydzielenia wewgtrznego dodatkowego;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

szpalery drzew;

10) cigg pieszo-rowerowy;
11) miejsca wskazania szerakb ulicy w liniach rozgraniczagych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do

uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

84.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wigcej niz 2 mieszkania znajdage s

w jednym budynku niemieszkalnym;

zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania ucznidw, studentow i pracownikowtyw internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty shigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wigkszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, yy stotowki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi si dziatalnag¢
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#iascia wydawnica, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieolagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowd, policja, straa pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw,
instytucjami médzynarodowymi, a tale podobp dziatalngé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — naly przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatyngavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska miodzi®we, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;



8) wuslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotéw ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty szpitalne — natg przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela si
catlodobowych $wiadczéd zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatorzaktady
opiekwuiczo-lecznicze, zaktady pignacyjno-opiekacze, d@rodki terapii uzalenien, izby
wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadizabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, adadbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organow i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — naileprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgierzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupelgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty naukowe i badawcze — najeprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@icine,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty do parkowania;

17) ladowiska;

18) zielen parkowa;

19) skwery;

20) place zabaw;

21) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zgezanymi z
nimi obszarami, w tym skacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budyriligce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, zatkigm sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portow, a tae obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) ulice;

24) place;

25) drogi wewrgtrzne;

26) zintegrowany wzet przesiadkowy;

27) ciagi piesze;

28) ciagi pieszo-rowerowe;

29) stacje transformatorowe;

30) stacje gazowe;

31) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia

4



32)

33)

1)

2)

3)

4)

regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzadzea

kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekdbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczage scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

szalety.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
ustugi zdrowia -grupaobejmuje kategorie:

a) obiekty szpitalne,

b) poradnie medyczne,

c) pracownie medyczne,

d) obiekty naukowe i badawcze;

ustugi | - grupaobejmuje kategorie:

a) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c) biura,

d) obiekty kongresowe i konferencyjne,

e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

f)  ustugi drobne,

g) obiekty opieki nad dzieckiem,

h) edukacja;

obiekty infrastruktury technicznej - grupaejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
infrastruktura drogowa - grupgbejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewrtrzne,

C) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

§ 5. Obowszuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw:

1)

2)

3)

4)

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 10 m;

na catym obszarze planu zakazuje wiszelkich obiektéw o wysokoiach przewyszajcych
powierzchnie ograniczgge wysokéci zabudowy wokét Ilotniska Wroctaw-Strachowice,
pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone na nisuplanu wedtlug dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

drogi wewrgtrzne dopuszczasivytacznie o szerokei pasa drogowego nie mniejszef 6im, o
ile ustalenia dla terenéw nie stangwiaczej;

dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obgmija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,



c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§ 6. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwigzuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U hatio terenow szpitali w miastach.

§ 7. 1. Ustala sistret ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngatcatym obszarze
objetym planem, w tym na obszarze stanowisk archeatogith wskazanych na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wymagane mgeprowadzenie baflaarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.

§ 8. 1. Dopuszczagivytacznie nasfpujace reklamy:

1) stanowijce wyposaenie przystankéw transportu publicznego oraz zhoiwgnego wzia
przesiadkowego;

2) shuzace informacji o obiektach historycznych, przyrodich i informaciji turystycznej;

3) szyldy na budynkach;

4) szyldy na ogrodzeniach;

5) urzadzenia reklamowe w formie wolno sfojch stupéw ogtoszeniowo-reklamowych.

2. Wymiar pionowy reklam, o ktérych mowa w ust. 1 @ktmierzony od poziomu terenu przy
reklamie do najwgszego punktu reklamy, nie m® by wiekszy niz 3 m, a powierzchnia stgca
ekspozycji reklamy nie me by wieksza nk 3 mz.

3. Wymiar pionowy wolno staicych stupdéw ogloszeniowo-reklamowych, o ktérych raow
ust. 1 pkt 5, mierzony od poziomu terenu przy stugd najwyszego punktu stupa, nie o by
wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczypoziony musi zawierd sie w okregu o
srednicy nie wgkszej nz 1,5 m.

4. Odlegta¢ pomiedzy stupami ogtoszeniowo-reklamowymi, o ktérych naow ust.1, pkt 5, nie
moze by mniejsza ni 70 m.

5. Nie dopuszcza sireklam w technologii ledowej i podobnej.

8§ 9. Wyznacza i granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

§ 10. Obowazuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéono
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 45°.

§ 11. Obowdzujg nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizacpgowych celéw publicznych oraz w strefach ruchu
obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @géyazzaopatrzonych w kart
parkingovg co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

2) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy
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3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgigcznie jako podziemne.

§ 12. Obowdzujg nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

3) odprowadzenigciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjn;

4) przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycziegdniego i niskiego nagtia, dopuszcza siwytgcznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggt obiektow iynierskich;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika

8 13. Nastpujace tereny ustala sijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 12VEs,
17ZP, 1KDZ i 1KDL.

§ 14. Okréla sk wysokac¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 120%g
2) pozostatych terenéw na 0.1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambsiem1U ustala sj przeznaczenie:
1) uslugi zdrowia;
2) ustugi l;
3) mieszkania towarzysee;
4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
5) obiekty hotelowe;

6) ladowiska,
7) skwery;
8) place;

9) obiekty infrastruktury technicznej;
10) infrastruktura drogowa.

2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne - nie dopuszczassacji krwiodawstwa;

2) uslugi drobne - nie dopuszcza sistug pogrzebowych:

3) obiekty hotelowe - dopuszcza siytacznie hotele i pensjonaty;

4) edukacja — dopuszczagsivylacznie przedszkola, a tak inne obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) ladowiska — dopuszczaesivytgcznie hdowiska diagmigtowcdw.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 16 m;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczangitacznie o powierzchni sprzeganie
wiekszej nz 200 m?;

3) obowizuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;



4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, instalaciji
odgromowej;

5) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowakt 3, na co najmniej 2 m od
zewretrznej krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

6) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowapht 3, mierzony od jej najgmszego
punktu na dachu do jej najwgzego punktu, nie e by wigkszy niz 3 m;

7) nie dopuszcza sisytuowania urgdzen budowlanych i technicznych na elewacjach od strony
terenéw 1KDZ i 1KDL;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk trzy, z zastrzeeniem pkt 9;

9) trzech kondygnagj dopuszcza siwytagcznie w poddaszach budynkow;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 60%;

11) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od zera, przy czym nie
moze by wicksza nk 3;

12) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®tdé co najmniej 20 % powierzchni dziafki
budowlanej;

14) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptaau;

15) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne i wyekspa@mdgv obiektéw od strony
terenu 1KDZ i 1KDL.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenéw 1KDZ i 1KDL,;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iiezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 8 miefstqgowych na 100 miejsc,

b) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych2—miejsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

c) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc postojowychlG8 pokoi hotelowych,

d) dla obiektéw szpitalnych — 2 miejsca postojowe 6@ fif powierzchni aytkowej,

e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — rijBjsca postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

f)  dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — Jejace postojowe na 1 oddziat,

g) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsostojowego na 100 Tpowierzchni
uzytkoweyj,

h) dla obiektéw naukowych i badawczych - 20 miejsagjosvych na 100 stanowisk pracy;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkin2)ezy usytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

4) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerow towarzysz poszczegdélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mizjsca postojowe na 100 m?2
powierzchni aytkowej,

b) dla obiektéw szpitalnych — 4 miejsca postojowel 6@ tazek,

c) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nt@jwarzysz.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambeiem1WS ustala sj przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo — rowerowe;
5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) ulice;



7) drogi wewretrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) ulice dopuszcza siwytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A), co najwyej klasy lokalnej;
2) drogi wewrgtrzne dopuszczagwytacznie 0 szerokizi pasa drogowego nie mniejszet Bim.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambeiem2WS ustala sj przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury technicznej;
6) drogi wewrtrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemije nasipujgce ustalenie dotygee
zagospodarowania terenu - drogi wetwrmne dopuszcza gsiwytacznie o szerolkei pasa drogowego
nie mniejszej i 5m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambeiem1ZP ustala si przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) zielen parkowa;
3) skwery;
4) place zabaw
5) terenowe urgdzenia sportowe;
6) ciagQi piesze;
7) ciagi pieszo-rowerowe;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje uradzenie pasa zieleni o szerékbnie mniejszej i 3 m wzdhs terenu 2WS;
2) obowizuje wprowadzenie zieleni niskiefriedniowysokiej, w pasie, o ktorym mowa w pkt 1;
3) obowizuje chg pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plambeiem1KDZ ustala sj przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) skwery;
5) zintegrowany wzet przesiadkowy;
6) wody powierzchniowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 65 m;

3) obowizuja obustronne chodniki;

4) obowizuje zield;

5) obowizujesciezka rowerowa;

6) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau;

7) zintegrowany wzet przesiadkowy dopuszczg svytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);



8)

9)

w ramach zintegrowanego emta przesiadkowego budynki lub budowle przekrytechdsn

dopuszcza giwylacznie w wydzieleniu wewgtrznym dodatkowym (a);

dla budynkow lub budowli przekrytych dachem, o ktdr mowa w pkt 8, obowkuje:

a) wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy kuidy lub budowli do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by¢ wigkszy niz 6 m,

b) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza nk 0,5,

c) kat nachylenia potaci dachowej mby¢ réwny lub wikszy od 0°;

10) w wydzieleniach wewgtrznych (B) obowdzuje:

a) urzadzenie zieleni niskiegredniowysokiej i wysokiej, z zastrzeniem lit. b,

b) urzadzenie pasa zielndredniowysokiej i wysokiej o szerokd nie mniejszej i 10 m
wzdtuz terenu 1WS,

C) urzadzenie cgow pieszych,

d) urzadzenie miejsc odpoczynku,

e) staranne ksztattowanie elementow matej architektogyietlenia;

11) wody powierzchniowe dopuszczag sv wydzieleniu wewetrznym (C).

1)
2)

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plamibeiem1KDL ustala sj przeznaczenie:
ulice;
skwery.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygeze

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

1)

2)

obowigzuje ulica klasy co najwgj lokalnej;

szerokd@¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 15 m;

obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau;

obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

obowigzuje trasa rowerowa.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§ 21. Na obszarze aibym planem trag moc uchwaty:

Nr X1/214/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 digp 2003 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennaggowie rozwoju Gajowa | i Gajowa Il we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 15 geziernika 2003 r. Nr 197, poz. 2789 zp6zm?);

Nr LV1/1467/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1Quietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagjownie Szpitala przy ulicy Kosmonautéw
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz.52).

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza $trezydentowi Wroctawia.

§ 23. Uchwata wchodzi vycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia

D Zmiany wymienionej uchwaty zostaty ogtoszone w Dez. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2050.
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