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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania naodowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegukav z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko, ktora
jednoczénie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnistavg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyogmrz oddziatywania narodowisko
sporadza organ opracowagy projekt miejscowego planu zagospodarowania pzasnego
(w skrocie MPZP). Integrainczgscig prognozy jest zatznik graficzny obejmugy granicami
teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar etlyj projektem MPZP, ktory zostat zainicjowany uchavat
nr XXV1/601/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17aja 2012 r. w sprawie przygienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege® w rejonie ulic Koziej i
Potokowej we Wroctawiu.

Celem sporgdzenia prognozy jest ocena skutkow (zarébwno negatghy jak i
pozytywnych), jakie mog wynikat¢ z projektowanego przeznaczenia terenéw oraz eegiliz
ustalé projektu planu narodowisko, a w szczegolba na r@norodnd¢ biologiczry, ludzi,
zwierzta, rgliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzgbnieniem wzajemnych pogdan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analistanu i funkcjonowaniasrodowiska, jego
zasobow oraz uwarunkowaprzyrodniczych. Prognoza ocenia rozwania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekciejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podatem zgodnéci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodiod z
przepisami prawa dotygezymi ochronysrodowiska oraz ochrony zdorodndci biologicznej.
Prognoza identyfikuje przewidywane zaggoia dla srodowiska, ktére mag powstd na
terenach znajdagych s¢ w zasegu oddziatywania wynikarego z realizacji ustaleMPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowaniapoanano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krapdwe, stansrodowiska i istnigjce
zagraenia oraz uarliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w praimo
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjon@vasbszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustaj@anu.

Realizacja ustate zawartych w projekcie miejscowego planu zagospmgania
przestrzennego spowoduje zn@cowane zmiany wsrodowisku. Ich charakter, intensyw4go
oraz zasjg uzaleniony kedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania teyemistopnia
realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu siewego.

Ocere nastpstw realizacji ustateplanu dokonano z podziatem ze wzljl na wptyw na
poszczegolne elementyodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tyan zdrowie
ludzi) znajdugcego s¢ w obrbie granic omawianego obszaru, uverjliajc wzajemne
zaleenosci miedzy nimi. Wplyw nasrodowisko skutkow realizacji planu mdicuje s¢ w
zaleznoéci od:

— bezparedniaci oddziatywania — bezgoednie, pérednie, wtorne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminodrednioterminowe, krétkoterminowe;

— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez zmazze

— zastgu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalneegionalne,
ponadregionalne;

— trwalaosci przeksztatce — nieodwracalne, eZciowo odwracalne, odwracalne, phigve
do rewaloryzacji;



— intensywndci przeksztatce - nieistotne, nieznaczne, zauwatne, dae, zupetne.
Oddzialywanie na poszczegdlne komponeritypdowiska zgodnie z przytymi
zatazeniami przedstawiono rowriev formie tabelaryczne;.

1.3. Informacje o zawartgci i gtdbwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjsocogy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ugigleneéznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okkenie sposobOw zagospodarowania i warunkdéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowegmplaagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekgsunku planu.

Projekt planu miejscowego zaktada przeksztatcesrienbw przemystowych i terenow
niezagospodarowanych w tereny zabudowy mieszkapniawastugowej. Zabudowie tej
towarzyszy beds tereny zieleni urgdzone;.

W planie miejscowym stwarza ¢siodpowiednie warunki dla rozwoju funkciji
mieszkaniowej, odpowiedniego wypasaia terendw w systemy infrastruktury technicznej i
drogowej. Ustala siréwniez podstawowe wymogi dotygze zachowania tadu przestrzennego i
ochronysrodowiska.

2. Ocena stanu i funkcjonowaniarodowiska

2.1. Charakterystykasrodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar ohjty planem potaony jest w pétnocnej e#ci Wroctawia w obgbie osiedla
Maslice. Jego powierzchnia wynosi 40,4 ha. Granigesi®bo zarysowane w terenie. Od
zachodu granica oparta jest o ul. Kpkitereny upraw lénych. Potnocna granica przebiega
rownoleznikowo przez tereny spétki Hammilton Centrum Sp.a. dd wschodu teren planu
przylega do dziatek aytkowanych rolniczo, terendéw zieleni wysokiej oraglacu
przedsgbiorstwa zajmujcego s¢ skupem surowcéw wtornych. Potudnigvgranic terenu
MPZP wyznaczaj tereny zabudowy mieszkaniowej, kortworza budynki jedno- i
wielorodzinne.

Zgodnie z podziatem na zespoty urbanistyczne piyyj w ,Studium uwarunkowai
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawiaksza¢ terenu znajduje siw
obrebie wielorodzinnego zespotu urbanistycznego miesiokeego Madlice Odrzaskie,
natomiast potudniowy skraj terenu opracowania pmhy jest w olbgbie kameralnego zespotu
mieszkaniowego Mdice Mate.

Wedlug podziatlu Polski na jednostki fizyczno-gedgizne (J. Kondradzki), obszar
objety opracowaniem naky do mezoregionu Pradolina Wroctawska (318.52)rektdchodzi w
sktad makroregionu Nizinglaska.

Zagospodarowanie

Teren planu miejscowego znajduje i obrebie dawnych koszar wojskowych. Obecnie
wickszas¢ przestrzeni nalg do przedsibiorstwa Hammilton Centrum Sp.z o0.0., ktére
utworzyto tu centrum logistyczno-dystrybucyjne otzmdlowo-transportowe. Teren otoczony
jest ptotem utworzonym z drutu kolczastego ¢scrowo, na krétkich odcinkach, z betonowych
ptyt. Wieksza¢ obszaru stanowi powierzchnie niezabudowane i nigtkowane, ktore
intensywnie zarastgjroslinnoscia trawiassg, drzewami i krzewami. W potudniowo-zachodniej
czesci obszaru, przy ul. Koziej, znajduje¢sniewytkowany teren rolniczy wykorzystywany
przez okolicznych mieszkadw jako teren spacerowy. Obszar planu nie jesiesakaty.



Pozostatécia zagospodarowania wojskowegplsudynki koszarowe, gara, magazyny,
betonowe place oraz sieutwardzonych drég rozprowadzeych ruch do poszczegolnych
obiektow. W przestrzeni moa napotké pozostatéci infrastruktury kolejowej.

Budynki mieszcg sie w pétnocnej i wschodniej €&ci terenu centrum. @%¢ z nich nie
jest wytkowana i zrujnowana. Niektore obiekty ®becnie wykorzystywane jako biura,
warsztaty, garee, sktady, magazyny i obiekty administracyjne.

Rzeba terenu

Obszar opracowania palony jest w Pradolinie rzeki Odry, wSedztwie doliny rzeki
Odry, ktora przeptywa w odlegioi ok. 170 m na wschdéd od terenu planu. Pod gdagh
morfologicznym obszar planu znajduje sia terasie zalewowej wyzej. Terasa na terenach nie
przeksztatconych antropogenicznie wyniesionagestnio 2 — 4 m nad poziom wody w rzece.

Rzedne terenu planu zawiegagic w przedziale od 111 do 113 m n.p.m. Powierzchnia
jest przeksztatcona antropogenicznie na skutek wgiaenia zabudowy oraz podniesienia i
wyréwnania terenu na potrzeby przeprowadzenia diNm.terenie planu znajdujeeskilka
zagkbien wypetnionych wod. Wzdtuz ul Koziej zagébienia terenu twokgrowy przydrane.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Przypowierzchnioy warstwe geologiczg tworza utwory akumulacji rzecznej
reprezentowane przez holas&ie piaski. Najptycej wyspuja piaski srednie, miejscowo
wymieszane zewirem. Piaski tworgz warstwe zalegajca do gkbokasci 1,8 m. Pod nimi
znajdup sie zwiry oraz piasek gruby. We wschodniejef@ obszaru od gbokasci 3 m
wystepuja ity bedace utworami starszymi, pochagtymi z trzeciorzdu.

Podiaze zbudowane z holoaskich piaskow tworzy grunty soe, mato scisliwe,
niemniej stwarzajce problemy w strefach wygtowania gruntéw w stanieaoym.

Na obszarze planu nie identyfikuje git6z surowcow mineralnych. Brak jest spadkéw
terenu tworzcych przeszkogldla wprowadzania zabudowy.

Wody powierzchniowe i zagtenie powodziowe

Omawiany obszar znajdujegsiv dorzeczu rz. Odry. Rzeka ta przeptywa w odlggto
ok. 170 m na wschdd od granicy obszaru planu. Menie dawnych koszar wojskowych
znajdup sie trzy zbiorniki wodne o powierzchni 0,1 — 0,2 haa ® akweny utworzone
sztucznie, na potrzeby gospodarcze. Zbiornik wyduninajbardziej na wschaod,
prawdopodobnie petnit funkcje basenu sportowegae8ir stawdw g czgsciowo zadrzewione i
porasnicte raslinnoscia szuwarowy. W potudniowo-zachodniej egci obszaru znajduje i
niewielki staw o cechach naturalnych. Jego powlanzcwynosi 13 arow. Zbiornik jest ptytki i
silnie por@nigty szuwarami.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagnia powodziowego, teren planu
znajduje s} w granicach obszaréw obejmaych tereny natane na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziavedy roku 1997, podczas lipcowej
powodzi, czs¢ terenu planu znalazt sipod wod. Obecnie teren chroniony jest watami
przeciwpowodziowymi od strony rz. Odry.

Wody podziemne

Poziom wdd gruntowych alimentowany jest wodami wglgcymi z terendw
przylegtych a take wodami opadowymi, wykazg znaczg dynamilke waha w S$cistej
korelacji z reimem hydrologicznym Odry. Pierwszy poziom wodémp utrzymuje si na
gfebokasci 1 — 2 m p.p.t. Zwierciadto wéd gruntowych w eltie utworéw piaszczystych jest
ustabilizowane.

Teren wyposzony jest w system kanalizacji sanitarnej. Wody apeel i roztopowe z
utwardzonych terendéw drog odbierang gzez system kanalizacji deszczowej. Na terenach
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niezabudowanych wody sptywsapgdo wod powierzchniowych lub wgkiaja bezpdrednio do
gruntu.

Topoklimat

Charakter klimatu miejscowego wynika z warunkow folmgicznych oraz sposobu
uzytkowania terenu. Topoklimat charakterystyczny pHatterenow niezabudowanych. Cechuje
sie bardzo dobrymi warunkami przewietrzania, co pradét sg na poprawny stan sanitarny
powietrza atmosferycznego na terenie MPXRednia dobowa temperatura oraz wilggtho
powietrza g wyzsze w poréwnaniu z obszarami zabudowanymi. Obdaauznajduje sipoza
zasegiem miejskiej wyspy ciepta. Miejsca o podigzonym poziomie wilgotrigi to otoczenie
zbiornikbw wodnych oraz wkszych zgrupowazieleni wysokiej na obrzach terenu.

Gleby

Omawiany obszar pokryty jest madami lekkindsiednimi o sktadzie mechanicznym glin
lekkich i s$rednich sredniogtboko podcielonych piaskami gliniastymi. Gleby takie
charakteryzyj sie uregulowanymi stosunkami powietrzno-wodnymi. V¥¢psija w potudniowo-
zachodniej cgci obszaru planu, gdzie twarzizytki rolne i pastwiska IVa klasy bonitacyjnej.
Nie & uzytkowane rolniczo. Na pozostatym terenie grunty talys przeksztatcone
antropogenicznie i niggprzydatne z dla prowadzenia produkciji rolnej.

Swiat przyrody

Szat roslinng budup formacje dziko rosite] zieleni na  terenach
niezagospodarowanych, w tym zbiorowisk#towe, licznie wysipujace grupy zadrzewiei
zakrzewi@, a take ralinnos¢ szuwarowa na brzegach zbiornikéw.

Teren w wekszaci nie jest aytkowany, co umgliwia swobodny rozwdj réin, w tym
wielu gatunkow drzew i krzewow. W przestrzeni n&@dtmazna liczne samosiejki brzozy
brodawkowatej, topoli szarej i czarnej (w tym odnyiavioskiej), ¢bu szyputkowego, wierzby
biatej i ptacacej, robinii akacjowej, klonéw zwyczajnego i jawor take czsto spotykanej
przy brzegach zbiornikow wodnych olchy czarnej. i@bfwystpuja rowniez drzewa i krzewy
owocowe. Tereny niezagospodarowane pokrgtedsniez przez zbiorowiska trawiaste, gdzie
przewaa flora ruderalna towarzysza terenom zabudowanym i utwardzonym.

Rzadkim widokiem $ nasadzenia zieleni wdzone]. Wystpujs one w formie
szpalerow przydrmych, a take jako skwery w gsiedztwie budynkéw. Na szczegélawag
zastuguy dwurzdowe nasadzenia zbudowane z grabu zwyczajnegokasztanowca biatego
rosmce przy ogrodzeniu zadrzewionego placu, w potudoigvgchodniej cgci terenu.

Drzewostan jest zemicowany wiekowo. Wyspuja tu kilkudziesgcioletnie, warte
zachowania okazy drzew. Egzemplarze te virgi@no na rysunku planu.

Zbiorniki z wody porastag szuwary ztaone gtownie z trzciny pospolitej. Przy brzegach
wystepuja zadrzewienia, wod ktorych najcgsciej napotkéa mazna wierzlg biak, olche czarn,
klon jawor oraz dby szyputkowe.

Obecné¢ terendw niezagospodarowanych zzgliloscia roslinnosci, stwarza warunki
dla bytowania dzikich zwiegt — ptakow i niewielkich ssakow. Zinicowanie biologiczne
obszaru warunkuje wysoka degshas¢ dla zwierat, ktéra wynika z braku wkszych barier
terenowych, a tale pohczenia przyrodnicze z korytarzem ekologicznym doli@dry i
potozonymi na pétnoc od terenu planu lasami — Lasemiirac Lasem w Nowej Karczmie.
Zbiorniki wodne stanowi potencjalne miejsce rozrodu ptazéw i ptakow wodnyednak ze
wzgledu na sztucznie uformowane, betonowe brzegi, ichydatnd¢é przyrodnicza jest
watpliwa.

Na przedmiotowym terenie nie wyplja elementysrodowiska ohjte ochrom na
podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. dige® z dosipnymi materialami
poruszajcymi problematyk ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedoviym
terenie nie identyfikuje sistanowisk chronionych §bn, zwierzt i grzybdow, a take cennych
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siedlisk przyrodniczych. Teren planu nie odgrywotisej roli w systemie przyrodniczym
Wroctawia.

2.2. Stansrodowiska i wystepujace zagraenia

Informacje o problemachrodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochronysrodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:
- emisja zanieczyszcaeatmosferycznych zerddet punktowych (zytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawia opartych o paliwa state);
- niekontrolowany rozwoj zabudowy, czego skutkiemzendoy¢ pogorszenie waloréw
krajobrazowych.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozalgstld state i ciekle unogee s¢ w
powietrzu), ktére zmienigjjego naturalny sktad. Magone by szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzt i rodlin, a takee niekorzystnie wptyw@ na glele, wody i inne elementgrodowiska
przyrodniczego.

Glowne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skgionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOx), dwutlenek siarki (S©), tlenek wegla (CO) oraz wiele ych weglowodoréw (tzw.
lotne zwizki organiczne). Wszystkie one dogtajc do atmosfery gtdwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wytkiem lotnych zwazkdéw organicznych, ktére pochagzprzede
wszystkim zezrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktorego ¢mge emisja zanieczyszazedo
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, ketecieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszezemitowane $takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtéwne przyczyny przekrogzedopuszczalnych pozioméw zanieczys#gze
szczegOlnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach kotreefi zabudowy mieszkalnej, wskazywane
s3 emisje zezrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuge # na obszarach
miejskich, zrédta komunalne odpowiedzialngg ga 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gtdwgnprzyczyra wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegOlnie w diych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zatea jest przede wszystkim od
rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanymdliw | stopnia izolacji termicznej
budynkdéw. Decyduje o tym w daj mierze wiek budynkéw. Wojewddztwo dokhgskie
charakteryzuje giznacacym udziatem budynkow budowanych przed 1944 ryaych stratach
cieplnych, zwlaszcza w centralnych ¢éziach miast, w ktérych dominyjindywidualne
instalacje grzewcze na paliwa state: piecglawe (kaflowe,zeliwne, kuchenne) oraz kotty
weglowe starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zalwalgestzrodtem emisji zanieczyszcizelo
powietrza. Jedn z najwkkszych ucizliwosci dla mieszkacow jest spalanie odpaddéw w
piecach domowych, natomiast coraz powszechniejpatapnie doméw drewnem e st& Sie
istotnymzrodiem emisji m.in. wielopigcieniowych wglowodorow aromatycznych.

Emisja zanieczyszcae powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje pasicz
spalania paliw w silnikachcierania jezdni, opon i hamulcoéw oraz wtérnego aeag drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtorna). Sggdea ucizliwosé ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczysaczi powietrza (nisko nad zieg)j znacznego
naezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu droégqutayigsta zabudowy miejsks.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszcaepowietrza w wojewodztwie doldyskim naley
wymienié réwniez emisje pochodgce m.in. z zaktaddw przerdbczych surowcéw skalnpeac
budowlanych, eksploatacji drog, prowadzenia dawkai produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
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oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zditdetoniarskie), prowadzenie dziataloo
ustugowej (zakltady blacharsko-lakiernicze, wargztataprawy pojazdow), eksploatacji
kanalizacjisciekowej, spalania odpadow, przetadunku i przetewaiez odpadow oraz sktadowisk
odpaddéw, dziataln@i zwigzanej z rolnictwem. Dziataldoi te mog by¢ przyczyna
ucigzliwosci przede wszystkim ze wazglu na niezorganizowgnemisg pytu i substanciji
uciazliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jala powietrza

Oceny jakdéci powietrza na terytorium kraju dokonuje giuwzgkdnieniem dwéch grup
kryteridw: ustanowionych ze wzaglu na ochro@ zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wadjh
na ochror roslin. Podstaw oceny jakéci powietrza stanowi okreslone w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie @o@iw niektérych substancji w
powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopushozadocelowe, celow diugoterminowych
oraz alarmowe. Ocerjakosci powietrza ze wzghu na ochro@ zdrowia ludzi wykonuje sidla
nastpujacych zanieczyszche dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkuegla, ozonu,
benzenu, pylu zawieszonego PM10, otowiu, arsendmka niklu i wielopiefcieniowych
weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zssebnego PM2.5.

Oceny i wynikagce z nich dziatania odnoszone slo jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmygiych obszar catego kraju. Podziat kraju na strebgtat
wprowadzony Rozpoezizeniem MinistreSrodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref
w ktérych dokonuje si oceny jakéci powietrza. Wedlug tego podziatu, wydzielg stret
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmaga granice miasta. W strefie tej do oceny j@i@owietrza
przyjmuje s¢ kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno poditem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriovad
ochrony rdlin dla wszystkich substancji podlegeych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastpujacych klas: A (jeeli skzenia zanieczyszcaena terenie strefy nie przekracgaj
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, pozioméw dwoegth), B (jeeli skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekracgzapoziomy dopuszczalne, lecz nie przekragzaj
poziomow dopuszczalnych poskszonych o margines tolerancji), C #@di skzenia
zanieczyszcze na terenie strefy przekraczgpoziomy dopuszczalne poyszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji reset okrélony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jli poziom s¢zenh ozonu hnie przekracza poziomu celu
diugoterminowego), D2 (jeli poziom s¢zen ozonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).

Ocena jakeci powietrza na terenie miasta

Badania jakéci powietrza na terenie Wroctawia prowadzore pszez Wojewodzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu. Aktualne pomiary jakd powietrza obejmuj
rok 2015. W roku tym zmierzony wrodowisku poziom dwutlenku siarki, ozonu, otowiu,
benzenu, tlenku ggla, arsenu, kadmu, i niklu na terenie miasta nyamywat przekrocze
dopuszczalnych przepisami prawagzsfi. Przekroczenia dotyczyly napujacych substancii:
pyt zawieszony PM2,5 i PM10, dwutlenek azotu i ajpiren.

Stan jakdci powietrza atmosferycznego na obszarze planwsoaejego

Zrodiem zanieczyszche na obszarze planuasemisje pochodge z transportu
samochodowego, a tak zanieczyszczenia z sektora komunalnego napdgeray terendw
przylegtych. Zrodta niskiej emisji w postaci instalacji grzewchyow gospodarstwach
domowych odpowiedzialnegsza podwyszone sfzenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu,
benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego w mezsth zimowych.



Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodta hatasu rozednia st dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatgsrzemystowy. Problem ugiliwosci
hatasu wysipuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, azezasgolnéci w centralnych
czesciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej kdigezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wadizinnej, zlokalizowanych w polli ulic o
duwzym natzeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia & drogach krajowych oraz
wojewddzkich.

Tab.1l. Dopuszczalne poziomy hatasu swdowisku powodowane przez poszczegélne grupydet hatasu, z wytzeniem hatasu
powodowanego przez startydbwania i przeloty statkéw powietrznych oraz lieieergetyczne, wysane wskanikami Lown i Ly,
ktore to wskaniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej pohtykakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowygredni poziom
dzwieku A w dB
. Drogi lub linie kolejowd Pozostale (’)b,iekty i dziatalgo
Rodzaj terenu begdacazrodiem hatasu
Lowmw | Ly Lown | Ly
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom wroku| porom nocy| dobom w roku porom nocy
Strefa ochrpnr_la WA uz_dr0W|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze statym 64 59 50 40
pobytem dzieci i mtodziey
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaow? 70 65 55 45

Objasnienia:

D Wartaici okreslone dla drég i linii kolejowych stosujegsiakée dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowyateii kinowych.

2 Strefasrodmiejska miast powrgj 100 tys. mieszkadw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z kuramgy obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktdrwys¢pujg dzielnice o liczbie mieszkedw pow. 100 tys. mieszi@w, madna
wyznacz§ w tych dzielnicach strefsrodmiejsly, jeceli charakteryzuje gi ona zwarg zabudow mieszkaniow z koncentragj obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Standardy jakéri klimatu akustycznego zale od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporglzeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasussedowisku (Tabela 1). Na obszarze planu nie idéaije
sie terenow chronionych przed hastem

Danych na temat pozioméw hatasu d§modowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad gntiatasu z podzialem na poszczegodine
zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotnicz przemystowy. Hatas wygany jest
wskaznikami dtugookresowymi bwn (przedziat czasu odniesienia réowny wszystkim dolvem
roku) oraz ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim pormuy).

Zrodtem hatasu ksztatagym srodowisko akustyczne na obszarze planu jest ruch
samochodowy odbywggy sk ulicami Kozh, Potokow i PoOinocr. Nakzenie hatasu
emitowanego z tych drog utrzymuje; sia poziomie od 55 do 70 dB, jednak spada w raz z
oddaleniem od ulic. Naky uzn&, ze na terenie planu panuje poprawna sytuacja akarstyc
korzystna dla zabudowy mieszkaniowej.

Na terenie planu i w jego najklizym otoczeniu nie identyfikuje esizrodet hatasu
kolejowego, przemystowego i lotniczego.



Jakasé wod podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzsg duzg wiasciwg (naturalm)
podatndciag na zanieczyszczenie zgddet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattugesiprzedziale 30—300 m/rok, tzn. édcednio
szybkiej do szybkiej. Gtébwnymi zagreniami dla jakéci wdéd podziemnych na terenie
Wroctawia jest wgc wysoki stopié urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym konic)a
szeregu potencjalnychrodet degradacji chemicznej wod podziemnych wiellsaarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowwajmemisje do atmosfery pytdw i gazow
z obiektow przemystowych i komunikacyjnych, ich wtg opad na powierzchqiziemi i
migracja w gib profilu glebowego, sid przedostaj sie do wod podziemnych. Liniowymi
zrodtami zanieczyszchesy cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gaimi, systemy
kanalizacyjne. Punktowerddta zanieczyszchestanows natomiast obiekty przemystowe i
komunalne.

Zagraenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchgiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferoraz opadami atmosferycznymi. W
miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodarego lub izolacja jest niepetna, rgmije
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczagieaiieczyszcze Ma to szczegolnie
znaczenie w dolinach rzek, gdzie wymtje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsmy a
jednoczénie skupione $ miasta i osady. Mniej natane na zanieczyszczenig poziomy
zalegagce gkbiej lub tam, gdzie w stropowej i wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymian@dy i diugotrwata odnawial$é
zasobow. Woda w czasie migracji ulega procesom semyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wyspowania trzeciormlowego p¢tra wodondnego, ktére jest e#ciowo
izolowane, a zwierciadto wody wygluje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolityclgscz wod podziemnych prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochronysrodowiska we Wroctawiu oraz Bstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagypeznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmagego wody o statusie zagwmmych nieosignicciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach gabtze naraonych na zanieczyszczenia
Zwigzkami azotu zerddet rolniczych). Obecnie ocefjakasci wod podziemnych wykonujeesi
na podstawie rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie
kryteridow i sposobu oceny stanu jednolityclestz wod podziemnych. W poprzednich latach
ocere dokonywano na podstawie rozpgizenia MinistreSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w
sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wod podaigrh.

Ocena wynikéw badamonitoringu diagnostycznego w 2014 roku wedtugziaid na
jednolite czsci wod podziemnych wykazataze 90% badanych wod zaliczono do wod
reprezentycych dobry stan chemiczny (klasy I-111). Wody olsyan stanie chemicznym (klasy
IV-V) stanowity 10%.

Wystepujace na terenie opracowania jednolitegsck wod podziemnych (JCWPd) o
numerze 93 byly badane w ramach monitoringu dialgoesego. Pod wzgtlem stanu
chemicznego zostaty ocenione jako bardzo dobrekl; dobre — 1l klasa i zadowalgge IlI
klasa (obowizuje skala giciostopniowa: | — jak& bardzo dobra, Il — jako dobra, Il — jakéé
zadowalajca, IV — jakd¢ niezadowalajca, V — jakd¢ zia).

Jakasé gleb

Wartcsci dopuszczalne @ten zwigzkbw w glebie lub ziemi zawarte gsw
Rozporadzeniu ministrasrodowiska z dnia 9 wrZaia 2002 w sprawie standardow jakop
gleby oraz standardow jasm ziemi. Glelg lub zieme uznaje s za zanieczyszczan gdy
stezenie co najmniej jednej substancji przekracza wéarttopuszczaly z zastrzgeniem,ze
jezeli przekroczenie warfoi dopuszczalnej atenia substancji w badanej glebie lub ziemi
wynika z naturalnie wysokiej jej zawasth w srodowisku, uwaa sk, ze przekroczenie
dopuszczalnej warfoi stezen w glebie lub ziemi nie nagtito.
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Badania jakéci gleb prowadzone gs przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Oygowa Stacg Chemiczno-Rolniczwe Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie WydziatSrodowiska i Rolnictwa Urgdu Miejskiego
Wroctawia Instytut Gleboznawstwa i OchroSgodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we
Wroctawiu wykonat ,Mag zanieczyszczenia gleb i sm uprawnych na terenie gminy
Wroctaw” w skali 1:20000. Wedtug mapy ¢iiszags¢ badanych gleb, zarbwno w centrum
miasta, jak i na peryferiach, wykazuje nadmierawarté¢ benzo(a)pirenu. Zawadéd metali
ciezkich w glebach ogci miasta, w olybie ktorej znajduje giobszar planu, oceniaesha
zgodry z normami. Gleby g nieskaone i przydatne dla upraw wszystkich slho
konsumpcyjnych.

Oprocz tego w 2003 r. wykonanoztéadania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiu
ciggoéw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomvayoh (Tabela 2).

Tab. 2. Wyniki badé& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu kwur@003.

) Metale mg/kg s.m.
Odczyn w| Prochnica : -
InKCl [%] Zn Pb Cd Benzyna . Olej Benzo(a)pir
mineralny en
56-7,6 1,28-6,65 36,3-224 16,8-112  0,135-0{713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Z informacji zawartej w tabeli wynikae:
— dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
— dla otowiu stwierdzondrednie zanieczyszczenie (Il stofije
— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirstwierdzone stenia nie byty
wyzsze od wartéci przyjetych w ww. rozporzdzeniu dla grupy C (tereny
komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnyel istotny wptyw na kondygj
zieleni przyulicznej. Naley rowniez wzigé¢ to pod uwag przy doborze gatunkowym nowych
nasadze.

Na podstawie tych badanie znaleziono wyranego wptywu odlegieci od ruchliwych
ulic na zawart& miedzi i cynku. Zalenos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniejszym
stopniu rownie dla kadmu, lecz wykznie w blzszym gsiedztwie ulic. Sp@dd innych form
zanieczyszczenia coraz agej wagi przywazuje s¢ ostatnio do zawargsi WWA, szczegolnie
benzo(a)pirenu.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Na walory przyrodnicze terenu planu skladsje to r&norodne formy zadrzewdei
zakrzewié rosmcych na terenach niezagospodarowanych oraginnos¢ na brzegach
zbiornikdw. Obecn& zieleni jest skutkiem brakuzytkowania wekszaci powierzchni obszaru
przez dhiszy okres czasu. Szczegoélnymi walorami odznacgigjzadrzewienia przyuliczne i
skwery przy budynkach. Interegog zalgenie zieleni wysokiej znajdujee¢siw potudniowo-
wschodniej cgsci obszaru. Jest to podwojny szpaler grabu zwyezgjri kasztanowca biatego
otaczajcy plac. Rosgce tam drzewa osgjajg wiek kilkudziesgciu lat. Drzewa te powinny
zost& zachowane i wykorzystane w przysdodo ksztattowania terenéw zieleni obszaréw
zabudowanych.

Krajobraz terenu planu cechujee shiskimi walorami. Zagospodarowanie terenu
wzbudza odczucie chaosu i braku updkowania. Wraenie te pogibiaja zrujnowane budynki
oraz pozostakei infrastruktury koszar wojskowych.

Na obszarach nieytkowanych obserwowane jest zjawisko sukcesji,satadczy o
wysokich zdolnéciachsrodowiska do regeneracji. Liczne samosiejkingch gatunkéw drzew,
krzewOw oraz poricte brzegi zbiornikbw z wad swiadcz o stosunkowo mato
zdegradowanymsrodowisku i daych zdolndciach produkcyjnych podia. Wigkszy czesé
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obszaru opracowania stangwereny biologicznie aktywne twayze miejsce wzrostu £bn, a
takze bytowania dzikich zwiegt. Na obszarze planu nie znajgligic tereny zdegradowane
przyrodniczo.

Obecnie nie obserwujeesivickszych zmian wsrodowisku. Czs¢ obszaru planu zostata
przystosowana na potrzeby prowadzenia dziatgingospodarczej. Do niekorzystnych zjawisk
zwigzanych z takim wykorzystaniem terenu zalicza esnisg zanieczyszcze do atmosfery,
ktorych zrodiem jest transport samochodowy oraz emisja baldiznaje s jednak, ze
oddziatywania te nie m@jstotnego wptywu na jakd srodowiska na badanym terenie.

W gssiedztwie obszaru planu obserwuje¢ swzrost ilgci terenow zabudowy
mieszkaniowej. Zmiany polegana przeksztatcaniuzytkdw rolnych w grunty zabudowane.
Budownictwo szczegolnie intensywnie rozwijag girzy potudniowej granicy obszaru planu,
gdzie powstaj nowe budynki potbone przy ul. Potokowej.

Obecné¢ przydatnych dla rolnictwa gleb zadecydowata pignio zagospodarowaniu
rolniczym. Grunty wykorzystywane byty na uprawy @ek i wytki zielone. Na przestrzeni lat
nasilata s} jednak tendencja do urbanizacji terendéw o cechaefskich w kierunku zabudowy
przemystowej - bazy wojskowej, a ngstie terenu sktadowo-magazynowego. Obecnie
powierzchnia obszaru planu nie jest wykorzystywjasarolniczo. Obszar planu jest atrakcyjny
dla wprowadzania zabudowy, jak rowhieutworzenia terenéw o funkcji sportowej i
rekreacyjno-wypoczynkowej. Zabudowa napotyka kdreys warunki geotechniczne,
hydrologiczne oraz odpowiednie uksztattowanie terédprowadzanie zabudowy zgodne jest z
istniegcymi  uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi. Teren mla charakteryzuje si
poprawnym stanerrodowiska.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar ohjty opracowaniem charakteryzuje¢ spoprawnym stanenmsrodowiska i
dogodnymi warunkami zamieszkiwania. W otoczeniu wranego obszaru wyfaie zaznacza
sie tendencja do przeznaczania terenow rolnych nadmatsumieszkaniow jednorodzing.

Biorac pod uwag opisane w teicie opracowania uwarunkowania ocenig, sie
opisywany teren jest predestynowany do petnienkdji mieszkaniowych. Charakteryzuje si
poprawnymi warunkami gruntowo-wodnymi i korzystnydta zamieszkiwania topoklimatem.
Znajduje s¢ z dala odzrodet niekorzystnych oddziatywa

W celu poprawy stangrodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrodydt i
krajobrazowych, zalecacsiaby zagospodarowanie terenu byto realizowane pagkdnieniu
nastpujacych ogranicze i uwarunkowa:

— ucigzliwosci wynikajgce z istnieggcego zagospodarowania powinny ogranicsi do
zajmowanego przez inwestora terenu;

— nie dopuszcza sirealizacji przedswzig¢ powodugcych degradagj srodowiska lub
mogcych pogorsz§ jego jakadc oraz jakdc zycia mieszkacow;

— do ogrzewania obiektow zaleca siastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych
zrodet energii;

— nie zaleca siwprowadzania nowych dziatalém i obiektéw ucyzliwych dlasrodowiska
i zdrowia ludzi, w szczegolsoi generujcych hatas;

— $cieki komunalne nalsy odprowadzéado sieci kanalizacyjnej;

— dla ochrony srodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami dixicpchi
pochodacymi z zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopdwyta terenach
utwardzonych, wody te powinny bypodczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

— zaleca si retencjonowanie wod opadowych i wykorzystaniedomawadniania terenéw
zieleni oraz zasilania poziomu wod gruntowych;

— nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitppwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

— popiera s; wszelkie formy zieleni towarzysgeej zabudowie, szczegodlnie w formie alei,
zadrzewi@ przyulicznych, skwerow;
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— W miar mozliwosci naleey wykorzysta istniegcy drzewostan do ksztattowania terenow
zieleni uradzonej, towarzysgce] terenom zabudowanym.

2.5. Tendencje przeobraen przy braku realizacji MPZP

W przypadku odgpienia od sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na potrzeby ktdérego sgiwa s¢ niniejsze opracowanie, zagospodarowanie
terenu odbywasie bedzie na podstawie plandéw obaaujacych. § to nas¢pujace dokumenty:

1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegentemnieruchomgei Skarbu
Paistwa przejtego od wojsk Federacji Rosyjskiej, zlokalizowaneg® Wroctawiu
przy ul. Péinocnej i Koziej, obb Maslice oraz przylegtego terenu SkarbunBava
uzytkowanego jako ogrodki dziatkowe (uchwata nr XX¥®00 Rady Miasta
Wroctawia z dnia 19 palziernika 2000 r). Plan ten obejmuje teren centrum
handlowo-transportowego. Teren ten przeznacza rs obszar aktywrsai
gospodarczej (m.in. skltady, magazyny, dziat&rmrodukcyjna) oraz ustugi.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsli¢dMatych we Wroctawiu
(uchwata nr 1X/189/07 Rady Miasta Wroctawia z daia maja 2007 r.). W planie
tym przeznacza siniezagospodarowany teren rolny przy ul. Koziejzadudowe
ustugows oraz zielé@ parkows. W planie tym zachowuje gizbiornik z wod
potozony przy ul. Koziej.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego diasci zespotu
urbanistycznego Mdice we Wroctawiu (uchwata nr XLIV/2978/05 Rady Mia
Wroctawia z dnia 8 grudnia 2005 r.). Plan ten ohggmfragment ul. Koziej, ktora
pozostaje w dotychczasowym zagospodarowaniu.

W obowhzujgcym ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wroctawia” teren planu praeza s na zabudow mieszkaniow
jedno- i wielorodzing. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowarziesppeennego w
rejonie ulic Koziej i Potokowej poeliego w dniu 17 maja 2012 r. uchwair XXV1/601/12
stanowt bedzie narzdzie realizacji tego celu. Teren planu znajduje vgiobrbie zespotow
urbanistycznych przeznaczonych na rozwoj zabudowjeszkaniowej wielorodzinnej
(wielorodzinny zespét urbanistyczny Miae Odrzaskie oraz kameralny zespét urbanistyczny
Maslice Mate).

Zabudowa terenu spowoduje usie czsci zieleni. Wzrost iléci terendw
zabudowanych wie st z podwyszonym ruchem samochodowym, przez caenoasilé si¢
zjawisko hatasu drogowego. Zksz& sie takze bedzie ilas¢ odprowadzanych do atmosfery
zanieczyszcze

Brak ingerencji w przestragerenow niezagospodarowanych skutkéwedzie dalszym
rozwojem zieleni spontanicznejz alo powstania kompleksow zieleni wysokiej. Sukeesj
roslinng nalezy uzn& za zjawisko pozytywne. Jej konsekwenbgdzie zwekszenie poziomu
zréznicowania biologicznego.

3. Analiza ustalen planu 1 ocena zgodnfci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekatawaty dokonuje
sie pod lgtem zgodnéci z uwarunkowaniami okéeonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodndci z przepisami ochron§rodowiska oraz rozwean eliminujacych lub ograniczagych
negatywne wptywy nérodowisko.

W projekcie planu miejscowego zaktada Bkwidacje terenéw niezagospodarowanych
przeznaczag je na zabudog mieszkaniow, zabudow ustugows (w tym ustug éwiaty —
przedszkole lub szkota) oraz rozwdj uktadu drogowsvédnfrastruktury technicznej. Wzrost
powierzchni zabudowanej i utwardzonej odbie s¢ kosztem dziko porastgjych obszar planu
drzew i krzewOw. Zachowane zosgamatomiast wybrane tereny zieleni. Pozostala #iele
kolidujagca z zabudow moze zosta usunéta, ch@ niewykluczone jestze czs¢é okazow
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zostanie wykorzystana do ksztaltowania terenéwemielirzadzonej na planowanych terenach
mieszkaniowych i ustugowych.

W planie miejscowym przgfo rozwgzania majce na celu minimalizagjnegatywnych
oddziatywa mogcych pojawt sie w trakcie wytkowania terendéw. W tym celu okteno
wskazniki zabudowy i pokrycia poszczegolnych terendwlenig. Duzy nacisk potaono na
utworzenie na poszczegOlnych dziatkach budowlangcbnow zieleni wysokiej. W oblie
dzialek budowlanych na poszczegodlnych terenach slakree maksymalg dopuszczalp
powierzchn¢g zabudowas. Ponadto okrda sk minimalm powierzchng przeznaczamnna tereny
biologicznie czynne. Jest to przestrzenogica zostd zagospodarowana zielgnibgdz
pozostawiona w postaci gruntu rodzimego. Opréce tey powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych obowtuje uradzenie zieleni lub terenu biologicznie czynnegochifavanie
powierzchni biologicznie czynnej ma znaczenie r@wila zachowania chtonga podiaza, co
umazliwi wsigkanie wod opadowych i roztopowych oraz zasilanie wuntowych.

Na rysunku planu wyszczegdlniono drzewa dceachj ochron. W projekcie planu nie
zdefiniowano jednak na czym ta ochrona polega. Zavist uwag;, ze w wielu przypadkach
drzewa te rosnw miejscach wskazanych do zabudowy. Ochrona drgeEma mae zatem
oznaczé odstpienie od wprowadzenia zabudowy w miejscach gp@ivania wyodgbnionych
drzew.

Zagraeniem dla drzewostanu jest rowhiewprowadzenie zabetonowanych i
uszczelnionych powierzchni vasedztwie drzew. Mze to spowodowaograniczenie infiltracji
woOd opadowych, co przetg sic na zmniejszenie warunkéw zasilania drzew w gvddoze to
doprowadzt do przesuszenia, a nawet obumarcia drzew. Pomadi@tywny wptyw na drzewa
moze mig€ budowa parkingdbw podziemnych. Wykonanie parkingesymaga wykonania
wykopdw, co wize skt z koniecznécia wycinki drzew na catej powierzchni parkingéw.
Zniszczeniu mge ulec bryta korzeniowa drzew ragych w ich gsiedztwie. Korzenie mag
kolidowat ze sciam parkingow, a take zosté mechanicznie uszkodzone podczas prowadzenia
prac ziemnych, co zazwyczaj ma miejsce przy otwanyykopie. Zniszczenie egci korzeni
maoze doprowadz do obumarcia drzew. Wskazane do ochrony drzewewsla okazy stare, a
wiec naley spodziewa sig, ze ich system korzeniowy jest rozlegty. Zniszczeragci korzeni
jest wic bardzo prawdopodobne.

W zakresie ochrony przed hatasem ustalalgpuszczalne poziomywaicku na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodeinni ustug @&wiaty, zgodnie z
rozporzdzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hataswodowisku. Na terenie planu
panuje poprawna sytuacja akustyczna,cldziczemu planowane tereny mieszkaniowe nie
powinny by nara&one na ponadnormatywny hatas.

Istotne dla jakéci wod powierzchniowych i podziemnych jest oltemie sposobu
odprowadzaniasciekéw z terendéw zabudowanych. Projekt planu zaktadiprowadzanie
sciekbw komunalnych siegikanalizacyjs. Obowgzek taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o
utrzymaniu czystéci i porzadku w gminach, zgodnie z ktorym wetciel nieruchoméci musi
przylaczy¢ nieruchomé¢ do istniejcej sieci kanalizacyjnej. Zorganizowany sSposob
odprowadzania sciekébw zabezpieczasrodowisko gruntowo-wodne przed przgsiniem
zanieczyszczew glab terenu.

Zgodnie z ustaleniami planu wody opadowe i roztopdwda odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej. W zakresie odprowadzania wod opadbwi roztopowych pochodeych z
teren6w utwardzonych (np. parkingdw, ulic) obgmvije usurgcie substancji ok&onych
w przepisach odbnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deseej lub do
odbiornika (zgodnie z rozpagdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w
sprawie warunkow, jakie natg speint przy wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dladowiska wodnego). Oprécz tego
dopuszcza giretencjonowanie wod w celu appdenia odprowadzenia wod do odbiornika oraz
gospodarcze wykorzystanie wod.

Zapisy projektu uchwaty nie oldlaja sposobu pozyskiwania ciepta do ogrzewania
pomieszcze pozostawiajc dowolndé w wyborzezrodia ciepta. Nalgy oczekiwa, ze pojawy
sie nowe emitory zanieczyszax& postaci kottowni osiedlowych lub instalacji ingiglualnych
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w poszczegoOlnych budynkach. W celu ograniczeniaodizke] emisji zanieczyszchedo
atmosfery preferowane powinny dyiskoemisyjne, wysokosprawne sdzenia na paliwa
ptynne, gazowe lub state o niskim zasiarczeniu.zisine jest wykorzystywanie odnawialnych
zrodet energii np. w formie kolektorow stonecznyehdachach budynkéw.

Projekt planu miejscowego spadzony zostat zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska. Z punktu widzenia uwarunkofvekofizjograficznych nie ma wkszych przeszkéd
dla wprowadzania zabudowy na przedmiotowym tereMerfologia terenu oraz podie
geologiczne nie tworz przeszkéd dla posadawiania budynkésrodowisko cechuje si
poprawnym stanem, jest odporne na degrgdacizachowuje zdoln& do regeneracii.
Niekorzystne z punktu widzenigrodowiska jest natomiast zmniejszenie areatu pawefer
biologicznie czynnej, w tym dej powierzchni terendw zieleni. Negatywnie ocenia s
mozliwos¢ wycinki rosrycych na terenie planu drzew.

Projekt planu zgodny jest z politylprzestrzens nakreélong w ,,Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wraatavrodzaj oraz ilé¢ zagraen dla
srodowiska, mogcych wysgpi¢c po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudoa d
oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestyegjistodowisko uzalenione lgdzie od
stopnia realizacji postanowiglanu oraz charakteru wybranych przeznacze poszczegoélnych
terenach.

4. Przewidywany wpltyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustal@é planu nasrodowisko

Oddziatywanie nawiat przyrody i biordnorodnasé

Planowane zmianyzytkowania terenOw polegabeda na przeksztalceniu przestrzeni
niezagospodarowanej w zurbanizowar®W miejscu powierzchni pofaictej raslinnoscia
spontaniczg pojawg sic obszary obiekty kubaturowe, elementy sieci inftdgtiry technicznej
i tereny drog. Na terenach tych dopuszczamsozliwos¢é wprowadzania zieleni ugdzone;.
Wyposaenie terenOw zurbanizowanych w powierzchnie zielomerliwiaja zapisy uchwaty o
obowigzku pozostawienia minimalnych powierzchni biologiez czynnej w olabie dziatek
budowlanych. Przestrae zurbanizowana nie ¢dzie tworz¢ dogodnych warunkéw dla
pojawiania s} dziko zyjacych gatunkdéw réin i zwierzat. Ponadto tworzy sinowe tereny
zZieleni uradzonej, ktére stanowibeda potencjalne miejsca wygiowania ralin i zwierzat.

W wyniku wprowadzenia zabudowy adorodnd¢ biologiczna terenu planu ulegnie
spadkowi. Planowane zainwestowanie koliduje z gogmi na terytorium planu drzewami i
krzewami. Decyzja o zachowaniu lub wy@u zieleni zalee¢ bedzie od widcicieli terenu.

Pozytywnie ocenia i pozostawienie najbardziej atrakcyjnych krajobraaow
powierzchni zieleni z cennym drzewostanem w postagodrebnionych terendéw zieleni
parkowej. Korzystnym ustaleniem planu jest rowinigyznaczenie licznych szpalerow drzew
towarzyszacych zabudowie i terenom drogowym.

W projekcie planu nie rozstrzyga &iwestii zachowania zbiornikow z wedUtrzymany
prawdopodobnie dulzie zbiornik na planowanym terenie zieleni parkpw@cenia sj, ze
ewentualna likwidacja pozostatych z nich nie powaimnnsposob szczegolny uszcza@asobow
przyrodniczych miasta.g3o zbiorniki utworzone sztucznie, nie posiadajistotnych powzan
Z innymi wodami powierzchniowymi (np. Qgr Wody te nie tworgz odpowiedniego
srodowiska dla wyspowania ryb, a tate siedliska dla ptazéw i gadow. Najezwrdcic uwag,
ze sztuczne zbiorniki zazwyczaj posiadatrome i pozbawione odpowiednio wyksztalconej
warstwy ra@linnosci brzegowej. Stanowiprzez to tzw. putapki ekologiczne dla ptazow i gad
ktore po zasiedleniu zbiornika i odbyciu rozrodie ® w stanie sj z niego wydosia
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Oddziatywanie na gleby i powierzchnziemi

Realizacja postanowieplanu spowoduje przeksztatcenie morfologii tereaupotrzeb
wykopania fundamentéw budynkéw oraz wykonania ifmymrac ziemnych na potrzeby
realizacji zabudowy, drog oraz obiektéw infrastuulgt technicznej. W olbie terendéw
przeznaczonych pod zabudgwlanuje st obiekty o maksymalnej wysoka dochodzcej do
kilkunastu metrow. Niewielkie budynki niectls wymagaty wykonania gbokich wykopdw,
dzieki czemu przeksztatcenia 2y terenu nie &da duze.

Zwigkszenie areatu terenéw zabudowanych i utwardzooyetizy zdolngci retencyjne
podiaza. Ze wzgtdu na potrzepzachowania zdolrgi chtonnej podiga, w planie miejscowym
wprowadzono obowrzek zachowania e%ci terendw w postaci powierzchni biologicznie
czynnej.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu miejscowego nie oiegg sposobu pozyskiwania energii cieplnej do
ogrzewania pomieszcaewybdr czynnika grzewczego pozostawiapreferencjom inwestorow.
Powstag nowe zrodla zanieczyszche pytowych i gazowych. Wielk@d& emisji kedzie
uzalezniona od wyboru czynnika grzewczego do ogrzewanidybkow oraz sprawroi
instalacji. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowegtugowej wptynie na zwkszenie ruchu
samochodowego w odlsie terytorium planu oraz na terenach przylegtySipowoduje to
nasilenie emisji spalin samochodowych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terendw przeznaczonych na zainwestowanie pdigeviseé przeksztatcenie
warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatmiarkowanego, cechigego tereny
zabudowane. Taki topoklimat charakteryzujec dhardziej zranicowanym przebiegiem
temperatury 1 wilgotnéci wzglednej powietrza, zmniejszonymi gatkosciami wiatru oraz
zwickszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku etenéw otwartych. Zabudowa
terenu zmniejszy mitiwosci swobodnego przemieszczania Bias powietrza. W najlaszym
sgsiedztwie budynkdw, terendéw utwardzonych oraz @nekomunikacji spodziewasie bedzie
mozna wzrostu srednich temperatur oraz spadku wilgaitio powietrza. Zakres zmian
topoklimatu lgdzie uzaleniony od charakteru zagospodarowania terenu, wegitacci
wielkosci powierzchni zabudowy, a taé kubatury obiektow. Istotne znaczenigdhie miata
wielkos¢ powierzchni utwardzonych.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

W chwili obecnej na obszarze planu panuje wdgile poprawna sytuacja akustyczna.
Klimat akustyczny na terenie planu w dalszymygai kedzie ksztalttowany przez ruch
samochodowy odbywaggy sk istniegcymi drogami. Przyszie zagospodarowaniedzie
generowdé wiekszy niz dotychczas ruch. Jego oatnie na obecnym etapie jest trudne do
ustalenia. Uzalaione ono bdzie od atrakcyjnei planowanych terendw jako celu pogyo

Oddziatywanie na wody

Budowa nowych terenow mieszkaniowych @eizy tadunek potrzebnych do
odprowadzeniasciekbw komunalnych, a tak wod opadowych i roztopowych. Ustala si
odprowadzenigciekow oraz wod opadowych i roztopowych do kanaiizeanitarnej, co jest
najkorzystniejszym rozwezaniem dlarodowiska.

Ustalenia planu nie rozstrzygakwestii zachowania istniggych zbiornikbw z wogl
Pozostawienie stawowetizie lezato w gestii zargdcodw terendéw. Utrzymany prawdopodobnie
bedzie zbiornik na planowanym terenie zieleni parkpviRpzostatle akweny znajdupie na
terenach planowanej zabudowy i mdny¢ zlikwidowane w przypadku jej realizacji. Ocenia,si
ze ewentualne zasypanie tych zbiornikdw nie powinme: wptywu na stosunki wodne terenu
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opracowania i obszarow przylegtychg $ zbiorniki utworzone sztucznie i funkcjogog

niezalenie od ciekow przeptywagych przez miasto.gSone ptytkie i nie posiadajpolaczen

hydrologicznych z wodami gruntowymi i powierzchnigwi (ich niecki § prawdopodobnie
utworzone z warstwy nieprzepuszczalnej lub wybetaree).

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra matdna

Zmiany w krajobrazie, jakie dokomnasgic po realizacji postanowteplanu miejscowego
beda polegaly na zabudowie terendw otwartyokddeych pozostakeia po zdegradowanym
krajobrazie rolniczym i przemystowym. W wyniku wpvadzenia przytego w planie
zagospodarowania napt uporzdkowanie zaniedbanych i niggtkowanych terendw, coglzie
korzystne dla krajobrazu miejskiego. Dla ksztattoimakrajobrazu na obszarze opracowania
istotne znaczenie mgjustalania planu dotygze uksztattowania zabudowy i sposobu
rozmieszczenia budynkéw w przestrzeni. W planiealasts¢ takze maksymalny wymiar
pionowy budynkoéw i budowli. Istotne znaczenie mezéaobowjzek pozostawienia e€gci
powierzchni dziatek budowlanych na tereny biologiez czynne, co stwarza rrdavosci
wypetnienia przestrzeni zielenia take wskazanie miejsc usytuowania zielenigdeonej i
szpaleréw drzew.

Na obszarze planu nie identyfikujee siennych dobr kultury godnych @bja ochron
konserwatorsk Ustala s} jedynie stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
na catym obszarze ajpym planem.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia idutdrenow wykluczaj mazliwosé
realizacji inwestycji i obiektbw magych w sposOb znagzo negatywny wplync na
srodowiskozycia i zdrowie mieszkacow miasta. Jakd srodowiska i warunki zamieszkiwania
na terenie obszaru planu i terenach przylegtych p@winny ulec niekorzystnym
przeksztalceniom o charakterze zrgym. Okresowe pogorszenie warunkow zamieszkiwania
bedzie miato miejsce w okresie realizacji poszczegdininwestycji (emisja hatasu, pytow,
pogorszenie estetyki krajobrazu). W pewnym stopvawnunki zamieszkiwania nie pogorszy
nadmienia emisja zanieczyszazgmosferycznych z sektora komunalnego i transp@go.

Opis oddziatywa o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmwgmisg hatasu oraz emisje
zanieczyszcze gazowych i pylowych do atmosfery. Halas powodowdémgzie transportem
samochodowym na drogach obstugych ruch w kierunku obszarow zainwestowanych.
Emisje zanieczyszcae do atmosfery uwalnianych z grzewczych oraz trarispo
samochodowego nie powinny powodd@wanacacego zwgkszenia stzenia szkodliwych
substancji w powietrzu. Obserwuje; szrost ilagci terendw zabudowanych w rd@e, co w
przyszigci moze powodowd efekt kumulacji niekorzystnych presji ngodowisko np.
nadmiern emisg szkodliwych substancji do atmosferyedd to oddziatywania o charakterze
statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowanprzestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizib oddziatywat narodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowycmelgdw zainwestowania wie
siec ze zwekszonym poborem wody z sieci wodggowe] i wzrostem ziycia energii
elektrycznej. Powstate odpady orazeki beda stanowé obcihzenie dlasrodowiska w miejscu
ich utylizacji. Sposob odprowadzantaiekbw oraz zbierania odpadow realizowarydze
zgodnie z polityl przyjeta przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczwii do ogolnego
stanu srodowiska w migécie (migracja zanieczyszazeprzez powietrze atmosferyczne).
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Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem raenia ruchu samochodowegedh odczuwalne na catej
dtugdsci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionyclobazarze planu.

4.3. Informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu nasrodowisko

Transgraniczne oddziatywanie dedowisko, o ktorym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 o udagbnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczesstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko
oceniane jest w aspekcie granicedrynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygn
ani nie stwarza nmiwosci, w wyniku ktérych mogtoby wysgpi¢ transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu njdzie oddziatywa na srodowisko
teren6w potaonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na terenie planu nie znajdugic elementysrodowiska przyrodniczego ajtg ochrog na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Najejipotazonymi terenami chronionymi wzglem
terenu planu g obszary Natura 2000: specjalny obszar ochronylisiegDolina Widawy”
potozony w odlegtéci 250 m w kierunku wschodnim oraz specjalny obsmarony siedlisk
.Las Pilczycki” potazony w odlegtéci 720 m w kierunku potudniowo-wschodnim od granic
terenu MPZP.

Ocenia s}, ze zagospodarowanie obszaru planu n¢ezle wywierdg negatywnego
oddziatywania na przedmioty i cele ochrony obs2datura 2000.

W projekcie MPZP przeznacza ¢sitereny niezagospodarowane na zabudow
mieszkaniow i ustugows, a take rozwdj infrastruktury technicznej i drogowe;j.
Zagospodarowanie to nie edzie stanowd bezpdredniego zagreenia dla siedlisk
przyrodniczych i populacji chronionych gatunkéw ewit. Zabudowa terenu planu nie ingeruje
w siedliska przyrodnicze, nie wpltynie rowai@a stan sanitarny wod oraz funkcjonowania
doliny Odry jako korytarza ekologicznego. Na teesnplanu nie wyspuja siedliska
przyrodnicze. Na podstawie posiadanych informadf stwierdza s obecnéci zwierzt
bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000. Best bezpérednich powizan
przyrodniczych pomidzy terenem planu a ww. obszarami Natura 2000. neronione
potozone g na prawym brzegu rz. Odry, ktéra je oddziela oszalbu planu. Ponadto teren bazy
przemystowej otoczony jest ogrodzeniem, ktory urugiwia przemieszczanie ¢iwielu
gatunkom zwierat.

Ocenia s}, ze przewidywane oddziatywania, ktOre mogystpi¢ po realizacji planu
miejscowego &da mialy przewanie charakter miejscowy i nie powinny wplydvanacaco
negatywnie na stan sanitarny powietrza atmosfegganwod oraz gleb. Pozytywnie ocenia si
obowigzek oczyszczania wod oraz ochgomasobow wod podziemnych. Ochrona zasobow
wodnych ma znaczenia m.in. dla wymtjacych w dolinie rzecznej zwiegz oraz stan sanitarny
zwigzanych z wodami siedlisk.

4.5. Informacje zawarte w prognozach oddziatywaniana srodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentéw powgzanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3dmernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, w prognozie oddziatywania rsaodowisko uwzgidnia sg
informacje zawarte w prognozach oddziatywaniasr@owisko sporgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powdzanych z projektem dokumentwdacego przedmiotem
postpowania.

Dla omawianego terenu sp@dzone zostaly miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Autorowi niniejszego opracowania hity dos¢gpne prognozy skutkéw
realizacji tych MPZP nérodowisko.
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4.6. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustaleMPZP na srodowisko

Opisane w tedcie oddziatywanie na poszczegoélne komponeénbglowiska, zgodnie z
zatazeniami przygtymi w rozdziale 1.2, przedstawiono paaji w formie tabelarycznej (Tabele
31 4), a take na zajczniku graficznym do niniejszego opracowania.

Tab. 3. Zrénicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegoélnmetaysrodowiska — tereny zieleni.

Oddziatywanie pod wzgédem:
Oddziatywanie . L . .. .| charakteru . trwato§ci intensywnaici
. bezpdredniosci | okresu trwania | czestotliwosci . zaskgu . .
na: zZmian przeksztatcan | przeksztalcai
SWi i | Bezpdrednie i . miejscowe .
syv|a't.przyrody,|, p' . dtugoterminowse state pozytywne . ! odwracalne zauwalne
bior6znorodnosé posrednie i lokalne
gleby i
powierzchnie bezpdrednie | diugoterminowe state pozytywne miejscowenieodwracalne duze
terenu
i . . . bez . .
powietrze bez znaczenia bez znaczenja bez znaczepazytywne ._| bez znaczenia bez znaczenia
atmosferyczne znaczenia
. . . bez miejscowe| czgsciowo .
bezpdrednie | dlugoterminowe state | nieznaczne
Klimat lokalny P 9 znaczenia| ilokalne | odwracalne
klimat . . ._bez bez . .
bez znaczenia bez znaczenja bez znaczenia . ._| bez znaczenia bez znaczenia
akustyczny znaczenia| znaczenia
wod Bezpdrednie | dtugoterminowse state ozytywne miejscowe,  Czesciowo zauwaalne
y posrednie 9 p yw lokalne odwracalne
krajobraz i . . - .
zabytki bezpdrednie | dtugoterminowe state pozytywneg miejscowe odwracalne zauwalne
. bezpdgrednie i . .- czg$ciowo
, . diugoterminowe state 0z ne miejscowe zauwaalne
ludzi pasrednie 9 pozytyw ! odwracalne

Tab. 4. Zrénicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélnmeteysrodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgédem:

Oddziatywanie bezpcsr_ednlo okresu trwania |czestotliwosci charakteru zaskgu trwatosci intensywnasci

na: Sci zmian przeksztalceh | przeksztalcai
Swiat przyrody
i bezparedie i . . .
L . p, . | dlugoterminowe state negatywne|  miejscowe  nieodwracalne zaalne
bior6znorodnos| posrednie
¢
gleby i
powierzchnie | bezpadrednie| dlugoterminowe state negatywne  miejscowe nieodvmacp zauwaalne
terenu
powietrze . . . . .

bez znaczeniabez znaczenig bez znaczahiez znaczenidbez znaczeia| bez znaczenig bez znaczenip

atmosferyczne

klimat lokalny |bez znaczenijabez znaczenig bez znaczgiviez znaczenidbez znaczgia| bez znaczenig bez znaczenip
klimat

akustyczny bezpdrednie| diugoterminowe state negatywne|  miejscowe odwracalne Zéenaee

wody bez znaczenjabez znaczenigd bez znaczehiez znaczenidez znaczgia| bez znaczenig bez znaczenip

krajobraz i bezpdredie | . miejscowe i|  czgsciowo .

zabytki posrednie dhugoterminow state negatywne lokalne odwracalne duze

ludzi bezpféredjle i diugoterminows State Pozytywne i| miejscowe i| czgsciowo duse
posrednie negatywne lokalne odwracalne

5. Metody analizy realizacji postanowi@ projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postandwigrojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego paterk wptywu nasrodowisko mog sie odnost do
przestrzegania ust@le dotyczcych przeznaczenia terenu, uksztalttowania zabudowy
zagospodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy technicza,
ochrony i ksztaltowaniarodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedackwlturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegdpadaniom w ramach Rstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentémwdowiska prowadzi Wojewddzki
Inspektorat Ochrongrodowiska we Wroctawiu, Ratwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Wroctawia, zgodnie z ustayz dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrérgdowiska oraz
ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

19



Zgodnie z art. 55 ustawy o udgghianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronidrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasr@alowisko organ
opracowugcy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadanitoring skutkow realizacji
postanowié planu w zakresie oddziatywania seodowisko. Monitoring ten powinien by
prowadzony w oparciu o wyniki badl@rzeprowadzonych w ramachmBawvowego Monitoringu
Srodowiska, a take innych bada& wykonywanych w zalaosici od zapotrzebowania np. w
przypadku pojawienia siskarg mieszkecOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrsoi w
oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena kompoéaenrodowiska powinna uwzgtiniat
powinna odnosi sic do obszaru objego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna ¢byiwarunkowana estotliwoscia
badania aktualrsgi kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych wapach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodn&t.z32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianyaélia powinny by przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miadeaoponuje s zatem, aby analizy
dotyczce ochronyrodowiska byty przeprowadzane rowhnietaky czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwizan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3zdaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko, prognoza oddziatywania seodowisko zawiera rozwrzania
majce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywogdziatywa nasrodowisko mogcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnegptywu na srodowisko lgdacego
efektem realizacji planu miejscowego naiewzgkdnic:

- konieczngé¢ dotrzymania wszelkich obowdujagcych norm dotycgcych ochrony
poszczegoblnych komponentowrodowiska, w szczegdldoi w zakresie klimatu
akustycznego;

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tymmamdalnych) zrodet energii,
stosowanie umgdzen grzewczych o wysokiej sprawém i niskim stopniu emisji lub
podiczenie budynkoéw do zcentralizowanej sieci cieptazej,

- podlgczenie nowych budynkow do sieci kanalizacyjnej.

Do rozwigzan stuzacym ochroniesrodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- zachowanie c&ci terenOw zadrzewionych poprzez wyednienie ich jako tereny
zieleni parkowej;

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanyatutwardzonych zielegi
lub pozostawienie ich jako tereny biologicznie azgn

- obowigzek odprowadzaniasciekbw komunalnych, a tak wod opadowych i
roztopowych do kanalizaciji;

- objecie ochron klimatu akustycznego terendw mieszkaniowych i giskwiaty poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomévavd ¢cku w srodowisku.

Uznaje s¢, ze pozostate przyje w planie miejscowym rozgzania nie bdg powodowa
negatywnych oddziatywao charakterze znagzym nasrodowisko oraz jak& zycia i zdrowie
mieszkacow Wroctawia. Nie przedstawiagcstatem dodatkowych rozedan magcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensapjzyrodnicaz negatywnych oddziatywa na
srodowisko.
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7. Przedstawienie rozwgzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwizan alternatywnych proponuje¢snalezy rozwazyc:

- na terenach planowanego zainwestowania - podniesiarskanika powierzchni
biologicznie czynnej w okbie dziatek budowlanych,

- odsgpienie od zabudowy w miejscach wysbwania wskazanych do ochronny drzew
(odsunécie linii zabudowy i rezygnacja z budowy parkingpadziemnych);

- wprowadzenie obowrku stosowania niskoemisyjnych i przyjaznyéhodowisku
medidw grzewczych lub poglizenie wszystkich wygpujacych na terenie planu
budynkow do zcentralizowanej sieci cieptowniczej.

Rozwigzaniem alternatywnym jest rOwnidorak realizacji analizowanego dokumentu,
jest to jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniamestycyjnymi i interesem ekonomicznym
miasta oraz oczekiwaniami i potrzebami inwestorow.

8. Informacje o celach ochrony srodowiska i powigzania z innymi
dokumentami

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarool srodowiska g priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczeblgdaynarodowym,wspélnotowym i
krajowym, w tym z porozumi@é miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii
Europejskiej.

Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

- Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie §akavod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

= Dyrektywy Ramowej UE dotyezrej wody, przygtej w 1997 r.,

= Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowaia zanieczyszcaedo
wod,

= Dyrektywy Ramowej w sprawie o0golnych zasad gospmalania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE sprawie odpadow
niebezpiecznych,

» Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow,¢tiaca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

- Umowy mkdzynarodowe:

= porozumienia midzy Min. G8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki
Biatoru$ ds. Ekologii 0 wspétpracy w dziedzinie ochramgdowiska z 1992 r.,

= porozumienia midzy Min. OSZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r.
dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw,pgdarki wodnej W3 i
klesk zywiotowych,

= porozumienia midzy Min. GSZNiL RP a Departamentem SO Republiki
Litewskiej z 24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedeinchronysrodowiska,

= Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obswaro
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000.

Dokumentami rangi mgdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi
podstaw do formutowania celéw ochronyyodowiska w programach krajowych konwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogpolsky, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego eayseczenia powietrza na
dalekie odlegtéci z 1979 r. wraz z 1l protokotem siarkowym z 19940slo),
- Konwencja Berngska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskigjap ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawigarklimatu z Kioto, 1997 r.
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wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnyt®72 r. ze zmianami w Pany
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie #dorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawigamnklimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjacych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Do dokumentéw o randze krajowej naje

- 1l Polityka ekologiczna psstwa, ktora nawazuje do priorytetowych kierunkéw dziata
okreslonych w VI Programie dziata Unii Europejskiej w dziedziniesrodowiska.
Dokument ten wskazuje ngadzia ochronysrodowiska, a take problemy zwjzane ze
wspotprag migdzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatax wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rd@22do roku 2010 i do
roku 2025.

- Polityka ekologiczna pmstwa na lata 2009-2012 z perspekiywlo roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozman systemowych, wrod ktdrych wyrania wigczenie
aspektéw ekologicznych do polityk sektorowych, aegie wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budotwa, rolnictwa, lénictwa i
turystyki, aktywizagj rynku na rzecz ochron§rodowiska, zargdzaniesrodowiskiem,
udziat spoteczestwa w dziataniach na rzecz ochraimgdowisk, rozwéj badai postp
techniczny oraz ponoszenie odpowiedziétmaa szkody wsrodowisku. Dokument ten
dostrzega wang role w ekologizacji planowania przestrzennegozytkhowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dgpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanegaytkowania ra@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez Wwdg na
jej forme uzytkowania oraz stopiejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwjikszania Lesistixi, ktdry jest instrumentem polityki deej w
zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczeqjkr zawiera ogoélne wytyczne
sporadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodaia w dziedzinie
zwickszania lesisti.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami o#ee zakres dziatania niegtny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami ajukrw sposob zapewnigjy
ochrorg srodowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych misvosci technicznych,
organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanidciekow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczaktiekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonyakiekow (pochodzcych zezrédet miejskich i
aglomeracji) z woéd powierzchniowych. Dokument datytakze poprawy jakéci wod
powierzchniowych, &dacych potencjalnym zrodiem poboru @ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwhipobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogow Unii pejskiej w zakresie wyposania
w system oczyszczaliciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢gdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych maigmie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zréwnawaego rozwoju i ochronysrodowiska
wojewodztwa dolnélgskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa
dolncilagskiego”. Diugoterminowy cel ,Programu zrownawe@ego rozwoju i ochrony
srodowiska wojewddztwa dolskyskiego” sformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony
rozwoj wojewodztwa, w ktorym wymagania ochrénoglowiska nie tylko majistotny wptyw na
przyszly charakter regionu, ale réwaispieraj jego rozwoj gospodarczy'Generalne cele
strategiczne do roku 2015 w zakresie ochrgngowiska:

- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanisje z zaktadow
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia poxaetezrodet niskiej emisji i ze
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zrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugiliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakei wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporadkowanie gospodarki wodrimiekowej, zmniejszenie 2zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekowanymi  spltywami
powierzchniowymi, podniesienie bezpiefigeva przeciwpowodziowego, zgkiszenie
matej retencji, ochrona zaséb woéd podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadowsmdowisko (uporzdkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakdi gleb;

- ochrona zasobow zigoprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost rnorodndci biologicznej (okrélenie zasobdw, obgie ochron
obszarbw o wysokich walorach przyrodniczych, piskenie zasobow deych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesieriznorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wygpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpiedtwa
ekologicznego zwizanego z dziatalroig produkcyjry przedsgbiorcéw, zapewnienie
bezpieczéastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatovibempiecznych);

- podniesienigwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja pauizy wszystkimi stronami zaangavanymi w
ochrorg srodowiska,;

- uzyskanie petnej informacji o stariemdowiska.

Projekt planu miejscowego realizuje powye cele poprzez:

- w zakresie hatasu — afgje ochron terenéw wraliwych na hatas;

- w zakresie rénorodndci biologicznej — poprzez wyznaczenie terenOw rnieleraz
obowigzek pozostawienia ¢zci dziatek budowlanych jako tereny biologicznie oag, a
takze wyodebnienie terenow zieleni wdzonej;

- w zakresie zagten srodowiska — na terenie abym planem miejscowym niegla
realizowane przedsivziccia mogce zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko;

- w zakresie informacji grodowisku oraz komunikacji pogdzy wszystkimi stronami
zaangaowanymi w ochrog srodowiska — poprzez realizgcplanowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywaniasralowisko.

9. Streszczenie

Obszar ohjty planem potaony jest w potnocnej g&ci Wroctawia w obgbie osiedla
Maslice. Jego powierzchnia wynosi 40,4 ha. Znajduje i obrbie dawnych koszar
wojskowych. Obecnie znajduje esitu centrum logistyczno-dystrybucyjne oraz handlowo
transportowe. Wiksza¢ obszaru stanowi powierzchnie niezabudowane i nigtkowane,
ktOre intensywnie zarastajoslinnoscia trawiass, drzewami i krzewami. Obszar planu nie jest
zamieszkaty.

Projekt planu miejscowego zaktada przeksztatcesrienbw przemystowych i terenow
niezagospodarowanych w tereny zabudowy mieszkapniawastugowej. Zabudowie tej
towarzyszy beds tereny zieleni urgdzone;.

Realizacja ustateplanu pocignie za sodp zmiany wsrodowisku i krajobrazie terenéw
niezabudowanych. Nagti przeksztalcenie szaty dtmnej w kierunku zbiorowisk rdin
typowych dla terenéw miejskich. Projektowane tererabudowy nie powinny wywieéa
znacacego negatywnego wptywu rsaodowisko, jednak jakd niektorych z jego elementow
moze ulec pogorszeniu (powietrze atmosferyczne, klimlaistyczny). Z punktu widzenia
uwarunkowa ekofizjograficznych nie ma wkszych przeszkdod dla wprowadzania zabudowy na
przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz padigeologiczne nie twogzprzeszkod dla
posadawiania budynkowSrodowisko cechuje si poprawnym stanem, jest odporne na
degradagj i zachowuje zdoln@ do regeneracji. Niekorzystne z punktu widzefriadowiska
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jest natomiast zmniejszenie areatu powierzchniogiokznie czynnej, w tym ciej powierzchni
terendw zieleni. Negatywnie ocenig siazliwo$¢ wycinki rosrgcych na terenie planu drzew.

Projekt planu miejscowego zostat przygotowany zgodm przepisami ochrony
srodowiska i z poszanowaniem zasad tadu przestrgenn@/prowadza zasady sposobu
zagospodarowania oraz sposdlytkowania poszczegolnych terendéw. Realizacja pastesh
planu pozwoli na stworzenie harmonijnego krajobraabudowy miejskiej.
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