projekt — etap wylzenia do publicznego wgtiu

UCHWALANR ........ /16
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@ivprzestrzennego obszaru polwego w
rejonie ulic Tramwajowej i Aleksandra Kosilmye Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian¥fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904 )38 Ekwiazku z uchwad Nr XXIX/665/2012 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 roku w spia przysgpienia do spomgzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaruzquego w rejonie ulic Tramwajowej i
Aleksandra Kosiby we Wroctawiu (Biuletyn Widowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 240)
Rada Miejska Wroctlawia uchwala, co rgpstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego apbszot@onego w rejonie ulic
Tramwajowej i Aleksandra Kosiby we Wroctawiu, zwaralej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,tagcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yadagha brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lubktie podlegajcych ochronie na
podstawie odibnych przepisdw, terendéw gdérniczych, a z@kobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodz, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgtlu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow drajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalé podzialtdw nieruchomei — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow wymaggjych przeksztatae lub rekultywacji — ze wzgbu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terenow pod budewrzadzer wytwarzagcych energi z odnawialnyctzrodet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasnych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu oraz wygiowaniem
znacacego oddzialywania tych wdzen na srodowisko — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendw;

7) granic terenéw pod budanobiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000
m?— ze wzgbdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaazgponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdiamnyaw ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiawej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalwbl
przedsgwziecia Euro 2012 — ze wzglu na brak wyspowania takich terendw;



9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stizacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

11) granic terendw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia désh— ze wzgjdu na brak potrzeby
takich regulaciji;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architek ich gabarytow, standardow
jakaosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, zigakmogy by¢ wykonane — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) hala targowa — obiekt handlowy, w ktérym poszczegd@toiska handlowe prowadzong s
przez ré@ne podmioty; stoiskom handlowym towarzy§zynogs punkty ustugowe lub
rzemiglnicze;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeajfragment terenu, na vagiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrédone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayy
czesci obiektéw budowlanych znajdigych sé w catcci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszead wejciami do budynkdw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schoddam@adzcych do budynkow, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkdéw, ktérych @gsimaze by ograniczony
w ustaleniach planu;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmgiona grupa powkzanych ze
soly pomieszcze, stanowjce funkcjonalp calas¢, nalezaca do danej kategorii
przeznaczenia terenu i znajgicg sé w budynku, w ktérym zajmadjnie wiecej niz 30% jego
powierzchni catkowitej;

5) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudows ktorej musi by
usytuowana zewstrzna krawdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanpwiaczej; linia ta nie dotyczy przéj i
przejazdow bramowych na poziomie terenu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjvec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

7) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktérpodstawowej funkcji
parkingowej mae towarzyszy funkcja uzupetniajca;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytdejate postojowe lub ich
zgrupowanie opierage st ha gruncie i niefrace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodaegowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroegetycznej, oraz inne podobne przewody,
wraz z urgdzeniami niezednymi do ich funkcjonowania;

11) szczegllne wymagania architektoniczne — wymdég wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrkédrego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) teren — cgs¢ obszaru okjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

14) wydzielenie wewstrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

§3



Integralmy czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w 8§ 1 list.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tesame z granicami: strefy ochrony konserwatorskiej,
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeamgych oraz granicami terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaerkalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzieleé wewretrznych;

5) symbole wydziel® wewrgtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju lub koa linii zabudowy;

9) drzewa do okjcia ochromn;

10) szpalery drzew;

11) korytarz usytuowania gfju pieszo-rowerowego;

12) miejsce wskazania szerckd ulicy w liniach rozgraniczaggych.

Stwierdzenieze plan nie narusza ustalS&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigeainik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi zadcznik nr 3 do
uchwaly.

Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

§4

Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéwaz z obiektami towarzygaymi,
nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pal@rzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieragcy wigcej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkow, azéak
czgéci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajggje wigcej niz 2 mieszkania, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — naleprzez to rozumie obiekty stuiace
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kb@nto powierzchni sprzeda
nie wickszej nz 400 nf, oraz punkty sprzedg zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i
zaktadow sportowych, wraz z obiektami towarzgymi, nienaleagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wgfeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — rgleprzez to rozumie obiekty shigce
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kb@nto powierzchni sprzedga
powyzej 400 mi ale nie weékszej ni 2000 mi, wraz z obiektami towarzysaymi,
nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zyeaéniem stacji paliw;

5) gastronomia — naky przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie,lqyu stotowki, obiekty stgce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

6) rozrywka — naley przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i
salony gier, kigielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towaraggymi, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

widowiskowe obiekty kultury — naky przez to rozumig teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarepfanetaria, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumie domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypayczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wtkiem muzycznych,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalg przez to rozumi& muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nale przez to rozumie pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw aytymnych, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty imprez plenerowych — nale przez to rozumige obiekty przystosowane do
organizowania imprez poza budynkami, w tym amfifgatwraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumiebudynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi sidziatalngé
Zwigzarg z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fisams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem
interesOw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwiaovem, dziatalngcia wydawnicz,
reklamy, ttumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolagpw,
przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informaty przygotowywaniem programéw
telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytekadministracj, wymiarem
sprawiedliwdci, zarzdzaniem obroginarodowy, policjg, straa pazarmg i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem patw, instytucjami mgdzynarodowymi, a tale podobn dziatalnge,
ktorej nie prowadzi si w budynkach lub ich &#ciach nalegcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — naky przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynylevycieczkowe, gospody, schroniska,
w tym schroniska mtodziewe, wraz z obiektami towarzygz/mi, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — naky przez to rozumieobiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty
napraw artykutéw zytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy stzi
wyposaenia biurowego, studia wiza i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety
masau, gabinety wréek i astrologébw, pralnie, obiekty wynajmu i wyyczania
przedmiotow ruchomych, a tadk obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — naleprzez to rozumieprzychodnie, poradnie, ambulatorigraxki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadghabilitacji leczniczej, stacje
krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety paramedgcantake obiekty do nich podobne,
nienalegce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — rgi@rzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupehmaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatasbo
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towatgmysni, a take obiekty do nich
podobne, nienalgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wysze;

obiekty naukowe i badawcze — najeprzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzi i
dziatalng¢ naukowy lub badawcg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteaiolzne,



wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty wystawienniczo-targowe — naje przez to rozumie obiekty wystawienniczo-
targowe wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty do parkowania;

22) zielea parkowa;

23) skwery;

24) place zabaw;

25) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumieniekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym dpieliska i plae, wraz z obiektami towarzyszymi,
nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26) kryte urazdzenia sportowe — naie przez to rozumie kryte w caildci lub w czidci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami toyezcymi, nienaleagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

27) ulice;

28) place;

29) ciagi piesze;

30) ciagi pieszo-rowerowe;

31) stacje transformatorowe;

32) stacje gazowe;

33) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne,
urzadzenia stagce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddalrofornie,
urzadzenia regulujce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

34) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanidciekow do woéd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape $cieki oraz przepompownigciekdw, a take obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) ciagi piesze;
C) ciagQi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkgegegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kadym terenie dopuszczaesrzielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

§5
W ramach przeznaczenia:
1) gastronomia nie dopuszcza sbiektow stuacych dziatalnéci kateringowej;
2) ustugi drobne nie dopuszcza sistug pogrzebowych.

§6



Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania d&ren

1) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze przekrocz§ wartcsci okreslonej w ustaleniach dla terendw;

2) kat nachylenia potaci dachowej a®by réwny lub witkszy od 6;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie mie by wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie starpwi
inaczeyj;

4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoog poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wickszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terenéw
nie stanowd inaczej;

5) na dachach i elewacjach nie dopuszczaishdzer budowlanych i technicznych;

6) dla obiektéw infrastruktury technicznej, z zaskerdiem pkt 7, nie obowkuja linie zabudowy
oraz ustalenia dla terenéw dotyce:

a) liczby kondygnacji nadziemnych,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

7) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy teréiE.

§7
Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowanisrodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

2) obowigzuje zachowanie i ochrona istrgeych drzew, wskazanych na rysunku planu;

3) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN #@lelo terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§8
1. Ustala s stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem oclyrsy:
1) obszar zespotu budowlanego zajezdgbip, tazsamy z granicami terenu 2U, wpisany do
rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wskazaneysanku planu;
3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, wskazaneysanku planu;
4) historyczna kamienna nawierzchnia chodnikow, uptacow;
5) tory tramwajowe na terenie 2U;
6) fragment historycznego uktadu urbanistycznego diiglDabie we Wroctawiu.

3. Dopuszcza si rozbudow obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow o kkatkchodow,
urzadzenie dla niepetnosprawnych lub adzenie dwigowe do obiektu, o ile nie narusza to
wartasci zabytkowej obiektu, przy czym powierzchnia zabarg rozbudowanej e#ci obiektu
nie maze by wicksza ni 20 nf.

4. Przedmiotem ochrony obiektéw wpisanych do ewidemeajbytkbw oznaczonych na rysunku
planu a:
1) gabaryt;
2) forma dachu;
3) zabytkowy wystréj elewacji.



5. Ustala s strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznyen catym obszarze
objetym planem.

§9

Zakazuje sj reklam, z wygtkiem:

1) reklam stanowicych wyposaenie przystankdw transportu publicznego;

2) szyldéw na budynkach i ogrodzeniach;

3) urzadzea reklamowych w formie stupéw ogtoszeniowo-reklanyaty, ktérych wymiar mierzony
od poziomu terenu przy stupie do napsyego punktu stupa nie e by wickszy nz 5 m, a
powierzchnia jego rzutu na plaszczyzpoziony musi zawieré sie w okregu o srednicy nie
wiekszej nz 1,5 m;

4) urzadzen reklamowych i tablic stigcych informacji o obiektach historycznych, przyrazhych i
informacji turystycznej, o wymiarze pionowym, miergym od poziomu terenu do naj#szego
punktu uradzenia, nie wikszym n 3 m.

§10

Wyznacza si granice obszardw rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznegsame
z liniami rozgraniczajcymi terenu 2U.

§11

Wyznacza s granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkgo o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§12

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchécito
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni:
a) 1100 nf — dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) 1000 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotopsego,
c) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zatvigl blizniaczej,
d) 300 nf- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zalislezeregowe;j,
e) 2 nt — dla pozostatych obiektéw;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonuze by mniejszy nk 40°.

§13

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizadjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obgmiija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce parkingowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych <@ ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

2) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcgavgtacznie jako podziemne, z zastreaiem
pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dmzas s¢ wylacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



5) obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8jsta postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A ordia handlu detalicznego
matopowierzchniowego B — 2 miejsca postojowe narh®@@owierzchni sprzeds,
c) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsca postojowytd 100 rfi powierzchni tytkowej,
d) dla uczelni wyszych — 25 miejsc postojowych na 100 studentdw,
e) dla obiektéw naukowych i badawczych — 25 miejsagjogvych na 100 stanowisk pracy,
f) dla widowiskowych obiektéw kultury — 5 miejsc pgstwych na 100 miejscaytkowych lub
dla widzéw,
g) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastppwe na 100 fm powierzchni
uzytkowej,
h) dla biur — 3 miejsca postojowego na 10bpowierzchni aytkowej,
i) dla obiektow hotelowych — 5 miejsc postojowych 68 pokoi hotelowych,
j) dla terenowych ugdzen sportowych oraz dla krytych wdzen sportowych — 2 miejsca
postojowe na 100 miejsc dlayitkownikéw lub miejsc dla widzéw;
6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, aglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

§14

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) zaopatrzenie w wgddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggoweyj;

3) odprowadzenigciekow komunalnych dopuszcza siytacznie sieci kanalizacyjs;

4) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§15
Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KBDPR.
§16

Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustadaogitat, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiaragospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1MN, 2MN, 1ZP na 3%;

2) 1U, 2U na 30%;

3) 1KDZ, 1EE, 1KDPR na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§17

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symboleid iMala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) pracownie artystyczne;
3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j.



Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczangitacznie jako szeregowe;

2) pracownie artystyczne dopuszczes swytacznie jako lokale #zytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uaytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnycbpuszcza si
wytacznie pracownie artystyczne;

4) obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu ni¢yaly docieplenia
budynkéw o grubéci maksymalnie 20 cm;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wickszy niz 14 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 7;

7) trzech kondygnaci nadziemp dopuszcza si wylacznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potssxmhowych wikszym niz 30°;

8) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sitgcznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niB00 nf, z zastrzeeniem pkt 12;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigckszy niz
50%, z zastrzesniem pkt 12;

10) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mee by wieksza nk 2, z zastrzeeniem
pkt 12;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomaihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzors w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe, z zastéamiem pkt 12;

12) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 8, 9, 10i 11, aiyczy wydzielenia wewetrznego (A).

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszmigavytagcznie od ulic Tramwajowej i
Edwarda Dembowskiego.

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleid BMala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) pracownie artystyczne;

4) poradnie medyczne, z zastreaiem ust. 2;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury techniczne.

W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopusiczgtacznie gabinety lekarskie.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgaija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow wielorodzin dopuszcza si wylagcznie w wydzieleniu
wewretrznym (A),

2) pracownie artystyczne i poradnie medyczne dopusgiezaytacznie jako lokale zytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach wytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychpukzcza si
wytacznie pracownie artystyczne i poradnie medyczne;

4) liczba mieszka w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie nedby¢ wieksza nk 3;

5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansttacznie jako wolno stare i blizniacze;

6) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wickszy niz 14 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie aeoby¢ wicksza ni 2;



8) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowiezriticzej dopuszcza ¢siwyltacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 600 nf;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wdtagcej dopuszcza siwytacznie na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej 1000 ni;

10) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza siytacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej hil100 nd;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
50%;

12) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mee by wieksza nk 1,5;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomihni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposoéb
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ulicy Edwarda Dembowskiego;

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych tovsaizg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w lezistalonej zgodnie z naptijacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stigjpostojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie woltoggsej lub blzniaczej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 naejpostojowe na 1 mieszkanie;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, ggleisytuowé na terenie, na ktérym

usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzys

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemst&la sj przeznaczenie:
1) uczelnie wysze;

2) obiekty naukowe i badawcze;

3) gastronomia;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

6) pracownie artystyczne;

7) obiekty kongresowe i konferencyjne;
8) ustugi drobne;

9) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
10) obiekty hotelowe;

11) poradnie medyczne;

12) infrastruktura drogowa;

13) skwery;

14) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ mniejsza ni 2;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wickszy niz 16 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargamd poziomu terenu przy budowli
do jej najwyszego punktu, nie e by wigkszy niz 18 m;

4) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzamy poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy niz 18 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
60%;



6)
7)

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy nie mie by¢ wieksza nk 2,4;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 75% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorg w Sposob
zapewniajcy naturalg wegetacj lub wody powierzchniowe.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obegmija nastpujace ustalenia dotygeze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszczag siytacznie od ulicy Edwarda Dembowskiego ot ulicy
Aleksandra Kosiby;

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych tovsaizg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w lezistalonej zgodnie z naptijacymi
wskaznikami:

a) dla uczelni wyszych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowiskypiamiejsc dla
studentow,

b) dla obiektéw naukowych i badawczych — 15 miejsctgosvych na 100 stanowisk
pracy,

c) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 18@aowierzchni aytkowej,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury oraz wystawekspozycji — 1,2 miejsca
postojowego na 100 Tpowierzchni aytkowej,

e) dla obiektow kongresowych i konferencyjnych — 1®jst postojowych na 1000°m
powierzchni aytkowej,

f)  dla obiektow hotelowych — 30 miejsc postojowychl@8 pokoi hotelowych,

g) dla obiektow ksztalcenia dodatkowego i poradni needych — 1,5 miejsca
postojowego na 100 Tpowierzchni aytkowej;

3) miejsca postojowe, o0 ktérych mowa w pkt 2, nglaisytuowa na terenie i dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &du te miejsca towarzysz

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolems2éla s przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
handel detaliczny matopowierzchniowy B;
gastronomia;

rozrywka;

obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycje;

pracownie artystyczne;

biura;

obiekty kongresowe i konferencyjne;

10) ustugi drobne;

11) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) widowiskowe obiekty kultury;

13) obiekty wystawienniczo-targowe;
14) obiekty imprez plenerowych;

15) kryte urzdzenia sportowe;

16) obiekty hotelowe;

17) skwery;

18) infrastruktura drogowa;

19) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

handel detaliczny matopowierzchniowy (B) dopuszsizavytacznie jako hale targowe;
w wydzieleniu wewgtrznym (A) nie dopuszczaesparkingdw terenowych otwartych;



3) obiekty hotelowe dopuszcza sirylagcznie w wydzieleniach wewtrznych (B) i (C);

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie m® by wigkszy niz 15 m;

5) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzamy poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy niz 15 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli
do jej najwyszego punktu, nie e by wigkszy niz 15 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
50%, z zastrzezniem pkt 8;

8) w wydzieleniu wewgtrznym (C) udzial powierzchni zabudowy w powierzclaziatki
budowlanej nie mize by¢ wigkszy niz 60%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mae by wieksza nk 0,5, z zastrzesniem
pkt 10;

10) w wydzieleniu wewntrznym (C) warté¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mge by
wieksza nk 1,8;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

12) obowigzuje szpaler drzew od strony terenéw 1MN i 2MN, adcinku wskazanym na
rysunku planu;

13) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew adngtul. Tramwajowej, na
odcinku wskazanym na rysunku planu;

14) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne, w tym @pr®ECyjne
zagospodarowanie posadzki z zastosowaniem ziellamentéw matej architektury i
oswietlenia;

15) obowigzuje wyeksponowanie torow tramwajowych w posadabew zieleni.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust.1, dopussizavytacznie od ulicy Tramwajowej oraz
od terenu 1KDZ.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemukfala si przeznaczenie:
1) zielen parkowa;

2) place zabaw;

3) skwery;

4) terenowe urgdzenia sportowe;

5) gastronomia, z zastrzeniem ust. 2;

6) ciagi piesze;

7) ciagi pieszo-rowerowe;

8) obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia gastronomia dopuszczawsitacznie ogrodki gastronomiczne
towarzyszce gastronomii na terenie 2U.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 5 m;

2) obowigzuje powizanie cigiem pieszym lub pieszo-rowerowym terenu 2U z teneiKDZ
oraz z terenem zieleni, usytuowanym poza obszangmacowania, po wschodniej stronie
terenu 1ZP;

3) obowigzuje powjzanie terenu 1KDPR z terenem 1KDZgiem pieszo-rowerowym o
szerokéci nie mniejszej i 4 m w Kkorytarzu usytuowania agu pieszo-rowerowego
wskazanym na rysunku planu.



§ 22

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolef dffala s przeznaczenie — obiekty
infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daahemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wiekszy niz 8
m;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli
do jej najwyszego punktu, nie nze by wiekszy niz 8 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
50%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mie by wieksza nk 0,5;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @tdaé co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiduu.

3. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszaezaytacznie od terenu 1KDZ.
§23
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symboleDZlistala s przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokd&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu olbxawje szerok& w liniach rozgraniczagych
39,5m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowizuje zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew rank&d wskazanym na rysunku
planu;

5) obowigzuje torowisko tramwajowe;

6) obowigzujesciezka rowerowa.

§24

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolelPEK ustala si przeznaczenie — g
pieszo-rowerowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje chg pieszo-rowerowy 0 szerod@ nie mniejszej ri 4 m;
2) obowigzuje pas zieleni ochronnej o szerétianie mniejszej i 3 m od strony terenu 2MN.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

§23
Traci moc uchwata Nr VI/121/07 Rady Miejskiej Wraelia z dnia 15 marca 2007 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego oxci Dabia we Wroctawiu (Dz.
Urz. Woj. Dolnaglaskiego Nr 139, poz. 1815) na obszarzestylj planem.



§25
Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
8§26
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



