projekt - opiniowanie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie Grobli

Kozanowskiej i ulicy Gnieznienskiej we Wroctawiu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@v przestrzennego w rejonie Grobli
Kozanowskiej i ulicy Gnignienskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515, 1045 i 1890) i art. 20 ust. fawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015z. p89 z pén. zm®) w zwiazku z uchwag Nr
XVII/312/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 jmiziernika 2015 r. w sprawie przypienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie Grobli Kozanowskiej i
ulicy Gnieznienskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r., poz.
298) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co ppsie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jeniee Grobli Kozanowskiej i ulicy
Gnieznienskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmujezdy przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanoygym zahcznik nr 1 do uchwaty.

W planie nie okréla sk:

zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej —ze gdagha brak débr kultury wspétczesnej;
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym mejgzeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingowe i sposobu ich realizacji — ze wezdu na brak minimalnej
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przezmagzh na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kagtparkingows i sposobu ich realizaciji;

granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub kthie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendbw gorniczych, obszaréw osiavake mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — geadvwzna brak takich terenéw, obszarow,
obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw ageaniczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdlu na brak potrzeby takich regulacji;

zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow Waikaciji — ze wzgldu na brak potrzeby
takich regulacji;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei — ze wzgédu

na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

granic obszaroéw wymaggych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostagtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 12684, 1713,
1777, 1830 1890.



zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

10) granic terenéw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znatzgonadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

13) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

14) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosuiudrog oraz do granic przylegtych
nieruchoméci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokryadachdéw — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2.

Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jegoe¢&Z ktéra koncentruje uwaggobserwatoréw ze
wzgledu na swaj wysoka¢, wielkosé¢ lub wyrdzniajaca forme architektonicza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt szczegdlny — rzba, pomnik, fontanna, kapliczka, kezprzydrazny, figura, posg lub
inny podobny do nich obiekt;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwaiarchitektoniczn ostory urzadzen budowlanych i
instalacji, stigca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) o0golny dostp — dostp bez zadnych ogranicze w tym podmiotowych, organizacyjnych,
finansowych i czasowych;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrad@bérego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cgi¢ obszaru oflgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.



§3.
1. Integralm czscia planu jest rysunek planu, o ktéorym mowa w 8 1 ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planab®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offpego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskibyt@w
archeologicznych oraz granicami terendw rozmieszezenwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
3) symbole terendw;
4) granice wydzield wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewretrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) granice obszaru rehabilitacji istrdegj zabudowy i infrastruktury technicznej;
8) granice obszaru wymagaggo przeksztalee
9) szpalery drzew;
10) dominanta;
11) obszar usytuowania dominanty;
12) cigg pieszy;
13) ciag pieszo-rowerowy;
14) trasa rowerowa;
15) granice obszaru szczeg6lnego zagroa powodzj;
16) widok urbanistyczny;
17) nawierzchnie do specjalnego opracowania.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygrgcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stazawcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4.

1. Ustala s nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaeggniem
stacji paliw;
2) gastronomia — naby przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gyl stotoéwki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
3) obiekty imprez plenerowych — naleprzez to rozumieobiekty przystosowane do organizowania
imprez poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz zetbami towarzysgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innych kategorii przeznaczenia terenu;
4) obiekty ksztatcenia dodatkowego — rgl@rzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) pasaerskie porty i przystanie;
6) mariny;



7) zielen parkowa;

8) skwery;

9) place zabaw;

10) terenowe urzdzenia sportowe — naie przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) polany rekreacyjne;

12) wieze widokowe — naley przez to rozumie obiekty shiace do obserwacji widokéw wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zegzanymi z
nimi obszarami, w tym shacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, ztkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portow, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) ciagi piesze;

15) ciggi pieszo-rowerowe;

16) obiekty do parkowania;

17) stacje transformatorowe;

18) stacje gazowe;

19) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
20) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompowniéciekOw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) szalety.

2. Ustala st nastpujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) uslugi — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) szalety;
2) zielea rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) terenowe urgdzenia sportowe;
e) polany rekreacyjne;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

§5

W ramach przeznaczenia:
1) gastronomia — nie dopuszcza stotowek i obiektOwaslych dziatalnéci cateringoweyj;



2) handel detaliczny matopowierzchniowy A nie dopuszsi punktéw sprzeda zakladéw, gier
losowych oraz loteryjnych i zakladéw sportowych;
3) obiekty do parkowania — dopuszcza wiytacznie parkingi dla rowerow.

§6

Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terenow nie stanpwwaczeyj;
2) obowizuje ogdéiny dosp.
§7

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonyghowizuje ziel& Iub teren
biologicznie czynny.

§8
1. Ustala st strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznpehcatym obszarze
objetym planem.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wymagane jegeprowadzenie badarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.
§9
Wyznacza i granice obszaru szczegolnego zagnia powodz zgodnie z rysunkiem planu.

§10

Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrgegj zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z
rysunkiem.

§10

Wyznacza s granice obszaru wymagapgo przeksztaléezgodnie z rysunkiem planuzgsame z
granicami obszaru oddego planem.

§11

Wyznacza si granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celulippbego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§12

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchécito
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;

2) powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2m;

§13

Obowigzuja nastpujgce ustalenia dotygze systemow infrastruktury techniczneyj:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;



2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej dopuszcza siytgcznie jako podziemne.

§14
Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1IRBPR.
§15

Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataogitat, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiszagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1WS, 1 KDPR na 0,1%;

2) 2ZP na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboler@ Ui¥¥ala si przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) zielea rekreacyjna;
3) pasaerskie porty i przystanie;
4) mariny;
5) obiekty infrastruktury techniczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlanej;
2) wramach pasarskich portéw i przystani oraz marin nie dopuszigédudynkow;
3) w ramach grupy przeznagrzezielen rekreacyjna nie dopuszczag splacow zabaw i
terenowych urgdzen sportowych.

§17

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symboleuafala si przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) wieze widokowe;
3) obiekty imprez plenerowych;
4) ustugi;
5) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
6) obiekty infrastruktury technicznej;
7) ciagi piesze;
8) ciagi pieszo-rowerowe;
9) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgaijg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) boiska dopuszczagswytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);
2) wieze widokowe dopuszczaesivytagcznie w wydzieleniu wewgtrznym (B);
3) ustugi dopuszczasiwylgcznie w wydzieleniu wewgtrznym (C);
4) w ramach obiektow ksztatcenia dodatkowego nie domsss¢ budynkow;



5) w wydzieleniu wewstrznym (C) wymiar pionowy budynku, mierzony od pmau terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu, nie zmadoy¢ wigkszy niz 6 m;

6) w wydzieleniu wewgtrznym (B) wymiar pionowy budowli, mierzony od pomiu terenu
przy budowli do najwyszego jej punktu, nie nae by wickszy niz 25 m;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym
nie maze przekroczy wartcsci 0,2;

8) kat nachylenia potaci dachowej nie ggoby¢ wigkszy niz 12 stopni;

9) suma powierzchni sprzeda handlu detalicznego matopowierzchniowego A niezenby
wieksza nk 200 nf;

10) liczba kondygnacji nadziemnych nie sedby¢ wigksza ni 1;

11) w obszarze usytuowania dominanty dopuszczademinan¢ o wymiarze pionowym nie
wiekszym ni 25 m;

12) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stromgdaeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

13) obowigzuje obiekt szczegdlny na obszarze wskazanym nakysplanu;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlanej z zastrzeniem pkt 14;

15) w wydzieleniach wewgtrznych (A), (B), (C) powierzchnia terenu biologide czynnego
musi stanowd co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

16) w wydzieleniu wewgtrznym (A) obowjzuje ochrona istniegcych drzew;

17) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosD3%;

18) obejmuje s ochrory widok urbanistyczny w kierunku i zakresigtéwym oznaczonym na
rysunku planu;

19) w widoku urbanistycznym, o ktorym mowa w pk8 kakazuje si sytuowania zieleni
wysokiej;

20) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania Dgzastaniem zieleni, elementéw
matej architektury i éwietlenia.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza svytacznie od ulicy Dlugiej usytuowanej poza obszarem
objetym planem;
2) obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A migjsca postojowe na 100°m
powierzchni sprzeds,
b) dla gastronomii - 2 miejsca postojowe na 1GQowierzchni aytkowej,
c) dla terenowych ugdzen sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc dla
uzytkownikow;
3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, agleusytuowg& na terenie w
wydzieleniach A, B i C, na wgsiedztwie obiektéw ktérym te miejsca towarzysz

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBDPEustala giprzeznaczenie:
1) ciag pieszy;

2) ciagg pieszo-rowerowy;

3) wody powierzchniowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje chg pieszy;

2) obowigzuje trasa rowerowa;

3) obowizuje zield;

4) obowigzuje ochrona istniggych drzew;

7



5) obowigzuje nawierzchnia ggu pieszego lub trasy rowerowej uttiwiajagca obstug
techniczr watdw przeciwpowodziowych;
6) dopuszcza sidojazd techniczny shycy obstudze przeciwpowodziowe;.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
819
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Wroctawia.
8§20

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



