projekt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Ratynskiej i Wojska Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Woctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa®a 1990 r. 0 samagdzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia rdarca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015z7. p89 z pén. zm?”) w zwiazku z uchwat
Nr X/186/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 ma@15r. w sprawie przygienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic Rafygkiej i
Wojska Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we WroctawBiuletyn Urzdowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2015 r. poz. 155) Rada Miejska Wroctawtchwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejonie ulic Ratyiskiej i Wojska
Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu, zwamhalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,@&tagcym zagcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yadigha brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lubkaie podlegajcych ochronie na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gérniczych, obszardw osiavse mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okémnych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — zgedwz na brak takich terendw,
obszaréw, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkgdzania i aytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszarow wymaggiych przeprowadzenia scalé podziatdbw nieruchomei — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istnigej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze verl
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych przeksztatde lub rekultywacji — ze wzghlu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terenéw pod bud@wrzdzer wytwarzajcych energi z odnawialnyctzrédet energii
0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych agasnych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowanityikowaniu terenu oraz wygiowaniem
znacacego oddziatywania tych wdzer na srodowisko — ze wzgblu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenéw;

8) granic terenéw pod bud@nobiektéw handlowych o powierzchni sprzégaowyzej 2000
m’— ze wzgedu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz niéve stuwzacych organizaciji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstgltoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 125834,
1713, 1777, 1830 i 1890.



11) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgidu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgjdu na brak potrzeby
takich regulacj;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architek ogrodzé, ich gabarytow,
standardéw jakiiowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, zigakmog byc¢
wykonane — ze wzgtlu na brak potrzeby takich regulacji, z wiijem zasad, warunkéw
sytuowania i gabarytéw obiektéw matej architektsiyzacych reklamie.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigezajfragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie daty
czgséci obiektow budowlanych znajdigych s¢ w cataci pod poziomem terenu, balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszead wejciami do budynkdéw, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schoddam@adzcych do budynkdw, pochyini
i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych ggsmaze by ograniczony w
ustaleniach planu;

3) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudows ktérej musi by
usytuowana zewgtrzna kravgdz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanpwiaczej; linia ta nie dotyczy przgji
przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygiec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktorpodstawowej funkciji
parkingowej mae towarzyszy funkcja uzupetniajca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytdejate postojowe Iub ich
Zgrupowanie opierage st ha gruncie i nieftagce elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroegetycznej, oraz inne podobne przewody,
a take uradzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania;

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlyk&drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cg$¢ obszaru olkjego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny i spojnygirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktéry mggktadd sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczoneggosci,
ulice w strefach zamieszkania, drogi wetvmane oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewstrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integraln czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowizujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru ofipgo planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych oraz granicami terenémmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
3) symbole terenow;
4) granice wydzield wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewrgtrznych;



6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowizujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

10) szpaler drzew;

11) budynki o odgbnych ustaleniach;

12) korytarze usytuowania infrastruktury technicznej;

13) granica obszaru szczeg6lnego zagroa powodzj;

14) miejsca wskazania szerakd ulicy w liniach rozgraniczagych;

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi zadcznik nr 3
do uchwaly.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada whlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipziych stanowi zakznik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halg@rzez to rozumie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkémraz z obiektami towarzysgeymi,
nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, w budynkami gospodarczymi;
2) mieszkania towarzysze — naley przez to rozumignie wiecej niz 2 mieszkania znajdage
sie w jednym budynku niemieszkalnym;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — mal@rzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikowtym internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — ngleprzez to rozumie obiekty stuigce
sprzeday detalicznej, przystosowane do przyjmowania kii@nto powierzchni sprzeda nie
wickszej ni 400 nf, oraz punkty sprzedg zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldad
sportowych, wraz z obiektami towarzgsymi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wydczeniem stacji paliw;
5) gastronomia — nat§ przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gy stotowki, obiekty slmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
6) rozrywka — naley przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i
salony gier, kigielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towaragymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
7) obiekty upowszechniania kultury — nafeprzez to rozumie domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypayczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wikiem muzycznych, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
8) wystawy i ekspozycje — nalg przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
9) pracownie artystyczne — nale przez to rozumie pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw aytmiych, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
10) biura — naley przez to rozumiebudynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi sidziatalng¢
zwigzarg z zaradzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pé&rednictwem, prowadzeniem intereséw,
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pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHimscia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieolagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowd, policja, straa pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw,
instytucjami me¢dzynarodowymi, a tale podobn dziatalndgé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatyngavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) kempingi;

13) pola biwakowe;

14) ustugi drobne — naly przez to rozumieobiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotow ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty szpitalne — natg przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela
sie catlodobowychéwiadczé zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatodaktady
opiekwuiczo-lecznicze, zaktady pignacyjno-opiekacze, d@rodki terapii uzalenien, izby
wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzgsymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) poradnie medyczne — naleprzez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoridramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, adadbiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

17) pracownie medyczne — nale przez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej,
protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracowrigopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku
kostnego, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
18) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumie ztobki, kluby dziecgce, a take
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty pomocy spotecznej — nayeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejwietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) edukacja — naly przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wyptkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rigi@rzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupehgaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadto
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towagoysni, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) produkcja drobna — natg przez to rozumie niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obieltszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

23) obiekty do parkowania;

24) zielen parkowa;

25) place zabaw;



26) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumieniekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) kryte uradzenia sportowe — nalg przez to rozumie kryte w catdci lub w czsci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towsmgymi, nienaleégcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

28) lasy;

29) zielen lesno-parkowa,;

30) wody powierzchniowe — natg przez to rozumie cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym shcymi do przeprowadzenia wod powodziowych,
budynki shigce gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne,jztkigm sitowni i elektrowni
wodnych, pompowni, portéw, a tak obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

31) ulice;

32) drogi wewretrzne;

33) ciagi pieszo-rowerowe;

34) petle transportu publicznego;

35) stacje transformatorowe;

36) stacje gazowe;

37) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne,
urzadzenia stagce do ujmowania i magazynowania woéd, pompownie wbgdrofornie,
urzadzenia regulyjce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innegj
kategorii przeznaczenia terenu;

38) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wdod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczage scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

39) szalety.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia;
c) obiekty upowszechniania kultury;
d) wystawy i ekspozycje;
e) pracownie artystyczne;
f) biura;
g) obiekty hotelowe;
h) ustugi drobne, z zastrzeniem8.5.;
i) obiekty szpitalne;
j) poradnie medyczne;
k) pracownie medyczne;
I) obiekty opieki nad dzieckiem;
m) obiekty pomocy spotecznej;
n) edukacja;
0) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
p) produkcja drobna;
g) obiekty do parkowania;
r) place zabaw;
s) terenowe urgdzenia sportowe;
t) szalety;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe;
b) stacje gazowe;
c) obiekty infrastruktury wodoggowej;



d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kadym terenie dopuszcza esizielen i urzagdzenia budowlane towarzyge
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym &reni

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢ibgo planem

8.5. W ramach przeznaczenia ustugi drobne nie dopasziz ustug pogrzebowych,
slusarskich i stolarskich.

8.6. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:
1) poza zasadami usytuowania budynku élkreymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwroconegmiarg bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiedni dziatka budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy
tej granicy;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od pwnu terenu przy budynku lub
budowli do najwyszego punktu pokrycia dachu lub napsgego punktu budowli, nie e by
wigkszy niz 10 m;
3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie maze przekroczy wartasci okreslonej w ustaleniach dla terenow;
4) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 5;
5) 3 kondygnagj nadziemy dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowycheksdaym niz 30° i o $ciankach
kolankowych o wysok&i nie wickszej niz 1,20 m;
6) obowizuje stosowanie rozgian technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére
zapewniaj w nich wigciwe warunki akustyczne;
7) kat nachylenia pofaci dachowej m@by¢ réwny lub wikszy od 0°;
8) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza witacznie na dziatce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej i

a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpcego,

b) 450 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniacze;.

8.7. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowaniarodowiska i
krajobrazu oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmwizuje zield;
2) w korytarzu infrastruktury melioracyjnej [im], obdyzuja urzadzenia melioracji;
3) w korytarzu infrastruktury melioracyjnej [im] obejije st ochror istniegce zadrzewienia;
4) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNMUN-U, 3MN-U, 1U-MN nalea
do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8.8 W odniesieniu do obiektéw wpisanego do ewidemajpytkbw przedmiotem ochrony
zabytkowej g:
1) brykaigabaryt budynkow;
2) lokalizacja na dzialce.

8.91. Ustala si strek ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawibnya rysunku
planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowast. 1, przedmiotem ochrony: s



1)

2)
3)

fragment historycznego ukladu urbanistycznego dawuseé Ratyh we Wroctawiu ugty w
gminnej ewidencji zabytkdw;

zespot zabudowy zagrodowej zlokalizowany przy ubj$Ka Polskiego 28;

budynki ugte w gminnej ewidencji zabytkéw wskazane na rysupitamu.

3. Ustala s strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznyatcatym obszarze

objetym planem, w tym na obszarach:

1)
2)

wsi 0 metryce&redniowiecznej, wskazanej na rysunku planu;
stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysutéoiup

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3, wymagane jeszeprowadzenie bada

archeologicznych zgodnie z przepisamietaiiymi.

1)
2)
3)

8.101. Zakazuje sireklam z wyjtkiem:

szyldow na budynkach i ogrodzeniach;

stanowjcych wyposaenie przystankow transportu publicznego;

stuzacych informaciji o obiektach historycznych, przyradhych i informacji turystyczne.

2. Zakazuje si reklam w technologii ledowej i podobne;j.

8.11 Wyznacza si granice obszaru szczegoélnego zagria powodzj wskazane na

rysunku planu.

8.12 Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celuipabego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

8.13 Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celuipabego o znaczeniu

ponadlokalnym tazsame z liniami rozgraniczgjymi terenéw 1KDGP i 2KDGP.

1)
2)

3)
4)

1)

2)

8.14 Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéono
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;

powierzchnia dziatki nie m@ by mniejsza ni:

a) 600 nt — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpcego,

b) 450 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniaczej,

c) 2 nt dla pozostatych obiektéw;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m,

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweagane by mniejszy nk 40°-
45°;

8.15.0bowizujg nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw

na terenach przeznaczonych na realizattpgowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obemtijag miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazddw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowychzgi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz
100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towsaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezistalonej zgodnie z ngptjacymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noigjsostojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 2 miegtgowych na 10 miejsc,

c) dla mieszka towarzysacych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
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3)

4)
5)

6)

7

1)

3)
4)

5)

6)

d) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A5-riiejsc postojowych na 100 mz
powierzchni sprzeds,

e) dla gastronomii i rozrywki — 1 miejsce postojowel®® nf powierzchni aytkowej,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekggji — 0,8 miejsc postojowych
na 100 m powierzchni aytkowej,

g) dla biur — 1,5 miejsc postojowych na 108 powierzchni aytkowej,

h) dla obiektéw hotelowych — 3 miejsca postojowe ngpdkoi hotelowych,

i) dla obiektow szpitalnych, poradni medycznych i pragi medycznych — 1 miejsce
postojowe na 100 fipowierzchni aytkowej,

j) dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — ¥jste postojowe na 1 oddziat,

k) dla terenowych i krytych ugdzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
dla wytkownikéw lub miejsc dla widzéw,

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, agleisytuowa na terenie i na dziatce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

nie dopuszcza siparkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne duoqmasst wytgcznie na dziatkach

zabudowy jednorodzinneyj;

obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegolnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 0,6 méefsastojowego na 1 miejsce,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A migjsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsce postojowel®® nf powierzchni aytkowej

d) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i edgji — 3 miejsca postojowe na
100 nf powierzchni aytkowej

e) dla biur — 3 miejsce postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

f)  dla edukacji — 10 miejsc postojowych na 100 uczpidow

g) dla terenowych i krytych ugdzer sportowych — 2 miejsce postojowe na 10 miejsc dla
uzytkownikow;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, pgleisytuowg na terenie i dzialce

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, &bdu te miejsca towarzygz

8.16 Obowgzujg nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sgisieci uzbrojenia,;

zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszesi@a wytacznie siec
kanalizacyja, z zastrzéeniem pkt 6;

przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazeinpodobne przewody dopuszczg si
wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjacbgowych i kolejowych
obiektow irzynierskich;

przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych hal@eiwzgkdni¢c rozwigzania
polegajce na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadiszezegolnéci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, gczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odphde odbiornika.

8.17. Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDGP

2KDGP, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDPR, 1WS i 2WS.

8.18 Okrela sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustataoptat, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 ma&@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na:
1) 3% na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN3MN-U, 1ZL, 17, 2Z, 3Z,

1KDPR oraz w wydzieleniu wewtrznym (A) na terenie oznaczonym symbolem 1U-MN;
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2) 30 % na terenie oznaczonym symbolem 1U-MN poza igjeiziem wewgtrznym (A);
3) 0,1 % naterenach oznaczonych symbolami: 1K, 1IW& 21KDGP, 2KDGP, 1KDL, 2KDL

i 3KDL.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

8.191. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syamplMN-U i 2MN-U ustala si

przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
mieszkania towarzygee;

zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
ustugi;

obiekty do parkowania;

Zielen parkowa.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycobiektéw towarzysicych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, nienaleych do innej kategorii przeznaczenia terenu, w
tym budynkéw gospodarczych;

2) wymiar pionowy obiektu, o ktéorym mowa w pkt 1, ndeny od poziomu terenu przy
obiekcie do jego najwaszego punktu nie nie by¢ wigkszy niz 5 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
30 %;

4) wartcs¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mge by¢ wieksza nz 0,9;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi aaé co najmniej 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolaxn £ rob6t budowlanych
niepolegajcych na remoncie i rozbidrce dopuszczamgytacznie przebudowi monta.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, oberuja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu 1IMN-U dopuszcza siytacznie od terenu 1KDL i ul. Wojska Polskiego
usytuowanej poza obszarem planu,

2) dojazd do terenu 2MN-U dopuszczg siytacznie od ul. Wojska Polskiego usytuowanej

poza obszarem planu.

8.201. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboB&MN-U ustala si

przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
mieszkania towarzygee;

zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
ustugi;

obiekty do parkowania;

zielen parkowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wiekszy niz
30 %;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie mae by wieksza nk 0,9;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;



4) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolel % robdét budowlanych
niepolegajcych na remoncie i rozbiorce dopuszczavgjtacznie przebudowi montaz.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust.1l, dopuszizawytacznie od ul. Wojska
Polskiego, usytuowanej poza obszarem planu.

8.211. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolBJ-MN ustala si
przeznaczenie:

1) uslugi;
2) rozrywka;
3) kempingi;

4) pola biwakowe;

5) kryte uradzenia sportowe;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zagtrzaem ust. 2 pkt 1;
7) mieszkania towarzygee, z zastrzesniem ust. 2 pkt 1;

8) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego, z zagemiem ust. 2 pkt 1;
9) zielen parkowa;

10) drogi wewretrzne;

11) obiekty do parkowania;

12) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow jednorodzing, mieszkania towarzygee i zabudow
zamieszkiwania zbiorowego dopuszczaveytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A);

2) w wydzieleniu wewsntrznym (B) dopuszcza siwylacznie: kempingi, pola biwakowe,
terenowe urzdzenia sportowe, zieleparkowo-léna, drogi wewgtrzne i cagi pieszo-
rowerowe;

3) drogi wewrtrzne dopuszcza siwylagcznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszef ni
6 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wiekszy niz
30 %;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy nie me by wigksza ni 0,9;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 30 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszagzevytacznie od terenu 1KDL

8.221. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&_ ustala si przeznaczenie:
1) lasy;
2) zielen lesno-parkowa;
3) wody powierzchniowe;
4) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obexvije ochrona drzew.

8.231. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syambollZ i 2Z ustala si
przeznaczenie:
1) zielea parkowa;
2) zielen lesno-parkowa;
3) place zabaw;
4) terenowe urgdzenia sportowe;
5) ciagi pieszo-rowerowe;
6) obiekty do parkowania, z zastéemiem ust. 2;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. W ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagaszs¢ wytacznie parkingi
terenowe otwarte i parkingi dla rowerow.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obexvije ochrona drzew.

8.241. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syamhioBZ ustala siprzeznaczenie:
1) zielea parkowa;
2) zielen lesno-parkowa,;
3) place zabaw;
4) terenowe urgdzenia sportowe;
5) obiekty do parkowania, z zastéemiem ust. 2;
6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagassaé wytgcznie parkingi dla
rowerow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijag nastpujgce ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ochrona drzew;
2) nie obowjzujg ustalenia dotyege parkowania pojazdéw zawarte w §.14 pkt 2 lit. k.

8.251. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbake ustala si przeznaczenie:
1) obiekty infrastruktury wodoggowej;
2) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej

2. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszizavytacznie od terenu 2KDGP
od ulicy, o ktorej mowa w 8§.28. ust. 2 pkt 2.

8.26 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolaWwS i 2WS ustala si
przeznaczenie — wody powierzchniowe.

§.271. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolKDGP, ustala s
przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi pieszo-rowerowe;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotyeze
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonegodtdwnej;

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obxwje szerok& w liniach rozgraniczapych
56,5 m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa.

8.281. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboRKDGPE ustala sj
przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciggi pieszo-rowerowe;
3) petle transportu publicznego;
4) wody powierzchniowe.

11



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijg nast¢pujace ustalenia, dotygeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy gtébwnej ruchu przyspieszonegodtdwnej;

2) obowizuje ulica klasy lokalneptzaca ulice: Gromadzk Wojska Polskiego i Kimego;

3) ulice, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza svytacznie jako bezkolizyjy z ulicg, o ktorej
mowa w pkt 1;

4) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgauje szerok&: w liniach rozgraniczagych
60 m;

5) obowigzujg obustronne chodniki wzdtwlicy, o ktérej mowa w pkt 1;

6) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik wzdhuicy, o ktérej mowa w pkt 2;

7) obowizuje trasa rowerowa wzdtwlicy, o ktérej mowa w pkt 1 i 2.

§.291. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDL, ustala sj przeznaczenie
— ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotyeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowizuja obustronne chodniki;

3) obowizuje trasa rowerowa;

4) obejmuje s} ochrory szpaler drzew wskazany na rysunku planu;

5) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obxwje szerok& w liniach rozgraniczagych
17,5 m.

§.301. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kDL, ustala sj przeznaczenie
— ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotyeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowizuja obustronne chodniki;

3) obowizuje trasa rowerowa;

4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgauje szerok& w liniach rozgraniczagych
18,5 m.

8.311. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8keDL, ustala s przeznaczenie
— ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijg nast¢pujace ustalenia, dotygeze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzuja obustronne chodniki;

3) obowizuje trasa rowerowa;

4) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgauje szerok&: w liniach rozgraniczagych
25m.

8.32 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&lBPR ustala sj przeznaczenie
— Cigg pieszo-rowerowy.
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Rozdziat 4
Przepisy kacowe

8.33 Traci moc uchwata Nr LIV/3248/06 Rady Miejskiejri¢tawia z dnia 6 lipca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@wprzestrzennego w rejonie zespotu
urbanistycznego Klin Rafigki Il oraz fragmentu makrowtrza rzeki Bystrzycy we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. Nr 183, poz. 2798) abszarze objym planem.

8.34 Wykonanie uchwaly powierzagdPrezydentowi Wroctawia.

8.35 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidmwni
Urzedowym Wojewddztwa Dolnibgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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