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Dotyczy: Interpelacji z dnia 11.04.2016 r., udzielonej odpowiedzi z dnia 22.04.2016 r.
i powtérnej interpelacji z dnia 13.05.2016 r. (wptyw do WAIB: 18.05.2016 r.)

Odnoszac sie do zagadnien poruszonych w interpelacji z dnia 18.05.2016 r. dotyczacych
prowadzonego w tut. wydziale postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu,
przewidzianej do realizacji przy ul. Budziszynskiej we Wroctawiu na dziatce nr 19/3 AM9 obreb
Nowy Dwor, uprzejmie informuje, ze:

ad. 1)

Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (j. t.: Dz. U.
z 2016 r., poz. 23, dalej: kpa) "strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy
postepowanie albo kto zgda czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes prawny lub obowigzek". Organ
lokalizacyjny okresla strony postepowania na podstawie obszaru oddziatywania planowanej inwestycji, a ich
adresy do doreczeri korespondencji ustala na podstawie danych zawartych w zasobie Zarzadu Geodezji,
Kartografii i Katastru Miejskiego. Doreczenie nastepuje w trybie art. 42 kpa. Jednoczesnie mozliwe jest
doreczenie zastepcze (art. 43 kpa), w przypadku braku odbioru przesyiki przez adresata zastosowanie ma
art. 44 kpa (tzw. ,fikcja doreczenia”).

Kazda z osob, ktéra nie zostata uwzgledniona przez tut. organ jako strona postepowania moze ztozyc
stosowny wniosek o uznanie za strone postepowania, wskazujac swoj interes prawny w tym postepowaniu.
Zgodnie z przepisami kpa, strona, ktéra nie uczestniczyta w postepowaniu i nie zostata uznana przez organ
za strone postepowania moze takze po jego zakoriczeniu zada¢ wznowienia postepowania.

ad. 2)

P zostata uznana za strone postepowania w ww. sprawie. Korespondencja do niej
skierowana zostata na adres znajdujacy sie w ewidencji gruntdw i budynkow, prowadzonej przez Zarzad
Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego. Korespondencja ta nie zostata podjeta w wyznaczonym terminie.
W zwigzku z tym, zgodnie z art. 44 § 4 doreczenie uznaje sie za dokonane.

Tut. organ pismem z dnia 29 kwietnia 2016 r. poinformowat ww. strone postepowania o zasadach i trybie
ustalania stron postepowania administracyjnego w sprawach dotyczacych wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, a takze o przystugujacych stronie prawach i ebowigzkach.

W tym miejscu mozna nadmieni¢, ze na wiascicielu nieruchomosci cigzy obowigzek aktualizacji danych
w ewidencji gruntéw i budynkéw, w tym adresu zamieszkania (art. 22 ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne). Wskazuje jednoczesnie, ze ww. strona postepowania skierowata do tut. wydziatu pismo
w sprawie wyjasnienia przyczyn braku otrzymania zawiadomienia o wszczeciu postepowania w omawianej
sprawie.

Ponadto trzeba dodac, ze w przedmiotowej sprawie tut. organ do tej pory zawiadamiat strony postepowania
tylko o wszczeciu postepowania. Jest to wstepny etap postepowania administracyjnego. Odwotanie
przystuguje stronom postepowania dopiero od decyzji koriczacej postepowanie administracyjne.

ad. 3)

Mozliwosci dochodzenia przez osoby fizyczne lub prawne uznania ich za strony postepowania
administracyjnego zostaty wskazane w pkt. 1 odpowiedzi.
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ad. 4)

Uprawnienia stron postepowania do czynnego udziatu w kazdym jego stadium wynikaja z art. 10 kpa.
Kazda ze stron postepowania ma mozliwo$¢ odwotania sie od wydanej decyzji administracyjnej o ustaleniu
warunkéw zabudowy do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem tut. organu,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na obecnym etapie postepowania tut. organ nie rozstrzygnat
sprawy stosowng decyzja administracyjna.

Ponadto mozliwoséci postepowania osob, ktore nie zostaty uznane za strony toczacego sie postepowania
zostaty wskazane w pkt 1 niniejszej odpowiedzi.

Stronom postepowania przystuguje mozliwos¢ wniesienia skargi na decyzje Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w trybie przepisow Kodeksu postepowania
administracyjnego.

ad. 5)

Wielkosci dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku okreslone zostaty w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
(Dz. U. 2014 poz. 112). W rozporzadzeniu tym wskazuje sie rodzaje terendéw przeznaczonych do ochrony
akustycznej oraz dopuszczalne dla nich poziomy hatasu. Zapewniam, ze postgpowania administracyjne
w sprawach lokalizacyjnych prowadzone sa szczegdlnie wnikliwie z poszanowaniem przepisow prawa
procesowego i materialnego, a takze z uwzglednieniem intereséw wszystkich stron postepowania,
zaé katalog wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich, w tym ochrony przed hatasem,
jest obligatoryjnym skfadnikiem kazdej decyzji lokalizacyjnej.

Natomiast spetnienie przez inwestycje warunkdéw w zakresie ochrony przed hatasem badane jest przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej na etapie zatwierdzania projektu budowlanego

ad. 6) i ad. 9)

Organ orzekajacy w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy nie moze wkracza¢ w kompetencje organu
wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe i w sposéb wiadczy orzeka¢ w sprawach, ktére moga stac sig
przedmiotem rozwazan dopiero na dalszym etapie procesu inwestycyjnego. Kwestia zgodnosci planowanej
inwestycji (w tym jej lokalizacji) z przepisami wykonawczymi okresdlajacymi m. in. odlegtosci miejsc
postojowych od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, szerokosci
dojé¢ i dojazddw, czas nastonecznienia minimum jednego pokoju w mieszkaniu wielopokojowym, odlegtosci
budynku od granicy dziatki, czy tez dopuszczalne poziomy hatasu - badana jest przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej na etapie zatwierdzania projektu budowlanego.

ad. 7) i ad. 8)

Zasadno$¢  inwestycji ocenia Inwestor. Planowane inwestycje budowlane musza by¢ zgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym m. in.: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg Prawo budowlane, a takze z przepisami wykonawczymi do ww. ustaw. W przypadku braku
na danym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestor zobowigzany jest uzyskac
w pierwszej kolejnosci decyzje o warunkach zabudowy dla planowanej przez siebie inwestycji. Decyzja ta
ma charakter promesy, tzn. ze inwestor w dalszym etapie moze uzyskac decyzjg o pozwoleniu na budowe
gdy spetni okreslone przez Prawo budowlane warunki np.: warunek zgodnosci projektu budowlanego
z decyzja lokalizacyjng, warunek zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, warunek posiadania odpowiednich uzgodnien.

Mozliwodci techniczne realizacji planowanej inwestycji badane sa przez uprawnione osoby w trakcie
wykonywania projektu budowlanego.

Decyzja o warunkach zabudowy wydawana jest na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie ewentualnego usuwania drzew i krzewow zastosowanie maja, przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651) m.in. w art. 83 ust. 1 , 83a
ust. 1, 83f ust. 1, ktoére warunkuja tryb i zakres postepowania w takich przypadkach.

Pragne doda¢, ze obecnie prowadzone postepowanie administracyjne w sprawie wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji znajduje sie w fazie analiz dotyczacych mozliwosci
realizacji inwestycji. Wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tacznego spetnienia 5 warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednym z nich jest warunek spetnienia przez planowang
inwestycje tzw. ,zasady dobrego sasiedztwa”, co zostanie ocenione na etapie sporzadzania
projektu decyzji o warunkach zabudowy przez osobg do tego uprawniona.

Informuje, iz w zakresie odpowiedzi na interpelacje i jej publikacji, zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (j. t.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 2135 z p6zn. zm.)

Otrzymuja:
1. adresat
2 aa

Do wiadomosci:
{ 1! Biuro Rady Miejskiej, Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw,
2. Biuro Prezydenta Wroctawia, Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw.




