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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty Nr L/1272/13 z dnia 28 listopada 2013 rspvawie przysipienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggomnie ulic Tynieckiej i Eugeniusza
Kwiatkowskiego we Wroctawiu.

Podstaw prawry opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenidBd@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska, (Dz. U. z 2013 r., poz.
1232);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagd&rowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z fxd zm.).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie atearigow realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponentadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie ucpzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integralry cz&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiagce istniegcy i pla-
nowany sposob zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporgdzaniu Prognozy wykorzystano ngsijace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowanzgstrzennego w rejonie ulic
Tynieckiej i Eugeniusza Kwiatkowskiego we Wroctawwskali 1:1000, Biuro Rozwoju
Wroctawia, 2015;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicelcknej i Eugeniusza Kwiatkowskie-
go we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2015;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavplanu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Tynieckiej i Eugeniusaai&tkowskiego we Wroctawiu (g%¢
tekstowa i rysunek), Biuro Rozwoju Wroctawia, 2014;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia g¢a 2006 roku wraz
ze zmiag przyjeta uchwah Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 jma
2010 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:



- okresla, analizuje i ocenia istnigly stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego duokantu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pkapwanego dokumentu, w
szczegolnéci dotyczce obszaréw podlegggych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydérodowiska ustanowione na
szczeblu mydzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne znktw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgldnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integraléote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdlga na: r&norodnd¢ biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegétnma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralédego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuid 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozgzania alternatywne do rozavien zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wylooaz opis metod dokonania
oceny prowadxej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,

w tym wskazania napotkanych trudobwynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematgkochrony i ksztalttowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszkacow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramloréw
krajobrazowych.

W trakcie sporgdzania prognozy przeanalizowano rogzeinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu plamukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pasgtdm ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiaistalenia projektu planu dotyzze warunkéw zago-
spodarowania terenu. Pett) rowniez proke oceny stanu i funkcjonowaniodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekonaystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminoweednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
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= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, egciowo odwracalne, odwracalne, ptie
we do rewaloryzacji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidnii000).

1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu 0 dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu
krajowym:
- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030
- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego na lath020 2020, 2010;
wojewodzkim:
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewod2tdraoslgskiego z 2013,
- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r.;
- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;
- Program zréwnowanego rozwoju i ochronyrodowiska dla wojewodztwa dolélg-
skiego z 2002 r.;

- Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwarnddhskiego 2012;

- Naprawcze programy ochrony powietrza dla strefananie wojewddztwa dolstyskie-
go, w ktérych zostaly przekroczone poziomy dopualrez i docelowe substanciji w po-
wietrzu, 2010;

i lokalnym:
- Program ochronyrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2012-2008,22
- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesisti Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawia, 2010

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus, 2006;

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2010.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Obszar ohjty planem potaony jest w potudniowej g&ci miasta Wroctawia i obejmuje
zabudowane tereny aktyw§w gospodarczej oraz przylegeg tereny niekytkOw i upraw
rolnych. W granicach planu znajduje 4akze uktad komunikacyjny oparty na bazie ulicy
Kwiatkowskiego i ul. Tynieckiej wraz z rondem ordajazdami do obiektéw kubaturowych.
Obszar planu obejmuje tereny aktywoaiogospodarczej (m.in. sklepy hurtowe, hale magazy-
nowe, drobna produkcja, ustugi) oraz tereny uprakvych lub tereny nietytkowane. W pot-
nocnej czsci obszaru znajdgjsic niewielkie tereny zieleni wysokiej. Powierzchnibsaaru
planu wynosi 20,2 ha.

Zgodnie z podzialem na zespoty urbanistyczne pryayj w ,Studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawlaszar planu znajduje¢siv grani-
cach zespotu urbanistycznego aktyweiaggospodarczej Mokronoska. Od poétnocy obszar gra-
niczy z zespotem zabudowy jednorodzinnej Oporéw.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-gedigzne, obszar obfy opracowaniem nale-
zy do mezoregionu Réwnina Wroctawska, ktéra wchedzktad makroregionu Nizinslagska.

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania paiony jest na Réwninie Wroctawskiej. Jest to mezaredili-
ziny Slaskiej o mato urozmaiconej rzeie zbudowany z osadéw plejstaskich i holocé-
skich, a take utworéw trzecioredowych. Pod wzgddem geomorfologicznym jest to obszar
wysoczyzny morenowej ptaskiej, przeksztatcony gagenicznie. Obszar planu paémy jest
na wysokdci okoto 122-123 m npm. Jest to obszar akumulasgidéw wodnolodowcowych i
glin zwatowych pochodgych z okresu zlodowacenseodkowopolskiego w plejstocenie oraz
obszar akumulacji jeziornej z okresu miocenu wdiaeedzie.

Pod wzgtdem geologicznym obszar Rowniny Wroctawskiej znggdsk w obrbie
monokliny przedsudeckiej, ktitworza skaty paleozoiczne. Obszar rowniny wypetniony jest
osadami trzeciogdowymi i czwartorgdowymi. Na terenie planu wygiujg piaski, zwiry,
pospotki (plejstocen) wyksztatcone jako pospotkasii srednie, piaski drobne i pylastayi-
ry, piaszczyste i pylaste oraz piaski gliniastedtuhe podcielone § zazwyczapwirami i pia-
skami srednimi oraz glinami piaszczystymig S0 osady wodnolodowcowe i morenowe. Z
uwagi na poteenie w obszarze silnie zurbanizowanym debgkasci okoto 2 m wysipuja
niekontrolowane nasypy mineralne. Pajinasypéw antropogenicznych znajdsje utwory
piaszczyste i gliniaste. Woda gruntowa na tym olzgezavystpuje na gibokasci okoto 1-2 m
ppt. Ponadto na obszarze planu stosunkowo ptytkbpmavierzchng, lokalnie do 1 m ppt, a
srednio 1-2 m ppt, znajdasie trzeciorzdowe ity zastoiskowe pochodzenia jeziornego.

Uwarunkowania geotechniczne

Grunty znajdujce s¢ na obszarze planwy $rzydatne do zabudowy.a3S0 z reguty
utwory twardoplastyczne lub potzwarte. Majobre i przegitne warunki fizygkomechaniczne
i uregulowane stosunki wodne. Dghakaos¢ gruntéw pod zabudoywbnizajag nasypy mineral-
no-gruzowe, dlatego konieczne jest posadawianieyaowudowli i budynkow poza ich zasi
giem na poécielagcych je utworach piaszczystych. Mpglega uplastycznieniu pod wpty-
wem nawilgocenia. Grunty Koe, malo scisliwe posiadajce dobre parametry fizyko-
mechaniczneSredniozagszczone i zagszczone. Lokalnie magposiada obnizone warunki
geotechniczne ze wzglu na wystpowanie wkiladek gliniastych oraz utwordw ilastyéh.



miejscu ptytkiego zalegania itOw trzecigdowych zwraca giuwag na konieczn& zagsz-
czenia gruntow lub ich wymign

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimasta jest
wypadkows potazenia geograficznego oraz czynnikdw antropogenidznywdyfikugcych
podstawowe parametry pogodowe. Domigamt krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra
z odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskdpatazenie w dolinie rzeki powoduje,e
na obszarze miasta wypuje specyficzny mezoklimat charakterymyj s czestymi warun-
kami inwersyjnymi, zamgleniami i podvszonymi wartéciami wilgotngciowymi. Dodat-
kowo wptyw na miasto ma bliské masywu Sudetéw, co objawiac skzmazonym wysgpo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsfacych po zawietrznej stronie gor
(srednio 71 dni w roku zsilnym wiatrem). Paémie Wroctawia na NizinieSlaskiej
w potudniowo-zachodniej eci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgidnym
z najnizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (192). Klimat Wroctawia ksztat-
towany jest gtdéwnie przez wilgotne masy powietresad Oceanu Atlantyckiego przy matym
udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw naley do obszar6w najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesiacem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysfpuja w ciagu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu z okresu 1901-
2000 wynosi 583 mm. 66% rocznej sumy opadow, pragpza okres letni (kwieaie— wrze-
sien).

Geograficzne potaenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow g3 wiatry z sektora zachodniego. Udziat wiatru z kieeu zachodniego w okresie wielo-
letnim wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunku péémo-zachodniego — 18,4%. Trzecim
pod wzgtdem czstotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschod (17,7%patomiast
czwartym — potudniowy-zachod (11,3%). Znamienny jésvniez wzrost czstotliwosci wia-
tru z sektora pétnocno-zachodniego w lecie i polodn-zachodniego w zimie. Badania z lat
1981-1990 rownie wskazuj na dominujcy wiatr z sektora zachodniego (NW-26%, W-17%,
SE-16%, SW-8%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpigbanizacji miasta majduzy wpltyw na mez-
oklimat miejski, gtéwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulagjokalng. Obszary zabudowane wptywapa pojemnéc i przewod-
nictwo cieplne, magazymg energ¢ stoneczn, ograniczgj infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powadigéNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenow o bioklimacie terendw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wy@bwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszamaejskim, silnie zurbanizowanym,
w stosunku do terenow peryferyjnych. Najiusze wartéci mwc osgga podczas bezchmur-
nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowyclokvesie nocnymSrednie nagzenie
mwc dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowsgaokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natzenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodzai nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwujegsiakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych (o
wschodzie staca lub zwizanego z naptywendwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania $owierzchni w obgbie zabudowy zwartej lub wolniejsz
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulaciji.

Obszar opracowania w xi zajmup tereny utwardzone i zabudowane obiektami ku-
baturowymi z niewielkim udziatem zieleni. Mink@ $ to obszary wysoczyznowe, ktorg\w
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wigkszasci dobrze przewietrzane to jednak obemm@abudowy kubaturowej mie powodo-
wac lokalne zaburzenia przeptywu powietrza. Na terangevardzonych i zabudowanych mo-
03 wystpi¢ zjawiska miejskiej wyspy ciepta chov chwili obecnej na ze wzgdu na ich mat
powierzchng i rozproszenie to zjawisko nie wygpuje. Na pozostatych obszarach pamndp-
bre warunki przewietrzani i korzystne warunki wilgosciowe. Warunki topoklimatyczne i
bioklimatyczne $ zmienne w zalenosci od rodzaju pokrycia terenu (niekorzystne - tgren
utwardzone i zabudowane, korzystne - tereny otwarte

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Na obszarze planu znajduje brak jest wéd powielibehyth. Obszar planu znajduje
sie w pofazeniu wododziatowym poradzy zlewniami Kasiny Blezy. Naturalne odwodnienie
tego obszaru ze wzglu na przeksztatlcenia antropogeniczne nie istnl@feszar planu jest
skanalizowany i zwodoggjowany.

Zagrazenie powodziowe

Ze wzgkdu na potaenie w obszarze wysoczyznowym oraz wododziatowyiy cb-
szar ob¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegbyt zalany podczas po-
wodzi katastrofalnej w 1997 roku. Ponadto obszajdurje s¢ poza zasigiem terendw nara-
zonych na niebezpiecéstwo powodzi.

Wody podziemne

Poziom wdéd gruntowych alimentowany jest wodami apeymi. Pierwszy poziom
wodonany utrzymuje si na gebokasci okoto 1-2 m ppt chbze wzgédu na wysipowanie
nasypoéw mineralnych jest on zaburzony ¢ste znajduje si na gebokasci ponad 2 m ppt.
Lokalnie w obgbie nasypow magwystpowa: izolowane poziomy wéd gruntowych.

Obszar opracowania znajduje $i0za granicami gtdbwnego zbiornika wod podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina Wroctawska, wyznaegm wStudium uwarunkowai kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawé podstawie materiatow z #&awo-
wego Instytutu Geologicznego. Wody podziemne nanierplanu nale do jednostki hydro-
geologicznej Nr JCWPd: 114, Regigitodkowej Odry o powierzchni 5 263 Km

Teren wyposzony jest w system kanalizacji sanitarnej. Wody apveel i roztopowe z te-
renow utwardzonych odbierang rzez system kanalizacji deszczowej.

Gleby

Gleby na obszarze planu w ebie terendéw zabudowanych sieklasyfikowane. Na
pozostatym obszarzey 40 czarne ziemie. §Sto gleby dé¢ zyzne wysgpujace w kompleksie
gleb pszennych bardzyznych. Wyksztatcone zostaty na utworach piaszgeyst gliniastych
oraz itach. Czarne ziemie powstaja utworach mineralnych zasobnych w materganiczi
oraz weglan wapnia, lub ddacych pod wptywem wod gruntowych zasobnych w katiarap-
nia. Wystpuja na obszarach ptaskich obei, obszarach pojeziernych, starych aluwiach,
obrzezeniach torfowisk i deluwiach. Ich powstanie jeshgelnie uwarunkowane dtugotrwa-
tym oddziatywaniem wysokiego zwierciadta wod grumych, ale ksztattuaj sic rowniez na
bardzo cgzkich glinach i itach w warunkach utrudnionego przkania wéd opadowych. Ich
rozwoj zwizany jest z obecroig roslinnosci tgkowo-zarglowej lub darniowo-lénej. War-
tos¢ uzytkowa czarnych ziem jest #0a w zalenosci od mizszaci poziomu préchniczego,
fizycznych i chemicznych wiaiwosci skat itd. Generalnie uznaje:3e za gleby bardzayzne.
Pod wzgtdem bonitacyjnym zaliczang do Il - IV klasy.



Walory srodowiska przyrodniczego i zagospodarowanie terenu

Tereny zieleni na obszarach zainwestowanychy rhajdzo mate powierzchnieg $o
gtéwnie tereny zieleni niskiej (powierzchnie trasti@®) z pojedynczymi drzewami. Drzewa
rozwijaja si¢ takze samoistnie wasiedztwie niektérych obiektow kubaturowych. Na abyge
planu ziel& przyuliczna wysipuja w bardzo inicjalnym stadium rozwoju. Wzdhul. Kwiat-
kowskiego i Tynieckiej znajdujsi¢ ciagi niskich krzewow iglastych spetnigie role ,szpale-
row” oraz nieliczne drzewa.

Obszary planu, ktéregsniezainwestowane twagzereny pol uprawnych i zieleni nie-
urzadzonej. Zadrzewienia na tych obszarach wygh najintensywniej w agci potnocnej w
sasiedztwie istnigjcych terendw zabudowanych w ebie terendw nietytkowanych. Na tere-
nach nieaytkdw znajduje s samosiejki dbow, topoli, lip a take gste zadrzewienia gtogu i
bzu czarnego. Zadrzewienia rozwgajc samoistnie bez ingerencji cztowieka.

Na obszarze planu zwieta wystpuja w ograniczonej iléci, zwtaszcza na obszarach
zainwestowanych. Obszar planu jest nygphwie penetrowany przez drobne gryzonie lub pta-
ki. Jakoze § to w znacznej ggci tereny otwarte wasiedztwie terenow rolnych znajdajych
sie poza granicami miasta. Nig t jednak tereny o wysokich walorach przyrodni¢tzpbg-
tych ochrom. Na terenach rolnych oraz¢sziowo na terenach zurbanizowanychzma spo-
dziewa sie siedlisk drobnych zwient, w tym ptakdw czy nietoperzy zwlaszczarédd za-
drzewier i zakrzewi@é czy w obiektach kubaturowych. Obszar planu zna&jduj rejonie mia-
sta z dobrze rozwinig siech komunikacyjn, ktora tworzy skuteczne bariery ekologiczne i nie
sprzyja rozwojowi cigtych powihzan ekologicznych. Ponadto ze wedu na dobre gleby
znajdugce s¢ na tym obszarze jest to od dawna obszar intengyslz@talngci rolniczej co
doprowadzito do wylesienia.

Jest to obszar przeksztaiderajobrazu naturalnego. Zajmuje go rozproszonadewa
ustugowo-magazynowa oraz tereny rolne i mgki. Szata rélinna na obszarze opracowania
nie przedstawia wkszej wartéci konserwatorskiej, cltow okresie wegetacyjnym poprawia
warunki topoklimatyczne i estetyczne obszaru. Mipgwnej presji ze strony komunikacji i
istniejgcego zagospodarowania drzewgaracze] w dobrym stanie sanitarnym. Ziel@ysoka
na terenach zurbanizowanych ma zbyt mato powierZgiotogicznie czynnych do prawidto-
wego rozwoju, co wptywa na ostabienie systemu kamgego i odporngciowego drzew.
Tereny w gsiedztwie obiektéw kubaturowych sajczs$ciej utwardzone a jedynie na nielicz-
nych skwerach znajdaijsic trawniki i krzewy. Przestrzenie te nig szsto zbyt cgsto pieb-
gnowane, przez co ulegaflegradacji (przesuszenie, zamieranie krzewow)tddanach rol-
nych brak jest drzew i krzewéw. Nieliczna zielgrzyuliczna nie stanowi wada przyrodni-
czej ani nie tworzy warteiowych elementow krajobrazowych.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne war@oi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okidone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych @ten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw| ==
kow pomiarow | powietrzu [ug/m3
[ug/m?] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014




Benzen rok kalenda- 59) i i i i i
rzowy
jedna godzina 2007 s s s - -
Dwutlenek azotu |rok kalenda- 409 i i i i i
rzowy
Tlenki azotd rok kalenda- 307 - - - - -
rzowy
jedna godzina 3509 s s s - -
24 godziny 125" s s s - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki |rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
0d 01 X do 31
i)
otow’ rok kalenda- 0.5 i i i i i
rzowy
Py} zawieszony |rok kalenda- 25° ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 rzowy 207 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50° - - - . .
PM 10" rok kalenda- 409 i i i i i
rzowy
Tlenek wegla osiem godzir! 10.000"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wedu na ochroe zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze gdigha ochroaraoslin; f) Suma metalu i jego zwikdéw w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pylu osrednicy aerodynamicznej ziaren do & (PM10) mierzone
metod, wagowvy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spood
srednich kroczcych, obliczanych co godzjrz aémiu srednich jednogodzinnych wagu doby. Kada tak obliczom sredni
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktorej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 1G@da dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dladegq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czémdkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Monitoring jakaci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, jaka¢é powie-
trza atmosferycznego jest seednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obe@nable-
mow jest wysoki poziom zanieczyszczemgem zawieszonym PM10ktérego wartéci
srednioroczne przekraczayvartasci dopuszczalne gtdwnie w okresie grzewczym.

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewodzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notuje¢sprzekroczé dopuszczalnych sten substancji zanieczyszcaaych
w powietrzu w odniesieniu do zgakéw siarki i azotu. Zgodnie z rozpgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektévych dokonuje sioceny jakéci po-
wietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obszar &éwia znalazt si w strefie Aglomeracji
Wroctawskiej na terenie wojewodztwa dodtgskiego. Badania monitoringowe w roku 2008,
ale take w latach poprzednich, wskagzuge Wroctaw, ze wzghu na przekraczanie pozio-
moéw dopuszczalnych gtenia pytu PM10, zaliczono do klasy C. Przekroczewmetcsci do-
puszczalnych stenie pylu PM10 zanotowano na stacji pomiarowej ntrcem miasta przy ul.
Wierzbowej. Zaliczenie strefy do klasy C dla danegnieczyszczenia oznacza zakwalifiko-
wanie catej strefy do opracowania programow ochnoowietrza. Prowadzone badania moni-
toringowe wskazuj, ze przekroczenia gtenie pytu ma miejsce w okresie grzewczym, a ich
zrodiem g gtéwnie emisje z sektora komunalno — bytowegomuaikacji. Dla strefy Aglo-
meracji Wroctawskiej zostat przygotowany prograrhrony powietrza, przyty przez Sejmik
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Wojewodztwa Dolnélagskiego uchwat nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010 roku ptNaprawczy
program ochrony powietrza dla stref na terenie wajdztwa dolnélgskiego, w ktérych zosta-
ly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowstautji w powietrzu

Na terenie wojewodztwa dolélgskiego odnotowano rownigprzekroczenia pozioméw
dopuszczalnych ozonu, w zygku z tym do klasy C zaliczono gastret dolncilagsks. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtérnym powstgm w wickszych sgzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegqjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestniege w procesie powstawania ozonu w troposferze. Aigod
rozporadzeniem MinistreSrodowiska z dnia 3 marca 2008w.sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu stwierdzonezshia ozonu przekraczajpoziom docelowy i poziom
celow dlugoterminowych przewidziane rozpoizeniem Dla dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, kadmu, arsenu, niklu, otowiu, benzenu, tlewkgla i benzo(a)pirenu wszystkie strefy
zaliczono do klasy A. Do klasy A zaliczono rownistret Aglomeracja Wroctawska ze
wzgledu na poziom ozonu.

Tab. 8. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dalgekim
w roku 2008.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczzezai dla obszaru calej strefy
SO2 | NO2 | PM10 | kadm | arsen | nikiel | BaP | PB |C6H6| CO | O3

Nazwa strefy

Aglomeracja

Wroctawska A A C A A A A A A A C

W roku 2013 klasyfikacja stref podiem ochrony zdrowia dla Aglomeracji Wroctaw-
skiej przedstawiata sinastpujaco:

Tab. 9. Wyniki klasyfikacji stref podgkem ochrony zdrowia dla strefy Aglomeracja Wroctkavsy
wojewodztwie dolnélaskim w roku 2013.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczczar dla obszaru calej strefy
S0O2| NO2 |PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP | PB |C6H6| CO | O3 |PM2,5

Nazwa strefy

Aglomeracja

Wroctawska A C C A A A C A A Al A C

Réwniez w wyniku oceny przeprowadzonej dla 2008 i 2013uralta ozonu, strefie
doIncélaskiej pod kitem ochrony rélin przypisano klas C, co oznaczaze na terenie strefy
zostatl przekroczony poziom docelowy i poziom celugdterminowego dla rozpatrywanej
substancji. Wszystkie strefy oceniane patekn dwutlenku siarki i tlenkéw azotu z uwedt
nieniem kryteriow ustanowionych dla ochronylino zaliczono do klasy A. Na terenie Wro-
ctawia nie prowadzono bafdl@od ktem oceny ze wzgtlu na ochro@roslin.

W granicach obszaru opracowania miejscowego plagospodarowania przestrzen-
nego brak jest statych punktéw pomiarowych systemomitoringu jakéci powietrza atmosfe-
rycznego. Pomiary prowadzone w ostatnich latachawsf, ze na obszarackrodmiejskich
przekroczone g skzenia pylu zawieszonego PM10, pylu PM2,5 oraz bea)pagenu, szcze-
goblnie w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem trédnav przewietrzaniucistej zabudowy
srodmiejskiej, niedostatku zieleni oraz co najwejsze emisji dolnej z indywidualnych sys-
temow grzewczych. Niektore obszampdmiejskie nadal niegspodhczone do miejskiej sieci
cieptowniczej, co powoduje przedostawaniedd atmosfery diych ilosci niekontrolowanych
pytldw ze spalania paliw kopalnych czyeaer $mieci w piecach. Coraz whkszy udziat w za-
nieczyszczeniach na terenach zurbanizowanych na tenzo(a)piren zwzany ze spalaniem
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paliw ptynnych w silnikach samochodowych. Ponadtsggiedztwie tras komunikacyjnych o
duzym natzeniu ruchu notuje siwysokie s¢zenia tlenkéw azotu.

Obszar planu pofmny jest poza zaggiemscistej zabudowyrodmiejskiej w otoczeniu
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6thqcy) oraz terenéw aktywdo go-
spodarczej (od wschodu). Ze wedll na to gsiedztwo oraz bliskd terenow otwartych na
potudniu i zachodzie nima przyaé, ze na tym terenie nie wygiuja przekroczenia dopusz-
czalnych poziomow zanieczyszézpowietrza. Okresowo nie dochodzi do wzrostu iléci
substancji w powietrzu w okresie grzewczym azéagochodzcych z ruchu komunikacyjnego
odbywapcego s¢ ul. Kwiatkowskiego i Tynieck Obecné¢ duzych powierzchni terendéw
otwartych powoduje rozproszenie ewentualnych zayearzé. Ze wzgkdu na pewa ilosé
terenow utwardzonych i zabudowanych lokalniezendochodzi do kumulacji zanieczyszcae
zwlaszcza pytowych. W poréwnaniu jednak @dédmiejskich obszaréw miasta jest to teren o
znacznie lepszych warunkach jakopowietrza.

Klimat akustyczny

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmieniage rozpo-
rzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hataswodowisku okréla standardy aku-
styczne wsrodowisku dla terendw o #aych funkcjach.

Tab. 10. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Lpwy i Ly, Ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej politykzakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalné¢
2atterent bedacazrédiem hatasu
Rodza) Lown L Lown Ln
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwkanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieq 64 59 50 40
miodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszka 70 65 55 45
cow

Klimat akustyczny Wroctawia jest ztdicowany w zalenosci od lokalizacji terenow
wrazliwych na hatas w stosunku do gtéwnyatbdet hatasu. Przyczyrcoraz wekszego hata-
Su na obszarach zurbanizowanych jest wzrostzeaia ruchu samochodowego oraz stan na-
wierzchni jezdni i torowisk. Problem wagliwosci hatasu wysipuje praktycznie na catym ob-
szarze Wroctawia, a w szczeg&nopw centralnych ogciach miasta o diym natzeniu ruchu
I zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdng terenach osiedli o zabudowie jednoro-

12



dzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w pahli ulic o dieym natzeniu ruchu. Pomiary
wykonane w ranych latach wykazyze gtownymizrodtem ucyzliwego hatasu jest ruch ko-
munikacji samochodowej i tramwajowej. Hatas genenoyvjest szczegolnie przez: pojazdy
ciezarowe, due natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdovéwittach, ruch tramwa-
jow, duzg predkos¢ pojazdow w porze nocnej. Na poziom hatasdredowisku wptyw maj
takze brukowane nawierzchnie jezdni i jakdorowisk.

Na obszarze planu nie ma terendw chronionych phaggisem. Danych na temat po-
zioméw hatasu dtugookresowego sodowisku dostarcza opracowani®apa Akustyczna
Wroctawid z 2013 roku wykonana przez przegsorstwo Lemitor Sp. z 0.0. Mapa przedsta-
wia rozktad emisji hatasu z podzialem na poszczeggbdia: hatas drogowy, kolejowy, lotni-
czy i przemystowy. Hatas wytany jest wskanikami dtugookresowymi pwn (przedziat cza-
su odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) oraz(fwrzedziat czasu odniesienia rowny
wszystkim porom nocy).

Zrodiem hatasu ksztattagym srodowisko akustyczne na obszarze planu jest rueh sa
mochodowy odbywary sk ulica Kwiatkowskiego oraz w znacznie mniejszym stopradahl
pochodzacy z terendw aktywriei gospodarczej, rowniegtownie pochodzenia komunikacyj-
nego. Na ulicy Kwiatkowskiego notujeesérednie nagzenie ruchu ze stosunkowo zjm
udziatem pojazdow eikich ze wzgédu na charakter prowadzonej na tym obszarze daatal
$ci gospodarczej. Wedtug informacji podanych na maygtzenie hatasu w obbie pasa dro-
gowego utrzymuje siw zakresie 70 — 75 dB (w porze nocy 60 — 65 dB) pdzostatych tere-
nach utrzymuje sihatas na poziomie 55-65 dB w porze dnia w zadéci od oddalenia od
gtéwnych ulic (50-60 dB w porze nocy). Hatas konkatyjny pochodzi gtownie od ul.
Kwiatkowskiego i obejmuje tereny upraw rolnych otareny aktywnéci gospodarczej znaj-
dujace s¢ do okoto 150 m od kraydzi jezdni. W porze nocnej odledtota znacznie spada do
zaledwie 50 m. Ponadto tereny aktywriogospodarczej rowniess zrodtem hatasu przemy-
stowego jednak wedtuljlapy akustycznejie wykracza on poza ich granice. Mapa akustyczna
wskazuje wartéci hatasu bdace wynikiem @rednienia w okresie catego roku, dlatego warto-
ci hatasu chwilowego ekspozycyjnego mdy nawet wysze. Obszar planu ze wzdu na
zagospodarowanie nie jest etlyj ochrory akustyczg, dlatego nie ma ustalonego poziomu do-
puszczalnego. V&tudium... obszar planu znajdujegsiv pamie aktywndci gospodarczej dla-
tego nie przewiduje sina tym obszarze lokalizacji przeznag#avalifikujacych s¢ do ochro-
ny akustycznej. W przypadku wypienia jednak takich obiektow nale stosowa przepisy
odrebne okrélajagce zapewnienie wiaiwych warunkow akustycznych w budynkach przy wy-
korzystaniusrodkdéw technicznych chroggych przed hatasem.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j&sidowisko wodne, naky pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekdw
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istnigcych oczyszczalniciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych. Na obszarze planu nie wygh wody powierzchniowe. Zanieczysz-
czenia wod gruntowychgdokalne i mog dotyczy¢ substancji ropopochodnych pocheclgch
z terendw komunikacyjnych i z terenéw ustugowychtsgar planu znajduje¢spoza zast
giem wod powodziowych i nie byt zalany w czasie pdai katastrofalnej w 1997 roku.

Monitoring jednolitych czsci wéd podziemnych na obszarze wojewodztwa ddiro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Restwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w @gnieslo kryteriow okrdonych w Roz-
porzzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
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stanu wod podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktdw pomiarowych ujmuje ptyt-

kie poziomy wodongne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego pgtra wodono-

shego.

Tab. 11. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowydjewodztwa dolnélgskiego
w 2012 r. (monitoring diagnostyczny W$D

JCWPd Klasa monito- L
. . . , .. . \Wskazniki
Nazwa otworu Stratygrafia typ wody azotany ringu jako Sc Wskaz_mkl w klasie
zwyktych wéd |w klasie Il Y
podziemnychP
Katy 114 | Trzeciorzd o )
Wroctawskie (Tr) HCO3-Ca-Mg <05 I Fe
Swigta 114  Trzeciorzd ] . Cl, Ca,
Katarzyna (") S04-HCO3-Cl-Ca-Na <0,5 1] HCO3. Fe S04
114 . COACLCa N temp. wody
Vli/;cé)rc]:i%?;v Trz?%c)wbd HCO3 SCI\)/I4 Cl-Ca-Na <05 " NH4, Ca, SO4
g HCO3, Fe

Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczi oraz zré@nicowanie litolo-
giczne poszczegdlnych komplekséw stratygraficznyabdy podziemne Dolnegdlaska znaj-
dujace s¢ w roznych grodkach charakteryzaijsiec zmienry jakoscig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakozwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2010 r. wykazata zdecydowgorzewag wod charakteryzgpych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Badania jakéci gtdwnego zbiornika wéd podziemnych prowadzongy oy roku 2008
na podstawie Rrojektu sieci regionalnej monitoringu wod podzigeim na terenie wojewodz-
twa dolnglgskiego”. Punkty zostaly wyznaczone na obszarze gtéwnycbraidiow wod pod-
ziemnych i wszystkich azytkowych pozioméw wodorimych. W tych punktach WI® Wro-
ctaw pobierat proby od 2004 roku. Oeejakaosci woéd podziemnych dostarcaapomiary z
punktow zlokalizowanych v8wictej Katarzynie oraz na wroctawskim osiedlushiea (tab.
11). Wyniki pomiaréw z poprzednich lat przedstaveib. 12.

Tab. 12. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowyajewddztwa dolnélaskiego
w latach 2004-2007.

Nr Nazwa Klasa Klasa Przekroczenia
Stratygrafia| Rok . . |Klasa ll | Klasa lll Klasa V|dopuszczalnycl
punktu| otworu czystaci Y iy
wartosci
K, Ca,
644 | Wroctaw- | Czartorzd 2004 IV MN NH,
Oporéw Q) NO;, NO;,
2005 IV K, Ca, Mn NH,4
. 2004V Ca NOs,
winy (Ob- |-/ o ciorzd NO, K
643 | szar GZWP (") 02005 Vv HCG;, Ca NQ, K
320) 2008 v K, NO3,
TOC
Wroctaw- | Trzeciorzd Temperaturg S04, Fe, Mn,
20 Lesnica (Tr) 2004 I HCO;, Mg SO Ca NPL, bakt. Col
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Ca,
Trzeciorzd HCO3,
Ty 2007V S04,
TOC

646 Wroctaw K,NO3

Zagrazenia wod podziemnych wynikafg ich kontaktu z powierzchpiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo&oego lub izolacja jest niepetna ngsije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie Zinieczyszcze Ma to szczegolnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsny i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nareone na zanieczyszczenia [goziomy zalegage gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej g&ci wystpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy ggutznej
jest trudniejsza wymiana wody i diugotrwata odndme& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamach wygpowania trzecioralo-
wego petra wodonénego, ktore jest g&ciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
sunkowo ptytko. Gtowny zbiornik wéd podziemnych dowany jest z utworowwirowo-
piaszczystych, w ktérych przemieszczanie wody gpage stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonane g ptytkie, co powodujeze wody zbiornika $szczegodlnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajizdatniania.

Obszar planu jest wyposany w system kanalizacji sanitarnej i deszczowejpowo-
duje,ze zrzut zanieczyszczonych wod bytowych oraz opadbwyoztopowych pochodezych
z powierzchni utwardzonych i zabudowanych gasje poza jego obbem.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggow komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych,rikbéh wyniki podana w tabeli poni-
zej.

Tab. 13. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica Olej
w 1n KCl [%0] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- Bepr;rzeon(a)-
ny
- 0,135-
56-7,6| 1,28-6,65 36,3-225 16,8-1112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:

- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofi)e

- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (lll stopje

- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgtwierdzone gtenia nie byty wy-
sze od wartéci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wrZaia
2002 r., w sprawie standardow jdkbziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drég samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewé si¢c skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowyodlegt@ci co najmniej 50 m, mma
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
rendw przemystowych i komunikacyjnych.

Na obszarze planu w g¢ci niezabudowanej, gleby klasyfikowane w 11l i IV klasie
bonitacyjnej i tworz zyzne i bardzazyzne kompleksy przydat§oi rolniczej. Na obszarach
tych nie ma ryzyka wysgpienia zagreenia dla jakéci gleb. Obszary zieleni towarzyg=]
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obiektom budowlanym znajdupic na glebach nasypowych, ktére towarzysza terenovarut
dzonym i drogom wewgirznych, ktére $ miejscami kumulacji zanieczyszeze drog zwtasz-
cza w okresie zimowym.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieamiaa niejonizujcego, dla pél
statych oraz zmiennych o gstotliwosci 50 Hz i o cestotliwosci od 0,001 do 300 000 MHz
zostaly okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 gdziernika 2003 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow pél elektromagrzetych wsrodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. adi listopada 2003 r.).

Prawo ochronyrodowiskanie ustala oboweku uzyskania pozwolenia na emitowanie
pol elektromagnetycznych przez linie i stacje elmdmergetyczne o nagiu znamionowym
110 kV lub wyzszym oraz przez instalacje radiokomunikacyjne foelie komorkowa), radio-
nawigacyjne i radiolokacyjne, ktérych réwnais@ moc promieniowana izotropowo jest row-
na lub przekracza 15W, genejtg pola o cgstotliwosciach od 30kHz do 30 GHz.

Potencjalnymzrodiem emisji promieniowania elektromagnetyczneguyrbyc¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w teremiakot stacji bazowych byt przedmiotem
pomiarow wykonywanych w wielu krajach i waych warunkach. Wyniki tych baflavska-
ZUja, ze intensywn&¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest bardeewielka i wy-
nosi zwykle poniej 1 mW/m2. W ocenie specjalistow, stacje bazowefdaii komorkowej nie
przedstawig problemu z punktu widzenia oddziatywania na stdrowia ludndci i na sro-
dowisko.

Réwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw @agnia p6l MF w otoczeniu stacji ba-
zowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkakvi na specjalnych wiach. Zmie-
rzone wartéci na zewgtrz budynkéw i w mieszkaniach wahatg siv granicach 0,1 — 0,5
mW/m2 (0.0001 — 0.0005 W/m2), aqei200 — 1000 razy mniej nidopuszczalna w Polsce
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowhnyaprzeciw stacji bazowych na da-
chu gisiedniego budynku natenie pola nie przekraczato 1 mW/i0.001 W/m2).

Tab. 14. Natzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolianten stacji bazowych telefonii
komérkowej (na podstawie 10 protok6téw pomiarowygtkonanych w Polsce).

Pole elakryozne Crestosc smumienia energii
(Vim) (Wim™)
Lokalizacja punkin pomisrowego Srednia Maksymalna Sredniz Maksymalna
Wartosc Wartosc Wwartost Wartos:
ZmieTzons Zmisrzona Imierzona ZIierzona

Ma dachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.00035 0.001
Ma dachu, 10 m. od anten 0.30 0.80 0.0002 0.0006
Mieszkanie pod masztem antenowyin 0.09 0.23 0.0001 0.0002
Miezzkanie w blaku 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyl bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 0.30 060 0.0002 0.0005
naprzeciwke stacyi bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacji bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazowe)

Na obszarze planu i w jego pohliznajduje si kilka stacji transformatorowych. Nie
przebiegaj na raziezadne linie energetyczne, ale planowana jest kabliavia wysokiego
napecia 110 kV z planowanego GPZ Karmelkowa. Ponadfmblizu obszaru planu znajduje
sie stacja bazowe telefonii komorkowej. Obiekty tewagi na parametry techniczne oraz loka-
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lizacje nie stanowi zagraenie dla jakéci srodowiska w zakresie promieniowania elektroma-
gnetycznego oraz dla zdrowia ludzi.

Funkcjonowaniesrodowiska

Jaka¢ srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru jeptgvana, niemniej jed-
nak podlega niekorzystnym oddziatywaniom. Najbapdpogorszonym elementesnodowi-
ska jest klimat akustyczny. Negatywny wptyw na jeg@n ma przede wszystkim komunikacja
I aktywnas¢ gospodarcza. Ze wzglu na urbanizacje terenu gssedztwo ruchliwej trasy ko-
munikacyjnej okresowo nme take dochodzi do zanieczyszczenia powietrza. Zty stan powie-
trza atmosferycznego wptywa niekorzystnie na aiefmwoduje korozj budynkow, wptywa
negatywnie na zdrowie pracownikow. Zdodigpowietrza do samooczyszczania jest bardzo
znikoma i w przypadku niekorzystnych warunkow atfeapgznych mae dochodz do po-
wstawania smogu. Pozytywny wptyw na ograniczeni@lacji zanieczyszciepowietrza ma
sgsiedztwo terendw otwartych, ktére ushwiajg przewietrzanie terendéw zurbanizowanych.
Klimat akustyczny na obszarze miejscowego planwgagdarowania przestrzennego spetnia,
co prawda wymogi ustawowe, ale wymaga poidj dziataa w zakresie ograniczenia gelii-
wosci hatasowych w przypadku lokalizacji obiektow chianych przed hatasem. Najuszy
odporndcig natomiast cechsljsic zbiorowiska zieleni wysokiej. Mimo silnej antropesgji,
srodowisko zachowuje zdoldé do regeneracji, czegaviadectwem jest sukcesjastimna na
terenach niezagospodarowanych. Ziedg/soka poddawana jest presji ze strony komunikacji
budownictwa..

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu utrzymania poprawnego stairodowiska zagospodarowanie terenuzedy
realizowane pod nagiujgcymi warunkami:

e uciazliwosci wynikajagce z istniggcego zagospodarowanie powinny ogranécgig do
zajmowanej dziatki;

» ksztaltowanie uktadu funkcjonalno — przestrzenngg@inno uwzgédniat zagospo-
darowanie terenow przyulicznych i zurbanizowanyethenia w tym zieleny wysokg;

« zaleca sj ochrore srodowiska glebowo — wodnego przed zanieczyszczearmpaoho-
dzacymi z zanieczyszczonych wod opadowych z terenavartzonych, wody opa-
dowe powinny b¥ podczyszczane i odprowadzane do odbiornika;

» w zakresie gospodarktciekowej obowazuje zorganizowany sposéb odprowadzania
sciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

» zaleca gi retencjonowanie czystych wod opadowych z powierzektropodachow i
wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni;

e w poblizu zroédet emisji zanieczyszciéa hatasu (trasy komunikacyjne) powinn@ si
przewidzi€ wzmocnienie zieleni izolacyjnej, lub stosawane nietechniczne i tech-
nicznesrodki ochrony przed hatasem (oddalenie linii zalwgloekrany akustyczne —
jedynie w sytuacji bezwzgtinie koniecznej, budynki niewitawe na hatas w pierw-
szej linii zabudowy, podwaszona izolacyjn& przegrdod budowlanych, etc.);

» zaleca g pielegnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w ¢le zabudo-
wy;

» dla terendw zabudowy nale okresli¢ udziat powierzchni zieleni w catkowitej po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

* nie zaleca siwprowadzania obiektow chronionych przed hatasenszezegodlngci
zabudowy mieszkaniowej;

* nie dopuszcza siinstalacji grzewczych powodigych zanieczyszczenieodowiska,
proponuje si podhczenie nowopowstatych obiektéw do elektrocieptownykorzy-
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stanie odnawialnyclirodet ciepta lub lokaliza¢jlokalnych kottowni wykorzystuf
cych proekologiczne czynniki grzewcze;

w przypadku ul. Kwiatkowskiego zalecas dokalizacg zieleni wysokiej o funkciji
izolacyjnej, ponadto zalecacsiprowadzenie zieleni wysokiej wzchul. Tynieckie;.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdupsic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogoéingrozdz. 1),
ustalenia dla catlego obszaru alggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terendw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdy sie informacje dotyczce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re  obowhzujacymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru @bggo planem to
same z granicami strefy ochrony konserwatorskibytkaw archeologicznych oraz granicami
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym, linie rozgranicza-
jace i symbole terendw, nieprzekraczalne i olawgce linie zabudowy, szpalery drzew, pas
zieleni ochronnej, miejsce zmiany rodzaju luliéa linii zabudowy, miejsce wskazania szero-
kosci ulicy i drogi wewrtrznej w liniach rozgraniczagych.

Na obszarze objym planem wyznaczaghastpujace grupy kategorii przeznaczenia
terenow:ustugi (handel detaliczny matopowierzchniowy B, handehtiezny matopowierzch-
niowy A, gastronomia, rozrywka, obiekty upowszeeimm kultury, obiekty kongresowe i kon-
ferencyjne, obiekty hotelowe, pracownie artystycanera, ustugi drobne, poradnie medyczne,
pracownie medyczne, obiekty ksztatcenia dodatkowebiekty naukowe i badawcze, obiekty
wystawienniczo-targowe, zaktady lecznictwa zwagrazerenowe urgdzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe)aktywnos¢ gospodarcza(produkcja, produkcja drobna, magazyny i
handel hurtowy, bazy kurierskie i wysytkowe, obstygpjazdow, naprawa pojazdow, wytwa-
rzanie energii cieplnej, pobdr i uzdatnianie woryieranie odpadow)nfrastruktura drogo-
wa (obiekty do parkowania, place, drogi wexmne, cigi piesze, ¢igi rowerowe, cigi pie-
szo-rowerowe)pbiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, stacje gazowe,
obiekty infrastruktury wodoggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej). Pdi@na obsza-
rze planu dopuszczaggprzeznaczenia: mieszkania towarzygsz, edukacja, obiekty opieki nad
dzieckiem, handel detaliczny wielkopowierzchniowtacje paliw, skwery, krematoria, ulice.
Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwnalazly st zapisy odno-
szgce s¢ do parametrow ksztattowania zabudowy oraz zaga@sp@dnia terenu, ochrony i
ksztattowaniasrodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, oclyrd&onserwatorskiej, in-
frastruktury technicznej oraz Hol miejsc postojowych. Ustala¢size wymiar pionowy bu-
dowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terememaze by wickszy niz 25 m. Zakazuje
sie wszelkich obiektéw o wysokoiach przewyszapcych powierzchnie ograniczae wyso-
kosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, poejszone o co najmniej 10 m, wy-
znaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji trej@gnej lotniska Wroctaw-Strachowice.
Dla obiektow infrastruktury technicznej nie obawuijg nieprzekraczalne i obow#ujace linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw doigez udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej, wskanika intensywnéci zabudowy i udziatu powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j.

W zakresie ustafedotyczcych ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustalagsbbowizek urzdzenia zieleni lub terenu biologicznie czynnego na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzony@z alopuszcza sretencjonowanie wod
opadowych na terenach aktywiobgospodarczej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na catyrszabze okgtym planem.
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Zapisy planu wprowadzajustalenia dotycgce ngnikow reklamowych i obiektow in-
formacyjnych. Na obszarze planu zakazugensinikow reklamowych, z wyjtkiem: ngnikow
reklamowych stanowcych wyposaenie przystankow transportu publicznego, stupéwarek
mowych oraz wolno stegych nagnikdéw reklamowych na terenach 1AG, 2AG, 3AG i 4AG w
pasach terenu o szerdko nie wickszej ni 20 m odpowiednio od strony terendw 6KDL,
5KDL, 8KSD, 9KSD, 4KDZ, 10KSD, 2KDZ. Okia sk takze wymiary nénikéw reklamo-
wych, ich rozmieszczenie oraz zakazuje reisnikdw reklamowych z powierzchniekspozy-
cyjng w technologii ledowej i podobne.

Na obszarze planu ustalg gjranice terenéw pod budewbiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedsy powyzej 2000 M tozsame z liniami rozgraniczajymi terenéw: 1AG,
2AG, 3AG i 4AG. Wyznacza sitakze granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu pu
blicznego o znaczeniu lokalnymzgame z granicami obszaru étieijgo planem.

Ustalenia planu zawiergjtakze informacje na temat #oi i rodzaju miejsc parkingo-
wych dla poszczegolnych przeznatze

W zakresie infrastruktury technicznej ustalenianpladopuszczaj sieci uzbrojenia.
Przewody sieci uzbrojenia dopuszcza witacznie jako podziemne lub usytuowane w kon-
strukcjach drogowych obiektéwapnierskich. Odprowadzenie wod opadowych i roztopawy
dopuszcza gisiecih kanalizacyja oraz poprzez retencjonowanie i atzenia melioracji.

Tereny o symbolach 1KDS, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDL, BK s3 przeznaczone na
realizacje inwestycji celu publicznego.

W rozdziale 3znajduj si¢ ustalenia dla terenow

Tereny aktywnosci gospodarczejlAG, 2AG, 3AG, 4AG,dla ktérych ustala siprzeznacze-
nia: aktywndé¢ gospodarcza, ustugi, handel detaliczny wielkopoaxaeniowy, mieszkania
towarzysace (1AG), stacje paliw (2AG, 3AG), krematoria (4AGkwery, infrastruktura dro-
gowa, obiekty infrastruktury technicznej. Na teeedAG, w ramach przeznaczenia grupy ka-
tegorii ustugi, nie dopuszczagsgastronomii i rozrywki. Wymiar pionowy budynku [uiu-
dowli przekrytej dachem nie me by wickszy niz 25 m (1AG) — 30 m (2AG, 3AG, 4AG).
Ustala s¢ udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidtkidowlanej na nie wcej niz
50% (1AG) — 60% (2AG, 3AG, 4AG), przy wasth wskanika intensywnéci zabudowy nie
wigkszym n¥ 2,6 (1AG) — 3 (2AG, 3AG, 4AG). Ustalagsize powierzchnia terenu biologicz-
nie czynnego musi stanoévco najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej.nBdto obo-
wigzuje pas zieleni ochronnej o szerékionie mniejszej i 10 m wyznaczony na rysunku
planu (1AG) i szpalery drzew na odcinkach wskazama rysunku planu (2AG, 3AG, 4AG).

Tereny zieleni 17, 2Z, 3Z, 4Z dla ktérych ustala siprzeznaczenie: skwery i obiekty infra-
struktury technicznej. Na terenach obgzuije zagospodarowanie zielgmisky i sredniowy-

Soky.
Teren komunikacji 1KDS, dla ktérego ustala giprzeznaczenie: ulice i skwery. Na terenie
obowigzujs: ulica klasy zbiorczej, ulica klasy lokalnej, cimiki orazsciezka rowerowa.

Tereny ulic zbiorczych 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, dla ktorych ustala siprzeznaczenie — ulice.
Na terenach obowzuja ulice klasy zbiorczej o szerokmach odpowiednio: 35 m dla 2KDZ,
36,5 m dla 3KDZ i 40 m dla 4KDZ. Ponadto obgmije dwustronny chodnikciezka rowe-
rowa, a na terenie 4KDZ szpaler drzew na odcinkkaaanym na rysunku planu.

Tereny ulic lokalnych 5KDL, 6KDL, dla ktorych ustala siprzeznaczenie — ulice. Na tere-
nach obowjzujg ulice klasy lokalnej, obustronne chodniki orazrekes¢ w liniach rozgrani-
czapcych - 25 m.

Tereny drog wewretrznych 7KSD, 8KSD, 9KSD, 10 KSDdla ktorych ustala siprzezna-
czenie — drogi wewgtrzne i obiekty do parkowania oraz dlAKDW - drogi wewrtrzne i
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ciggi pieszo-rowerowe . Szero¥odrogi 11KDW w liniach rozgraniczggych - 5 m. W przy-
padku cigu pieszo-rowerowego na terenie 11KDW ohyawje ogolny dosp.

Teren ciggu pieszo-rowerowego 12KDPR.

W rozdziale 4znajduj si¢ przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagswyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia. Jedaote trag moc na obszarze planu
uchwaty:

e Nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2Ttego 1998 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania jozeemego Wroctawia, obejmu-
jacego ces¢ potudniowo-zachodniego pasma aktyweiagospodarczej (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 5, poz. 34);

* Nr X/201/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czea 2003 r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrgen@bszaru Parku Technolo-
gicznego we Wroctawiu — eg¢ A (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 217, poz. 3115);

* Nr XVIII/515/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia lldtego 2008 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestezgn Wroctawskiego Parku
Technologicznego w rejonie ul. Mokronoskiej we Wavau (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
93, poz. 510).

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca siwag na ksztattowanie uktadu funkcjo-
nalno — przestrzennego obszaru planu z wdrikniem zagospodarowania terendw przy-
ulicznych i zurbanizowanych zielemiv tym zieleny wysolg. Ponadto zalecagsochror sro-
dowiska glebowo — wodnego przed zanieczyszczenpohodzacymi z zanieczyszczonych
wod opadowych z terenéw utwardzonych, ockrakustyczg w przypadku lokalizacji obiek-
tébw naraonych na halas oraz retencje wod opadowych. W pidiyp ul. Kwiatkowskiego
zaleca sj lokalizacje zieleni wysokiej o funkcji izolacyjngponadto zalecasiwprowadzenie
zieleni wysokiej wzdta ul. Tynieckie;.

Obszar ohjty planem potaony jest w potudniowej e&ci miasta Wroctawia i obejmuje
zabudowane tereny aktyw§w gospodarczej oraz przylegeg tereny niekytkOw i upraw
rolnych. W granicach planu znajduje 4akze uktad komunikacyjny oparty na bazie ulicy
Kwiatkowskiego i ul. Tynieckiej wraz z rondem ordajazdami do obiektéw kubaturowych.
Obszar planu obejmuje tereny aktyweaiogospodarczej (m.in. sklepy hurtowe, hale magazy-
nowe, drobna produkcja, ustugi) oraz tereny upralmych lub tereny nietytkowane. Po-
wierzchnia obszaru planu wynosi 20,2 ha.

Ustalenia planu zachowistniegcy uktad urbanistyczny, na ktory skiaglaje obiek-
ty kubaturowe o funkcji ustugowo-produkcyjnej oramvarzyszace im tereny zieleni niskiej i
ciagi komunikacyjne. Zgodnie z ustalenia®iudiumobszar ten w cafgi przeznaczony jest
pod rozw0j aktywnéci gospodarczej, ktoractizie lokalizowana na obecnych obszarach rol-
nych i nieiytkach. W ramach terendw aktywéod gospodarczej i komunikacyjnych wprowa-
dza s¢ szpalery drzew oraz pas zieleni izolacyjnej. Nazalze planu wyznacza sakze tere-
ny zieleni niskiej isredniowysokiej. Ustalenia planu wyznacgtgkze udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej dla terenow zabudowanych na po®ol5%. Na terenach tych dopuszcza
sie srednio intensyws zabudow kubaturovd (do 50-60% powierzchni dziatki pod zabudow
wskaznik intensywnéci zabudowy od 2,6 do 3). Ponadto dopuszozaaiiwyzszenie istniey-
cej zabudowy do 25-30 m (obecnie jest to maksyraadhkoto 11 m). Przyrost zabudowy-b
dzie zauwaalny, ch@ w poréwnaniu do terendwgsiadupcych kedzie ona mniej intensywna.
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Zmiany wywotane intensyfikagjzabudowy mog dotyczy¢ przewietrzania terenu czy walo-
row krajobrazowych. Podwgzona zabudowa me st& sic dominang krajobrazow w tym
rejonie miasta. Urbanizacja obszaru na omagbh miasta sprzyja procesom suburbanizacji i
ogranicza tereny otwarte w strefie podmiejskiejz&tym ucizliwosci dla srodowiska lada
wynikaty z ograniczenia wygbowaniazyznych gleb, zaburzenia proceséw naturalnej reitencj
przyspieszenia sptywu powierzchniowego, emisji ata zanieczyszczepytowych i gazo-
wych do atmosfery z prowadzonej dziatdlciqgospodarczej i transportu.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijilomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkéw. Jednoczaie na niektérych terenach aktywseo gospodarczej dopuszcza $bkali-
zacje obiektow wytwarzania energii cieplnej. 2#8do oznaczalokalizacje lokalnych kottowni
na potrzeby terendw produkcyjnych. Emisja z tegmtgbiektow jest trudniejsza do kontroli, z
drugiej strony obecne technologie ich budowyadapdstawy do stwierdzeniae kede one
proekologiczne (stosunkowo niska emisyhalzieki zastosowaniu odpowiednich paliw i
technologii spalania). Emisje komunikacyjne mdagy¢ czesciowo tagodzone przez zidéle
przyuliczrg. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i pytdw tlma@sfery jest zadaniem, ktére
w sposéb kompleksowy obejmoévaowinno teren calego miasta. W roku 2010 opracawan
program naprawczy, ktérego zadaniem jest zmniejszamisji pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu na terenie miasta. Wskazujevanim wyeliminowanie w budownictwie nisko-
sprawnych instalacji grzewczych na paliwo state pdwgce szkodliva emisg. Nowe obiekty
budowlane powinny kiyzatem wyposane w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
instalacje. Tam gdzie jest to ulove, zaleca s stosowanie paliw proekologicznych oraz od-
nawialnychzrédet energii. W tym kontékie wskazany bytby zapis planu dopuszgegjloka-
lizacje ogniw fotowoltaicznych na dachach obiektéw ustugolwi produkcyjnych. Tego typu
instalacje lokalizowane na obiektach kubaturowych alircbie zabudowy ustugowo-
produkcyjnej nie wymagajwyznaczania stref oddziatywania i nie stanpwciazliwosci dla
terenow otaczagych.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoamvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Usiial@lanu pérednio realizyj postulaty
o odprowadzanidciekow do kanalizacji (dopuszczenie sieci uzbr@gewi tym kanalizaciji).
Dopuszczaj takze retencjonowanie niezanieczyszczonych wéd opadowyaz podczyszcza-
nia zanieczyszczonych wéd opadowych z terenéw akxasrych. Elementy teggegulowane
przez przepisy ogbne i ich stosowanie powinno ograni€zmtencjalne przedostawanie go
gruntu szkodliwych substancji pochadych z terendéw utwardzonych (np. substancji ropopo-
chodnych).

= pod lgtem rozwigzarn eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy ngro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémgowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielerterendw nieutwardzonych i niezabudowanych orazlimo
wosci retencjonowanie wod opadowych na terenach akbyeirgospodarczej i terenach ustug.
Pdsrednio do zapisow o ochrondeodowiska odnosgsie zapisy nakazgfpe lokalizagt zieleni
przyulicznej, zachowania szpalerow drzew. Ustalgh@au regulyj takze udziat powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Zgmlanu dopuszczajytwarzanie ener-
gii cieplnej. Pozostale dziatania w zakresie oclirondowiska maj by¢ realizowane gtownie
W oparciu o przepisy oclone.

Odprowadzanigciekow komunalnych nakazujeggpasrednio do sieci kanalizacyjne.
W przypadku wod opadowych i roztopowych z terendwandzonych ustalenia planu pozo-
stawiap to w kwestii przepisow ogdbnych. Dopuszczgjjednak retencjonowanie i podczysz-
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czanie wod opadowych. Realizacja inwestycji ustugdwi aktywndaci gospodarczej powinna
by¢ poprzedzona realizacpieci uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie karzatji scieko-
wej i deszczowej. Wzrost powierzchni terendw utward/ch oraz wprowadzenie funkcji
ucigzliwych dla srodowiska gruntowo — wodnego tedoprowadzi do wzrostu iléci zanie-
czyszczonych wod opadowych.

Na obszarze planu istngge chgi komunikacyjne wykorzystywaney €lo dojazdu do
obszaréw aktywrkei gospodarczej oraz rozprowadgajch po samych terenach zurbanizo-
wanych. Rozwdj terendw ustugowych oraz aktywaiogospodarczej mie spowodowa
wzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost #oi zanieczyszcze komunikacyjnych. Pewn
ochrory przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest wyznaczeng@anie zie-
leni przyulicznej, ktora d&lzie wptywata korzystnie na redukganieczyszczeemitowanych
do atmosfery (w okresie wegetacyjnym). Niestetybszarach zabudowanych nie jestAivea
skuteczna ochrona przez hatasem komunikacyjnynoldsaarze planu nie planuje serenow
chronionych przed hatasem. Jedynie na niektoryaméeh aktywngci gospodarczej dopusz-
cza s¢ mieszkania towarzygee, ktore mog podlegé ochronie przed hatasem na mocy prze-
piséw odebnych. Jednak w tym przypadku nie wyznaczassandardow akustycznych dla
terenow, a jedynie natg zapewndé odpowiedn jakos¢ klimatu akustycznego w pomieszcze-
niach zwazanych z pobytem ludzi

= z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Obszar planu to tereny gxiowo zurbanizowane, na ktorych zielma charakter zieleni
dekoracyjnej i nie stanowi naturalnego elemefrindowiskowego oraz otwarte tereny pol
uprawnych, na ktérych zialema charakter pot naturalnych agrocenoz, charakigagych se
z reguly znacznym uproszczeniem pod wdghm skladu gatunkowego w poréwnaniu z bioce-
nozy naturalm oraz ostabionymi mdiwosciami samoregulacji, z czego wynika podatnoa
choroby i inwazje szkodnikow. Obszar planu pozbawifest naturalnych siedlisk $linnych
a gleby na terenach zieleni gdzonej to gtéwnie urbanoziemy z duzawartdciag gruzu skal-
nego, z bardzo ciegkwarstwy humusow. Warunki bytowania zieleni niskiej i wysokiej na
obszarze zurbanizowanym sudne ze wzgdu na znaczne przesuszenie gruntu, zanieczysz-
czenia pochodgge od komunikacji, w tym zwkane z zimowym utrzymaniem drég oraz emi-
Sja spalin a take presy ze strony ludzi (wydeptywanie, dewastacja). Mim@becné&¢ zieleni
wysokiej na terenach zurbanizowanych agisdztwie zabudowy i terenéw utwardzonych jest
korzystnym elementem przestrzeni zurbanizowaneywghcym pozytywnie na warunki pra-
cy w migcie, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie negatywnyskutkdw miejskiej wyspy cie-
pta i walory krajobrazowe. Tereny zabudowy ustuggwodukcyjnej § w stopniu ograniczo-
nym wyposaone w ziel@, zwtaszcza wysak Dominup tereny trawiaste ¢sto zdewastowa-
ne lub wykorzystywane, jako miejsca parkingowe.leievysoka jest stabo reprezentowana.
Powierzchnie niezagospodarowane webi® terendow zurbanizowanych poragtapslinami
rozwijajacymi sk spontanicznie, wwod ktdrych przewazajg gatunki synantropijne. Na terenach
rolnych i niedytkowanych rozwijaj sie samoistnie drzewa i krzewy gatunkéw synantropij-
nych i ruderalnych. Ustalenia planu wskazoga daé¢ niski udziat terendw biologicznie czyn-
nych na planowanych terenach aktyweiagyospodarczej. Ponadto ustalenia planu wprowadza-
ja zielen przyuliczry wzdtuz drog, ktéra bdzie wartdciowym elementem kompozycyjnym
terenéw zurbanizowanych.

Niestety sama koncepcja rozbudowy terendéw aktyaingospodarczej na obrzach
miasta w otoczeniu terendéw otwartych zamegatywnie oddziatywtana krajobraz. Jest ona co
prawda uzasadniona z punktu widzenia gwstsci komunikacyjnej (blisk&¢ autostrady i no-
wej drogi tzw. Trasy Przemystowej — ul. Kwiatkows§0); jednak z punktu widzenia ksztat-
towania krajobrazu powoduje wzmocnienie procesulgwania s§” miasta na otaczage ob-
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szary rolnicze, kosztem walorow produkcyjnych gigbkosci krajobrazu kulturowego. Bu-
dynki kubaturowe o wysokoi do 30 m stam sic barieg widokowa na panoram miasta od
strony potudniowe;.

Prognozowane przeksztatcenia szat§linoej obejmy tereny upraw rolnych znajdige
sie poza obszarami chronionymi. Posiadaipe nisze wartéci przyrodnicze i przy odpowied-
nim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustganu odnoscych s¢ do ksztattowania
powierzchni biologicznie czynnych mggachowda pewne cechy siedlisk seminaturalnych.
Zielen wysoka na obszarze planu pozostanienym elementem kompozycyjnym.

3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Utrzymanie, rozbudowa oraz wprowadzenie nowej zatydustugowo-produkcyjnej
spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznieremych. Nieznacznemu przeksztatceniu
ulegnie rzeba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych potygujcych tereny na
posadowienie nowej zabudowy. Niewiglkekompensatjest zapis przeznacaay minimum
15 % powierzchni na powierzcknbiologicznie czyna na terenach aktywiol gospodarczej
oraz obowizek pokrycia zielemi wszystkich terenéw nieutwardzonych i niezabudowany
Ponadto na terenach aktywisogospodarczej, komunikacyjnych zachowane z@staggcio-
wo istniepce skwery oraz istnigge szpalery drzew. Planowangtakze nowe tereny zieleni
towarzysacej zabudowy, w tym zieleni niskiejsredniowysokiej oraz obiekty zieleni przy-
ulicznej (szpalery). Rozwéj zabudowy meospowodowéamazliwosé pojawienia si lokalnych
ognisk zanieczyszcagyleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowanie ziw@p terendéw ustugowo-
produkcyjnych oraz utrzymanie i rozbudpwktadu komunikacyjnego z ujzbiorcz, ulica-
mi lokalnymi i drogami wewetrznymi. Ustalenia planu nie precyzugdprowadzaniaciekow
komunalnych do sieci kanalizacyjnej, éhdopuszczaj sieci uzbrojenia w tym kanalizgcj
Szczegolnie istotne w tym kontgle jest podczyszczanie zanieczyszczonych wod oepado
wych, ktére niewtpliwie beda zwigzane z lokalizagj drdg i terendéw ustugowych i parkingo-
wych. Wprowadzenie nowych terenéw utwardzonych sghye zauwzalne zmiany w natu-
ralnych warunkach retencji na tym obszarze, dlategelu zréwnowzaenia bilansu wod pod-
ziemnych nalgy zastosowadopuszczone w planie retencjonowanie wod.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej ciepstarczane m@ by z sieci
cieptowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia nejelub z indywidualnych systemow
grzewczych. Zapisy planu dopuszegajytwarzanie energii cieplnej oraz lokalizacje ketot
rium. Rozwdj terendw zurbanizowanych imeowptyrg¢ na zwikszenie natzenia ruchu, a
przez to na wzrost emisji spalin. Planowane temeleni w ramach terendw zurbanizowanych
oraz zielé przyuliczna lda jedynie czsciowo redukowd zanieczyszczenia powietrza i to
jedynie w okresie wegetacyjnym. Naygednak zauway¢, ze przy stosowaniu howoczesnych
technologii grzewczych oraz spalania z wykorzystamiproekologicznych paliw lubrodet
odnawialnych, w tym dopuszczeniu ogniw fotowoltagzh maliwe jest znaczce zreduko-
wanie emisji na tym obszarze.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar objty planem znajduje siw strefie oddziatywania hatasu od istpeg)
ul. Kwiatkowskiego. Ochraniprzed hatasem nie stanowt wprowadzenie zieleni przyulicz-
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nej od strony terenéw komunikacji. Bjgr pod uwag rodzaj przeznaczedopuszczonych na
terenach nie prognozujegsznacacego wzrostu hatasu na tym obszarze cahnewatpliwie
pojawi st on w wickszym nag¢zeniu w wyniku rozwoju ustug i produkcji. Na obszanzlanu
nie planuje s terendw chronionych przed hatasem. Jedynie nadriggh terenach aktywno-
$ci gospodarczej dopuszcza snieszkania, ktore magpodlega ochronie przed hatasem na
mocy przepisoéw ogbnych. Jednak w tym przypadku nie wyznaczassandardoéw akustycz-
nych dla terenéw, a jedynie najezapewnt odpowiedn jakos¢ klimatu akustycznego w po-
mieszczeniach zwkanych z pobytem ludzi.

Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zrmagzwptywat na warunki wysfpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemuemielJednak w skali
lokalnej wprowadzenie nowej zabudowy, wekgzaci wysokiej, na tereny otwarte spowoduje
ograniczenie przestrzenyciowej dla zwierat, w tym np. dla niektorych gatunkéw nietope-
rzy, drobnych ssakéw czy wkszych ssakow wysgpujacych na terenach rolnych (sarny, dzi-
ki). Wysokie budynki kubaturowe megta si¢ takze barieg dla ptakow. Rozwoj zabudowy
ustugowo-produkcyjnej odbywasie bedzie na terenach rolnych co spowoduje zniszczenie
istniejacych agrocenoz i zwkanych z nimi zespotow §bnnosci.

Wptyw na klimat lokalny

Rozwoj zabudowy d&lzie miat wptyw na modyfikagjklimatu lokalnego, szczegolnie w
odniesieniu do zaburaeola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa ustuggwodukcyjna mo-
ze przyczynt sie do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadio powstania pdow
wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkdéw. Végneowierzchni utwardzonych
I powierzchni zewstrznychscian budynkow przyczyaisie do podwyszeniasredniej tempe-
ratury powietrza, i spowodyjpojawienie s zjawisk zwazanych z miejsk wyspm ciepta
(przesuszenie powietrza, spadekdidlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzanmaog
powodowa okresowe podwiszenie sfzenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie
negatywnych zjawisk zwranych z rozwojem intensywnej zabudowy powinno wyaty za-
chowanie zieleni wysokiej i wprowadzenie szpaledizew.

Wptyw na krajobraz

Obszar okjty planem miejscowym to w ¢gci tereny ju uksztattowanej zabudowy
ustugowej i aktywnéci gospodarczej charakteryzae s¢ wystpowaniem zieleni niskiej z
zadrzewieniami oraz ggami zieleni przyulicznej. Ustalenia planu zachawisjniepcy uktad
kompozycyjny, w tym ukiad obiektow kubaturowych pdszczajc ich rozbudow. Przewidu-
je sk takze przeksztatcenie terendw rolnych i nmigtkOw w tereny aktywnsci gospodarcze).
Z punktu widzenia krajobrazu negatywnym zjawiskigst wprowadzanie wysokiej zabudo-
wy kubaturowej na tereny otwarte w peryferyjnegscz miasta. Wzmachniany jest w ten spo-
séb proces ,rozlewania¢si zabudowy kosztem krajobrazu rolniczego. Zmniejskatakze
ilos¢ terendw otwartych korzystnie wptywgaych na mikroklimat terendw miejskich. Przy
odpowiednim ksztaltowaniu zabudowy i towarzysg jej zieleni istnieje mdiwosé wykre-
owania atrakcyjnego obszaru aktywaiogospodarczej i ustug. Jednak zbytaintensywnéc
zabudowy lub pozbawianie jej terenéw zieleniz@miekorzystnie wptywana krajobraz zur-
banizowany.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach opracowania planu nie veystjg zadne obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar planu znajduje gbza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowa-
nych na obszarze miasta. W ram&sfudium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia 2010 roku na wschdd od obszaru planu wyznaczoglony ze-
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spot urbanistyczny Klin Kleéiski, taczacy dolire Slezy z terenami otwartymiaytkowanymi
rolniczo znajdujcymi sk poza granicami miasta. W granicach planu nie wigsi sic warto-
sciowy krajobraz terenow zurbanizowanych. Planugedsilszy rozwoj zabudowy kubaturowej

z niewielkim udziatem terendéw zieleni. Mimo pewnyokgatywnych oddziatywatakiego
zagospodarowania na krajobraz lokalny n¢elzie to miato wptyw na walory przyrodnicze
obszaréw chronionych, w tym w szczegdltioobszaréw Natura 2000. Na obszarze planu nie
wystepuja siedliska przyrodnicze chronione w ramach progradatura 2000. Najbisze ob-
szary chronione przyrodniczo znajglgic w odlegtaci okoto 9-10 km od granic obszaru pla-
nu. Brak jest uzasadnionych podstaw do wskazan@ldaiatywanie ustafeprojektu planu na
obszary chronione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewnigpchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych, wpro-
wadzajic stret ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznysa catym obszarze
MPZP.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska § priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczebhdowym, samoradowym, porozu-
mien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Ewefsikiej.

Do najwaniejszych dokumentow zalicgyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2025

- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodow Strategé Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieojak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemlzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtigca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

- porozumienia mydzy Min. O8ZNiL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatoku
ds. Ekologii o wspotpracy w dziedzinie ochraimgdowiska z 1992 r.,

- porozumienia midzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biator& z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemow, gospadandnej W2 i klgsk zywio-
towych,

- porozumienia midzy Min. OSZNiL RP a DepartamentemSORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspOtpracy w dziedzinie ochrérodowiska,

26



- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obs@aspe-
cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 23%z.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi ngdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi pod-
stave do formutowania celéw ochron§rodowiska w programach krajowycl &onwencje
migedzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtdci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Bernigska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepm ich siedlisk na-
turalnych z 1979 .,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokotem.,

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Party
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprasigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zzdgjgcych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londygkimi (1990 r.), wiedgskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwedhiajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-
jowej. § to miedzy innymi:

- Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawzuje do priorytetowych kierunkow dziata
okreslonych w VI Programie dziataUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
praa miedzynarodow ze szczegoélnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rol228o roku 2010 i do roku 2025.

- Polityka ekologiczna gestwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, wrod ktérych wyrania wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownitwolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochron§rodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziaso za szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbdowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytilowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez dg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Program Zwikszania Lesiskzi, ktory jest instrumentem polityki daej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spefz
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospodaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegtiny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochrog $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczanfiekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdéw oczyszczalitiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotycalze poprawy jakéci woéd po-
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wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrédtem poboru wi¢ komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest réwnigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej akresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych ozigmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnoxzemego rozwoju i ochronyrodowiska wojewddz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélaskie-
go”. Dlugoterminowy cel Pbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktérym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy’Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:

- poprawa jakeci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczamesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczeniaigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugkliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrocenie wysokiej jakoi wdd powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodniiekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséva przeciwpowodziowego, zykisze-
nie matej retencji, ochrona zas6b wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jakai gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, pgszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesietaeorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwaanego z dziatalrgia produkcyjry przedsgbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomdaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informaciji o starsi®dowiska.

Z széciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne av@ezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
giondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyprownoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecistwa, zachowaniu ssamdci kulturowej i rozwijaniu spoj-
nosci terytorialnej. Cele szczegbtowe PO Infrastrusitui$rodowisko istotne dla wojewodztwa
dolncélaskiego to:
- budowa infrastruktury zapewniggj, ze rozwoj gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat sk przy rbwnoczesnym zachowaniu i poprawie st&nogdowiska naturalne-

go,
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- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich sieag autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegoodkdw transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpiéstea energetycznego Polski poprzez dy-
wersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtdongospodarki i rozwdj odna-
wialnychzrédet energii.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI dotygzgo posipo-
wanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pdzjtego z terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategpianow i programéw opracowywany doku-
ment nie bdzie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne sice do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczychajkbrazowych na obszarze miasta i
zawieray wiele rozwizan korzystnych dlgrodowiska na obszarach zurbanizowanych.

Niekorzystnym zjawiskiem jest przeznaczenie obszastwartych w peryferyjnej stre-
fie miasta pod zabudaywgdyz wzmacnia to proces ,rozlewanig’smiasta i nadmiersinge-
rencje w tereny o funkcji przyrodniczej i krajoboazej. Alternatywnym rozwzaniem w ta-
kim przypadku mogtoby pozostawienie obszaru plandotychczasowej funkcji. Jednak roz-
proszony charakter istnigjej zabudowy oraz uksztattowany uktad komunikacygmgferuje
ten obszar do dalszego rozwoju aktyéei@ospodarczej.

W przypadku utrzymania planowanego zagospodarowaaléca s wzmocnienie za-
piséw dotyczcych wprowadzenia zadrzeuwievzdiuz ciggdw komunikacyjnych oraz na tere-
nach zieleni.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania magdziowo uksztattowasm struktug przestrzeng i ewentualne
jej zmiany dotyczy beda rozbudowy istnigjcych obiektéw lub uzupetnienia zabudowy. Pla-
nowane prace dalg dotyczy przeksztatce lub rozbudowy istnigcych obiektow kubaturo-
wych zwigzanych z halami magazynowymi czy produkcyjnymi. &tio planowany jest roz-
wOj przestrzenny nowych obiektow kosztem terendwldgicznie czynnych. Obszar planu
znajduje s w granicach obowrujagcych plandéw miejscowych, prayych uchwatami:
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Nr XLIX/688/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2idtego 1998 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegait@Wia, obejmujcego czs¢ potu-
dniowo-zachodniego pasma aktywoobgospodarczej (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 5, poz. 3My
X/201/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerw@03 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego @bBasku Technologicznego we Wro-
ctawiu — cz$¢ A (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 217, poz. 3115) oraz X¥I11/515/08 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawehwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Wroctawskiego Parku Teclgm#oego w rejonie ul. Mokronoskiej
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 93, poz. 510).

Zgodnie z tymi planami réwniena tym obszarze dopuszczonefegnkcje aktywnéci
gospodarczej oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnédiualnie realizowany plan zawiera
jedynie ycislenie zapisow dotyexych maliwosci zagospodarowania tych terenéw bez fun-
damentalnych zmian funkcjonalnych. Dlatego w przigpabraku realizacji projektowanego
planu nadal na tym obszarzedhy mogty by realizowane inwestycje zwaane z aktywnicia
gospodarcz i rozwojem komunikacji. W przypadku zaniechaniavwadzenie dalszej rozbu-
dowy terenéw zurbanizowanych obszar ten pozostanigytkowaniu rolniczym a na terenach
niewzytkdw w gisiedztwie istnigjcej zabudowy mie dof¢ do powstanie obszaréwsteych na
skutek rozwoju samoistnych zadrzewieakrzewid.

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu aodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafisfiwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkeoOw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrsei w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzic odpowiedni organ administracji samagubpwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgzp powinny by okresowe przegty
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvarzez administragjsamorado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrepnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b¥ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawiaza-
gospodarowaniu przestrzennym).
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XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W  WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pgtoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgidnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w Hiwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mygsc ustalane z uwzgtinieniem przepiséw
szczegolnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimndegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw pogtém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono jedn grupg, w ramach powsszej klasyfikacji, ktGg przedstawiono na za-
tagczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjsrelscie.

A Tereny aktywnéci gospodarcze]lAG, 2AG, 3AG, 4AG,tereny zielenilZ, 2Z, 3Z,

47, teren komunikacjiLKDS, tereny ulic zbiorczyct2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, tereny
ulic lokalnych 5KDL, 6KDL, tereny drog wewgtrznych 7KSD, 8KSD, 9KSD
10KSD, 11KDW, tereny cagdw pieszo-rowerowychl1KDW, 12KDPR.

2. Prognoza skutkow wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego narodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatlazenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonej grupy, oznaczonej na mapie ,Aoxy ...” litey A. Przewiduje si nast-
pujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie miesz-
kancow:

A Tereny istnigjcej i planowanej zabudowy aktyw§ed gospodarczej, planowanej zie-

leni oraz istniejcy i planowany ukitad drogowylta miaty umiarkowanie negatywny

i negatywny wptyw narodowiska Ustalenia planu utrzymajdotychczasowe prze-
znaczenia oraz zachowuptniepcy uktad komunikacyjny. Wprowadzgjakze na te-
reny biologicznie czynnegbace w wikszaci w uzytkowaniu rolniczym, zabudogv

0 podobnej intensywnai jak na terenachgsiadugcych o wysokéci do 30 m. Spo-
woduje to pojawienie sidominant widokowych i barier architektonicznychkvajo-
brazie peryferyjne e£ci miasta. Mae to w konsekwencji stanogvbariera dla nie-
ktérych grup zwiergt, w tym ptakéw i nietoperzy. Utrzymanie i rozw@ tych tere-
nach funkcji zwazanej z aktywngcia gospodarcz spowoduje wprowadzenia nowych
ucigzliwosci oraz zagreen dla srodowiska. Bdzie to obszar o stosunkowo wysokim
poziomie hatasu, emisji zanieczyszezavysepowania zjawiska miejskiej wyspy
ciepta czy ograniczew przewietrzaniu. Ustalenia planu zachoyvupprowadzay,
jako element kompozycyjny istnigych osi komunikacyjnych szpalery drzew, co
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podniesie estetgkprzestrzeni zurbanizowanej oraz ztagodzi niekdargysnikrokli-
mat terenéw utwardzonych. Urbanizacja obszaru maepdch miasta sprzyja proce-
som ,rozlewania g’ zabudowy i ogranicza tereny otwarte w strefie mpagskiej.
Poza tym ucizliwosci dla srodowiska lgda wynikatly z ograniczenia wygbowania
zyznych gleb, zaburzenia procesow naturalnej retenmjzyspieszenia sptywu po-
wierzchniowego, emisji hatasu i zanieczyszcpgtowych i gazowych do atmosfery z
prowadzonej dziatalrsci gospodarczej i transportu.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mana oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wdgm intensywnsci przeksztat-
cen — jako due, pod wzgldem bezpérednicci oddziatywania — jako bezgpiednie i
paosrednie, pod wzgldem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoteowie, pod
wzgledem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod wegdém zasigu prze-
strzennego — jako lokalne, pod wadgm trwatdci oddziatywania — jako nieodwra-
calne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustateplanu lgdzie miata take wptyw na zmianygrodowiska poza obsza-
rem MPZP. Rozwdj zabudowy ustugowo-produkcyjneger@nach niezagospodarowanych na
obrzezach miasta przyczyniagsjrozlewania s3” zabudowy. Ogranicza to przestfizproduk-
cyjna gleb oraz tereny otwarte w strefie podmiggkimieniagc takze krajobraz tej strefy.
Powoduje to wzrost ugtliwosci tych terendéw proporcjonalny do liczby pracowmnikd uzyt-
kownikow (zanieczyszczepowietrza, wod opadowych, wzrostu st sciekow i odpadow
komunalnych, wzrost zycia wody, energii elektrycznej, ciepta i gazu w decsci miasta).
Ucigzliwosci z tym zwhzane zazna@zsic w miejscach odbiordciekdw komunalnych oraz
rejonach ,produkcji” mediéw i utylizacji odpadéwleatakze na okolicznych terenach rolni-
czych (zmiany w retencji gruntdw, wzrost przeptywurowach melioracyjnych, szybszy od-
ptyw powierzchniowy). Zwgkszenie sij ruchu samochodowego (gtéwnieczarowego) na
trasach dojazdowych do terenow ustugowo-produk@yjnpnaze spowodowa wzrost ilcci
zanieczyszcze substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, azéabodwyszony poziom
hatasu. Wprowadzenie nowej zabudowy i po#segnie istnigjcej potencjalnie mae zabu-
rzy¢ warunki klimatu lokalnego, zwtaszcza przewietreanstosunki wodne (zmniejszona re-
tencja) oraz przyczyni sido zwikszenia zaggu miejskiej wyspy ciepta i ugtliwosci z tym
zwigzanych (przesuszanie powietrza, zmniejszori tlenu, podwyszeniesredniej tempera-
tury powietrza).

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
z problematyly ochrony i ksztattowanidgrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacdéw, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztattowaniem i ochrgrnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowakradowiska i jego poszczegoélinych ele-
mentdéw oraz okrga potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé: planu, zaréwno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnmzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar olty planem potaony jest w potudniowej g&ci miasta Wroctawia i obejmuje
zabudowane tereny aktyw§wd gospodarczej oraz przylegeg tereny niekytkdw i upraw
rolnych. W granicach planu znajdujes dakz’e uktad komunikacyjny oparty na bazie ulicy
Kwiatkowskiego i ul. Tynieckiej wraz z rondem ordajazdami do obiektéw kubaturowych.
Obszar planu obejmuje tereny aktywoiogospodarczej (m.in. sklepy hurtowe, hale magazy-
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nowe, drobna produkcja, ustugi) oraz tereny upraimych lub tereny nietytkowane. Po-
wierzchnia obszaru planu wynosi 20,2 ha.

Ustalenia planu zachowyistniegcy ukfad urbanistyczny, na ktory skiaglagje obiek-
ty kubaturowe o funkcji ustugowo-produkcyjnej otaavarzyszce im tereny zieleni niskiej i
ciggi komunikacyjne. Zgodnie z ustalenia®iudiumobszar ten w cafgi przeznaczony jest
pod rozw@j aktywnéci gospodarczej, ktoractizie lokalizowana na obecnych obszarach rol-
nych i nieiytkach. W ramach terenow aktywéwd gospodarczej i komunikacyjnych wprowa-
dza s¢ szpalery drzew oraz pas zieleni izolacyjnej. Nazalze planu wyznacza; $akze tere-
ny zieleni niskiej isredniowysokiej. Ustalenia planu wyznacgtgkze udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej dla terenéw zabudowanych na poEol5%. Na terenach tych dopuszcza
sie srednio intensyws zabudow kubaturovg (do 50-60% powierzchni dziatki pod zabudow
wskaznik intensywnéci zabudowy od 2,6 do 3). Ponadto dopuszczaatwyzszenie istniey-
cej zabudowy do 25-30 m (obecnie jest to maksyraabhioto 11 m). Przyrost zabudowy-b
dzie zauwaalny, ch@ w porownaniu do terendwgsiadugcych kgdzie ona mniej intensywna.
Zmiany wywotane intensyfikagjzabudowy mog dotyczy¢ przewietrzania terenu czy walo-
row krajobrazowych. Podwgzona zabudowa me st& sic dominang krajobrazow w tym
rejonie miasta. Urbanizacja obszaru na okagbh miasta sprzyja procesom suburbanizacji i
ogranicza tereny otwarte w strefie podmiejskiejz&tym ucizliwosci dla srodowiska lada
wynikaty z ograniczenia wygbowaniazyznych gleb, zaburzenia proceséw naturalnej retencj
przyspieszenia sptywu powierzchniowego, emisji ata zanieczyszczepytowych i gazo-
wych do atmosfery z prowadzonej dziatdlciqgospodarczej i transportu.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijiomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkéw. Jednoczaie na niektérych terenach aktywseo gospodarczej dopuszcza $bkali-
zacje obiektow wytwarzania energii cieplnej. #8do oznaczalokalizacje lokalnych kottowni
na potrzeby terendw produkcyjnych. Emisja z tegmtgbiektow jest trudniejsza do kontroli, z
drugiej strony obecne technologie ich budowyadapdstawy do stwierdzeniage kede one
proekologiczne (stosunkowo niska emisyhalzieki zastosowaniu odpowiednich paliw i
technologii spalania). Emisje komunikacyjne mdagy¢ czesciowo tagodzone przez zidle
przyuliczrg. Ograniczenie nadmiernej emisji gazow i pytow tlma@sfery jest zadaniem, ktére
w sposéb kompleksowy obejmoévaowinno teren calego miasta. W roku 2010 opracawan
program naprawczy, ktérego zadaniem jest zmniejszamisji pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu na terenie miasta. Wskazujevanim wyeliminowanie w budownictwie nisko-
sprawnych instalacji grzewczych na paliwo state pdwgce szkodliva emisg. Nowe obiekty
budowlane powinny kbiyzatem wyposane w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
instalacje. Tam gdzie jest to ulove, zaleca si stosowanie paliw proekologicznych oraz od-
nawialnychzrédet energii. W tym kontékie wskazany bytby zapis planu dopuszgzpjloka-
lizacje ogniw fotowoltaicznych na dachach obiektéw ustugolwi produkcyjnych. Tego typu
instalacje lokalizowane na obiektach kubaturowych obrcbie zabudowy ustugowo-
produkcyjnej nie wymagajwyznaczania stref oddziatywania i nie stanpwcigzliwosci dla
terendéw otaczagych.

Ustalenia planu poednio realizuj postulaty o odprowadzanfgiekdw do kanalizaciji
(dopuszczenie sieci uzbrojenia w tym kanaliza&puszczaj takze retencjonowanie nieza-
nieczyszczonych woéd opadowych oraz podczyszczameeezyszczonych wod opadowych z
terenéw utwardzonych. Elementy tg egulowane przez przepisy etne i ich stosowanie
powinno ograniczapotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji pocho-
dzacych z terendéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaych).

Zgodnie z metodyka prognozy wyznaczono jednupge terendw: tereny istniggej i
planowanej zabudowy aktywém gospodarczej, planowanej zieleni oraz istugji planowa-
ny uktad drogowy bda miaty umiarkowanie negatywny i negatywny wptyw siandowiska
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Niekorzystnym zjawiskiem jest przeznaczenie obszastwartych w peryferyjnej stre-
fie miasta pod zabudaywgdyz wzmacnia to proces ,rozlewanig’smiasta i nadmiersinge-
rencje w tereny o funkcji przyrodniczej i krajoboazej. Alternatywnym rozwzaniem w ta-
kim przypadku mogtoby pozostawienie obszaru plandotychczasowej funkcji. Jednak roz-
proszony charakter istnigjej zabudowy oraz uksztattowany uktad komunikacygmgferuje
ten obszar do dalszego rozwoju aktyéei@ospodarczej.

W przypadku utrzymania planowanego zagospodarowaaleca s wzmocnienie za-
piséw dotyczcych wprowadzenia zadrzewievzdiuwz ciggdw komunikacyjnych oraz na tere-
nach zieleni.

W granicach opracowania planu nie wystja zadne obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar planu znajduje pbza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowa-
nych na obszarze miasta. W ramegfadium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia 2010 roku na wschod od obszaru planu wyznaczoglony ze-
spot urbanistyczny Klin Kleéiski, faczacy doline Slezy z terenami otwartymiaytkowanymi
rolniczo znajdujcymi sk poza granicami miasta. W granicach planu nie wigsit si¢ warto-
sciowy krajobraz terendw zurbanizowanych. Planugedsilszy rozwoj zabudowy kubaturowej
z niewielkim udziatem terenow zieleni. Mimo pewnynkgatywnych oddziatywatakiego
zagospodarowania na krajobraz lokalny n¢elzie to miato wptyw na walory przyrodnicze
obszaréw chronionych, w tym w szczegdaltioobszaréw Natura 2000. Na obszarze planu nie
wystepuja siedliska przyrodnicze chronione w ramach progradatura 2000. Najhtsze ob-
szary chronione przyrodniczo znajglgic w odlegtaci okoto 9-10 km od granic obszaru pla-
nu. Brak jest uzasadnionych podstaw do wskazan@ddaiatywanie ustafeprojektu planu na
obszary chronione.

Obszar opracowania magdziowo uksztattowasm struktug przestrzeng i ewentualne
jej zmiany dotyczy§ beda rozbudowy istnigjcych obiektow lub uzupetnienia zabudowy. Pla-
nowane prace dolg dotyczy przeksztatce lub rozbudowy istnigicych obiektéw kubaturo-
wych zwizanych z halami magazynowymi czy produkcyjnymi. &tio planowany jest roz-
woOj przestrzenny nowych obiektéw kosztem terendwldgicznie czynnych. Obszar planu
znajduje st w granicach obowgrujacych plandéw miejscowych. Zgodnie z tymi planami fow
niez na tym obszarze dopuszczondumkcje aktywnéci gospodarczej oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego. Aktualnie realizowany plan zawigdynie $cislenie zapisow dotyezxych
mozliwosci zagospodarowania tych terenéw bez fundamenthlagdan funkcjonalnych. Dla-
tego w przypadku braku realizacji projektowaneganpl nadal na tym obszarzedh mogty
by¢ realizowane inwestycje zgdane z aktywn&ia gospodarcgi rozwojem komunikacji. W
przypadku zaniechania prowadzenie dalszej rozbudewenow zurbanizowanych obszar ten
pozostanie w zytkowaniu rolniczym a na terenach nigtkdw w gisiedztwie istnigjcej zabu-
dowy mae dog¢ do powstanie obszarowsleych na skutek rozwoju samoistnych zadrzéwie
zakrzewi@.

34



