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Interpretacja indywidualna pPrzepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art. 14b | art. 14c ustawy z dnia 29 slerpnia 1997r Ordy-
nacja Podatkowa (Dz.U. z 2015r.,p0z.613 z pézn. zm.) w zwigzku z art.1c ustawy
z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych(Dz.U. z 2014r.,
poz.849 z péz. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 3 lutego 2016r. Sp. z o.o. Yo

siedzibg w ) S - '. reprezentowanej przez
Petnomocnika Panig . ktory wptynat do organu podatkowego 15 lu-
tego 2016r., dotyczacego udzielenia pisemnej interpretacji przepiséw prawa po-
datkowego w sprawie stawki podatku od nieruchomosdci stosowanej do opodatko-
wania przeznaczonych do sprzedazy niemieszkainych powierzchni uzytkowych

znajdujacych sie w wybudowanym przez Spétkg budynku mieszkalnym stanowia-
cym jej wlasnosé

organ podatkowy

uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie prawnym za nieprawidiowe
stwierdzajac, ze:

Spotka jako przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na
budowie budynkéw wielomieszkaniowych w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nich
lokali, do opodatkowania podatkiem od nieruchomodci lokali uzytkowych tj. hali
garazowej, bedacej wyodrebnionym prawnie lokalem uzytkowym tzw. garazem

wielostanowiskowym oraz do opodatkowania wyodrebnionych prawnie lokali ustu-
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-Obijekty wybudowane przez Sp. z o.0. '

gowych winna zastosowad stawke podatku ,od budynkéw Jub ich czesci zwigza-
nych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej”.

Natomiast lokale uzytkowe wyodrebnione jedynie fizycznie, gdy nie sg zajete na
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej winny byé opodatkowane wg tych samych
stawek, co caly budynek mieszkalny.

UZASADNIENIE

W dniu 15 lutego 2016r. do organu podatkowego wplynat wniosek -

¢

ztozony przez Petnomocnika Panig | o udzielenie pisemnej interpre-
tacji przepiséw prawa podatkowego w zakresie prawidlowosci stosowania stawki z
art.5 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz.U. z dnia 27 czerwca 2014r.poz. 849 z pozn. zm.) tj. ,od budynkéw
[ub ich czesci pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego” do opo-
datkowania podatkiem od nieruchomoéci lokali uzytkowych (hali garazowej i lokali
ustugowych) znajdujacych w budynku mieszkalnym, stanowiacych wilasnoéé lub
wspétwlasnosé Spéiki, ktére sa przeznaczone na sprzedaz, a ktére nie sg zajete
przez Spotke na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Wnioskodawca przedstawit nastepujacy stan faktyczny. Spétka ...

prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca na budowie budynkéw wielomieszka-
niowych w celu sprzedazy znajdujacych sie w nich lokali. Przedmiotowe budynki
klasyfikowane sg zgodnie z PKOB jako budynki mieszkalne. W budynkach tych
oprocz lokali mieszkalnych znajdujg si¢ réwniez przeznaczone na sprzedaz lokale
uzytkowe to jest hale garazowe i lokale ustugowe. Do czasu wyodrebnienia lokalu
uzytkowego- hali garazowej | zalozenia dla niego oddzielnej ksiegi wieczystej hala
ta pozostaje wiasnoscia Spétki. Po wyodrebnieniu hali garazowej i zalozeniu dla
niej oddzielnej ksiegi wieczystej udzialy w jej wspdtwilasnosci sg zbywane przez
Spotke na rzecz nabywcdw lokali mieszkalnych | ustugowych znajdujgcych sie w
tych budynkach. Nabywca udziatu we wspdtwiasnoéci lokalu hali garazowej uzy-
skuje prawo do wylacznego korzystania z okredlonego miejsca postojowego zZnaj-
dujacego sie w tym lokalu uzytkowym. Znajdujace sie w budynkach lokale ustu-
gowe zostajg wyodrebnione, to jest zostaja dla nich zatozone oddzielne ksiegi wie-
czyste w momencie ich sprzedazy, do tego czasu objete sq ksiega wieczysta pro-
wadzong dla danego budynku mieszkalnego.

Do czasu sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych, lokali ustugowych oraz udzia-
1w we wspédtwilasnosci hali garazowej Spétka pozostaje odpowiednio ich wilascicie-
lem i wspéiwitascicielem i jest zobowigzana do ptacenia od ich powierz¢hni podatku
od nleruchomosci w odpowiedniej stawce na rzecz organu podatkowego-
Prezydenta Miasta Wroclawia.

Zdaniem Wnioskodawcy do opodatkowania takich lokali uzytkowych, ktére nie sg
zajete przez Spétke na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nalezy zastosowaé
stawke przewidziang w art.5 ust.1 pkt 2 lit.e ustawy o podatkach I optatach lokal-
nych.

Zgodnie z trescig art.1a ust.1 pkt 3 u.p.o.l. za grunty, budynki i budowle zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej uwaza sie grunty, budowle i budynki
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatal-
no$¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust.2a-tego artykutu. Ustep 2a stanowi zas, ze
do gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnodci gospo-
darczej nie zalicza si¢ migdzy innymi budynkéw mieszkalnych oraz gruntow zwig-
zanych z tymi budynkami.

- ~ spetniajg warunki bu-
dynkéw wymienionych w art. la ust.1 pkt 1 u.p.o.l.. Zdaniem Spdiki budynki
mieszkalne nie mogg stanowic¢ budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnodci
gospodarczej, o ktérych jest mowa w art.5 ust.1 pkt 2 lit.b u.p.o.l.,co jednoznacz-
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nie wynika z przywolanego wyzej art. 1a ust.2a ww ustawy, Nie moga wiec by¢ wg
Wnioskodawcy opodatkowane stawka podatku od nieruchomosci ustalong dla bu-
dynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Jako budynki mieszkalne lub ich czedci moglyby by¢ opodatkowane stawka wyni-
kajacq z art. 5 ust.1 pkt 2 lit.b gdyby byly zajete na prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej. Jednak w ustawie o podatkach i optatach lokalnych zabrakio definicji
legalnej pojgcia ,zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej”.

Wedtug Wielkiego Stownika Jezyka Polskiego stowo ,zajaé” oznacza zapetni¢ w
catosci okreslong przestrzen, co w stosunku do ,zajecia danej przestrzeni do pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej” oznacza faktyczne uzywanie danej przestrzeni
na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Lokale uzytkowe przeznaczone sg do sprzedazy a Spétka nie wynajmuje ani po-
mieszczen hali garazowej ani lokali ustugowych ani w zaden inny sposéb nie wyko-
rzystuje ich w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Zatem zdaniem Spélki nie jest zasadne traktowanie tych lokali uzytkowych stano-
wigcych czes¢ budynku mieszkalnego, jako czeéci budynku mieszkalnego zajetego
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i opodatkowanie go stawka okreélona w
art.5 ust.1 pkt 2 lit. b u.p.o.l..

Ponadto majac na uwadze, iz powierzchnie hal garazowych jak i lokali ustugowych

| nie sg przystosowane do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i nie stuzg celom
mieszkaniowym, a wigc nie sa to powierzchnie mieszkalne, nalezy zdaniem Spotki
do opodatkowania tych powierzchni zastosowaé stawke podatku od nieruchomosci
jak dla pozostatych budynkéw lub ich czeéci, ktéra to stawka zostata wymieniona
w art.5 ust.1 pkt 2 lit e ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Po przeanalizowaniu faktéw podanych we wniosku, obowiazujacych prze-
pisow prawa i orzecznictwa sadowego, organ podatkowy uznaje za nie-
prawidiowe stanowisko Wnioskodawcy w zakresie zastosowania stawki
podatkowej ,,od budynkow lub ich czesci - pozostafych” do opodatkowa~
nia podatkiem od nieruchomosci powierzchni lokali uzytkowych(hali gara-
zowej i lokali ustugowych),bedacych wilasnoscia Spétki, usytuowanych w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym i przeznaczonych na sprzedaz, kt6-
re nie sg zajete przez Spétke na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej.

Organ podatkowy uwaza, iz w powyzszej sytuacji prawne wyodrebnienie lokali ma
decydujgce znaczenie przy zastosowaniu wilasciwych stawek podatku od nieru-
chomosci. Prawna odrebnos¢ lokali niemieszkalnych upowaznia do odrebnego po-
traktowania lokali z prawnopodatkowego punktu widzenia.

W powyzszej sytuacji do opodatkowania wyodrebnionych prawnie lokali
uzytkowych Spodtka winna zastosowaé stawke ,,od budynkéw lub ich cze-
sci zwiqzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej”.

Natomiast do opodatkowania lokali uzytkowych wyodrebnionych jedynie
fizycznie, traktowanych jako czesc skladowa budynku, jezeli nie sa zajete
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, nalezy zastosowaé stawke jak
dla budynku mieszkalnego.

Problem opodatkowania garazy i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych byt
i jest przedmiotem licznych komentarzy oraz sporéw interpretacyjnych. Orzecznic-
two sadowe dotyczace stosowania stawek podatkowych rowniez nie jest jednolite,

Z tresci przepisow ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach lokal-
nych (Dz.U. z 2014r.,poz.849 z pdzn. zm.) zawartych w art.2 ust.1 pkt 2 oraz
art.5 ust.1 pkt 2 u.p.o.l. wynika, iz opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja m.in. budynki lub ich czesci a zréznicowane stawki wskazane pod lite-
rami a,b,c,d,e, mozna odnies¢ do catego budynku jak tez do czesci uzytkowanych
w okreslony sposdb. Ustawodawca zroznicowat bowiem wysokosé stawek podatku
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od nieruchomosci, wprowadzajac m.in. stawki dla budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci oraz dla budynkow lub ich czesci, uzalezniajac wysokosé stawek podatko-
wych od sposobu wykorzystywania budynkéw lub ich czesci. Brak jest natomiast
odrgbnej stawki dla garazy. Poza tym nalezy pamietaé, iz niebagatelna role od-
grywa stan prawny nieruchomosci lub jej czesci.

Tak wiec zastosowanie odpowiedniej stawki podatku od nieruchomosci uzaleznione
jest od wystapienia okreslonego stanu faktycznego i prawnego.

Nalezy przypomniec, iz ustawodawca szczegdlnie uprzywilejowat budynki miesz-
kalne zaznaczajac, iz tylko zajecie ich lub ich czesci na prowadzenie dziatalnosgci
gospodarczej uprawnia do zastosowania innej niz przewidziangj dla budynkéw
mieszkalnych stawki podatku od nieruchomosci.

Jezell wiec jezeli lokal uzytkowy usytuowany jest w budynku mieszkalnym i posia-
da zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu, ale nie posiada wtasnej ksiegi wieczy-
stej a wigc nie jest wyodrebniony prawnie, to stanowi czes¢ sktadowa budynku
mieszkalnego i brak jest podstaw, aby opodatkowac go inng stawka niz przewi-
dziang dla budynkdéw mieszkalnych, gdy nie jest zajety na dzialalnos¢ gospodar-
czg.Dopiero wyodrebnienie prawne pozwala na zastosowanie innej stawki podat-
kowej.
W opisanym we wniosku stanie faktycznym garaz wielostanowiskowy znajduje sie
w budynku mieszkalnym i jest to nieruchomos¢ lokalowa wyodrebniona z nieru-
chomosci macierzystej w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci na podstawie
art.46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2016r.,poz.
380). Zgodnie z ww przepisem nieruchomoscig moze by¢ m.in. cze$é¢ budynku,
| jezeli na mocy przepiséw szczegélnych stanowi odrebny od gruntu przedmiot wia-
| snosci. Przepisy szczegdlne zawarte sq w Ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wia-
snosci lokali ( Dz.U. z 2015r.,poz. 1892).
W mysél art. 2 ust.1 tejze ustawy samodzielne lokale mieszkalne a takze lokale o
| innym przeznaczeniu(np. garaz, lokal ustugowy),mogg stanowi¢ odrebne njeru-
chomosci.
Nalezy wskazaé, iz podatkowi od nieruchomosci podlega zaréwno budynek, jak i
czes¢ budynku, a takze grunt.
Tak wigc lokal garazowy stanowigcy samodzielna w sensie prawnym nieruchomosé
jest odrebnym od budynku, w ktorym sie znajduje przedmiotem podatku od nieru-
chomosci. Do takiego wniosku prowadzi analiza art.2 ust.1pkt 2 u.p.o.l. okredlaja-
cego zakres przedmiotowy podatku od nieruchomosci, w ktérym ustawodawca
stanowi o ,czesciach” budynku,
Poparciem tej interpretacji jest wyrok NSA z 27 marca 2015r.,IT FSK 590/13, Cen-
tralna Baza Orzeczen Saddéw Administracyjnych. W sytuacji zatem, gdy garaz zo-
stat wyodrebniony jako lokal o innym niz mieszkalnym przeznaczeniu, stanowig-
cym odrebna_nieruchomos$¢ i odrebny przedmiot opodatkowania, nie dzieli losu
budynku lub jego czedci (mieszkalnego bad? pozostatego).Podlega on opodatko-

waniu podatkiem od nieruchomosci jako samodzielny przedmiot.,

Spotka w opisie stanu faktycznego potwierdza, iz hala garazowa zostata wyodreb-

niona prawnie i posiada odrebng_ksiege wieczystg a wiec moze stanowi¢ odrebny

od budynku przedmiot opodatkowania, co do ktérego znajdg zastosowanie inne
stawki podatkowe w zaleznosci od sposobu wykorzystywania go.

Nalezy zauwazyc, iz posrednio prawidiowos¢ odrebnego opodatkowania lokali wy-
odrebnionych prawnie z budynku wynika takze z art.3 ust.5 u.p.o.l.. W przepisie
tym jest mowa o lokalach lecz zapis ten odnosi sie zarédwno do lokali mieszkalnych
| jak i niemieszkalnych. Skoro dopuszczalne jest odrebne opodatkowanie lokali w
| budynku, to nie ma przeszkdd, aby te odrebne przedmioty opodatkowania byty
opodatkowane z zastosowaniem réznych - wiasciwych dla konkretnych przedmio-
téw opodatkowania stawek.
A zatem garaz oraz lokale usfugowe, stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego,
wyodrebnione jako samodzielne lokale w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali,
moga by¢ odrebnymi nieruchomosciami, ktére stanowig odrebne od innych czesci
budynku przedmioty opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.
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Stanowisko takie znalazto uzasadnienie w uchwale NSA z dnia 27 lutego 2012r o
sygn. akt IT FPS 4/11,w ktdérej Sad stwierdzit, iz odrebnoé¢ od innych czesci bu-
dynku pozwala na rézne opodatkowanie w zaleznoéci od charakteru lokalu, ktéry
moze by¢ mieszkalny, pozostaty lub przeznaczony na dzialalnoéé gospodarcza w
rozumieniu art.5 ust.1 pkt 2 u.p.o.l..

W sytuacji prawnego wyodrebnienia lokali w budynku mieszkalnym , jednorodny”
przedmiot opodatkowania, czyli budynek rozpada sie na mniejsze czedci-
nieruchomosci lokalowe. Przedmiotem podatku nie jest juz budynek mieszkalny,
ale poszczegdlne lokale(mieszkalne, uzytkowe, garaze) oraz czesci wspdlne takie-
go budynku a nie caly budynek. Nalezy wowczas przyjaé, iz tylko lokale mieszkal-
ne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi opodatkowuje sie wg stawek wiasci-
wych ,dla budynkéw lub ich czesci mieszkalnych”.Natomiast lokale inne niz miesz-
kalne, wyodrebnione prawnie - zgodnie z przeznaczeniem, a wiec lokale garazowe
i lokale ustugowe, jesli sa we wfadaniu przedsiebiorcy, powinny byé opodat-
kowane stawkg jak dla budynkoéw lub ich czeéci zwiazanych z prowadze-
niem dziatalnosci gospodarczej lub wedtug stawek pozostatych w innych przy-
padkach.

Takze w wyroku z dnia 24 kwietnia 2013r. o sygn. akt I SA/Kr 1711/12 WSA w
Krakowie orzekf, ze nieruchomos$é lokalowa(miejsca postojowe w garazu) wyod-
rebniona prawnie, zostata uznana przez ustawodawce za odrebny przedmiot opo-
datkowania na gruncie ustawy o podatkach i optatach lokalnych, a w konsekwen-
cji-.mimo, ze lokal fizycznie znajduje sie w budynku mieszkalnym nie moze dzieli¢
losu budynku mieszkalnego, gdyz na skutek wyodrebnienia stanowi odrebny od
tego budynku przedmiot opodatkowania. Mieszkalny charakter budynku w sytuacji
wyodrebnienia nieruchomosci lokalowych (powstania odrebnych przedmiotéw opo-
datkowania ) traci jakiekolwiek znaczenie,”

Organ podatkowy w petni utozsamia sie ze stanowiskiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie.

Podkresli¢ nalezy, iz ustawodawca w u.p.o.l. nie definiuje ani pojecia budynku
mieszkalnego ani pojecia czesci budynku.

W art. la ust 1 pkt 1 ww ustawy znalez¢ mozna jedynie ogdlng, definicje budynku
oraz w pkt.3 definicje budynku zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodar-
czej.

Zgodnie wiec z art. 1a ust.1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych za
grunty, budynki lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej
uwaza sie grunty, budynki lub ich czesci bedace w posiadaniu przedsiebiorcy Iub
innego podmiotu prowadzgcego dzialalnos¢ gospodarcza, za wyjatkiem gruntéw,
budowli oraz budynkoéw, o ktérych mowa w art.1a ust.2a u.p.o.l..

Z tresci tej definicji wynika, "ze gruntami, budynkami, budowlami zwigzanymi z
prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej” sa co do zasady wszystkie grunty, bu-
dynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowa-
dzacego dziatalnos¢ gospodarcza chyba, ze:

~-budynek jest mieszkalny a grunt jest zwigzany z tym budynkiem,

-grunty sg wymienione w art. 5 ust.1 pkt 1 lit.b i d czyli, sg gruntami pod wodami
powierzchniowymi stojacymi [ub wodami powierzchniowymi piynacymi jezior i
zbiornikéw sztucznych,

- grunty sg niezabudowane | objete obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. poz. 1777) i polozone
na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego prze-
widuje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe o
przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od
dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntdw uplynat okres 4 lat,
a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
- wobec budynkéw, budowli lub ich czesci zostata wydana decyzja ostateczna
nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r. p0z.1409 z pdzn. zm.) lub ostateczna decyzja
organu nadzoru goérniczego, na podstawie ktérej trwale wylgczono budynek, bu-
dowle lub ich czesci z uzytkowania.
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Artykut ten potwierdza, ze budynek lub jego cze$¢ zwigzana z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej to taka, ktéra jest w posiadaniu przedsiebiorcy lub inne-
go podmioty prowadzacego dziatalnoS¢ gospodarcza. Nie ulega watpliwosci, iz
Spétka jest przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnoéé gospodarczg, jest bowiem
zarejestrowana w KRS-ie, a lokale uzytkowe tj. hala garazowa i lokale ustugowe
bedace ,wyodrebnionymi czesciami nieruchomosci” sa w_posiadaniu Przedsiebior-
cy.

Przedmiotem dziatalnosci gospodarczej Spétki jest budowa wielomieszkaniowych
budynkéw i sprzedaz na wiasny rachunek znajdujacych sie w nich lokali mieszkal-
nych i uzytkowych, co wskazuje na zwigzek tych lokali z dziatalnoscig gospodar-
cza.

Zgodnie z art.1a ust.1 pkt 4 u.p.o.l. dziatalnoéé gospodarcza oznacza dziatalnoéé o
ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dzialalnoéci
gospodarczej(Dz.U. z 2015r. poz.584, z péin. zm.).Stosownie zaé do art.2 tej
ustawy, dziatalnoscig gospodarczy jest zarobkowa dziatalnoé¢ wytworcza, budow-
lana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie ,rozpoznawanie i wydobywanie kopa-
lin ze zt6z, a takZe dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w spos6b zorganizowany i
ciggty.

Wyodrgbnione prawnie lokale uzytkowe nie petnig funkcji mieszkalnej, co wykazat
NSA w swojej uchwale w skiadzie 7 sedziéw z dnia 27 lutego 2012r., sygn. akt II
FPS 4/11 i do opodatkowania ich nie mozna stosowac stawki od ,budynkéw miesz-
kalnych lub ich czesci®, gdyz stanowig one odrebne nieruchomosci.

Wynika z tego, ze gdy przedsigbiorca posiada budynki lub ich czeéci i nie s3 to
budynki lub ich czesci mieszkalne, to do opodatkowania ich podatkiem od nieru-
chomosci zawsze nalezy zastosowaé stawke od budynkéw ,zwiazanych z prowa-
dzeniem dziatalnosci gospodarczej” chyba, ze beda mialy miejsce wyjatki okreslo-
ne przez ustawodawce, w art.1a ust.2a a wiec wydana zostata decyzja ostateczna
organu nadzoru budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 ust.1 ustawy prawo bu-
dowlane(nakaz rozbiérki budynku) lub ostateczna decyzja organu nadzoru gérni-
czego, na podstawie ktérej trwale wylaczono budynek lub jego czeéé z uzytkowa-
nia. Jedynie takie zdarzenia umozliwialyby zastosowanie stawki ,pozostate budynki
lub ich czesci”.

Aby wigc mozliwym byto zastosowanie w odniesieniu do budynku lub jego czesci
begdacych w posiadaniu Przedsiebiorcy, stawki ,pozostate budynki” nalezy najpierw \
wykluczyé, ze nie jest to budynek mieszkalny oraz nie jest on zwiazany z prowa- |
dzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Ponadto w definicji nieruchomosci zwigzanef z prowadzong dziatalnodcig gospodar-
czg nie ma warunku wykorzystywania tego rodzaju nieruchomosci na cele zwiaza-
ne z dzialalnoscia gospodarcza, wystarczy sam fakt ich posiadania przez przedsie-
biorce. Oznacza to, ze nawet nieruchomosci niewykorzystywane w danym momen-
cie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy uznaé za zwigzane z dziatal-
noscig gospodarczy.

Potwierdzeniem tego stanowiska jest wyrok WSA w Poznaniu z 16 kwietnia 2008r.
o sygn. I SA/Po 33/08, wyrok WSA w Olsztynie z dnia 30.10.2013r.,sygn. akt I
SA/Ol 615/13 a takze komentarz L. Etela do ustawy o podatkach i optatach lo-
kalnych, Komentarz, LEX 2012,

Nalezy mieC rowniez na uwadze fakt, iz podatek od nieruchomosci jest podatkiem
majatkowym, gdyz przedmiotem opodatkowania jest majatek. W Polsce nie obo-
wigzuje system uzalezniajacy wysokos¢ podatku od wartosci przedmiotu opodat-

kowania. Jego stawki zréznicowane sg w zaleznosci od sposohu wykorzystywania
majatku na okreslone cele (mieszkalne, do réznej dziatalnosci gospodarczei, pozo-
state) oraz od jeqo sytuacii prawnopodatikowe].

W przypadku garazu wielostanowiskowego i lokali ustugowych usytuowanych w
budynku mieszkalnym istotnym jest fakt czy sg to lokale prawnie wyodrebnione.

Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Finanséw (tozsamym ze stanowiskiem tu-
tejszego organu podatkowego), wyrazonym w Interpretacji ogdlnej z dnia 26
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| kwietnia 2012r.0 nr PL/LS/833/40/SIA/12/122 stawke podatku wilasciwa dla bu-

| dynkéw mieszkalnych stosuje sie jedynie w przypadku garazy bedacych pomiesz-
czeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasno-
sci lokali (Dz.U z 2000r.Nr 80,p0z.903,z pézn.zm. ) oraz dla garazy wielostanowi-
skowych mieszczgcych sie w bryle budynku mieszkalnego, stanowigcych element
nieruchomosci wspdlnej w przypadku okreélenia korzystania z poszczegdinych
migjsc w ramach podzialu quad usum.

W stanie faktycznym opisanym przez Wnioskodawce taka sytuacja nie zachodzi,
gdyz hala garazowa, jak podaje Wnioskodawca, posiada odrgbng ksiege wieczysta,
a miejsca postojowe w hali garazowej-wielostanowiskowej nie sg przynalezne do
lokalu mieszkalnego ani nie stanowig elementu nieruchomosci wspélnej.

Réwniez NSA w Warszawie w wyroku z dnia 10 lutego 2015r. o sygn. II FSK 29/13
dotyczacym opodatkowania garazu wielostanowiskowego w budynku mieszkalnym
w przypadku podziatu quad usum z przedsiebiorcq, stwierdzit, iz ,udziaty w po-

j wierzchni odrgbnej nieruchomosci stanowiacej garaz, nawet wydzielone w ramach
podziatu do uzywania na mocy umowy wspdtwiascicieli quad usum, powinny zostaé
opodatkowane z podziatern na stawki wlasciwe dla poszczegélinych podmiotéw a
wynikajace badz to z lit.b (zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej)
badz z lit.e( pozostate) art.5 ust.1 pkt 2 u.p.o.l..

Pamigtad nalezy, iz skoro caly garaz w sensie prawnym zostat wyodrebniony jako
odrebny lokal uzytkowy, to zgodnie z prawem nie stanowi on juz czesci budynku
mieszkalnego, co pozwalatoby na opodatkowanie go stawka od budynkéw miesz-
kalnych lub ich czesci, lecz odrebny przedmiot opodatkowania. Odrebnosé¢ ta(od
innych czesci budynku) pozwala na rézne opodatkowanie w zaleznosci od charak-
teru lokalu.
‘ W zwigzku z powyzszym organ podatkowy stoi na stanowisku, iz wyod-
| . - rgbnione prawnie lokale niemieszkalne -miejsca postojowe w hali gara-
| ' zowej i lokale uslugowe znajdujace sie¢ w budynku mieszkalnym, i bedace
| wtasnoscia Przedsigbiorcy powinny byé opodatkowane stawka jak dla bu-
dynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodar-
| czej.
W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji.

Na niniejszq interpretacie Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
" Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu, po uprzednim wezwaniu
na pismie organu podatkowego -w terminie 14 dni od dnia doreczenia interpreta-
cji — do usunigcia naruszenia prawa(art.52 §3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r
Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi -Dz.U. z 2012r.,poz. 270
z p6z. zm.).
Skarge wnosi sig w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na we-
zwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na
wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania, za posrednic-
twem Prezydenta Wroctawia (art.53 §1 i art.54 §1 cytowanej wyzej ustawy).

Z up. Prozydenta
Dyrekior ey | Oplat
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